
1987 Ord inances '  

Ord. No. Date  D e s c r i p t i o n  

1/14/87 A b i l i t y  t o  c o r r e c t  c a r t o -  
g r a p h i c  e r r o r s  t o  6/30/87 

1/28/87 A' A b i l i t y  t o  c o r r e c t  c a r t o -  
g r a p h i c  errors t o  6/30/88 

1/28/87 Changes t o  t h e  S u b d i v i s i o n  
and Urban Area Zoning 
Ord inance  r e l a t i n g  t o  L e i n s  
Subd. o r d  c h p t s  1 , 2 , 5  
Urban Area Ord c h p t  128  

3/11/87 i"' Zone Change f o r  p r o p e r t y  a t  

g 7- 7 f 7- 7- 36-5-14, TL 200,201,  202 and 
36-5-15-4, TL 200,300 

0 8 1  

Zone Change f o r  37-6-10 

F l o o d  Hazard O r d i n a n c e  by 
Emergency, r e p e a l l i n g  
Ord. # 82-22 & 82-31 

4/8/87 F l o o d  Hazard Ord inance  - 
Permanent  which r e p e a l s  
Ord 82-22 & 82-31 

C l ' l  

4/22/87 f l e a "  " Zone Change f o r  36-6-24-33 
Tax L o t  1200 change t o  
C- 5  

5/6/87 Repea l  o r d i n a n c e  86-11 & 

4 87-4 and amend zon ing  ' I f o r  36-5-15-4, TL 200/300 
&' 310- LoZ/ t o  RI and amed z o n i n g  f o r  

~ ~ ~ ' ~ o  35-6-24-4, TL 5702 t o  
RR-2.5 

F i x i n g  t h e  same prob lems  
and c h a n g i n g  t h e  same 
zon ing  a s  i n  Ord 87-7 

Amending S u b d i v i s i o n  o r d  
c h p t s  1 , 2  & 5 and C h p t  128 
of  t h e  Urban Area z o n i n g  
o r d i n a n c e  R e p e a l i n g  o, rd .  
83-20, 87-3-E and 87-3 
(Systems F a c i l i t i e s )  

Change Comp p l a n  f rom 
LR t o  C and  zon ing  f rom 
R-1-8 t o  C-3 i n  t h e  Urban 
Area 

Amend Zoning f o r  36-5-15-4 
TL 100  t o  R I  

Amend S u b d i v i s i o n  Ord c h p t s  
1 , 2 , 5  and Chpt  128 o f  t h e  
u r b a n  a r e a  zon ing  o r d .  
r e p e a l i n g  o r d  83-20, 87-3-E 
and 87-3 

Amend Zoning f o r  36--5-15-4 
TL 100 t o  RI 



1987 Ordinances (Continued) 

Ord No , 

87-16 

Date 

6-24-87 ' 

Description 

Comp/Zone Change for 
36-5-30-3, TL 500 from Low . 
Density Residential to 
commercial (Comp Plan) and 
from R-1-8 to C-3 (zoning) 

Comp Plan to LR and Zone to' 
R-1-6 for 36-5-19-33, TL 300 

Emergency Comp Plan to 
Industrial and Zone Change 
to RI for 37-7-9-3, TL 1800 

Comp Plan to I and Zone RI . 
for 37-7-9-3, TL 1800 

Zone Change for 35-5-30-23, 
TL 600 

Comp Plan/Zone Change 
C to I/RCC' to RI 35 -6 -10- 1 

3100 
Comp Plan/Zone Change 
c to I/RCC to RI 
35-6-10-1, TL 3900 

Amend Land Use Hearing 
Rules Section 17 (14) 

Amend Comp Plan from 
Residential to Industrial 
and amend the zoning from 
RR-1 to RI for 37-5-19-4, 
Tax Lots 600 and 700 

Zoning Ordinance Text 
Amendments (Rural) 

Zoning Ordinance Text Anwhnts 
(Rural 1 



BEFORE THE B O A R D  OF COUNTY COMMISSIONERS FOR JOSEPHINE COUNTY 

STATE OF O R E G O N  

O R D I N A N C E  NO. 87-1 

A N  O R D I N A N C E  A M E N D I N G  JOSEPHINE COUNTY Z O N I N G  DESIGNATION MAP, 
O R D I N A N C E  NO. 85-1 .  

WHEREAS, t h e  B o a r d  o f  County  C o m m i s s i o n e r s  a d o p t e d  a  
Z o n i n g  D e s i g n a t i o n  Map d e s i g n a t i n g  c e r t a i n  l a n d s  f o r  c e r t a i n  
u s e s ,  O r d i n a n c e  No. 85-1 ; and  

WHEREAS, t h e  d e s i g n a t i o n s  a r e  b a s e d  on e x i s t i n g  u s e s ,  
t h e  d e s i r e s  o f  p r o p e r t y  o w n e r s  and t h e  b e s t  i n t e r e s t  o f  t h e  
c i t i z e n s ;  and 

WHEREAS, i t  h a s  b e e n  d e t e r m i n e d  t h a t  t h e  p h y s i c a l  
c a p a b i l i t i e s  o f  t h e  l a n d  would  n o t  b e  t a x e d  by t h e  c h a n g e  i n  t h e  
C o m p r e h e n s i v e  P l a n  and  Z o n i n g  d e s i g n a t i o n s ;  and  

WHEREAS, t h e  a p p l i c a n t  h a s  met t h e  b u r d e n  o f  p r o o f  t h a t  
t h e  r e q u e s t  meets t h e  c r i t e r i a  f o r  a  c h a n g e  o f  z o n e  a s  s e t  f o r t h  
i n  t h e  i m p l e m e n t a t i o n  s e c t i o n  o f  t h e  C o m p r e h e n s i v e  P l a n ;  and 

WHEREAS, t h e  B o a r d  o f  County  C o m m i s s i o n e r s  w i s h e d  t o  
h o n o r  t h e  r e q u e s t ,  f i n d i n g  t h e  r e q u e s t  i s  r e a s o n a b l e  and i n  t h e  
i n t e r e s t  o f  t h e  p u b l i c  and  i s  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  l a n d  u s e  
a l l o c a t i o n  p o l i c i e s  o f  t h e  C o u n t y .  

N O W ,  THEREFORE, t h e  Board  o f  Coun ty  C o m m i s s i o n e r s  f o r  
J o s e p h i n e  C o u n t y ,  O r e g o n ,  h e r e b y  o r d a i n s  a s  f o l l o w s :  

SECTION 1 :  Z o n i n g  Map Amendment 

The Z o n i n g  Map s h a l l  b e  amended t o  show a  jJJ 
( W o o d l o t  ~ e s o u r c e  -2- a c r e s  minimum) d e s i g n a t i o n  f o r  
p r o p e r t y  d e s c r i b e d  a s  37-6-10, Tax L o t  100. 

SECTION 2:  A f f i r m a t i o n  

E x c e p t  a s  o t h e r w i s e  p r o v i d e d  h e r e i n ,  J o s e p h i n e  
Coun ty  O r d i n a n c e  No. 85-1 i s  h e r e b y  a f f i r m e d  a s  
o r i g i n a l l y  a d o p t e d .  

SECTION 3: E f f e c t i v e  D a t e  

F i r s t  r e a d i n g  by t h e  b o a r d  o f  County  C o m m i s s i o n e r s  
t h i s  1 4 t h  d a y  o f  J a n u a r y  , 1 9 8 7 .  



S e c o n d  r e a d i n g  a n d  a d o p t i o n  by t h e  B o a r d  o f  C o u n t y  
C o m m i s s i o n e r s  a t  l e a s t  t h i r t e e n .  ( 1 3 )  d a y s  f r o m  t h e  
f i r s t  r e a d i n g  t h i s  28th d a y  
o f  January , 1987.  T h i s  O r d i n a n c e  s h a l l  t a k e  
e f f e c t  n i n e t y  (90) d a y s  a f t e r  i t s  a d o p t i o n  b y  t h e  
B o a r d  of  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s  

JOSEPHINE COUNTY 
BOARD,# C O U N T Y  C ~ M I S S I O N E R S  

H a r o l d  L .  

ATTEST: 

4!24-s-,& %+/ 
G e d r g e t Y e  Brown,  C o u n t y  C l e r k  

R e c o r d i n g  S e c r e t a r y  

APPROVED AS TO FORM: 

', b.b! 
Jamey  H .  B o l d t ,  L e g a l  C o u n s e l  



EEFORE THE B O A f i D  OF C O U t J T Y  COMI.ilSSIONERS FOR JOSEPRINE COUKTY 

STATE OF O R E G O N  

O R D I N A N C E  NO. 8 7 - 2  - 

A N  O R D I N A N C E  AMENDING JOSEPHINE COUNTY COMPREHENSIVE P L A N ,  
O R D I N A N C E  8 1 - 1 1 .  

WHEREAS, G o a l  11 o f  t h e  J o s e p h i n e  c o u n t y  g o a l s  a n d  
P o l i c i e s  s t a t e s  t h a t  " t h e  C o m p r e h e n s i v e  P l a n  s h a l l  b e  m a i n t a i n e d ,  
amended  a n d  u p d a t e d  a s  n e c e s s a r y v ;  a n d  

W h e r e a s ,  P o l i c y  1 u n d e r  G o a l  11  a u t h o r i z e s  t h e  P l a n n i n g  
D i r e c t o r  t o  a d j u s t  C o n p r e h e n s i v e  P l a n  d e s i g n a t i o n s  a n d / o r  z o n i n g  
d i s t r i c t s  with t h e  a f f i r m a t i o n  o f  t h e  c o u n t y  C o m m i s s i o n e r s  when 
t h e  a d j u s t a e n t  i s  t o  c o r r e c t  a c a r t o g r a p h i c  e r r o r  o r  a  
m i s a p p l i c a t i o n  o f  map d e s i g n a t i o n  c r i t e r i a ;  a n d  

WHEREAS, s u c h  a u t h o r i t y  s h a l l  e x p i r e  o n e  y e a r  a f t e r  
a c k n o w l e d g m e n t  o f  t h e  J o s e p h i n e  C o u n t y  C o n p r e h e n s i v e  P l a n ;  a n d  

WHEREAS, t h e  B o a r d  o f  C o u n t y  C o m m i s s i c n e r s  r e f e r r e d  t o  
t h e  P l a n n i n g  Commiss ion  t h e  m a t t e r  o f  r e m o v i n g  o r  e x t e n d i n g  t h e  
t ime  l i x i t  f o r  c o r r e c t i n g  c a r t o g r a p h i c  e r r o r s  a n d  m i s a p p l i c a t i o n  
o f  n a p  d e s i g n a t i o n  c r i t e r i a  f o r  t h e i r  d e l i b e r a t i o n  a n d  
r e c o n m e n d a t  i o n ;  a n d  

WHEREAS, t h e  P l a n n i n g  Commiss ion  r ecommended  t h a t  t h e  
t ime p e r i o d  f o r  c o n s i d e r a t i o n  o f  m a p p i n g  e r r o r s  w i t h  r e g a r d  t o  
p o s t - a c k n o w l e d g m e n t  b e  c o n t i n u e d  f o r  a  n o n - r e n e w a b l e  p e r i o d  o f  6 
n o n t h s  a n d  t h a t  t h e  B o e r d  o f  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s  p u t  t h e  p u b l i c  
on n o t i c e  t h a t  t h i s  i s  t h e  f i n a l  o p p o r t u n i t y  t o  h a v e  
c o n s i d e r a t i o n  f o r  m a p p i n g  e r r o r s  u n d e r  t h i s  p r o g r a m .  

NOW, THEREFORE, t h e  B o a r d  o f  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s  f o r  
J o s e p h i n e  C o u n t y ,  0 r e g o n ; h e r e b y  o r d a i n s  t h a t  t h e  t i m e  l i m i t  f o r  
t h e  c o r r e c t i o n  o f  c a r t o g r a p h i c  e r r o r s  a n d  m i s a p p l i c a t i o n s  of n a p  
d e s i g n a t i o n s  b e  e x t e n d e d  t o  J u n e  30,  1988.  

SECTION 1 :  

SECTION 2 :  

A f f i r m a t i o n  

E x c e p t  a s  o t h e r w i s e  p r o v i d e d  h e r e i n ,  J o s e p h i n e  C o u n t y  
O r d i n a n c e  Number 81-11  i s  h e r e b y  a f f i rmed a s  
o r i g i n a l l y  a d o p t e d  a n d  t h e r e a f t e r  amended .  

E f f e c t i v e  D a t e  

F i r s t  r e a d i n g  by t h e  B o a r d  o f  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s  
t h i s  1 4 t h  , d a y  o f  January , 1987.  



Second  r e a d f n g  and a d o p t i o n  b y  t h e  B o a r d  o f  
C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s  a t  1 e a s t  t h i r t e e n  ( 1 3  
d a y s  f r o m  t h e  f i r s t  r e a d i n g  t h i s  2 8 t h  day  o f  

January - 9  1 9 8 7 .  T h i s  o r d i n a n c e  
s h a l l  t a k e  e f f e c t  n i n e t y  (90) d a y s  a f t e r  i t s  
a d o p t  i o n  b y  t h e  B o a r d  o f C o u n t y  
C o m m i s s i o n e r s .  

H a r o l d  L.  Haugen, cOmiiiss I t r s  

ATTEST: 

1 
& + d;: c- --+ .- 

G e o r g e t t e  Brown, C o u n t y  C l e r k  

-ldtdd /J. L L  

R e c o r d i n g  S e c r e t a r y  

A P P R O V E D  A S  TO FORM: 

-- 
~ a r n e v  H. B o l d t ,  Lega l  C o u n s e l  



S T A T E  OF O R E G O N  

0RDIMA::CE N O .  8 7 - 2  - E  

A:! O R D I N A N C E  A M E N D I N G  JOSEPHINE COUKTY COt!PREHENSIVE PLAI!, 
O R D I M A N C E  81-11 A N 3  DECLARING A?!D EMERGENCY. 

W!!EREAS, G o a l  1 1  o f  t h e  J o s e p h i n e  c o u n t y  g o a l s  a n d  
P o l i c i e s  s t a t e s  t h a t  " t h e  C o m p r e h e n s i v e  P l a n  s h a l l  b e  m a i n t a i n e d ,  
amended  and  u p d a t e d  a s  n e c e s s a r y n ;  a n d  

W h e r e a s ,  P o l i c y  1 u n d e r  G o a l  11  a u t h o r i z e s  t h e  P l a n n i n g  
D i r e c t o r  t o  a d j u s t  C o m p r e h e n s i v e  P l a n  d e s i g n a t i o n s  a n d / o r  z o n i n g  
d i s t r i c t s  w i t h  t h e  a f f i r m a t i o n  o f  t h e  c o u n t y  C o m m i s s i o n e r s  when 
t h e  a d j u s t x e n t  i s  t o  c o r r e c t  a  c a r t o g r a p h i c  e r r o r  o r  a 
m i s a p p l i c a t i o n  o f  map d e s i g n a t i o n  c r i t e r i a ;  a n d  

WHEREAS, s u c h  a u t h o r i t y  s h a l l  e x p i r e  o n e  y e a r  a f t e r  
a c k n o w l e d g c e n t  o f  t h e  J o s e p h i n e  C o u n t y  C o m p r e h e n s i v e  P l a n ;  a n d  

WHEREAS, t h e  B o a r d  o f  Coun ty  C o m a i s s i o n e r s  r e f e r r e d  t o  
t h e  P l a n n i r i g  C o m m i s s i o n  t h e  m a t t e r  o f  r e n o v i n g  o r  e x t e n d i n g  t h e  
t l i r .e  l i m i t  f o r  c o r r e c t i n g  c a r t o g r a p h i c  e r r o r s  a n d  m i s a p p l i c a t i o n  
o f  map d e s i g n a t i o n  c r i t e r i a  f o r  t h e i r  d e l i b e r a t i o n  a n d  
r e c o m n e n d a t i o n ;  a n d  

WHEREAS, t h e  P l a n n i n g  Commission recommended  t h a t  t h e  
t i n e  p e r i o d  f o r  c o n s i d e r a t i o n  o f  m a p p i n g  e r r o r s  w i t h  r e g a r d  t o  
p o s t - a c k n o w l e d g m e n t  b e  c o n t i n u e d  f o r  a  n o n - r e n e w a b l e  p e r i o d  o f  6 
m o n t h s  a n d  t h a t  t h e  B o a r d  o f  Coun ty  C o m m i s s i o n e r s  p u t  t h e  p u b l i c  
on  n o t i c e  t h a t  t h i s  i s  t h e  f i n a l  o p p o r t u n i t y  t o  h a v e  
c o n s i d e r a t i o n  f o r  m a p p i n g  e r r o r s  u n d e r  t h i s  p r o g r a m .  

MC:.I, THEREFORE, t h e  B o a r d  o f  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s  f o r  
J o s e p h i n e  C o u n t y ,  O r e g o n ,  h e r e b y  o r d a i n s  t h a t  t h e  time l i m i t  f o r  
t h e  c o r r e c t i o n  o f  c a r t o g r a p h i c  e r r o r s  a n d  m i s a p p l i c a t i o n s  o f  map 
d e s i g n a t i o n s  b e  e x t e n d e d  t o  J u n e  30,  1987.  

SECTION 1 : A f f i r m a t  i o n  

E x c e p t  a s  o t h e r w i s e  p r o v i d e d  h e r e i n ,  J o s e p h i n e  C o u n t y  
O r d i n a n c e  Number 81-11 i s  h e r e b y  a f f i r m e d  a s  
o r i g i n a l l y  a d o p t e d  and  t h e r e a f t e r  amended .  

SECTION 2: E f f e c t i v e  D a t e  

The  i m r c e d i a t e  p a s s a g e  o f  t h i s  O r d i n a n c e  b e i n g  
n e c e s s a r y  i n  t h e  p u b l i c  i n t e r e s t  t o  i m p r o v e  t h e  
e c o n o m i c  b a s e  a n d  p r o t e c t  t h e  p u b l i c  w e l f a r e ,  a n  



emergency is h e r e b y  d e c l a r e d  t o  e x i s t J  and t h i s  
O r d i n a n c e  s h a l l  t a k e  e f f e c t  i m m e d i a t e l y  upon i t s  
f i n a l  e n a c t m e n t  and a d o p t i o n  b y  t h e  B o a r d  o f  
C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s .  

P a s s e d  b y  t h e  J o s e p h i n e  C o u n t y  B o a r d  o f  C o u n t y  
C o m m i s s i o n e r s  a n d  s i g n e d  b y  u s  i n  open  s e s s i o n  i n  
a u t h e n t i c a t i o n  o f  i t s  p a s s a g e  this 1 4 t h  day  o f  
J a n u a r y ,  1987.  

BOA OF C O U ~  C O M M I S S I O N E R S  JOSvE 

ATTEST: 

w 
~ d r ~ e t t e  B r o w n J  C o u n t y  C l e r k  

LA.&--- 
R e c o r d i n g  S e c r e t a r y  

APPROVED A S  TO FORM: 



BEFORE TEE B O A R D  OF COUNTY COK!4ZSSIONERS FOR JOSEPHINE COUNTY 
STATE OF O R E G O N  

O R D I N A N C E  NO. 87-3-E 

A N  O R D I N A N C E  A M E N D I N G  BY REFERENCE CHAPTERS 2 A N D  5 OF THE 
JOSEPHINE COUNTY SUBDIVISION O R D I N A N C E  NO. 78-4 AS A M E N D E D ;  
A l - I E N D I N G  B Y  REFERENCE SECTIOIJ 1 2 8  OF THE URBAN AREA Z O N I N G  
ORDINANCE rJO. 8 1  - 2 5  AS AHEfJDED; REPEALING O R D I N A N C E  83 -20  A N D  
DECLARING A N  E M E R G E N C Y .  

WHEREAS, t h e  B o a r d  o f  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s  a d o p t e d  
J o s e p h i n e  C o u n t y  O r d i n a n c e  83-20  t o  p r o v i d e  r e a s o n a b i e  
r e q u i r e m e n t s  f o r  d e v e l o p m e n t  w i t h i n  t h e  G r a n t s  P a s s  U r b a n i z i n g  
A r e a ;  a n d  

WHEREAS, i t  h a s  come t o  t h e  a t t e n t i o n  o f  t h e  B o a r d  t h a t  
some  r e q u i r e m e n t s  a r e  c a u s i n g  p r a c t i c a l  d i f f i c u l t i e s  f o r  
d e v e l o p m e n t ;  and  

WHEREAS, i t  i s  i n  t h e  b e s t  i n t e r e s t  o f  a l l  t h e  c i t i z e n s  
o f  J o s e p h i n e  C o u n t y  t h a t  d e v e l o p m e n t  n o t  b e  u n d u l y  r e s t r i c t e d ;  
a n d  

WHEREAS, s a i d  o r d i n a n c e s  7 8 - 4 ,  81 -24  a n d  83-20  n o  
l o n g e r  meet t h e  n e e d s  o f  t h e  c i t i z e n s ;  a n d  

WHEREAS, c e r t a i n  n e c e s s a r y  and  d e s i r a b l e  p r o v i s i o n s  o f  
s a i d  o r d i n a n c e s  h a v e  b e e n  r e v i s e d  a n d  r e i n c o r p o r a t e d  a s  
a r e n d m e n t s  t o  J o s e p h i n e  C o u n t y  O r d i n a n c e s  78-4  a n d  81-25 a s  s e t  
f o r t h  i n  E x h i b i t s  " A u  a n d  "9" a t t a c h e d  h e r e t o .  

NO':!, TYEREFCRE, b a s e d  on t h e  f o r e g o i n g ,  t h e  B o a r d  o f  
C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s  o f  J o s e p h i n e  C o u n t y ,  O r e g o n ,  h e r e b y  o r d a i n s  
a s  f o l l o w s :  

S E C T I O N  1 :  

SECTIOId 2 :  

SECTION 3:  

R E P E A L E R  

J o s e p h i n e  C o u n t y  O r d i n a n c e  No. 83-20  i s  r e p e a l e d .  

C h a p t e r s  2  a n d  5 o f  t h e  J o s e p h i n e  C o u n t y  S u b d i v i s i o n  
O r d i n a n c e  No. 78-4  a r e  h e r e b y  amended  a s  s e t  f o r t h  i n  
E x h i b i t  " A f 1 ,  a t t a c h e d  h e r e t o  a n d  e x p r e s s l y  made  a 
p a r t  h e r e o f .  

S e c t i o n  1 2 8  o f  t h e  Urban  A r e a  Z o n i n g  O r d i n a n c e  No. 
81-25 i s  h e r e b y  amended a s  se t  f o r t h  i n  E x h i b i t  l1Bu 
a t t a c h e d  h e r e t o  and  e x p r e s s l y  made  a  p a r t  h e r e o f .  



SECTION 4 :  AFFIRMATION 

S E C T I O N  5 :  

E x c e p t  as o t h e r w i s e  p r o v i d e d  h e r e i n ,  J o s e p h i n e  C o u n t y  
O r d i n a n c e s  Nos. 78-4  a n d  81-25 a r e  h e r e b y  a f f i r m e d  a s  
o r i g i n a l l y  a d o p t e d  o r  t h e r e a f t e r  amended .  

EFFECTIVE D A T E  

T h e  i m m e d i a t e  p a s s a g e  o f  t h i s  O r d i n a n c e  b e i n g  
n e c e s s a r y  i n  t h e  p u b l i c  i n t e r e s t  t o  p r o t e c t  t h e  
p u b l i c  h e a l t h ,  s a f e t y  a n d  w e l f a r e ,  a n  e m e r g e n c y  i s  
h e r e b y  d e c l a r e d  t o  e x i s t  a n d  t h i s  o r d i n a n c e  s h a l l  
t a k e  e f f e c t  i m m e d i a t e l y  upon  i t  f i n a l  e n a c t m e n t  a n d  
a d o p t i o n  by t h e  B o a r d  o f  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s .  

P a s s e d  by t h e  J o s e p h i n e  C o u n t y  B o a r d  o f  C o u n t y  
C o m m i s s i o n e r s  a n d  s i g n e d  by u s  i n .  o p e n  s e s s i o n  i n  
a u t h e n t i c a t i o n  o f  i t s  p a s s a g e  t h i s  2 8 t h  d a y  
o f  J a n u a r y  , 1987 

ATTEST: 

d$L&-gC& - d  2 c- 
Geok'get te  Brown,  C o u n t y  C l e r k  

A& 5 

R e c o r d i n g  S e c r e t a r y  

A P P R O V E D  AS TO FORM: 



EXHIBIT A 

SUBDIVISION O R D I N A N C E  REVISIONS 

I n  S e c t i o n  1 . 0 6 ,  r e n u m b e r  d e f i n i t i o n s  f r o m  number  44 t h r o u g h  52 
t o  4 5  t h r o u g h  53. 

Add a  new S e c t i o n  1 . 0 6 ( 4 4 )  t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

4 4 .  S e r i e s  P a r t i t i o n  - A s e r i e s  o f  p a r t i t i o n s  r e s u l t i n g  i n  
t h e  c r e a t i o n  o f  f o u r  o r  more  p a r c e l s  o v e r  a  p e r i o d  o f  
more  t h a n  o n e  c a l e n d a r  y e a r .  

D e l e t e  S e c t i o n  2 . 0 8  i n  i t s  e n t i r e t y .  

S e c t i o n  2 . 0 9  U r b a n i z i n g  A r e a  L e v e l s  o f  D i v i s i o n  - D e f i n i t i o n s .  

1 .  Urban L e v e l .  Urban l e v e l  i s  d e f i n e d  a s  a n y  d i v i s i o n  o f  l a n d  
w i t h i n  t h e  G r a n t s  P a s s  Urban  A r e a .  

2 .  9 u r a l  L e v e l .  R u r a l  l e v e l  i s  d e f i n e d  a s  a n y  d i v i s i o n  o f  l a n d  
o u t s i d e  t h e  G r a n t s  P a s s  Urban Growth  B o u n d a r y  o r  w i t h i n  t h e  
Cave J u n c t i o n  U r b a n i z i n g  A r e a  t h a t  a r e  s u b j e c t  t o  C o u n t y  
z o n i n g  d i s t r i c t  s t a n d a r d s .  

S e c t i o n  2 . 1 4  U r b a n i z i n g  A r e a  ( G r a n t s  P a s s )  L e v e l s  o f  S e r v i c e .  

A p p l i c a n t s  f o r  l a n d  d i v i s i o n s  w i t h i n  t h e  G r a n t s  P a s s  
U r b a n i z i n g  A r e a  s h a l l  p r o v i d e  p u b l i c  s a n i t a r y  s e w e r  s y s t e n s ,  
m u n i c i p a l  o r  p u b l i c  w a t e r  s u p p l y  s y s t e m s  o r  d e m o n s t r a t e  
a d e q u a t e  g r o u n d w a t e r ,  u r b a n  s t a n d a r d  s t r e e t s ,  s t o r m  d r a i n a g e  
f a c i l i t i e s ,  i r r i g a t i o n  f a c i l i t i e s  a n d  f i r e  p r o t e c t i o n ,  a l l  
a s  s p e c i f i e d  i n  t h i s  o r d i n a n c e .  U n l e s s  s p e c i f i c a l l y  
e x c e p t e d  by o t h e r  a p p l i c a b l e  s e c t i o n s  o f  t h i s  O r d i n a n c e ,  
u r b a n  l e v e l  d e v e l o p e r s  s h a l l  p e r f o r m  a c t u a l  c o n s t r u c t i o n  o f  
a l l  o n - s i t e ,  a d j a c e n t  o f f - s i t e  and  o f f - s i t e  i m p r o v e m e n t s  a s  
d e t e r m i n e d  by t h e  Coun ty  t o  b e  n e c e s s a r y  t o  p r o v i d e  f o r  t h e  
h e a l t h  s a f e t y  and w e l f a r e  o f  t h e  o c c u p a n t s  o f  t h e  
d e v e l o p m e n t  and t h e  n e i g h b o r h o o d .  I m p r o v e m e n t s  s h a l l  b e  
c o m p a t i b l e  w i t h  e x i s t i n g  i m p r o v e m e n t s  and  d e s i g n e d  t o  t h e  
g r e a t e s t  e x t e n t  p r a c t i c a l ,  a s  d e t e r m i n e d  by t h e  County, t o  
icee: t h e  s t a n d a r d s  e s t a b l i s h e d  i n  t h e  c o u n t y ' s  Master 
F a c i l i t i e s  P l a n s .  

S e c t i o n  2 . 2 9  Sewage D i s p o s a l  I n p r o v e m e n t s .  

Sewage d i s p o s a l  i m p r o v e m e n t s  f o r  e a c h  l o t  o r  p a r c e l  s h a l l  b e  i n  
c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  C o u n t y  H e a l t h  D e p a r t m e n t ,  
D e p a r t m e n t  o f  E n v i r o n m e n t a i  Q u a l i t y ,  and s a n i t a r y  sewer d i s t r i c t  
( i f  t h e  p r o p o s e d  d e v e l o p m e n t  i s  w:thin t h e  d i s t r i c t  b o u n d a r i e s  o r  



i s  p r o p o s e d  o r  c o n d i t i o n e d  f o r  a n n e x a t i o n  o f  a  d i s t r i c t ) ,  a n d  a n y  
o t h e r  a p p l i c a b l e  l a w s .  A l l  u r b a n i z i n g  a r e a  s u b d i v i s i o c s  a n d  
p a r t  i t i o n s  s h a l l  b e  p r o v i d e d  w i t h  p u b l i c  s a n i t a r y  sewer s y s t e m s  
c o n n e c t e d  t o  e x i s t i n g  a r e e - w i d e  p u b l i c  s y s t e m s .  

S e c t i o n  2 .30  E x c e p t i o n s  t o  P u b l i c  S a n i t a r y  S e w e r  i n  U r b a n i z i n g  
A r e a  ( G r a n t s  P a s s ) .  

N o t w i t h s t a n d i n g  S e c t i o n  2 . 2 9 ,  Minor p a r t i t i o n s  f o r  l o t s  e q u a l  t o  
o r  g r e a t e r  t h a n  o n e  a c r e  i n  s i z e  and  f o r  o n e  s i n g l e - f a m i l y  
d w e l l i n g  p e r  p a r c e l ,  w h e r e  t h e  p u b l i c  sewer i s  n o t  w i t h i n  300 
f e e t  f o r  a  2 - l o t  p a r t i t i o n ,  and  600 f e e t  f o r  a  3 - l o t  p a r t i t i o n  
s h a l l  b e  e x e a p t  f r o m  c o n n e c t i o n  t o  a s a n i t a r y  s e w e r .  Only  o n e  
s u c h  m i n o r  p a r t i t i o n  o f  t h i s  o r i g i n a l  p a r e n t  p a r c e l  s h a l l  b e  
p e r m i t t e d  u n d e r  t h i s  e x c e p t i o n .  A n  e x e m p t i o n  i s  a t  t h e  s o l e  
d i s c r e t i o n  o f  t h e  Board  o f  Coun ty  C o m m i s s i o n e r s  when t h e  C o u n t y  
H e a l t h  S e r v i c e s  D i r e c t o r  c e r t i f i e s  t h a t  t h e  p r o p o s e d  u s e  c a n  b e  
a c c o m n c d a t e d  u n d e r  S t a t e  A d m i n i s t r a t i v e  R u l e s  by an  i n d i v i d u a l  
o n - s i t e  s e w a g e  d i s p o s a l  s y s t e m .  

P a r c e l s  q u a l i f y i n g  f o r  e x e n p t i o n  u n d e r  t h i s  s e c t i o n  s h a l l  p o s t  
s e c u r i t y  f o r  o n e - h a l f  t h e  c o s t  o f  p u b l i c  s a n i t a r y  sewer f o r  t h e  
f u l l  l e n g t h  o f  t h e i r  f r o n t a g e  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  S e c t i o n  
5 .06 .  S u c h  p a r c e l ( s 1  s h a l l  a l s o  b e  r e q u i r e d  t o  c o n n e c t  t o  t h e  
p u b l i c  s e w e r  a t  s u c h  t i m e  when i t  d i r e c t l y  a b u t s  t h e  p a r c e l ( s ) .  

WATER SYSTE3S: 

S e c t i o n  2 .31 G r o u n d w a t e r  S o u r c e .  

A l l  w a t e r  s y s t e n s  t h a t  w i l l  u s e  a  g r o u n d w a t e r  s o u r c e ,  p e r m a n e n t  
o r  t e m p o r a r y ,  s h a l l  comply  w i t h  any J o s e p h i n e  C o u n t y  O r d i n a n c e  
r e g a r d i n g  g r o u n d w a t e r  q u a n t i t y  and q u a l i t y .  

S e c t i o n  2.32 ' d a t e r  S y s t e m s  i n  U r b a n i z i n g  A r e a  ( G r a n t s  P a s s ) .  

1 .  A l l  l a n d  d i v i s i o n s  s h a l l  b e  p r o v i d e d  w i t h  a  m u n i c i p a l  w a t e r  
s y s t e m ,  o r  may b e  p r o v i d e d  w i t h  a p u b l i c  w a t e r  s u p p l y  s y s t e m  
a s  d e f i n e d  b y  t h e  Oregon S t a t e  H e a l t h  D i v i s i o n ,  i f  s u c h  
d e v e l o p m e n t  i s  n o t  w i t h i n :  

a .  3 0 0  f e e t  o f  a n  a d e q u a t e  c a p a c i t y  m u n i c i p a l  w a t e r  l i n e  
f o r  a l l  s u b d i v i s i o n s  o r  m a j o r  p a r t i t i o n s ;  o r  

5 .  130 f e e t  o f  a n  a d e q u a t e  c a p a c i t y  m u n i c i p a l  w a t e r  l i n e  
f o r  a l l  m i n o r  p a r t i t i o n s .  

2 .  E x c e ? t i o n  t o  P u b l i c  W a t e r  S u p p l y  S y s t e m  R e q u i r e m e n t .  

A p u b l i c  w a t e r  s u p p l y  s y s t e m  ( a s  d e f i n e d  i n  O A R  333-61-0201  
i s  n o t  r e q u i r e d  when a l l  t h e  f o l l o w i n g  c o n d i t i o n s  e x i s t :  

a .  T h e  d i v i s i o n  p r o p o s e s  a  t o t a l  o f  t h r e e  o r  l e s s  p a r c e l s .  



b.  The p r o p e r t y  i s  o r  w i l l  b e  d e v e l o p e d  w i t h  a  s i n g l e -  
f a m i l y  d w e l l i n g  o r  d u p l e x  on  e a c h  p a r c e l .  

c .  Any d w e l l i n g  w i l l  b e  s u p p l i e d  w i t h  w a t e r  f r o m  a  well on  
t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y .  

d .  The  r e q u i r e n e n t s  o f  a n y  J o s e p h i n e  C o u n t y  o r d i n a n c e  
r e g a r d i n g  g r o u n d w a t e r  q u a n t i t y  o r  q u a l i t y  h a v e  b e e n  
met. 

e. The  d i v i s i o n  i s  n o t  a  p a r t  o f  a  s e r i e s  p a r t i t i o n .  

3 .  T r a n s f e r  o f  W a t e r  S y s t e m .  When a  new p u b l i c  w a t e r  s y s t e m  
( a s  d e f i n e d  i n  OAR 333-61-0201 i s  p r o p o s e d ,  o r  when a n  
e x t e n s i o n  o r  e n l a r g e m e n t  o f  a n  e x i s t i n g  p u b l i c  w a t e r  s y s t e m  
( a s  d e f i n e . d  i n  OAR 333-61-0201 i s  p r o p o s e d  f o r  an  u r b a n  
l e v e l  d e v e l o p m e n t  a s  d e f i n e d  by S e c t i o n  2 .09 (1 )  o f  t h i s  
o r d i n a n c e ,  t h e  l a n d  u s e  a p p l i c a t i o n  a p p r o v a l  s h a l l  c o n t a i n  a  
c o n d i t i o n  r e q u i r i n g  t h e  o w n e r s ,  i n c l u d i n g  h e i r s ,  s u c c e s s o r s  
and a s s i g n s ,  t o  c o n n e c t  t o  t h e  m u n i c i p a l  w a t e r  s y s t e m  
w h e n e v e r  t h e  d e v e l o p i n e n t  b e c o m e s  c o n t i g u o u s  t o  t h e  m u n i c i p a l  
w a t e r  s y s t e m ,  a n d  a t  t h a t  t ime ,  t o  t u r n  o v e r  t h e  p u b l i c  
w a t e r  s y s t e m ,  w i t h o u t  c o s t  and  f r e e  o f  a l l  l i e n s  a n d  
e n c u m b r a n c e s ,  t o  t h e  o w n e r s  o f  t h e  m u n i c i p a l  w a t e r  s y s t e m .  
The t r a n s f e r  o f  o w n e r s h i p  o f  t h e  p u b l i c  w a t e r  s y s t e m  s h a l l  
i n c l u d e  a l l  p h y s i c a l  a s s e t s  s u c h  a s  w a t e r  m a i n s ,  v a l v e s ,  
m e t e r s  and  h y d r a n t s ,  a s  wel l  a s  e a s e m e n t s  and  r i g h t - o f - w a y s ,  
and  s h a l l  e x c l u d e  w a t e r  s o u r c e s ,  s t o r a g e  t a n k s ,  w e l l  pumps 
and t h e i r  r e l a t e d  a p p u r t e n a n c e s ,  u n l e s s  e x p r e s s l y  p r o v i d e d  
f o r  o t h e r  w i s e  a n d  a g r e e d  t o  by t h e  o w n e r s  i n  t h e  c o n d i t i o n s  
o f  t h e  a p p l i c a t i o n  a p p r o v a l .  

4 .  W a t e r  S y s t e m  D e s i g n .  A l l  f u t u r e  W a t e r  s y s t e m s  f o r  a  
s u b d i v i s i o n  o r  m a j o r  p a r t i t i o n ,  w h e t h e r  m u n i c i p a l ,  p u b l i c ,  
o r  ar! e x t e n s i o n  t o  o r  o f  a n  e x i s t i n g  s y s t e m ,  s h a l l  b e  
d e s i g n e d  and i n s t a l l e d  t o  C i t y  s t a n d a r d s  and a p p l i c a b l e  
Oregon S t a t e  H e a l t h  D i v i s i o n  r e g u l a t i o n s  r e g a r d i n g  
m a t e r i a l s ,  w o r k m a n s h i p  a n d  g u a r a n t e e  p r o v i s i o n s  o f  t h e  C i t y  
and  s h a l l  b e  d e s i g n e d  t o  connec t  t o  a n  a r e a - w i d e  m u n i c i p a l  
w a t e r  s y s t e m  a t  s u c h  t ime when i t  i s  a v a i l a b l e .  P r o p o s e d  
m u n i c i p a l  o r  p u b l i c  w a t e r  s y s t e m s  s h a l l  b e  a p p r o v e d  by t h e  
C i t y  E n g i n e e r  a n d ,  w h e r e  r e q u i r e d ,  a n  a u t h o r i z e d  S t a t e  
r e p r e s e n t a t i v e ,  w i t h  c o s t s  o f  C i t y  r e v i e w  a n d  C i t y  
i n s p e c t i o n  t o  b e  b o r n e  by t h e  d e v e l o p e r .  

W a t e r  s y s t e m s  f o r  a  s e r i e s  p a r t i t i o n  s h a l l  b e  a p u b l i c  w a t e r  
s u p p l y  s y s t e m  d e s i g n e d  and  i n s t a l l e d  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  
Oregon S t a t e  H e a l t h  D i v i s i o n  r e g u l a t i o n s .  

5 .  W a t e r  S y s t e m  D e s i g n  f o r  F i r e  FLOW C a p a b i l i t i e s .  A l l  
n u n i c i p a l  w a t e r  s y s t e m s  s h a l l  b e  d e s i g n e d  t o  c a r r y  and  
p r o d u c e  f i r e  f l o w s  r e q u i r e d  a t  f u l l  s i t e  d e v e l o ~ m e n t  i n  
a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  C i t y  o f  G r a n t s  P a s s .  



A l l  p u b l i c  w a t e r  d i s t r i b u t i o n  s y s t e m s  s h a l l  b e  d e s i g n e d  t o  
c a r r y  f i r e  f l o w s  a s  r e q u i r e d  by C i t y  O r d i n a n c e s .  

S e c t i o n  2 .33  W a t e r  S y s t e m s  i n  O t h e r  U r b a n i z i n g  A r e a s .  

E x c e p t  f o r  t h e  G r a n t s  P a s s  Urban  G r o w t h  A r e a ,  a l l  
s u b d i v i s i o n s  and  p a r t i t i o n s  l o c a t e d  w i t h i n  u r b a n i z i n g  a r e a s  
w h i c h  a r e  s e r v e d  by p u b l i c  s e w e r s  s h a l l  b e  p r o v i d e d  w i t h  a  
p u b l i c  w a t e r  s y s t e m  t o  t h e  l o t  l i n e  o f  e a c h  l o t  w i t h i n  t h e  
s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n .  S u c h  s y s t e m  s h a l l  b e  d e s i g n e d  f o r  
m e e t i n g  d o m e s t i c  n e e d s  and  may b e  r e q u i r e d  t o  b e  d e s i g n e d  
f o r  m e e t i n g  f i r e  f i g h t i n g  c a p a c i t y .  S u c h  s y s t e m s  s h a l l  b e  
i n s t a l l e d  p r i o r  t o  a p p r o v a l  o f  t h e  f i n a l  p l a t  o r  t h e  
d e v e l o p e r  s h a l l  c o m p l e t e  a n  a s s u r a n c e  a g r e e n e n t  a s  p r o v i d e d  
i n  S e c t i o n  5 .06  o f  t h i s  O r d i n a n c e .  S u c h  a s s u r a n c e  may 
i n c l u d e  a g r e e m e n t s  t o  a n n e x ;  i n c o r p o r a t i o n  o f  a  w a t e r  
d i s t r i c t ,  p r i v a t e  w a t e r  c o o p e r a t i v e ,  o r  d e v e l o p m e n t  o f  a 
s e r v i c e  u t i l i t y ;  2 o s t i n g  o f  a bond o r  c o n t r i b u t i o n s  o f  f u n d s  
i n  s u f f i c i e n t  amount  t o  m i t i g a t e  t h e  b u r d e n  c r e a t e d  by t h e  
s u b d i v i s i o n  on  p u b l i c  w a t e r  s u p p l i e s ,  w h i c h  bond s h a l l  b e  
h e l d  o r  w h i c h  f u n d s  s h a l l  b e  p l a c e d  i n  t r u s t  f o r  t h e  b e n e f i t  
o f  t h e  s u b d i v i s i s n ;  o r  a n y  o t h e r  a s s u r a n c e  k ' h j c h  i n  t h e  
o p i n i o n  o f  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion s a t i s f i e s  t h e  i n t e n t  o f  
t h i s  S e c t i o n .  P i p e  s i z e s  and  d e s i g n  s t a n d a r d s  f o r  any  
s y s t e m  s h a l l  b e  s p e c i f i e d  by t h e  C i t y ,  s p e c i a l  d i s t r i c t ,  o r  
c o o p e r a t i v e  t h a t  w i l l  e v e n t u a l l y  s e r v e  t h e  p r o p o s e d  
s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n .  I n  a n y  a r e a  w h e r e  a  f u t u r e  p u b l i c  
w a t e r  s u p p l y  s o u r c e  h a s  n o t  b e e n  i d e n t i f i e d ,  d e s i g n  
s t a n d a r d s  s h a l l  b e  s p e c i f i e d  by t h e  C o u n t y  P u b l i c  GIorks 
D e p a r t m e n t  i n  c o n s u l t a t i o n  w i t h  t h e  a u t h o r i t y  w h i c h  w i l l  
e v e n t u a l l y  s e r v e  t h e  p r o p o s e d  s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n .  
D e s i g n  a p p r o v a l  s h a l l  t a k e  i n t o  a c c o u n t  p r o v i s i o n  f o r  
e x t e n s i o n  beyond  t h e  s u b d i v i s i o n  t o  a d e q u a t e l y  g r i d  t h e  
a p p r o p r i a t e  w a t e r  s y s t e m  p l a n .  

STORM DRAINAGE: 

S e c t i o n  2 . 3 4  S t o r m  D r a i n a g e  F a c i l i t i e s .  

D r a i n a g e  f a c i l i t i e s  s h a l l  b e  p r o v i d e d  f o r  s u b d i v i s i o n s ,  m a j o r  
p a r t i t i o n s  a n d ,  w i t h i n  u r b a n i z i n g  a r e a s ,  m i n o r  p a r t i t i o n s ,  , a n d  
s h a l l  b e  c o n n e c t e d  d i r e c t l y  t o  d r a i n a g e  w a y s  o r  s t o r m  s e c ; e r s  
o u t s i d e  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n  t h a t  h a v e  an  a d e q u a t e  
c a p a c i t y  t o  a c c e p t  d r a i n a g e  w a t e r  f r o m  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  
p a r t i t i o n  a s  p r o v i d e d  b e l o w :  

1 .  D e s i g n  o f  d r a i n a g e  w i t h i n  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n ,  a s  
a p p r o v e d  by t h e  C o u n t y  E n g i n e e r ,  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  
C o u n t y ' s  M a s t e r  S t o r m  D r a i n a g e  P l a n ,  s h a l l  t a k e  i n t o  a c c o u n t  
t h e  c a p a c i t y  and g r a d e  n e c e s s a r y  t o  m a i n t a i n  u n r e s t r i c t e d  
f l o w  f r o m  a r e a s  d r a i n i n g  t h r o u g h  t n e  s u b d i v i s i o n  o r  
p a r t i t i o n  and t o  a l l o w  e x t e n s i o n  o f  t h e  s y s t e m  o u t s i d e  t h e  
s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n .  



* 
L .  D r a i n a g e  f o r  t h e  i n d i v i d u a l  l o t s  o f  t h e  p r o p o s e d  s u b d i v i s i o n  

o r  p a r t i t i c n  and  t h e  p r o p o s e d  s u b d i v i s i o n  a s  a  w h o l e  s h a l l  
b e  a c c o m p l i s h e d  i n  s u c k  a  manner  s o  a s  t o  p r e v e n t  t h e  
e x c e s s i v e  f l o w  of  w a t e r  a c r o s s  p r o p e r t y  l i n e s ,  s i d e w a l k s ,  
and  o t h e r  p u b l i c  r i g h t - o f - w a y s .  

3 .  Where l a n d  i n  a  s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n ,  i n  t h e  o p i n i o n  o f  
t h e  C o u n t y  E n g i n e e r ,  i s  o r  w L l l  b e  p e r i o d i c a l l y  s u b j e c t  t o  
a c c u m u l a t i o n s  o f  s u r f a c e  w a t e r  o r  i s  t r a v e r s e d  b y  a n y  w a t e r  
c o u r s e ,  c h a n n e l ,  s t r e a m  o r  c r e e k ,  t h e  Commiss ion  s h a l l  
r e q u i r e  t h e  d e v e l o p e r  t o  p r o v i d e  f o r  a d e q u a t e  u n r e s t r i c t e d  
d r a i n a g e .  

4 .  P r o v i s i o n  f o r  d r a i n a g e  s h a l l  b e  shown on a d r a i n a g e  p l a n  f o r  
b o t h  w i t h i n  and a d j a c e n t  t o  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n .  
T h e  p l a n  s h a l l  show e a s e m e n t s  and any i m p r o v e m e n t s  t o  b e  
c o n s t r u c t e d .  

5 .  P u b l i c  i m p r o v e m e n t s  s h a l l  b e  a p p r o v e d  by t h e  Commiss ion  a s  
a d e q u a t e  f o r  t h e  d r a i n a g e  n e e d s  o f  t h e  a r e a .  Where  
n e c e s s a r y  i n  t h e  j u d g m e n t  o f  t h e  Commiss ion  f o r  p r o t e c t i o n  
o f  s u c h  n e e d s ,  t h e  C o m i s s i o n  may c a n d i t i o n  t h e  t e n t a t i v e  
p l a n  a p p r o v a l  on t h e  c o n v e y i n g  o f  o w n e r s h i p  o f  s u c h  d r a i n a g e  
e a s e m e n t  f o r  d r a i n a g e  p u r p o s e s  t o  t h e  C o u n t y .  

AGRICULTURAL IRRIGATION: 

S e c t i o n  2.35 I r r i g a t i o n .  

If l a n d s  t o  b e  s u b d i v i d e d  o r  p a r t i t i o n e d  i n c l u d e  r i g h t s  f o r  
i r r i g a t i o n ,  p r o v i s i o n  s h a l l  b e  made f o r  t h e  c o n t i n u a t i o n  o f  t h o s e  
r i g h t s  by i n d i c a t i o n  o f  a n  e a s e m e n t  t o  a l l o w  t h e  d e l i v e r y  o f  
i r r i g a t i o n  w a t e r  and  m a i n t e n a n c e  o f  i r r i g a t i o n  f a c i l i t i e s  t o  e a c h  
l o t  o r  p a r c e l  i n  t h e  s u b d i v i s i o n  t o  p a r t i t i o n  i n  w h i c h  t h e  
h i s t o r i c  a p p l i c a t i o n  o f  w a t e r  h a s  b e e n  made.  Where u r b a n i z i n g  
a r e a  d i v i s i o n s  a f f e c t  f a c i l i t i e s  o f  t h e  G r a n t s  P a s s  I r r i g a t i o n  
G i s t r i c t ,  t h e  o w n e r s  o f  s u c h  d i v i s i o n  s h a l l  b e  r e s p o n s i b l e  f o r  
n a i n t a i n i n g  c o n t i n u i t y  o f  t h e  D i s t r i c t ' s  s y s t e m ,  The o w n e r  o f  
t h e  d i v i s i o n  s h a l l  e i t h e r  buy o u t  o f  t h e  D i s t r i c t  o r  p r o v i d e  e a c h  
l o t  w i t h i n  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n  w i t h  i r r i g a t i o n  w a t e r ,  
a l l  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  D i s t r i c t  r e q u i r e m e n t s .  A l s o ,  t h e  owner  o r  
d e v e l o p e r  s h a l l  buy o u t  o f  t h e  d i s t r i c t  any  p u b l i c l y  d e d i c a t e d  o r  
d e e d e d  r i g h t - o r - w a y  . 
A M E N D  SECTION 2.37 T C  R E A D :  

S e c t i o n  2 .37 

b l a i v e r  o f  R e m o n s t r a n c e  Re5ard in .g  P u b l i c  F a c i l i t i e s .  

A p p l i c a n t s  f o r  l a n d  d i v i s i o n s  s h a l l  s i g n  a  w r i t t e n  w a i v e r  o f  
t h e i r  r i g h t  t o  r e n o n s t r a t e  o r  o t h e r w i s e  l e g a l l y  o p p o s e  t h e  
i n s t a l l a t i o n  o f  p u b l i c  f a c i l i t i e s ,  i n c l u d i n g  b u t  n o t  l i m i t e d  
t o  s t r e e t s  a n d  s t o r m  d r a i n a g e  s y s t e m s ,  s a n i t z r y  s e w e r  



s y s t e m s  and  w a t e r  s u p g ~ l y  s y s t e m s ,  w h e r e  s u c h  f a c i l i t i e s  a r e  
o r  may b e  p r o p o s e d  t o  s e r v e  t h e  a p p l i c a n t s  p r o p e r t y  a s  p a r t  
o f  a n y  l o c a l  i n p r o v e n e n t  ( a s s e s s m e n t )  d i s t r i c t ,  d e v e l o p e r  
i n s t a l l e d  i m p r o v e m e n t  p r o j e c t  o r  a  l o c a l  g o v e r n m e n t  
i m p r o v e m e n t  p r o j e c t  o f  a n y  t y p e .  T h i s  S e c t i o n  s h a l l  n o t ,  
h o w e v e r ,  p r o h l b i t  t h e  a p p l i c a n t ,  d e v e l o p e r ,  o r  owner  f r o m  
e x p r e s s i n g  h i s  o r  h e r  p e r s o n a l  v i e w s  r e g a r d i n g  t h e  
i n s t a l l a t i o n  of '  a  p u b l i c  f a c i l i t y .  

Add S e c t i o n  5 . 0 6  t o  r e a d :  

S e c t i o n  5 .06  G u a r a n t e e s  t o  Constrict R e q u i r e d  I m p r o v e m e n t s  

I n  l i e u  o f  t h e  a p p l i c a n t  a c t u a l l y  c o n s t r u c t i n g  t h e  
r e q u i r e d  i m p r o v e m e n t s  and o t h e r w i s e  m e e t i n g  t h e  
o b l i g a t i o n s  r e f e r r e d  t o  i n  S e c t i o n  2 . 1 4  t h e  Board  o f  
Coun ty  C o m m i s s i o n e r s  nay  a c c e p t  a  g u a r a n t e e ,  a t  i t s  
o p t i o n ,  w h i c h  i s  e x e c u t e d  by t h e  d e v e l o p e r  s p e c i f y i n g  
t h e  p e r i o d  i n  w h i c h  c o m p l i a n c e  s h a l l  b e  c o m p l e t e d .  
S u c h  a  g u a r a n t e e  w i l l  b e  made i n  w r i t i n g  s p e c i f y i n g  t h e  
e x a c t  t e r n s  o f  t h e  i t e m s  t o  b e  c o m p l e t e d .  

The g u a r a n t e e  s h a l l  t a k e  t h e  f o r m  o f  a n  a g r e e m e n t  
b e t w e e n  t h e  l a n d  o w n e r  o r  d e v e l o p e r  and  J o s e p h i n e  
C o u n t y ,  s e t t i n g  t e r m s  and c o n d i t i o n s ,  w i t h  t h e  p u b l i c  
i n t e r e s t  p r c t e c t e d  by t a n g i b l e  n e g o t i a b l e  a s s e t s  w h i c h  
c a n  b e  a n y  o r  a  c o m b i n a t i o n  o f ,  b u t  n o t  l i m i t e d  t o ,  
b c n d ,  c a s h ,  n e g o t i a b l e  s e c u r i t i e s ,  a s s i g n m e n t  o f  
s a v i n g s ,  o r  l e t t e r  o f  c r e d i t .  

B a s i c  e l e n e n t s  o f  t h e  a g r e e m e n t  s h a l l  b e  a s  f o l l o w s :  

1 .  T h a t  J o s e p h i n e  C o u n t y  i s  named a s ' t h e  b e n e f i c i a r y .  

2 .  T h a t  t h e  t i m e  p e r i o d  
o n - s i t e  i m p r o v e m e n t s  
t h e  d e v e l o p m e n t  ( t o  
and t h a t  t h e  t ime  
a d j a c e n t  o f f - s i t e  
i m p r o v e m e n t s  w h i c h  

b e  named f o r  c o n s t r u c t i o n  o f  
n e c e s s a r y  f o r  f u n c t i o n i n g  o f  
b e  a  maximum o f  two y e a r s ) ,  
p e r i o d  f o r  c o n s t r u c t i o n  o f  
i m p r o v e m e n t s  ( o r  o f f - s i t e  

may b e  P O s t ~ O n e d  f o r  
c c n c u r r e n t ,  a d j a c e n t ,  l o - c a l  n e e d s )  b e  a t  t h e  
d i s c r e t i o n  o f  t h e  B o a r d  o f  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s .  

3 .  The amount  o f  t h e  g u a r a n t e e  b e  se t  f o r  e a c h  
e l e m e n t  o f  t h e  a g r e e m e n t ,  [ i . e .  o n - s i t e ,  a d j a c e n t  
o f f - s i t e ,  and  o f f - s i t e  f o r  b a s i c  s e r v i c e  ( i . e .  
p u b l i c  s a n i t a r y  s e w e r  s y s t e m ,  water ,  r o a d s  o r  
s t r e e t s ,  s t o r m  d r a i n a g e  and  u t i l i t i e s )  I. T h e  
amount  o f  t h e  g u a r a n t e e  i s  t o  b e  c a l c u l a t e d  on t h e  
b a s i s  c f  a  p u b l i c  a w a r d e d  c o n t r a c t  i n c l u d i n g  t h e  
e l e m e n t s  o f  a  c o n s t r u c t i o n  c o n t r a c t ,  e n g i n e e r i n g  
and s u r v e y i n g  c o s t ,  f i n a n c i n g  and  a d m i n i s t r a t i o n  
c h a r g e s  and  c o n t i n g e n e i e s .  



T h e  b a s i s  f o r  c a l c u l a t i n g  t h e  a m o u n t  o f  t h e  
g u a r a n t e e  b e  d e s c r i b e d  by r e T e r e n c e  t o  a  s p e c i f i c  
e n g i n e e r i n g  p l a n  o r  s t a n d a r d  f o r  t h e  C o u n t y  w i t h  
a n  e s t i m a t e  o f  c o s t  p r e p a r e d  by  a  l i c e n s e d  
e n g i n e e r  a n d  a p p r o v e d  by  t h e  C o u n t y  E n g i n e e r .  

I f  t h e  s u b d i v i d e r  f a i l s  t o  c a r r y  o u t  p r o v i s i o n s  o f  
t h e  agreement o r  t h e  county h a s  u n r e i r n b u r s e d  c o s t s  
o r  e x p e n s e s  r e s u l t i n g  f r o m  s u c h  f a i l u r e ,  t h e  
C o u n t y  may c a l l  o n  t h e  g u a r a n t e e  f o r  
r e i m b u r s e m e n t ;  i f  t h e  a m o u n t  o f  t h e  g u a r a n t e e  
e x c e e d s  t h e  c o s t  a n d  e x p e n s e  i n c u r r e d  by  t h e  
c o u n t y ,  t h e  c o u n t y  s h a l l  r e l e a s e  t h e  r e m a i n d e r ;  
a n d  i f  t h e  a m o u n t  o f  t h e  g u a r a n t e e  i s  l e s s  t h a n  
t h e  c o s t  a n d  e x p e n s e  i n c u r r e d  by t h e  c o u n t y ,  t h e  
s u b d i v i d e r  s h a l l  b e  l i a 5 l e  t o  t h e  C o u n t y  f o r  t h e  
d i f f e r e n c e .  

Any s u c h  g u a r a n t e e  s h a l l  b e  r e v i e w e d  a d m i n i s t r a t i v e l y  
by C o u n t y  s t a f f  t o  e n s u r e  t h a t  t h e  g u a r a n t e e  h a s  b e e n  
p r e p a r e d  i n  a p r o p e r  f o r m ;  h o w e v e r ,  f i n a l  a u t h o r i t y  f o r  
a p p r o v a l  r e s t s  w i t h  t h e  B o a r d  o f  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s .  



EXHIBIT B 

ZONING O R D I N A N C E  AMENDMENTS FOR SECTION 128 

S e c t i o n  128.08 S e r v i c e  a n d  F a c i l i t i e s  R e q u i r e m e n t s .  

A p p l i c a n t s  f o r  a n y  d e v e l o p m e n t  t h a t  r e q u i r e s  a s i t e  r e v i e w  
s h a l l  p r o v i d e  s a n i t a r y  sewer s y s t e m s ,  m u n i c i p a l  o r  p u b l i c  
w a t e r  s u p p l y  s y s t e m s  o r  d e m o n s t r a t e  a d e q u a t e  g r o u n d w a t e r ,  
u r b a n  s t a n d a r d  s t r e e t s ,  s t o r m  d r a i n a g e  f a c i l i t i e s ,  
i r r i g a t i o n  f a c i l i t i e s  and  f i r e  p r o t e c t i o n ,  a s  s p e c i f i e d  i n  
t h i s  c h a p t e r .  U n l e s s  s p e c i f i c a l l y  e x c e p t e d  by  o t h e r  
a p p l i c a b l e  s e c t i o n s  o f  t h i s  O r d i n a n c e ,  d e v e l o p e r s  s h a l l  
p e r f o r m  t h e  a c t u a l  c o n s t r u c t i o n  o f  a l l  o n - s i t e ,  a d j a c e n t  
o f f - s i t e  a n d  o f f - s i t e  i n p r o v e n e n t s ,  a s  r e q u i r e d  by  t h e  S i t e  
P l a n  C o m m i t t e e ,  n e c e s s a r y  t o  p r o v i d e  f o r  t h e  h e a l t h  s a f e t y  
and  w e l f a r e  o f  t h e  o c c u p a n t s  o f  t h e  d e v e l o p m e n t  a n d  t h e  
n e i g h b o r h o o d .  I m p r o v e m e n t s  s h a l l  b e  c o m p a t i b l e  w i t h  
e x i s t i n g  i m p r o v e m e n t s  a n d  d e s i g n e d  t o  t h e  g r e a t e s t  e x t e n t  
p r a c t i c a l  t o  meet t h e  s t a n d a r d s  e s t a b l i s h e d  i n  t h e  c o u n t y t s  
M a s t e r  F a c i l i t i e s  P l a n s .  

S e c t i o n  128.09 T r a n s p o r t a t i o n .  

A t  a  minimum, a l l  a p p I i c a n t s  f o r  d e v e l o p m e n t  s h a l l  p r o v i d e  
u r b a n  s t a n d a r d  s t r e e t s  c o n n e c t i n g  d i r e c t l y  t o  a n  e x i s t i n g  
p u b l i c l y  m a i n t a i n e d  s t r e e t .  S e c t i o n s  o f  e x i s t i n g  s t r e e t s  
n o t  m e e t i n g  u r b a n  s t a n d a r d s  w h i c h  d i r e c t l y  a b u t  t h e  p r o p e r t y  
upon  w h i c h  a  l a n d  d e v e l o p r e n t  i s  l o c a t e d  s h a l l  b e  
r e c o n s t r u c t e d  a s  n e c e s s a r y  t o  h a n d l e  i n c r e a s e d  t r a f f i c  l o a d s  
a s  p r o j e c t e d  t o  b e  g e n e r a t e d  by t h e  p r o j e c t  a n d  s h a l l  b e  
r e c o n s t r u c t e d  t o  p r o v i d e  a  f u n c t i o n a l  t r a n s i t i o n  t o  a n y  
c o n n e c t i n g  u r b a n  s t a n d a r d  s t r e e t .  D e d i c a t i o n  o f  r i g h t - o f -  
way s h a l l  b e  r e q u i r e d  t o  meet u r b a n  s t r e e t  s t a n d a r d s  
e s t a b l i s h e d  i n  t h e  S u b d i v i s i o n  O r d i n a n c e  a n d  t h e  T r a f f i c  
Management  P l a n .  

S e c t i o n  1 2 8 . 1 0  S e w e r  S e r v i c e .  

A l l  d e v e l o p m e n t s  s h a l l  b e  p r o v i d e d  w i t h  p u b l i c  s a n i t a r y  
s e w e r  s y s t e m  c o n n e c t e d  t o  e x i s t i n g  a r e a - w i d e  p u b l i c  s y s t e m s .  
E x c e p t i o n s  t o  s a n i t a r y  sewer s e r v i c e  c o n n e c t i o n  may b e  a s  
f o l l o w s :  

1 .  C o m m e r c i a l  o r  i n d u s t r i a l  d e v e l o p m e n t s  ( o r  o t h e r  
p e r m i t t e d  s t r u c t u r e s )  on  s u c h  l o t s  a n d  p a r c e l s  w h e r e  
t h e  p u b l i c  sewer i s  n o t  w i t h i n  300 f e e t  a n d  w h e r e  t h e  
d a i l y  s e w a g e  flax d o e s  n o t  e x c e e d  450 g a l l o n s  p e r  d a y  
u n d e r  S t a t e  A d n i n i s t r a t i v e  R u l e s  f o r  o n - s i t e  s e w a g e  
d i s p o s a l .  



2 .  An e x e m p t i o n  i s  a t  t h e  s o l e  d i s c r e t i o n  of t h e  B o a r d  o f  
C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s  when  t h e  C o u n t y  H e a l t h  S e r v i c e s  
D i r e c t o r  c e r t i f i e s  t h a t  t h e  u s e  c a n  b e  a c c o m m o d a t e d  
u n d e r  S t a t e  A d m i n i s t r a t i v e  R u l e s  by a n  i n d i v i d u a l  o n -  
s i t e  s e w a g e  d i s p o s a l  s y s t e m .  

3 .  P a r c e l s  q u a l i f y i n g  f o r  e x e m p t i o n  u n d e r  t h i s  s e c t i o n  
s h a l l  p o s t  g u a r a n t e e  f o r  o n e - h a l f  t h e  c o s t  o f  p u b l i c  
s a n i t a r y  sewer f o r  t h e  f u l l  l e n g t h  o f  t h e i r  f r o n t a g e ,  
i n  a c c o r d a n c e  w i t h  S e c t i o n  128.17.  S u c h  p a r c e l ( s 1  
s h a l l  a l s o  b e  r e q u i r e d  t o  e x t e n d  a n d  c o n n e c t  t o  t h e  
p u b l i c  sewer a t  s u c h  t i n e  when  i t  d i r e c t l y  a b u t s  t h e  
p a r c e l  a t  t h e  p r o p e r t y  l i n e .  

S e c t i o n  128.11 W a t e r  S!ystems I m p r o v e m e n t s .  

1 .  D e v e l o p e r s  o f  a l l  w a t e r  s y s t e m s  t h a t '  w i l l  u s e  a  
g r o u n d w a t e r  s o u r c e ,  p e r m a n e n t  o r  t e m p o r a r y ,  s h a l l  
c o m p l y  w i t h  ar,y J o s e p h i n e  C o u n t y  O r d i n a n c e  r e g a r d i n g  
g r o u n d w a t e r  q ~ a n t i t y  a n d  q u a l i t y .  

2 .  D e v e l o p e r s  s h a l l  p r o v i d e  a l l  d e v e l o p m e n t s  r e q u i r i n g  a  
s i t e  r e v i e w  w i t h  a  m u n i c i p a l  w a t e r  s y s t e m ,  o r  w i t h  a 
p u b l i c  w a t e r  s u p p l y  s y s t e m  a s  d e f i n e d  by  t h e  O r e g o n  
S t a t e  H e a l t h  D i v i s i o n ,  i f  s u c h  d e v e l o p m e n t  i s  n o t  
w i t h i n  3C0 f e e t  o f  a n  a d e q u a t e  c a p a c i t y  m u n i c i p a l  w a t e r  
l i n e .  

3. T r a n s f e r  o f  W a t e r  S y s t e x .  ',:Then a  new p u b l i c  w a t e r  
s y s t e m  ( a s  d e f i n e d  i n  O A R  3 3 3 - 6 1 - 0 2 0 1  i s  p r o p o s e d ,  o r  
when a n  e x t e n s i o n  o r  e n l a r g e m e n t  o f  a n  e x i s t i n g  p u b l i c  
w a t e r  s y s t e m  ( a s  d e f i n e d  i n  O A R  3 3 3 - 6 1 - 0 2 0 )  i s  p r o p o s e d  
f o r  d e v e l o p m e n t ,  t h e  l a n d  u s e  a p p l i c a t i o n  a p p r o v a l  
s h a l l  c o n t a i n  a  c o n d i t i o n  r e q u i r i n g  t h e  o w n e r s ,  
i n c l u d i n g  h e i r s ,  s u c c e s s o r s  a n d  a s s i g n s ,  t o  c o n n e c t  t o  
t h e  m u n i c i p a l  w a t e r  s y s t e m  w h e n e v e r  t h e  d e v e l o p m e n t  
b e c o m e s  c o n t i g u o u s  t o  t h e  m u n i c i p a l  w a t e r  s y s t e m ,  a n d  
a t  t h a t  t ime ,  t o  t u r n  o v e r  t h e  p u b l i c  w a t e r  s y s t e m ,  
without c o s t  a n d  f r e e  o f  a l l  l i e n s  a n d  e n c u m b r a n c e s ,  t o  
t h e  o w n e r s  o f  t h e  m u n i c i p a l  w a t e r  s y s t e m .  T h e  t r a n s f e r  
o f  ownership o f  t h e  p u b l i c  water system shal l  i n c l u d e  
a l l  p h y s i c a l  a s s e t s  s u c h  a s  w a t e r  m a i n s ,  v a l v e s ,  meters  
a n d  h y d r a n t s , a s  w e l l  a s  e a s e m e n t s  a n d  r i g h t - o f - w a y s ,  
a n d  s h a l l  e x c l u d e  w a t e r  s o u r c e s ,  s t o r a g e  t a n k s ,  w e l l  
pumps a n d  t h e i r  r e l a t e d  a p p u r t e n a n c e s ,  u n l e s s  e x p r e s s l y  
p r o v i d e d  f o r  o t h e r w i s e  a n d  a g r e e d  t o  by  t h e  o w n e r s  i n  
t h e  c o n d i t i o n s  o f  t h e  a p p l i c a t i o n  a p p r o v a l .  

4 .  W a t e r  S y s t e m  D e s i g n .  A l l  w a t e r  s y s t e m s ,  ~ u n i c i p a l  o r  
p u b l i c ,  o r  e x t e n s i o n s  t o  e x i s t i n g  s y s t e m s  s h a l l  b e  d e s i g n e d  
t o  C i t y  s t a n d a r d s  a n d / o r  a p p l i c a b l e  S t a t e  r e g u l a t i o n s  
r e g a r s i n g  m a t e r i a l s ,  w o r k m a n s h i p  a n d  g u a r a n t e e  p r o v i s i o n s  o f  
t h e  C i t y  a s  deemed  a p p r o p r i a t e  b y  t h e  S i t e  P l a n  R e v i e w  



C o m m i t t e e  and  s h a l l  b e  d e s i g n e d  t o  c o n n e c t  t o  a n  a r e a  w i d e  
m u n i c i p a l  w a t e r  s y s t e m  a t  s u c h  t i n e  when i t  i s  a v a i l a b l e .  
P r o p o s e d  m u n i c i p a l  o r  p u b l i c  w a t e r  s y s t e m s  s h a l l  b e  a p p r o v e d  
by t h e  C i t y  E n g i n e e r  a n d ,  w h e r e  r e q u i r e d ,  a n  a u t h o r i z e d  
S t a t e  r e p r e s e n t a t i v e ,  w i t h  c o s t s  o f  C i t y  r e v i e w  and  C i t y  
i n s p e c t i o n  t o  b e  b o r n e  by t h e  d e v e l o p e r .  

5 .  W a t e r  S y s t e m  D e s i g n  f o r  F i r e  F low C a p a b i l i t i e s .  A l l  
m u n i c i p a l  w a t e r  s y s t e m s  s h a l l  b e  d e s i g n e d  t o  c a r r y  and  
p r o d u c e  f i r e  f l o w s  r e q u i r e d  a t  f u l l  s i t e  d e v e l o p m e n t  i n  
a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  C i t y  o f  G r a n t s  P a s s .  
A l l  p u b l i c  w a t e r  d i s t r i b u t i o n  s y s t e m s  s h a l l  b e  d e s i g n e d  t o  
c a r r y  f i r e  f l o w s  a s  r e q u i r e d  by C i t y  O r d i n a n c e s .  

SECTION 1 2 8 . 1 2  S t o r m  D r a i n a g e  

D e v e l o p e r s  s h a l l  c o n s t r u c t  a l l  i m p r o v e m e n t s  r e q u i r e d  t o  
p r o p e r l y  h a n d l e  t h e  s t o r m  r u n  o f f  t o  b e  g e n e r a t e d  f r o m  t h e  
p r o j e c t .  S u c h  i r n p r o v e n e n t s  s h a l l  c o n n e c t  d i r e c t l y  t o  
e x l s t i n g  n a t u r a l  d r a i n w a y s ,  s w a l e s ,  c r e e k s ,  i r r i g a t i o n  
c a n a l s  o r  t o  a stcrrn d r a i n  s y s t e m  and  b e  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  
M a s t e r  S t o r m  D r a i n a g e  F a c i l i t i e s  P l a n .  

S e c t i o n  1 2 8 . 1 3  A g r i c u l t u r a l  I r r i g a t i o n  

Where  u r b a n  d e v e l o p m e n t s  a f f e c t  f a c i l i t i e s  o f  t h e  G r a n t s  
P a s s  I r r i g a t i o n  D i s t r i c t ,  t h e  o w n e r s  o f  such d e v e l o p m e n t s  
s h a l l  b e  r e s p o n s i b l e  f o r  m a i n t a i n i n g  c o n t i n u i t y  o f  t h e  
D i s t r i c t ' s  s y s t e m  a s  i t  t r a v e r s e s  t h e  o w n e r s  p r o p e r t y  o r ,  a s  
a p p r o p r i a t e ,  p u b l i c  r i g h t - o f - w a y  a b u t t i n g  t h e  o w n e r s  
p r o p e r t y .  T h e  owner o f  t h e  u r b a n  d e v e l o p m e n t  s h a l l  e i t h e r  
buy h i s  d e v e l o p m e n t  o u t  o f  t h e  D i s t r i c t  o r  p r o v i d e  e a c h  
a f f e c t e d  l o t  w i t h i n  t h e  d e v e l o p m e n t  w i t h  i r r i g a t i o n  w a t e r ,  
a l l  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  D i s t r i c t  r e q u i r e m e n t s .  A l s o ,  t h e  
owner  o r  d e v e l o p e r  s h a l l  buy o u t  o f  t h e  D i s t r i c t  a n y  
p u b l i c l y  d e d i c a t e d  o r  d e e d e d  r i g h t - o f - w a y .  

Amend S e c t i o n  1 2 8 . 1 7  t o  r e a d  a s  f o i l o w s :  

S e c t i o n  1 2 8 . 1 7  G u a r a n t e e s  t o  C o n s t r u c t  R e q u i r e d  I m p r o v e m e n t s  

I n  l i e u  o f  t h e  a p p l i c a n t  a c t u a l l y  c o n s t r u c t i n g  t h e  
r e q u i r e d  i m p r o v e m e n t s  and  o t h e r w i s e  m e e t i n g  t h e  
o b l i g a t i o n s  r e f e r r e d  t o  i n  S e c t i o n  1 2 8 . 0 8  t h e  B o a r d  of 
Coun ty  C o m m i s s i o n e r s  may a c c e p t  a  g u a r a n t e e ,  a t  i t s  
o p t i o n ,  w h i c h  i s  e x e c u t e d  by t h e  d e v e l o p e r  s p e c i f y i n g  
t h e  p e r i o d  i n  w h i c h  c o m p l i a n c e  s h a l l  b e  c o m p l e t e d .  
S u c h  a  g u a r a n t e e  w i l l  b e  made i n  w r i t i n g  s p e c i f y i n g  t h e  
e x a c t  t e r m s  o f  t h e  i t e m s  t o  b e  c o m p l e t e d .  

The g u a r a n t e e  s h a l l  t a k e  t h e  f o r m  o f  an  a g r e e m e n t  
b e t w e e n  t h e  l a n d  owner  o r  d e v e l o p e r  and J o s e p h i n e  
C o u n t y ,  s e t t i n g  t e r n s  and c o n d i t i o n s ,  w i t h  t h e  p u b l i c  
i n t e r e s t  p r o t e c t e d  by t a n g i b l e  n e g o t i a b l e  a s s e t s  w h i c h  



c a n  b e  a n y  o r  a  c o m b i n a t i o n  o f ,  b u t  n o t  l i m i t e d  t o ,  
b o n d ,  c a s h ,  n e g o t i a b l e  s e c u r i t i e s ,  a s s i g n m e n t  o f  
s a v i n g s ,  o r  l e t t e r  o f  c r e d i t .  

B a s i c  e l e m e n t s  o f  t h e  a g r e e m e n t  s h a l l  b e  a s  f o l l o w s :  

1 .  T h a t  J o s e p h i n e  Coun ty  i s  named a s  t h e  b e n e f i c i a r y .  

2 .  T h a t  t h e  t i m e  p e r i o d  b e  named f o r  c o n s t r u c t i o n  o f  
o n - s i t e  i m p r o v e m e n t s  n e c e s s a r y  f o r  f u n c t i o n i n g  o f  - 

t h e  d e v e l o p m e n t  ( t o  b e  a  maximum o f  t w o  y e a r s ) ,  
a n d  t h a t  t h e  t ime p e r i o d  ' f o r  c o n s t r u c t i o n  o f  
a d j a c e n t  o f f - s i t e  i m p r o v e m e n t s  ( o r  o f f - s i t e  
i m p r o v e m e n t s  w h i c h  may b e  p o s t p o n e d  f o r  
c o n c u r r e n t ,  a d j a c e n t ,  l o c a l  n e e d s )  b e  a t  t h e  
d i s c r e t i o n  o f  t h e  B o a r d  o f  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s .  

3 .  The a m o u n t  o f  t h e  g u a r a n t e e  b e  s e t  f o r  e a c h  
e l e m e n t  o f  t h e  a g r e e m e n t ,  [ i .  e .  o n - s i t e ,  a d j a c e n t  
o f f - s i t e ,  and o f f - s i t e  f o r  b a s i c  s e r v i c e  (i.e. 
p u b l i c  s a n i t a r y  s e w e r  s y s t e m ,  w a t e r ,  r o a d s  o r  
s t r e e t s ,  s t o r n  d r a i n a g e  and  u t i l i t i e s )  I. The 
amount  o f  t h e  g u a r a ~ t e e  i s  t o  b e  c a l c u l a t e d  on t h e  
b a s i s  o f  a  p u b l i c  a w a r d e d  c o n t r a c t  i n c l u d i n g  t h e  
e l e n e n t s  o f  a  c o n s t r u c t i o n  c o n t r a c t ,  e n g i n e e r i n g  
a n d  s u r v e y i n g  c o s t ,  f i h a n c i n g  a n d  a d m i n i s t r a t i o n  
c h a r g e s  a n d  c o n t i n g e n c i e s .  

. T h e  b a s i s  f o r  c a l c u l a t i n g  t h e  a m o u n t  o f  t h e  
g u a r a n t e e  b e  d e s c r i b e d  by r e f e r e n c e  t o  a s p e c i f i c  
e n g i n e e r i n g  p l a n  o r  s t a n d a r d  f o r  t h e  C o u n t y  w i t h  
a n  e s t i m a t e  o f  c o s t  p r e p a r e d  by a l i c e n s e d  
e n g i n e e r  a n d  a p p r o v e d  by t h e  C o u n t y  E n g i n e e r .  

5 .  I f  t h e  s u b d i v i d e r  f a i l s  t o  c a r r y  o u t  p r o v i s i o n s  o f  
t h e  a g r e e m e n t  o r  t h e  c o u n t y  h a s  u n r e i m b u r s e d  c o s t s  
o r  e x p e n s e s  r e s u l t i n g  f r o m  s u c h  f a i l u r e ,  t h e  
C o u n t y  may c a l l  on  t h e  g u a r a n t e e  f o r  
r e i m b u r s e m e n t ;  i f  t h e  amount  o f  t h e  g u a r a n t e e  
e x c e e d s  t h e  c o s t  and e x p e n s e  i n c u r r e d  by t h e  
c o u n t y ,  t h e  c o u n t y  s h a l l  r e l e a s e  t h e  r e m a i n d e r ;  
and  i f  t h e  amount  o f  t h e  g u a r a n t e e  i s  l e s s  t h a n  
t h e  c o s t  and  e x p e n s e  i n c u r r e d  by . t h e  c o u n t y ,  t h e  
s u b d i v i d e r  s h a l l  b e  l i a b l e  t o  t h e  C o u n t y  f o r  t h e  
d i f f e r e n c e .  

Any s u c h  g u a r a n t e e  s h a l l  b e  r e v i e w e d  a d r c i n i s t r a t i v e l y  
by C o u n t y  s t a f f  t o  e n s u r e  t h a t  t h e  g u a r a n t e e  h a s  
b e e n  p r e p a r e d  i n  a  p r o p e r  f o r m ;  h o w e v e r ,  f i n a l  
a u t h o r i t y  f o r  a p p r o v a l  r e s t s  w i t h  t h e  B o a r d  o f  
C o u n t y  C o n n i s s i o n e r s .  



Add S e c t i o n  128 .20  t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

W a i v e r  o f  R e m o n s t r a n c e  R e g a r d i n g  P u b l i c  F a c i l i t i e s .  

A p p l i c a n t s  f o r  d e v e l o p m e n t s  s h a l l  s i g n  a  w r i t t e n  w a i v e r  o f  
t h e i r  r i g h t  t o  r e m o n s t r a t e  o r  o t h e r w i s e  l e g a l l y  o p p o s e  t h e  
i n s t a l l a t i o n  o f  p u b l i c  f a c i l i t i e s ,  i n c l u d i n g  b u t  n o t  l i m i t e d  
t o  s t r e e t s  and s t o r m  d r a i n a g e  s y s t e m s ,  s a n i t a r y  s e w e r  
s y s t e m s  and w a t e r  s u p p l y  s y s t e m s ,  w h e r e  s u c h  f a c i l i t i e s  a r e  
o r  may b e  p r o p o s e d  t o  s e r v e  t h e  a p p l i c a n t ' s  p r o p e r t y  a s  p a r t  
o f  a n y  l o c a l  i m p r o v e m e n t  ( a s s e s s m e n t )  d i s t r i c t ,  d e v e l o p e r  
i n s t a l l e d  i m p r o v e m e n t  p r o j e c t  o r  a l o c a l  g o v e r n m e n t  
i m p r o v e m e n t  p r o j e c t  o f  a n y  t y p e .  T h i s  S e c t i o n  s h a l l  n o t ,  
h o w e v e r ,  p r o h i b i t  t h e  a p p l i c a n t ,  d e v e l o p e r  o r  o w n e r  f r o m  
e x p r e s s i n g  h i s  o r  h e r  p e r s o n a l  v i e w s  r e g a r d i n g  t h e  
i n s t a l l a t i o n  o f  a p u b l i c  f a c i l i t y .  

Add S e c t i o n  1 2 8 . 2 1  t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

Compl i a r ! c e  R e q u i r e d  P r i o r  To I s s u a n c e  o f  C e r t i f i c a t e  o f  
C o m p l e t i o n  Or O c c u p a n c y .  

P r i o r  t o  t h e  i s s u a n c e  o f  a n y  C e r t i f i c a t e  ( a s  p r o v i d e d  i n  t h e  
S t a t e  B u i l d i n g  Code)  o f  C ~ m p l e t i o n  o r  O c c u p a n c y ,  c o n d i t i o n s  
s h a l l  b e  c o m p l e t e d  o r  g u a r a n t e e d  a s  deemed a p p r o p r i a t e  by  
t h e  S i t e  P l a n  Review C o m m i t t e e  u t i l i z i n g  t h e  c r i t e r i a  
c o n t a i n e d  i n  t h e  a p p r o p r i a t e  s e c t i o n s  o f  t h i s  o r d i n a n c e .  
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AMEND ING JOSEPHINE COUNTY ZON ING DESIGNAT ION 
O R D l N A N C E  NO.  85-1. 

P 
WHEREAS , t h e  B o a r d  of County  C o m m i s s i o n e r s  . 

A a d o p t e d  a  Zon lnp  Designation Map designating c e r t a i n  l a n d s  
f o r  c e r t a l n  u s e s ,  O r d i n a n c e  n o .  8 5 - 1 ;  a n d  

WHEREAS, t h e  d e s i g n a t i o n s  a r e  based  on e x i s t i n g  
u s e s ,  t h e  d e s i r e s  of p r o p e r t y  owners  a n d  : i s  b e s t  i n t e r e s t s  
of t h e  c i t i z e n s :  a n d  

WHEREAS, i t  h a s  b e e n  d e t e r m i n e d  tha.1 t h e  p h y s i c a l  
c a p a b i l i t i e s  of  t h e  l a n d  would  n o t  b e  t a x e u  b y  t h e  c h a n g e  
i n  t h e  Comprehens ive  P l a n  a n d  Z o n i n g  d e s i g n a t i o n s ;  a n d  

WHEREAS , t h e  a p p l i c a n t  h a s  met t h e  b u r d e n  of 
p r o o f  t h a t  t h e  r e q u e s t  m e e t s  t h e  c r i t e r i a  f o r  a c h a n g e  
o f  zone  a s  s e t  f o r t h  i n  t h e  i m p l e m e n t a t i o n  s e c t i o n  of 
t h e  Comprehens ive  P l a n ;  a n d  

WHEREA S  , The B o a r d  o f  County  C o m m i s s i o n e r s  
w i s h e d  t o  h o n o r  t h e  r e q u e s t ,  f i n d i n g  t h e  r e q u e s t  i s  r e a s o n -  
a b l e  a n d  i n  t h e  i n t e r e s t  o f  t h e  p u b l i c  a n d  i s  c o n s i s t e n t  
w i t h  t h e  l a n d  u s e  a l l o c a t i o n  p o l i c i e s  of t h e  C o u n t y .  

NOW, THEREFORE, t h e  Board  of C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s  
f o r  J o s e p h i n e  C o u n t y ,  O r e g o n ,  h e r e b y  o r d a i n s  a s  f o l l o w s :  

SECT ION 1 : Z o n i n g  Map Amendment '-- 

The Zoning Map s h a l l  b e  amended t o  show 
a  RI ( R u r a l  I n d u s t r i a l )  d e s i g n a t i o n  f o r  
p r o p e r t y  d e s c r i b e d  a s  ,&5-14, Tax L o t s  
2 0 0 ,  2 0 1 ,  & 202 and 36-5115-4 t a x  l o t s  200 
a n d  300. 

\LC-- --, 

SECTION 2 :  A f f i r m a t i o n  

E x c e p t  a s  o t h e r w i s e  p r o v i d e d  h e r e i n ,  J o s e p h i n e  
C o u n t y  O r d i n a n c e  No. 85-1 i s  h e r e b y  a f f i r m e d  
a s  o r i g i n a l l y  a d o p t e d .  

SECTION 3:  E f f e c t i v e  D a t e  

F i r s t  r e a d i n g  b y  t h e  B o a r d  of C o u n t y  Commis- 
s i o n e r s  t h i s  25th  d a y  o f  

February , 1987 .  



Second r e a d i n g  and  a d o p t i o n  by  t h e  Board 
of County  Commis s ione r s  a t  l e a s t  t h i r t e e n  
( 1 3 :  d a y s  f rom t h e  f i r s t  r e a d i n g  t h i s  

1 1 t h  d a y  of March , 1987.  
T h i s  O r d i n a n c e  s h a l l  t a k e  e f f e c t  n i n e t y  
( 9 0 )  d a y s  a f t e r  i t s  a d o p t i o n  by  t h e  Board 
cf County  Cornmi s s i o n e r s .  

ATTEST : 

, County  C l e r k  

dmA-~  A- Ad&.+ 
Reco rd ing  S e c r e t a r y  

APPROVED AS TO FORM: ( 3 / 1 7 / 8 7 )  

-- - 
J a m e l  H .  B o l d t ,  Lega l  Counse l  

Ordinance No. 87-4 
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FLOOD DAMAGE PREVENTION O R D I N A N C E  
FOR JOSEPHINE COUNTY 

STATE OF OREGON 

O R D I N A N C E  NO 87-5-E 

A N  O R D I N A N C E  PROVIDING FOR THE CLASSIFICATION OF L A N D  I N  
JOSEPHINE COUNTY SUBJECT TO FLOOD HAZARDS AS IDENTIFIED BY THE 
FLOOD INSURANCE RATE MAP, PROVIDING PROCEDURES FOR CONSTRUCTION 
WITHIN FLOOD-PRONE AREAS; PROVIDING PROCEDURES FOR ENFORCEMENT 
A N D  PENALTY THEREOF; REPEALING ORDINANCES 82-22 A N D  82-37 AND 
DECLARING A N D  EMERGENCY. 

T H E  BOARD OF COUNTY COMMISSIONERS OF JOSEPHINE COUNTY, O R E G O N  
ORDAINS AS FOLLOWS: 

CHAPTER 75 

STATUTORY~ AUTHORIZATIPN, FINDINGS OF FACT, PURPOSE,, A N D  
oBJEFI?OES- 

SECTION 75,01 S t a t u t o r y  . A u t h o r i z a t i o n .  

The  L e g i s l a t u r e  o f  t h e  S t a t e  o f  Oregon h a s  i n  t h e  Oregon R e v i s e d  
S t a t u t e s ,  C h a p t e r  2 1 5 ,  d e l e g a t e d  t h e  r e s p o n s i b i l i t y  t o  t h e  Coun ty  
Board  o f  C o m m i s s i o n e r s  t o  a d o p t  r e g u l a t i o n s  d e s i g n e d  t o  p r o m o t e  
t h e  p u b l i c  h e a l t h ,  s a f e t y ,  and g e n e r a l  w e l f a r e  o f  i t s  c i t i z e n r y .  
The  L e g i s l a t u r e  h a s  f u r t h e r  r e q u i r e d  i n  t h e  Oregon R e v i s e d  
S t a t u t e s ,  C h a p t e r  1 9 7 ,  t h a t  t h e  Board  o f  Coun ty  C o m m i s s i o n e r s  
s h a l l  a d o p t  p l a n s  and o r d i n a n c e s  w h i c h  i m p l e m e n t  t h e  S t a t e w i d e  
P l a n n i n g  G o a l s ,  i n c l u d i n g  Goa l  67 r e g a r d i n g  a r e a s  s u b j e c t  t o  
N a t u r a l  D i s a s t e r s  and H a z a r d s .  

SECTION 75.02 E d i t o r i a l  R e v i s i o n .  

T h e r e  w i l l  b e  a  o n e  y e a r  p e r i o d  i n  w h i c h  m i n o r  a d j u s t m e n t s  t o  t h e  
Ordinance language may occur  t o  meet the  needs o f  t h e  County 
w i t h i n  t h e  s c o p e  of  t h e  Fede ra l  R e g u l a t i o n s .  

F i n d i n g s  o f  F a c t ,  

a .  The f l o o d  h a z a r d  a r e a s  o f  J o s e p h ' i n e  Coun ty  a r e  s u b j e c t  t o  
p e r i o d i c  i n u n d a t i o n  w h i c h  r e s u l t s  i n  l o s s  o f  l i f e  a n d  
p r o p e r t y ,  h e a l t h ,  and  s a f e t y  h a z a r d s ,  d i s r u p t i o n  o f  commerce  
and g o v e r n m e n t a l  s e r v i c e s ,  e x t r a o r d i n a r y  p u b l i c  e x p e n d i t u r e s  
f o r  f l o o d  p r o t e c t i o n  and r e l i e f ,  and i m p a i r m e n t  o f  t h e  t a x  
b a s e ,  a l l  o f  w h i c h  a d v e r s e l y  a f f e c t  t h e  p u b l i c  h e a l t h ,  
s a f e t y ,  and g e n e r a l  w e l f a r e .  



b .  T h e s e  f l o o d  l o s s e s  a r e  c a u s e d  by t h e  c u m u l a t i v e  e f f e c t  o f  
o b s t r u c t i o n s  i n  a r e a s  o f  s p e c i a l  f l o o d  h a z a r d s  w h i c h  
i n c r e a s e  f l o o d  h e i g h t s  and v e l o c i t i e s ,  and when i n a d e q u a t e l y  
a n c h o r e d ,  damage u s e s  i n  o t h e r  a r e a s .  Uses t h a t  a r e  
i n a d e q u a t e l y  f l o o d p r o o f e d ,  e l e v a t e d ,  o r  o t h e r w i s e  p r o t e c t e d  
from f l o o d  damage a l s o  c o n t r i b u t e  t o  t h e  f l o o d  l o s s .  

SECTION 75.04 S t a t e m e n t  o f  P u r p o s e ,  

I t  i s  t h e  p u r p o s e  o f  t h i s  o r d i n a n c e  t o  p r o m o t e  t h e  p u b l i c  h e a l t h ,  
s a f e t y ,  and g e n e r a l  w e l f a r e ,  and t o  m i n i m i z e  p u b l i c  and p r i v a t e  
l o s s e s  due  t o  f l o o d  c o n d i t i o n s  i n  s p e c i f i c  a r e a s  by p r o v i s i o n s  
d e s i g n e d :  

To p r o t e c t  human l i f e  and h e a l t h ;  
To m i n i m i z e  e x p e n d i t u r e  o f  p u b l i c  money and  c o s t l y  f l o o d  
c o n t r o l  p r o j e c t s ;  
To m i n i m i z e  t h e  n e e d  f o r  r e s c u e  and  r e l i e f  e f f o r t s  
a s s o c i a t e d  w i t h  f l o o d i n g  and g e n e r a l l y  u n d e r t a k e n  a t  t h e  
e x p e n s e  o f  t h e  g e n e r a l  p u b l i c ;  
To m i n i m i z e  p r o l o n g e d  b u s i n e s s  i n t e r r u p t i o n s ;  
To m i n i m i z e  damage t o  p u b l i c  f a c i l i t i e s  and u t i l i t i e s  s u c h  
a s  w a t e r  and g a s  m a i n s ,  e l e c t r i c ,  t e l e p h o n e  and  sewer l i n e s ,  
s t r e e t s ,  and b r i d g e s  l o c a t e d  i n  a r e a s  o f  s p e c i a l  f l o o d  
h a z a r d ;  
To h e l p  m a i n t a i n  a s t a b l e  t a x  b a s e  by p r o v i d i n g  f o r  t h e  
sound u s e  and d e v e l o p m e n t  o f  a r e a s  o f  s p e c i a l  f l o o d  h a z a r d  
s o  a s  t o  m i n i m i z e  f u t u r e  f l o o d  b l i g h t  a r e a s ;  
To e n s u r e  t h a t  p o t e n t i a l  b u y e r s  a r e  n o t i f i e d  t h a t  p r o p e r t y  
i s  i n  a n  a r e a  o f  s p e c i a l  f l o o d  h a z a r d ;  a n d ,  
To e n s u r e  t h a t  t h o s e  who occupy  t h e  a r e a s  o f  s p e c i a l  f l o o d  
h a z a r d  assume  r e s p o n s i b i l i t y  f o r  t h e i r  a c t i o n s .  

SECTION 75 .05  Methods  o f  R e d u c i n g  F l o o d ,  L o s s .  

I n  o r d e r  t o  a c c o m p l i s h  i t s  p u r p o s e s ,  t h i s  o r d i n a n c e  i n c l u d e s  
m e t h o d s  and p r o v i s i o n s  f o r :  

1 .  R e s t r i c t i n g  o r  p r o h i b i t i n g  u s e s  w h i c h  a r e  d a n g e r o u s  t o  
h e a l t h ,  s a f e t y ,  and p r o p e r t y  d u e  t o  w a t e r  o r  e r o s i o n  
h a z a r d s ,  o r  which  r e s u l t  i n  damaging  i n c r e a s e s  i n  e r o s i o n  o r  
i n  f l o o d  h e i g h t s  o r  v e l o c i t i e s ;  

2 .  R e q u i r i n g  t h a t  u s e s  v u l n e r a b l e  t o  f l o o d s ,  i n c l u d i n g  
f a c i l i t i e s  w h i c h  s e r v e  s u c h  u s e s ,  b e  p r o t e c t e d  a g a i n s t  f l o o d  
damage a t  t h e  time o f  i n i t i a l  c o n s t r u c t i o n ;  

3. C o n t r o l l i n g  t h e  a l t e r a t i o n  o f  n a t u r a l  f l o o d  p l a i n s ,  s t r e a m  
c h a n n e l s ,  and n a t u r a l  p r o t e c t i v e  b a r r i e r s ,  w h i c h  h e l p  
accommodate o r  c h a n n e l  f l o o d  w a t e r s ;  

4 .  C o n t r o l l i n g  f i l l i n g ,  g r a d i n g ,  d r e d g i n g ,  a n d  o t h e r  
d e v e l o p m e n t  w h i c h  may i n c r e a s e  f l o o d  damage;  and 



5 .  P r e v e n t i n g  o r  r e g u l a t i n g  t h e  c o n s t r u c t i o n  of f l o o d  b a r r i e r s  
which  w i l l  u n n a t u r a l l y  d i v e r t  f l o o d  w a t e r s  o r  may i n c r e a s e  
f l o o d  h a z a r d s  i n  o t h e r  a r e a s .  



CHAPTER 76.0 

DEFINITIONS 

SECTION 7 6 - 0 1  D e f i n i t i o n s .  U n l e s s  s p e c i f i c a l l y  d e f i n e d  b e l o w ,  
w o r d s  o r  p h r a s e s  u s e d  i n  t h i s  o r d i n a n c e  s h a l l  b e  i n t e r p r e t e d  s o  
a s  t o  g i v e  them t h e  m e a n i n g  t h e y  h a v e  i n  common u s a g e  and  t o  g i v e  
t h i s  o r d i n a n c e  i t s  m o s t  r e a s o n a b l e  a p p l i c a t i o n .  T h e  m a s c u l i n e  
g e n d e r  i n c l u d e s  t h e  f e m i n i n e  and  n e u t e r  g e n d e r  and  t h e  s i n g u l a r  
i n c l u d e s  t h e  p l u r a l .  The f o l l o w i n g  w o r d s  and p h r a s e s ,  u n l e s s  t h e  
c o n t e x t  o t h e r w i s e  r e q u i r e s ,  s h a l l  mean: 

Appeal  s h a l l  mean a  r e q u e s t  f o r  a  r e v i e w  o f  a n  
i n t e r p r e t a t i o n  o f  a n y  p r o v i s i o n  o f  t h i s  O r d i n a n c e .  

Area o f  S h a l l o w  . F l o o d i n g  s h a l l  mean a  d e s i g n a t e d  A0 o r  A H  
Zone on t h e  F l o o d  I n s u r a n c e  R a t e  Map (FIRM.) T h e  b a s e  f l o o d  
d e p t h s  r a n g e  f r o m  o n e  t o  t h r e e  f e e t ;  a  c l e a r l y  d e f i n e d  
c h a n n e l  d o e s  n o t  e x i s t ;  t h e  ' p a t h  o f  f l o o d i n g  i s  
u n p r e d i c t a b l e  and i n d e t e r m i n a t e ;  a n d ,  v e l o c i t y  f l o w  may b e  
e v i d e n t .  A 0  i s  c h a r a c t e r i z e d  a s  s h e e t  f l o w  and  A H  i n d i c a t e s  
pond ing .  

Area  o f  S p e c i a l  F l o o d  H a z a r d  s h a l l  mean t h e  l a n d  i n  t h e  
f l o o d  p l a i n  w i t h i n  a  communi ty  s u b j e c t  t o  a  o n e  p e r c e n t  o r  
g r e a t e r  c h a n c e  o f  f l o o d i n g  i n  any g i v e n  y e a r .  D e s i g n a t i o n  
on  maps a l w a y s  i n c l u d e s  t h e  l e t t e r s  A o r  V .  

B a s e  F l o o d  s h a l l  mean a  s t a n d a r d  s t a t i s t i c a l  c a l c u l a t i o n  
used  by e n g i n e e r s  t o  r e p r e s e n t  t h e  f l o o d  m a g p i t u d e  h a v i n g  a  
o n e  p e r c e n t  c h a n c e  o f  b e i n g  e q u a l l e d  o r  e x c e e d e d  i n  a n y  
g i v e n  y e a r .  A l s o  r e f e r r e d  t o  a s  t h e  n lOO-year  f l o o d . "  
D e s i g n a t i o n  on maps a l w a y s  i n c l u d e s  t h e  l e t t e r s  A o r  V. 

Development s h a l l  mean a n y  man-made c h a n g e  t o  i m p r o v e d  o r  
unimproved r e a l  e s t a t e ,  i n c l u d i n g  b u t  n o t  l i m i t e d  t o  
b u i l d i n g s  o r  o t h e r  s t r u c t u r e s ,  m i n i n g ,  d r e d g i n g ,  f i l l i n g ,  
g r a d i n g ,  p a v i n g ,  e x c a v a t i o n  o r  d r i l l i n g  o p e r a t i o n s  l o c a t e d  
w i t h i n  t h e  a r e a  o f  s p e c i a l  f l o o d  h a z a r d .  

F lood  o r  F l o o d i n g  s h a l l  mean a  g e n e r a l  and tern o r a r y  
c o n d i t i o n  o f  p a r t i a l  o r  c o m p l e t e  i n u n d a t i o n  o f  n o r m a l  f y d r y  
l a n d  a r e a s  f rom:  

a .  The o v e r f l o w  o f  w a t e r s  a n d / o r  

b. The u n u s u a l  and r a p i d  a c c u m u l a t i o n  o f  r u n o f f  o f  s u r f a c e  
w a t e r s  f r o m  any  s o u r c e .  

F lood  F r i n g e  s h a l l  mean t h e  a r e a  o f  t h e  f l o o d  p l a i n  l y i n g  
o u t s i d e  o f  t h e  f l o o d w a y ,  b u t  s u b j e c t  t o  p e r i o d i c  f l o o d i n g .  



8. Flood  ' I n s u r a n c e  # R a t e  Map FIRM) s h a l l  mean t h e  o f f i c i a l  map 
on which t h e  F e d e r a l  I n s u r a n c e  A d m i n i s t r a t i o n  h a s  d e l i n e a t e d  
b o t h  t h e  a r e a s  o f  s p e c i a l  f l o o d  h a z a r d s  a n d  t h e  r i s k  premium 
z o n e s  a p p l i c a b l e  t o  t h e  community.  

9. Flood,  I n s u r a n c e  Study s h a l l  mean t h e  o f f i c i a l  r e  o r t  
p r o v i d e d  by  t h e  F e d e r a l  I n s u r a n c e  A d m i n i s t r a t i o n  g h a t  
i n c l u d e s  f l o o d  p r o f i l e s ,  t h e  F l o o d  Boundary-F loodway  Map, 
and t h e  w a t e r  s u r f a c e  e l e v a t i o n  o f  t h e  b a s e  f l o o d .  

10. Flood P l a i n  s h a l l  mean t h e  a r e a  a d j a c e n t  t o  a  s t r e a m  t h a t  i s  
s u b j e c t  t o  p e r i o d i c  f l o o d i n g .  

1 1 .  Floodway s h a l l  mean t h e  c h a n n e l  o f  a  r i v e r  o r  o t h e r  
w a t e r c o u r s e  and t h e  a d j a c e n t  l a n d  a r e a s  t h a t  m u s t  b e  
r e s e r v e d  i n  o r d e r  t o  d i s c h a r g e  t h e  b a s e  f l o o d  w i t h o u t  
c u m u l a t i v e l y  i n c r e a s i n g  t h e  w a t e r  s u r f a c e  e l e v a t i o n  more  
t h a n  o n e  f o o t .  

12. Lowest F l o o r  s h a l l  mean t h e  l o w e s t  f l o o r  o f  t h e  l o w e s t  
e n c l o s e d  a r e a  ( i n c l u d i n g  b a s e m e n t ) .  An u n f i n i s h e d  o r  f l o o d  
r e s i s t a n t  e n c l o s u r e ,  u s a b l e  s o l e l y  f o r  p a r k i n g  o f  v e h i c l e s ,  
b u i l d i n g  a c c e s s  o r  s t o r a g e ,  i n  a n  a r e a  o t h e r  t h a n  a  b a s e m e n t  
a r e a ,  i s  n o t  c o n s i d e r e d  a  b u i l d i n g ' s  l o w e s t  f l o o r ,  p r o v i d e d  
t h a t  s u c h  e n c l o s u r e  i s  n o t  b u i l t  s o  a s  t o  r e n d e r  t h e  
s t r u c t u r e  i n  v i o l a t i o n  o f  t h e  a p p l i c a b l e  n o n - e l e v a t i o n  
d e s i g n  r e q u i r e m e n t s  o f  t h i s  o r d i n a n c e  f o u n d  a t  S e k t i o n  79.06 
( 2 ) .  

1 3 -  b h u f  a c t u r e d  Home s h a l l  mean a  s t r u c t u r e ,  t r a n s p o r t a b l e  i n  
one  o r  more s e c t i o n s ,  which  i s  b u i l t  on a  p e r m a n e n t  c h a s s i s  
and i s  d e s i g n e d  f o r  u s e  w i t h  o r  w i t h o u t  a  p e r m a n e n t  
f o u n d a t i o n  when c o n n e c t e d  t o  t h e  r e q u i r e d  u t i l i t i e s .  F o r  
f l o o d  p l a i n  management p u r p o s e s  t h e  term n r n a n u f a c t u r e d  homen 
a l s o  i n c l u d e s  p a r k  t r a i l e r s ,  t r a v e l  t r a i l e r s ,  a n d  o t h e r  
s i m i l a r  v e h i c l e s  p l a c e d  on a  s i t e  f o r  g r e a t e r  t h a n  180 
c o n s e c u t i v e  d a y s .  F o r  i n s u r a n c e  p u r p o s e s  t h e  t e r m  
" m a n u f a c t u r e d  homen d o e s  n o t  i n c l u d e  p a r k  t r a i l e r s ,  t r a v e l  
t r a i l e r s ,  and o t h e r  s i m i l a r  v e h i c l e s .  

1 4 .  M a n u f a c t u r e 4  Home P a r k  o r  S u b d i v i s i o n  s h a l l  mean a p a r c e l  
( o r  c o n t i g u o u s  p a r c e l s )  o f  l a n d  d i v i d e d  i n t o  t w o  o r  more  
manufactured home l o t s  fo r  rent o r  s a l e .  

15. New C o n s t r u c t i o n  s h a l l  mean s t r u c t u r e s  f o r  w h i c h  t h e  " s t a r t  
of  c o n s t r u c t i o n n  commenced on o r  a f t e r  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  
t h i s  o r d i n a n c e .  

16, S t a r t  o f  C o n s t r u c t i o n  i n c l u d e s  s u b s t a n t i a l  i m p r o v e m e n t ,  and 
s h a l l  mean t h e  d a t e  t h e  b u i l d i n g  permit  was  i s s u e d ,  p r o v i d e d  
t h e  a c t u a l  s t a r t  o f  c o n s t r u c t i o n ,  r e p a i r ,  r e c o n s t r u c t i o n ,  
p lacement  o r  o t h e r  improvement  was  w i t h i n  180 d a y s  o f  t h e  
p e r m i t  d a t e .  The a c t u a l  s t a r t  means  e i t h e r  t h e  f i r s t  



p l a z e m e n t  o f  p e r m a n e n t  c o n s t r u c t i o n  o f  a  s t r u c t u r e  on a  
s i t e ,  s u c h  a s  t h e  p o u r i n g  o f  s l a b  o r  f o o t i n g s ,  t h e  
i n s z a l l a t i o n  o f  p i l e s ,  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  c o l u m n s ,  o r  any  
work beyond t h e  s t a g e  o f  e x c a v a t i o n ;  o r  t h e  p l a c e m e n t  o f  a  
m a n S  a c t u r e d  home on a  f o u n d a t i o n .  P e r m a n e n t  c o n s t r u c t i o n  
d o e s  n o t  i n c l u d e  l a n d  p r e p a r a t i o n ,  s u c h  a s  c l e a r i n g ,  g r a d i n g  
and f i l l i n g ;  n o r  d o e s  i t  i n c l u d e  t h e  i n s t a l l a t i o n  o f  s t r e e t s  
a n d / o r  wa lkways ;  n o r  d o e s  i t  i n c l u d e  e x c a v a t i o n  f o r  a  
b a s e s e n t ,  f o o t i n g s ,  p i e r s ,  o r  f o u n d a t i o n  o r  t h e  e r e c t i o n  o f  
t e r q o r a r y  f o r m s ;  n o r  d o e s  i t  i n c l u d e  t h e  i n s t a l l a t i o n  on  t h e  
p r c p e r t y  o f  a c c e s s o r y  b u i l d i n g s ,  s u c h  a s  g a r a g e s  o r  s h e d s  
n o t  o c c u p i e d  a s  d w e l l i n g  u n i t s  o r  n o t  p a r t  o f  t h e  main  
s t r u c t u r e .  

17. S t r u c t u r e  s h a l l  mean a  w a l l e d  and  r o o f e d  b u i l d i n g  i n c l u d i n g  
a  g a s  o r  l i q u i d  s t o r a g e  t a n k  t h a t  i s  p r i n c i p a l l y  a b o v e  
g r o x n d .  

18. S u b s t a n t i a l  I p p r o v e m e n t  s h a l l  mean a n y  r e p a i r  
r e c o n s t r u c t i o n .  o r  i m p r o v e m e n t  o f  a  s t r u c t u r e ,  t h e  c o s t  o f  
which  e q u a l s  o r  e x c e e d s  50 p e r c e n t  o f  t h e  m a r k e t  v a l u e  o f  
t h e  s t r u c t u r e  a s  shown on  t h e  c u r r e n t  A s s e s s o r ' s  r o l l s  o r  a s  
d e t e r m i n e d  by M . A . I .  q u a l i f i e d  a p p r a i s e r  e i t h e r :  

a .  b e f o r e  t h e  i m p r o v e m e n t  o r  r e p a i r  i s  s t a r t e d ,  o r  

b .  i f  t h e  s t r u c t u r e  h a s  b e e n  damaged a n d  i s  b e i n g  
r e s t o r e d ,  b e f o r e  t h e  damage  o c c u r r e d .  F o r  t h e  p u r p o s e s  
o f  t h i s  d e f i n i t i o n  t f s u b s t a n t i a l  i m p r o v e m e n t n  i s  
c o n s i d e r e d  t o  o c c u r  when t h e  f i r s t  a l t e r a t i o n  of  a n y  
w a l l ,  c e i l i n g ,  f l o o r ,  o r  o t h e r  s t r u c t u r a l  p a r t  o f  t h e  
b u i l d i n g  commences,  w h e t h e r  o r  n o t  t h a t  a l t e r a t i o n  
a f f e c t s  t h e  e x t e r n a l  d i m e n s i o n s  o f  t h e  s t r u c t u r e .  

The term d o e s  n o t ,  h o w e v e r ,  i n c l u d e  e i t h e r :  

a .  any p r o j e c t  f o r  i m p r o v e m e n t  o f  a  s t r u c t u r e  t o  comply  
w i t h  e x i s t i n g  s t a t e  o r  l o c a l  h e a l t h ,  s a n i t a r y ,  o r  
s a f e t y  c o d e  s p e c i f i c a t i o n s  w h i c h  a r e  s o l e l y  n e c e s s a r y  
t o  a s s u r e  s a f e  l i v i n g  c o n d i t i o n s ,  o r  

b .  any a l t e r a t i o n  o f  a s t r u c t u r e  l i s t e d  o n  t h e  N a t i o n a l  
Register of  H i s t o r i c  P l a c e s  o r  a  S t a t e  I n v e n t o r y  o f  
H i s t o r i c  P l a c e s .  

1 9 .  V a r i a n c e  s h a l l  mean a  g r a n t  o f  r ' e l i e f  f r o m  t h e  r e q u i r e m e n t s  
o f  t h i s  o r d i n a n c e  w h i c h  p e r m i t s  c o n s t r u c t i o n  i n  a  manner  
t h a z  would o t h e r w i s e  b e  p r o h i b i t e d  by t h i s  o r d i n a n c e .  



CHAPTER 77 

GENERAL PROVISIONS 

SECTION 77.01 Lands  t o  w h i c h  t h i s  O r d i n a n c e  A p p l i e s .  

T h i s  O r d i n a n c e  s h a l l  a p p l y  t o  a l l  a r e a s  o f  s p e c i a l  f l o o d  h a z a r d s  
w i t h i n  t h e  j u r i s d i c t i o n  o f  J o s e p h i n e  Coun ty  i d e n t i f i e d  i n  t h e  
F l o o d  I n s u r a n c e  S t u d y .  

SECTION 77.02 B a s i s  f o r  E s t a b l i s h i n g  t h e  A r e a s  o f  S p e c i a l  F l o o d  
R a z a r d .  

The a r e a s  o f  s p e c i a l  f l o o d  h a z a r d  i d e n t i f i e d  by t h e  F e d e r a l  
I n s u r a n c e  A d m i n i s t r a t i o n  i n  a  s c i e n t i f i c  and  e n g i n e e r i n g  r e p o r t  
e n t i t l e d  "The F l o o d  I n s u r a n c e  S t u d y  f o r  t h e  Coun ty  o f  J o s e p h i n e ,  
S t a t e  o f  Oregon , "  d a t e d  December 1 ,  1 9 8 1 ,  w i t h  t h e  a c c o m p a n y i n g  
F l o o d  I n s u r a n c e  Maps, and any  r e v i s i o n  t h e r e t o ,  i s  h e r e b y  a d o p t e d  
by r e f e r e n c e  and d e c l a r e d  t o  b e  a  p a r t  o f  t h i s  O r d i n a n c e .  The 
F l o o d  I n s u r a n c e  S t u d y  i s  on f i l e  i n  t h e  J o s e p h i n e  Coun ty  P l a n n i n g  
D e p a r t m e n t .  

SECTION 77.03 A b r o g a t i o n  and  G r e a t e r  R e s t r i c t i o n s  

T h i s  o r d i n a n c e  i s  n o t  i n t e n d e d  t o  r e p e a l ,  a b r o g a t e ,  o r  ' i m p a i r  a n y  
e x i s t i n g  e a s e m e n t s ,  c o v e n a n t s ,  o r  d e e d  r e s t r i c t i o n s .  However ,  
w h e r e  t h i s  o r d i n a n c e  and a n o t h e r  o r d i n a n c e ,  e a s e m e n t ,  c o v e n a n t ,  
o r  d e e d  r e s t r i c t i o n  c o n f l i c t  o r  o v e r l a p ,  w h i c h e v e r  i m p o s e s  t h e  
more s t r i n g e n t  r e s t r i c t i o n s  s h a l l  p r e v a i l .  

SECTION 77.04 I n t e r p r e t a t i o ~ .  

I n  t h e  i n t e r p r e t a t i o n  and a p p l i c a t i o n  o f  t h i s  o r d i n a n c e ,  a l l  
p r o v i s i o n s  s h a l l  b e :  

( 1 )  C o n s i d e r e d  a s  minimum r e q u i r e m e n t s ;  

( 2 )  L i b e r a l l y  c o n s t r u e d  i n  f a v o r  o f  t h e  g o v e r n i n g  b o d y ;  a n d ,  

( 3 )  Where c o n d i t i o n s  h e r e i n  imposed  by t h i s  O r d i n a n c e  a r e  l e s s  
r e s t r i c t i v e  t h a n  c o m p a r a t i v e  c o n d i t i o n s  imposed  by a n y  o t h e r  
l o c a l  o r d i n a n c e ,  r e s o l u t i o n  o r  r e g u l a t i o n s ,  o r  b y  t h e  
p r o v i s i o n  o f  S t a t e  l a w  o r  S t a t e ' A d m i n i s t r a t i v e  r e g u l a t i o n ,  
now o r  i n  f u t u r e ,  t h e n  t h e  more  r e s t r i c t i v e  s h a l l  g o v e r n ,  
and i s  deemed n e i t h e r  t o  l i m i t  n o r  r e p e a l  a n y  o t h e r  p o w e r s  
g r a n t e d  u n d e r  S t a t e  s t a t u t e s .  

SECTION 77.05 Warning o f  D i s c l a i m e r  o f  L i a b i l i t y .  

T h e  d e g r e e  o f  f l o o d  p r o t e c t i o n  r e q u i r e d  by t h i s  O r d i n a n c e  i s  
c o n s i d e r e ?  r e a s o n a b l e  f o r  r e g u l a t o r y  p u r p o s e s  and i s  b a s e d  on 



s c i e n t i f i c  and  e n g i n e e r i n g  c o n s i d e r a t i o n s .  L a r g e r  f l o o d s  c a n  and  
w i l l  o c c u r  on  r a r e  o c c a s i o n s .  F l o o d  h e i g h t s  may b e  i n c r e a s e d  by 
man-made o r  n a t u r a l  c a u s e s .  T h i s  o r d i n a n c e  d o e s  n o t  i m p l y  t h a t  
l a n d  o u t s i d e  t h e  a r e a s  o f  s p e c i a l  f l o o d  h a z a r d s  o r  u s e s  p e r m i t t e d  
w i t h i n  s u c h  a r e a s  w i l l  b e  f r e e  f rom f l o o d i n g  o r  f l o o d  damages .  
T h i s  O r d i n a n c e  s h a l l  n o t  c r e a t e  l i a b i l i t y  o n  t h e  p a r t  o f  
J o s e p h i n e  Coun ty ,  any  o f f i c e r  o r  employee  t h e r e o f ,  o r  t h e  F e d e r a l  
I n s u r a n c e  A d m i n i s t r a t i o n ,  f o r  any f l o o d  d a m a g e s  t h a t  r e s u l t  f r o m  
r e l i a n c e  on t h i s  O r d i n a n c e  o r  any a d m i n i s t r a t i v e  d e c i s i o n  
l a w f u l l y  made h e r e u n d e r .  

SECTION 77 .O6 S e v e r a b i l i t y ,  

T h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  O r d i n a n c e  a r e  s e v e r a b l e .  If any  s e c t i o n ,  
s e n t e n c e ,  c l a u s e  o r  p h r a s e  o f  t h i s  O r d i n a n c e  i s  a d j u d g e d  t o  be 
i n v a l i d  by  a  C o u r t  o f  c o m p e t e n t  j u r i s d i c t i o n ,  t h a t  d e c i s i o n  s h a l l  
n o t  a f f e c t  t h e  v a l i d i t y  o f  t h e  r e m a i n i n g  p o r t i o n s  o f  t h i s  
O r d i n a n c e .  

SECTION 77.07 E d i t ~ r i a l  R e v i s i o n ,  

The  County  L e g a l  C o u n s e l  o r  D i s t r i c t  A t t o r n e y  may a t  a n y  time 
d i r e c t  s u c h  c h a n g e s  r e g a r d i n g  c u r r e n t l y  m a i n t a i n e d  c o p i e s  o f  t h i s  
O r d i n a n c e  and Amendments a s  t h e  L e g i s l a t i v e  C o u n s e l  i s  a u t h o r i z e d  
t o  p e r f o r m  r e g a r d i n g  a c t s  o f  t h e  L e g i s l a t u r e ,  p u r s u a n t  t o  O R S  
173.160, p r o v i d e d  t h a t  s u c h  e d i t o r i a l  r e v i s i o n s  b e  d i r e c t e d  by 
w r i t t e n  memorandum f i l e d  w i t h  t h e  Coun ty  C l e r k ,  s u b j e c t  t o  
d i s a p p r o v a l  by t h e  P l a n n i n g  Commission a t  i t s  n e k t  r e g u l a r  
m e e t i n g  t h e r e a f t e r .  

SECTION 77.08 R e s e r v e d  f o r  F u t u r e  Use, 



CHAPTER 7 8 . 0  

ADMINISTRATION 

SECTION 78.01 E s t a b l i s h m e n t  o f  D e v e l o p m e n t  Permit .  

A Development  P e r m i t  s h a l l  be  o b t a i n e d  b e f o r e  c o n s t r u c t i o n  o r  
d e v e l o p n e n t  b e g i n s  w i t h i n  any  a r e a  o f  s p e c i a l  f l o o d  h a z a r d  
e s t a b l i s h e d  i n  S e c t i o n  77 .02 .  T h e  p e r m i t  s h a l l  b e  f o r  a l l  
s t r u c t u r e s  i n c l u d i n g  m a n u f a c t u r e d  homes,  a s  s e t  f o r t h  i n  t h e  
" D e f i n i t i o n s t t ,  and f o r  a l l  d e v e l o p m e n t  i n c l u d i n g  f i l l  a n d  o t h e r  
a c t i v i t i e s ,  a l s o  a s  s e t  f o r t h  i n  t h e  " D e f i n i t i o n s t t .  

SECTION 7 8 . 0 2  A p p l i c a t i o n  f o r  D e v e l o p m e n t  P e r m i t ,  

A p p l i c a t i o n  f o r  a  Deve lopment  P e r m i t  s h a l l  b e  made on  t h e  same 
f o r m s  a s  r e q u i r e d  by any a p p l i c a b l e  z o n i n g  o r d i n a n c e  and  may 
i n c l u d e ,  b u t  n o t  b e  l i m i t e d  t o :  p l a n s  i n  d u p l i c a t e  d rawn t o  s c a l e  
s h o w i n g  t h e  n a t u r e ,  l o c a t i o n ,  d i m e n s i o n s ,  and e l e v a t i o n s  o f  t h e  
a r e a  i n  q u e s t i o n ;  e x i s t i n g  o r  p r o p o s e d  s t r u c t u r e s ,  f i l l ,  s t o r a g e  
o f  m a t e r i a l s ,  d r a i n a g e  f a c i l i t i e s ;  and  t h e  l o c a t i o n  o f  t h e  
f o r e g o i n g .  S p e c i f i c a l l y  t h e  f o l l o w i n g  i n f o r m a t i o n  i s  r e q u i r e d :  

1 .  E l e v a t i o n ,  i n  r e l a t i o n  t o  mean s e a  l e v e l ,  o f  t h e  l o w e s t  
f l o o r  ( i n c l u d i n g  b a s e m e n t )  o f  a l l  s t r u c t u r e s ;  

2 .  E l e v a t i o n ,  i n  r e l a t i o n  t o  mean s e a  l e v e l ,  t o  w h i c h  any  
s t r u c t u r e  i s  t o  b e  f l o o d - p r o o f e d ;  

3 .  C e r t i f i c a t i o n  by a  r e g i s t e r e d  p r o f e s s i o n a l  e n g i n e e r  o r  
a r c h i t e c t  t h a t  t h e  f l o o d - p r o o f i n g  m e t h o d s  f o r  any  
n o n r e s i d e n t i a l  s t r u c t u r e  meet t h e  f l o o d p r o o f i n g  c r i t e r i a  i n  
S e c t i o n  7 9 . 0 7 ;  and 

4 .  D e s c r i p t i o n  o f  t h e  e x t e n t  t o  w h i c h  any  w a t e r c o u r s e  w i l l  b e  
a l t e r e d  o r  r e l o c a t e d  a s  a  r e s u l t  o f  p r o p o s e d  d e v e l o p m e n t .  

A deve lopment  p e r m i t  may be  c o n d i t i o n e d  by t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  
t o  e n s u r e  c o m p l i a n c e  w i t h  t h i s  O r d i n a n c e ;  and if t h e  d e v e l o p m e n t  
w i l l  r e s u l t  i n  an a l t e r a t i o n  o r  r e l o c a t i o n  o f  a w a t e r c o u r s e ,  t h e  
D i r e c t o r  s h a l l  r e q u i r e  t h a t  m a i n t e n a n c e  o f  t h e  a l t e r a t i o n  s h a l l  
b e  p r o v i d e d  s o  t h a t  t h e  f l o o d  c a r r y i n g  c a p a c i t y  i s  n o t  
d i m i n i s h e d .  

SECTION 78.03 D e s i g n a t i o n  o f  Administrator o f  t h e  F l o o d  Hirzard 
O r d i n a n c e .  

The  P l a n n i n g  D i r e c t o r  i s  h e r e b y  a p p o i n t e d  t o  a d m i n i s t e r  and 
implernezt  t h i s  O r d i n a n c e  by g r a n t i n g  o r  d e n y i n g  D e v e l o p m e n t  
P e r m i t  a p p l i c a t i o n s ,  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  i t s  p r o v i s i o n s .  



SECTION 78.04 D u t i e s  and R e s p o n s i b i l i t i e s  o f  t h e  P l a n n i n g  
D i r e c t o r .  

D u t i e s  o f  t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  s h a l l  i n c l u d e ,  b u t  n o t  b e  l i m i t e d  
t o :  

P e r ~ i t  Review 

a .  Review a l l  Deve lopment  P e r m i t s  t o  d e t e r m i n e  t h a t  t h e  
p e r m i t  r e q u i r e m e n t s  o f  t h i s  O r d i n a n c e  h a v e  b e e n  
s a t i s f i e d .  

b. Review a l l  Deve lopment  P e r m i t s  t o  d e t e r m i n e  t h a t  a l l  
n e c e s s a r y  p e r m i t s  h a v e  b e e n  o b t a i n e d  f r o m  t h o s e  
F e d e r a l ,  S t a t e ,  o r  l o c a l  g o v e r n m e n t a l  a g e n c i e s  f r o m  
which  p r i o r  a p p r o v a l  i s  r e q u i r e d .  

c .  Review a l l  Deve lopment  P e r m i t s  t o  d e t e r m i n e  if t h e  
p r o p o s e d  d e v e l o p m e n t  i s  l o c a t e d  i n  t h e  f l o o d w a y .  If 
l o c a t e d  i n  t h e  f l o o d w a y ,  a s s u r e  t h a t  t h e  e n c r o a c h m e n t  
p r o v i s i o n s  o f  S e c t i o n  79 .10 ,  FLOODWAYS, a r e  met. 

2 .  Use o f  O t h e r  B a s e  F l o o d  D a t a  

When b a s e  f l o o d  e l e v a t i o n  d a t a  h a s  n o t  b e e n  p r o v i d e d  i n  
a c c o r d a n c e  w i t h  S e c t i o n  77 .02 ,  BASIS FOR ESTABLISHING THE AREAS 
OF SPECIAL FLOOD H A Z A R D ,  t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  s h a l l  o b t a i n ,  
r e v i e w ,  and r e a s o n a b l y  u t i l i z e  a n y  b a s e  f l o o d  e l e 9 a t i o n  and  
f l o o d w a y  d a t a  a v a i l a b l e  f r o m  a  f e d e r a l ,  S t a t e  o r  o t h e r  s o u r c e ,  i n  
o r d e r  t o  a d m i n i s t e r  C h a p t e r  7 9 . 0 ,  SPECIFIC STANDARDS, and  S e c t i o n  
79.10 FLOODWAYS. 

3.  I n f o r m a t i o n  t o  b e  O b t a i n e d  and M a i n t a i n e d  

Where b a s e  f l o o d  e l e v a t i o n  d a t a  i s  p r o v i d e d  t h r o u g h  t h e  
F l o o d  I n s u r a n c e  S t u d y  o r  r e q u i r e d  a s  i n  S e c t i o n  78.04 
(21, o b t a i n  and  r e c o r d  t h e  a c t u a l  e l e v a t i o n  ( i n  
r e l a t i o n  t o  mean s e a  l e v e l )  o f  t h e  l o w e s t  f l o o r  
( i n c l u d i n g  b a s e m e n t )  o f  a l l  new o r  s u b s t a n t i a l l y  
improved s t r u c t u r e s ,  and w h e t h e r  o r  n o t  t h e  s t r u c t u r e  
c o n t a i n s  a b a s e m e n t .  

F o r  a l l  new o r  s u b s t a n t i a l l y  i m p r o v e d  f l o o d p r o o f e d  
s t r u c t u r e s :  

( i )  v e r i f y  and r e c o r d  t h e  a c t u a l  e l e v a t i o n  ( i n  
r e l a t i o n  t o  mean s e a  l e v e l ) ,  and 

( i i )  m a i n t a i n  t h e  f l o o d p r o o f i n g  c e r t i f i c a t i o n s  r e q u i r e d  
i n  S e c t i o n  78 .02  ( 3 ) .  

M a i n t a i n  f o r  p u b l i c  i n s p e c t i o n  a l l  r e c o r d s  p e r t a i n i n g  
t o  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  O r d i n a n c e .  



A l t e r a t i o n  o f  W a t e r c o u r s e s  

a .  N o t i f y  a d j a c e n t  c o m m u n i t i e s  and t h e  D i v i s i o n  o f  S t a t e  
L a n d s  and Wate r  R e s o u r c e s  Board  p r i o r  t o  a n y  a l t e r a t i o n  
o r  r e l o c a t i o n  o f  a  w a t e r c o u r s e ,  and s u b m i t  e v i d e n c e  of  
s u c h  n o t i f i c a t i o n  t o  t h e  F e d e r a l  I n s u r a n c e  
A d m i n i s t r a t i o n .  

b. R e q u i r e  t h a t  m a i n t e n a n c e  i s  p r o v i d e d  w i t h i n  t h e  a l t e r e d  
o r  r e l o c a t e d  p o r t i o n  o f  s a i d  w a t e r c o u r s e  s o  t h a t  t h e  
f l o o d  c a r r y i n g  c a p a c i t y  i s  n o t  d i m i n i s h e d .  

5. I n t e r p r e t a t i o n  o f  FIRM B o u n d a r i e s  

The P l a n n i n g  D i r e c t o r  s h a l l  b e  a u t h o r i z e d  t o  make 
i n t e r p r e t a t i o n s ,  w h e r e  n e e d e d ,  a s  t o  t h e  e x a c t  l o c a t i o n  o f  
t h e  b o u n d a r i e s  of  t h e  a r e a s  o f  s p e c i a l  f l o o d  h a z a r d s  ( f o r  
example ,  where  t h e r e  a p p e a r s  t o  b e  a  c o n f l i c t  b e t w e e n  a  
mapped boundary  and a c t u a l  f i e l d  c o n d i t i o n s ) .  I f  t h e  
P l a n n i n g  D i r e c t o r  f i n d s  t h a t  t h e  c o n t e s t e d  p r o p e r t y  i s  
r e a s o n a b l y  f r e e  o f  f l o o d  h a z a r d s ,  t h e  D i r e c t o r  may i s s u e  a  
Development  P e r m i t  w i t h o u t  c o m p ' l i a n c e  w i t h  t h e  s p e c i a l  
r e q u i r e m e n t s  o f  t h i s  o r d i n a n c e .  

The Board  o f  County C o m m i s s i o n e r s  s h a l l  h e a r  and  d e c i d e  
a p p e a l s ,  a c c o r d i n g  t o  t h e  p r o c e d u r e s  e s t a b l i s h e d  i n  t h e  
County Land Use H e a r i n g  R u l e s ,  when i t  i s  a l l e g e d  t h e r e  is  
an  e r r o r  i n  any r e q u i r e m e n t ,  d e c i s i o n ,  o r  d e t e r m i n a t i o n  made 
by t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  i n  t h e  e n f o r c e m e n t  o r  
a d m i n i s t r a t i o n  o f  t h i s  O r d i n a n c e .  

The B u i l d i n g  Codes A p p e a l s  and A d v i s o r y  B o a r d  s h a l l  h e a r  and  
d e c i d e  a p p e a l s  when it i s  a l l e g e d  t h e r e  i s  an e r r o r  i n  a n y  
r e q u i r e m e n t ,  d e c i s i o n ,  o r  d e t e r m i n a t i o n  made by t h e  B u i l d i n g  
S a f e t y  D i r e c t o r  i n  t h e  e n f o r c e m e n t  o r  a d m i n i s t r a t i o n  o f  t h i s  
O r d i n a n c e ,  p r o v i d e d  t h a t  s u c h  r e q u e s t  d o e s  n o t  a l s o  r e q u i r e  
a  v a r i a n c e  o f  t h e  S t a t e  s t r u c t u r a l ,  m e c h a n i c a l ,  p l u m b i n g  o r  
e l e c t r i c a l  c o d e .  

Those  a g g r i e v e d  b y  t h e  d e c i s i o n  o f  t h e  B u i l d i n g  Codes 
A p p e a l s  and A d v i s o r y  Board  may a p p e a l  s u c h  d e c i s i o n  t o  t h e  
a p p r o p r i a t e  S t a t e  s t r u c t u r a l ,  p l u m b i n g  o r  e l e c t r i c a l  b o a r d .  

I n  p a s s i n g  upon s u c h  a p p l i c a t i o n s ,  t h e  Board  o f  Coun ty  
C o m n i s s i o n e r s  o r  B u i l d i n g  Codes  A p p e a l s  a n d  A d v i s o r y  Board  
s h a l l  c o n s i d e r  a l l  e v a l u a t i o n s ,  f a c t o r s ,  and  s t a n d a r d s  
s p e c i f i e d  i n  o t h e r  s e c t i o n s  o f  t h i s  O r d i n a n c e ,  a n d :  

a .  t h e  d a n g e r  t h a t  m a t e r i a l s  may b e  s w e p t  o n t o  o t h e r  l a n d s  
t o  t h e  i n j u r y  o f  o t h e r s ;  

b .  t n e  d a n g e r  t o  l i f e  and p r o p e r t y  d u e  t o  f l o o d i n g  o r  
e r o s i o n  damage;  



c .  t h e  s u s c e p t i b i l i t y  o f  t h e  p r o p o s e d  f a c i l i t y  a n d  i t s  
c o n t e n t s  t o  f l o o d  damage and t h e  e f f e c t  o f  s u c h  damage 
on t h e  i n d i v i d u a l  o w n e r ;  

d .  t h e  i m p o r t a n c e  o f  t h e  s e r v i c e s  p r o v i d e d  by t h e  p r o p o s e d  
f a c i l i t y  t o  t h e  communi ty ;  

e. t h e  n e c e s s i t y  t o  t h e  f a c i l i t y  o f  a  w a t e r f r o n t  l o c a t i o n ,  
w h e r e  a p p l i c a b l e ;  

f ,  t h e  a v a i l a b i l i t y  o f  a l t e r n a t i v e  l o c a t i o n s  f o r  t h e  
p r o p o s e d  u s e  w h i c h  a r e  n o t  s u b j e c t  t o  f l o o d i n g  o r  
e r o s i o n  damage;  

g .  t h e  c o m p a t i b i l i t y  o f  t h e  p r o p o s e d  u s e  w i t h  e x i s t i n g  and  
a n t i c i p a t e d  d e v e l o p m e n t ;  

h .  t h e  r e l a t i o n s h i p  o f  t h e  p r o p o s e d  u s e  t o  t h e  
c o m p r e h e n s i v e  p l a n  and f l o o d  p l a i n  management  p r o g r a m  
f o r  t h a t  a r e a ;  

i. t h e  s a f e t y  of  a c c e s s  t o  t h e  p r o p e r t y  i n  times o f  f l o o d  
f o r  o r d i n a r y  and emergency  v e h i c l e s ;  

j. t h e  e x p e c t e d  h e i g h t s ,  v e l o c i t y ,  d u r a t i o n ,  r a t e  of r ise,  
and s e d i m e n t  t r a n s p o r t  o f  t h e  f l o o d  w a t e r s  and  t h e  
e f f e c t s  o f  wave a c t i o n ,  i f  a p p l i c a b l e ,  e x p e c t e d  a t  t h e  
s i t e ;  a n d ,  

k .  t h e  c o s t s  o f  p r o v i d i n g  g o v e r n m e n t a l  s e r v i c e s  d u r i n g  a n d  
a f t e r  f l o o d  c o n d i t i o n s ,  i n c l u d i n g  m a i n t e n a n c e  a n d  
r e p a i r  of  p u b l i c  u t i l i t i e s  and  f a c i l i t i e s  s u c h  as 
sewer, g a s ,  e l e c t r i c a l ,  and w a t e r  s y s t e m s ,  and s t reets  
and b r i d g e s .  

5 .  Upor, c o n s i d e r a t i o n  o f  t h e  f a c t o r s  of S e c t i o n  78.05 (4) and  
t h e  p u r p o s e s  of t h i s  Ordinance, t h e  B o a r d  o f  Coun ty  
Comffifssioners o r  Board  o f  B u i l d i n g  Code A p p e a l s  may a t t a c h  
such c o n d i t i o n s  a s  i t  deems  n e c e s s a r y  t o  f u r t h e r  t h e  
p u r p o s e s  o f  t h i s  O r d i n a n c e .  

6. The P l a n n i n g  D i r e c t o r  or  B u i l d i n g  S a f e t y  D i r e c t o r  s h a l l  
m a i n t a i n  t h e  r e c o r d s  o f  a l l  a p p e a l  a c t i o n s ,  a s  a p p r o p r i a t e ,  
i n c l u d i n g  t e c h n i c a l  i n f o r m a t i o n ,  and s h a l l  r e p o r t  a n y  
g r a n t e d  a p p e a l s  t o  t h e  F e d e r a l  Emergency Management Agency,  
u p o n  r e q u e s t .  

SECTION 78,06 V a r i a n c e  P r o c e d u r e  

1 .  The County P l a n n i n g  Commiss ion o r  H e a r i n g s  Off icer ,  a s  
e s t a b l i s h e d  by t h e  Board  o f  Coun ty  C o m m i s s i o n e r s ,  s h a l l  h e a r  
and d e c i d e  r e q u e s t s  f o r  v a r i a n c e s  f r o m  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  
t h i s  O r d i n a n c e ;  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  p r o c e d u r e s  e s t a b l i s h e d  
i n  t h e  a p p l i c a b l e  Land Use H e a r i n g  R u l e s .  



Those  a g g r i e v e d  b y  t h e  d e c i s i o n  o f  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion 
o r  H e a r i n g s  O f f i c e r  may a p p e a l  s u c h  d e c i s i o n  t o  t h e  B o a r d  o f  
County C o m m i s s i o n e r s  a s  p r o v i d e d  i n  t h e  a p p l i c a b l e  Land Use 
H e a r i n g  R u l e s .  

I n  p a s s i n g  upon s u c h  a p p l i c a t i o n s ,  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion 
o r  H e a r i n g s  O f f i c e r  s h a l l  c o n s i d e r  a l l  t e c h n i c a l  
e v a l u a t i o n s ,  a l l  r e l e v a n t  f a c t o r s ,  and s t a n d a r d s  s p e c i f i e d  
i n  o t h e r  s e c t i o n s  o f  t h i s  O r d i n a n c e .  

G e n e r a l l y ,  t h e  o n l y  c o n d i t i o n  u n d e r  w h i c h  a v a r i a n c e  f r o m  
t h e  e l e v a t i o n  s t a n d a r d  may b e  i s s u e d  i s  f o r  new c o n s t r u c t i o n  
and s u b s t a n t i a l  i m p r o v e m e n t s  t o  b e  e r e c t e d  on a  l o t  o f  one-  
h a l f  a c r e  o r  l e s s  i n  s i z e  c o n t i g u o u s  t o  and s u r r o u n d e d  by 
l o t s  w i t h  e x i s t i n g  s t r u c t u r e s  c o n s t r u c t e d  be low t h e  b a s e  
f l o o d  l e v e l ,  p r o v i d i n g  items ( a . - k . )  i n  S e c t i o n  78 .05  ( 4 )  
h a v e  b e e n  f u l l y  c o n s i d e r e d .  A s  t h e  l o t  s i z e  i n c r e a s e s  
beyond o n e - h a l f  a c r e ,  t h e  t e c h n i c a l  j u s t i f i c a t i o n  r e q u i r e d  
f o r  i s s u i n g  t h e  v a r i a n c e  i n c r e a s e s .  

V a r i a n c e s  may b e  i s s u e d  f o r  t h e  r e c o n s t r u c t i o n ,  
r e h a b i l i t a t i o n ,  o r  r e s t o r a t i o n  o f  s t r u c t u r e s  l i s t e d  on  t h e  
N a t i o n a l  R e g i s t e r  o f  H i s t o r i c  P l a c e s  o r  t h e  S t a t e  I n v e n t o r y  
o f  H i s t o r i c  P l a c e s ,  w i t h o u t  r e g a r d  t o  t h e  p r o c e d u r e s  s e t  
f o r t h  i n  t h i s  s e c t i o n .  

V a r i a n c e s  s h a l l  n o t  b e  i s s u e d  w i t h i n  any  d e s i g n a t e d  f l o o d w a y  
i f  any i n c r e a s e  i n  f l o o d  l e v e l s  d u r i n g  t h e  b a s e  f l o o d  
d i s c h a r g e  would r e s u l t .  

V a r i a n c e s  s h a l l  o n l y  b e  i s s u e d  upon a  d e t e r m i n a t i o n  t h a t  t h e  
v a r i a n c e  i s  t h e  minimum n e c e s s a r y ,  c o n s i d e r . i n g  t h e  f l o o d  
h a z a r d ,  t o  a f f o r d  r e l i e f .  

V a r i a n c e s  s h a l l  o n l y  b e  i s s u e d  upon:  

a .  A showing  of  good and s u f f i c i e n t  c a u s e ;  

b .  A d e t e r m i n a t i o n  t h a t  f a i l u r e  t o  g r a n t  t h e  v a r i a n c e  
would r e s u l t  i n  e x c e p t i o n a l  h a r d s h i p  t o  t h e  a p p l i c a n t ;  

c .  A d e t e r m i n a t i o n  t h a t  t h e  g r a n t i n g  o f  a  v a r i a n c e  w i l l  
n o t  r e s u l t  i n  i n c r e a s e d  f l o o d  h e i g h t s ,  a d d i t i o n a l  
t h r e a t s  t o  p u b l i c  s a f e t y ,  e x t r a o r d i n a r y  p u b l i c  e x p e n s e ,  
c r e a t e  n u i s a n c e s ,  c a u s e  f r a u d  on o r  v i c t i m i z a t i o n  o f  
t h e  p u b l i c  a s  i d e n t i f i e d  i n  S e c t i o n  7 8 . 0 5  (41, o r  
c o n f l i c t  w i t h  e x i s t i n g  l o c a l  l a w s  o r  o r d i n a n c e s ;  and 

d .  A f i n d i n g  t h a t  t h e  v a r i a n c e  w i l l  n o t  r e s u l t  i n  s p e c i a l  
p r i v i l e g e s  n o t  n o r m a l l y  e n j o y e d  by p r o p e r t y  o w n e r s  i n  
t h e  v i c i n i t y .  



9 .  V a r i a n c e s  a s  i n t e r p r e t e d  i n  t h e  N a t i o n a l  F l o o d  I n s u r a n c e  
Program a r e  b a s e d  on t h e  g e n e r a l  z o n i n g  l a w  p r i n c i p l e  t h a t  
t h e y  p e r t a i n  t o  a  p h y s i c a l  p i e c e  o f  p r o p e r t y ;  t h e y  a r e  n o t  
p e r s o n a l  i n  n a t u r e  and d o  n o t  p e r t a i n  t o  t h e  s t r u c t u r e ,  i t s  
i n h a b i t a n t s ,  e c o n o m i c  o r  f i n a n c i a l  c i r c u m s t a n c e s .  They 
p r i m a r i l y  a d d r e s s  s m a l l  l o t s  i n  d e n s e l y  p o p u l a t e d  
r e s i d e n t i a l  n e i g h b o r h o o d s .  A s  s u c h ,  v a r i a n c e s  f r o m  t h e  
f l o o d  e l e v a t i o n s  s h o u l d  be q u i t e  r a r e .  

10. V a r i a n c e s  may b e  i s s u e d  f o r  n o n r e s i d e n t i a l  b u i l d i n g s  i n  v e r y  
l i m i t e d  c i r c u m s t a n c e s  t o  a l l o w  a  l esser  d e g r e e  o f  
f l o o d p r o o f i n g  t h a n  w a t e r t i g h t  o r  d r y - f l o o d p r o o f i n g ,  w h e r e  it 
c a n  b e  d e t e r m i n e d  t h a t  s u c h  a c t i o n  w i l l  h a v e  l o w  damage 
p o t e n t i a l ,  c o m p l i e s  w i t h  a l l  o t h e r  v a r i a n c e  c r i t e r i a  e x c e p t  
S e c t i o n  78.06 ( 4 1 ,  and o t h e r w i s e  c o m p l i e s  w i t h  S e c t i o n s  
79.01 ( 1 )  and79 .01  ( 2 )  o f  t h e  GENERAL STANDARDS.  

1 1 .  Upon c o n s i d e r a t i o n  o f  t h e  f a c t o r s  o f  t h i s  S e c t i o n  a n d  t h e  
p u r p o s e s  o f  t h i s  O r d i n a n c e ,  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion  o r  
H e a r i n g s  O f f i c e r  may a t t a c h  s u c h  c o n d i t i o n s  a s  i t  d e e m s  
n e c e s s a r y  t o  f u r t h e r  t h e  p u r p o s e s  o f  t h i s  O r d i n a n c e .  

1 2 .  Any a p p l i c a n t  t o  whom a v a r i a n c e  i s  g r a n t e d  s h a l l  b e  g i v e n  
w r i t t e n  n o t i c e  t h a t  t h e  s t r u c t u r e  w i l l  b e  p e r m i t t e d  t o  be  
b u i l t  w i t h  a  l o w e s t  f l o o r  e l e v a t i o n  b e l o w  t h e  b a s e  f l o o d  
e l e v a t i o n  and t h a t  t h e  c o s t  o f  f l o o d  i n s u r a n c e  w i l l  b e  
commensura te  w i t h  t h e  i n c r e a s e d  r i s k  r e s u l t i n g  f r o m  t h e  
r e d u c e d  l o w e s t  f l o o r  e l e v a t i o n .  

13.  The P l a n n i n g  D i r e c t o r  s h a l l  m a i n t a i n  t h e  r e c o r d s  of a l l  
v a r i a n c e s ,  i n c l u d i n g  t e c h n i c a l  i n f o r m a t i o n ,  and  s h a l l  r e p o r t  
any v a r i a n c e s  t o  t h e  F e d e r a l  I n s u r a n c e  A d m i n i s t r a t i o n  upon 
r e q u e s t .  



CHAPTER 7 9 . 0  

PROVISIONS FOR FLOOD H A Z A R D  REDUCTION 

GENERAL STANDARDS 

I n  a l l  a r e a s  o f  s p e c i a l  f l o o d  h a z a r d s ,  t h e  s t a n d a r d s  c o n t a i n e d  i n  
C h a p t e r  79 .0  s h a l l  b e  r e q u i r e d .  

1 .  A 1 1  new c o n s t r u c t i o n  and s u b s t a n t i a l  i m p r o v e m e n t s  s h a l l  b e  
a n c h o r e d  t o  p r e v e n t  f l o t a t i o n ,  c o l l a p s e ,  o r  l a t e r a l  movement 
o f  t h e  s t r u c t u r e .  

2.  A l i  m a n u f a c t u r e d  homes m u s t  l i k e w i s e  b e  a n c h o r e d  t o  p r e v e n t  
f l o t a t i o n ,  c o l l a p s e  o r  l a t e r a l  movement,  a n d  s h a l l  b e  
i n s t a l l e d  u s i n g  m e t h o d s  and p r a c t i c e s  t h a t  m i n i m i z e  f l o o d  
damage. Anchor ing  m e t h o d s  may i n c l u d e ,  b u t  a r e  n o t  l i m i t e d  
t o ,  u s e  o f  o v e r - t h e - t o p  o r  f r a m e  t i e s  t o  g r o u n d  a n c h o r s  
( R e f e r e n c e  FEMAt s n M a n u f a c t u r e d  Home I n s t a l l a t i o n  i n  F l o o d  
Hazard A r e a s n  g u i d e b o o k  f o r  a d d i t i o n a l  t e c h n i q u e s ) .  

SECTION 79 .02  C o n s t r u c t i o n  M a t e r i a l s  and Methods .  

1 .  All new c o n s t r u c t i o n  and s u b s t a n t i a l  i m p r o v e m e n t s  s h a l l  b e  
c o n s t r u c t e d  w i t h  m a t e r i a l s  and u t i l i t y  e q u i p m e n t  r e s i s t a n t  
t o  f l o o d  damage. 

2. A l l  new c o n s t r u c t i o n  and s u b s t a n t i a l  i m p r o v e m e n t s  s h a l l  be 
c o r r s t r u c t e d  u s i n g  m e t h o d s  and p r a c t i c e s  t h a t  m i n i m i z e  f l o o d  
d  axage .  

3. E l e c t r i c a l ,  h e a t i n g ,  v e n t i l a t i o n ,  p l u m b i n g ,  a n d  a i r -  
c o n d i t i o n i n g  e q u i p m e n t  and o t h e r  s e r v . i c e  f a c i l i t i e s  s h a l l  b e  
d e s i g n e d  a n d / o r  o t h e r w i s e  e l e v a t e d  o r  l o c a t e d  s o  a s  t o  
p r e v e n t  w a t e r  f rom e n t e r i n g  o r  a c c u m u l a t i n g  w i t h i n  t h e  
components  d u r i n g  c o n d i t i o n s  o f  f l o o d i n g .  

SECTION 79.03 Ut i l i t i e s .  

1 .  A l l  new and r e p l a c e m e n t  w a t e r  s u p p l y  s y s t e m s  s h a l l  b e  
d e s i g n e d  t o  m i n i m i z e  o r  e l i m i n a t e  i n f i l t r a t i o n  o f  f l o o d  
w a z e r s  i n t o  t h e  s y s t e m ;  

2 .  Nev and r e p l a c e m e n t  s a n i t a r y  s e w a g e  systems s h a l l  b e  
d e s i g n e d  t o  m i n i m i z e  o r  e l i m i n a t e  i n f i l t r a t i o n  o f  f l o o d  
w a t e r s  i n t o  t h e  s y s t e m s  and d i s c h a r g e  f r o m  t h e  systems i n t o  
f l c o d  w a t e r s ;  and 



3. O n - s i t e  w a s t e  d i s p o s a l  s y s t e m s  s h a l l  b e  l o c a t e d  t o  a v o i d  
i m p a i r m e n t  t o  t h e m  o r  c o n t a m i n a t i o n  f r o m  them d u r i n g  
f l c o d i n g .  

SECTION 79.04 S u b d i v i s i o n  P r o p o s a l s ,  

1 .  A i l  s u b d i v i s i o n  p r o p o s a l s  s h a l l  b e  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  n e e d  
t o  m i n i m i z e  f l o o d  damage ;  

2. A l l  s u b d i v i s i o n  p r o p o s a l s  s h a l l  h a v e  p u b l i c  u t i l i t i e s  and 
f a c i l i t i e s  s u c h  a s  sewer, g a s ,  e l e c t r i c a l ,  and  w a t e r  s y s t e m s  
l o c a t e d  and c o n s t r u c t e d  t o  m i n i m i z e  f l o o d  damage;  

3 .  A l l  s u b d i v i s i o n  p r o p o s a l s  s h a l l  h a v e  a d e q u a t e  d r a i n a g e  
p r o v i d e d  t o  r e d u c e  e x p o s u r e  t o  f l o o d  damage;  a n d  

4 .  Where b a s e  f l o o d  e l e v a t i o n  d a t a  h a s  n o t  b e e n  p r o v i d e d  o r  i s  
n o t  a v a i l a b l e  f rom a n o t h e r  a u t h o r i t a t i v e  s o u r c e ,  i t  s h a l l  b e  
g e n e r a t e d  f o r  s u b d i v i s i o n  p r o p o s a l s  and o t h e r  p r o p o s e d  
d e v e l o p m e n t s  w h i c h  c o n t a i n  a t  l e a s t  50 l o t s  o r  5 a c r e s  
( w h i c h e v e r  i s  l e s s ) .  

SECTION Review o f  B u . i l d i n g  P e r m i t s ,  

Where e l e v a t i o n  d a t a  i s  n o t  a v a i l a b l e  e i t h e r  t h r o u g h  t h e  F l o o d  
I n s u r a n c e  S t u d y  o r  f r o m  a n o t h e r  a u t h o r i t a t i v e  s o u r c e  ( S e c t i o n  
78.04 ( 2 1 ,  A p p l i c a t i o n s  f o r  b u i l d i n g  p e r m i t s  s h a l l  b e  t e v i e w e d  t o  
a s s u r e  t h a t  p r o p o s e d  c o n s t r u c t i o n  w i l l  b e  r e a s o n a b l y  s a f e  f r o m  
f l o o d i n g .  The d e v e l o p e r  s h a l l  o b t a i n  c e r t i f i c a t i o n  by a  
q u a l i f i e d  p r o f e s s i o n a l  i e . ,  s o i l  g e o l o g i s t ,  s u r v e y o r )  t h a t  t h e  
d e v e l o p m e n t  i s  r e a s o n a b l y  s a f e  f r o m  f l o o d i n g .  The  t e s t  o f  
r e a s o n a b l e n e s s  i s  a  l o c a l  j u d g m e n t  and i n c l u d e s  u s e  o f  h i s t o r i c a l  
d a t a ,  h i g h  w a t e r  m a r k s ,  p h o t o g r a p h s  o f  p a s t  f l o o d i n g ,  e t c . ,  w h e r e  
a v a i l a b l e .  F a i l u r e  t o  e l e v a t e  a t  l e a s t  two f e e t  a b o v e  g r a d e  i n  
t h e s e  z o n e s  may r e s u l t  i n  h i g h e r  i n s u r a n c e  r a t e s .  

SPECIFIC STANDARDS 

I n  a l l  a r e a s  o f  s p e c i a l  f l o o d  h a z a r d s  w h e r e  b a s e  f l o o d  e l e v a t i o n  
d a t a  h a s  been p r o v i d e d  a s  s e t  f o r t h  i n  S e c t i o n  77.02,  BASIS FOR 
ESTABLISHING THE AREAS OF SPECIAL FLOOD H A Z A R D  o r  S e c t i o n  78.04 
( 2 1 ,  USE OF OTHER BASE FLOOD DATA, t h e  s p e c i f i c  s t a n d a r d s  i n  t h e  
s e c t i o n s  t h a t  f o l l o w  s h a l l  b e  r e q u i r e d .  

SECTION 79.06 R e s i d e n t i a l  C o n s t r u c t i o n .  

1 .  Neu c o n s t r u c t i o n  and  s u b s t a n t i a l  i m p r o v e m e n t  o f  a n y  
r e s i d e n t i a l  s t r u c t u r e  s h a l l  h a v e  t h e  l o w e s t  f l o o r ,  i n c l u d i n g  
basement ,  e l e v a t e d  t o  o r  a b o v e  b a s e  f l o o d  e l e v a t i o n .  

2.  F u l l y  e n c l o s e d  a r e a s  b e l o w  t h e  l o w e s t  f l o o r  t h a t  a r e  s u b j e c t  
t o  f l o o d i n g  a r e  p r o h i b i t e d ,  o r  s h a l l  b e  d e s i g n e d  t o  
a u t o m a t i c a l l y  e q u a l i z e  h y d r o s t a t i c  f l o o d  f o r c e s  on e x t e r i o r  



w a l l s  by a l l o w i n g  f o r  t h e  e n t r y  and e x i t  of f l o o d w a t e r s .  
D e s i g n s  f o r  m e e t i n g  t h i s  r e q u i r e m e n t  m u s t  e i t h e r  b e  
c e r t i f i e d  by a  r e g i s t e r e d  p r o f e s s i o n a l  e n g i n e e r  o r  a r c h i t e c t  
o r  must  m e e t  o r  e x c e e d  t h e  f o l l o w i n g  minimum c r i t e r i a :  

a .  A minimum o f  two  o p e n i n g s  h a v i n g  a  t o t a l  n e t  a r e a  o f  
n o t  l e s s  t h a n  o n e  s q u a r e  i n c h  f o r  e v e r y  s q u a r e  f o o t  o f  
e n c l o s e d  a r e a  s u b j e c t  t o  f l o o d i n g  s h a l l  be p r o v i d e d .  

b. The b o t t o m  o f  a l l  o p e n i n g s  s h a l l  b e  n o  h i g h e r  t h a n  o n e  
f o o t  a b o v e  g r a d e .  

c .  O p e n i n g s  may b e  e q u i p p e d  w i t h  s c r e e n s ,  l o u v e r s ,  o r  
o t h e r  c o v e r i n g s  o r  d e v i c e s  p r o v i d e d  t h a t  t h e y  p e r m i t  
t h e  a u t o m a t i c  e n t r y  and ex i t  o f  f l o o d w a t e r s .  

S E C T I O N  79 .07  N o n r e s i d e n t i a l  C o n s t r u c t i o n .  

1 .  N e w  c o n s t r u c t i o n  and s u b s t a n t i a l  i m p r o v e m e n t  o f  a n y  
c o m m e r c i a l ,  i n d u s t r i a l  o r  o t h e r  n o n r e s i d e n t i a l  s t r u c t u r e  
s h a l l  e i t h e r  h a v e  t h e  l o w e s t  f l o o r ,  i n c l u d i n g  b a s e m e n t ,  
e l e v a t e d  t o  t h e  l e v e l  o f  t h e  b a s e  f l o o d  e l e v a t i o n ;  o r ,  
t o g e t h e r  w i t h  a t t e n d a n t  u t i l i t y  and s a n i t a r y  f a c i l i t i e s ,  
s h a l l  : 

a .  b e  f l o o d p r o o f e d  s o  t h a t  be low t h e  b a s e  f l o o d  l e v e l  t h e  
s t r u c t u r e  i s  w a t e r t i g h t  w i t h  w a l l s  s u b s t a n t i a l l y  
i m p e r m e a b l e  t o  t h e  p a s s a g e  o f  w a t e r ;  

b. h a v e  s t r u c t u r a l  c o m p o n e n t s  c a p a b l e  o f  r e s i s t i n g  
h y d r o s t a t i c  and h y d r o d y n a m i c  l o a d s  and  e f f e c t s  o f  
b u o y a n c y ;  and  

c .  b e  c e r t i f i e d  by a  r e g i s t e r e d  p r o f e s s i o n a l  e n g i n e e r  o r  
a r c h i t e c t  t h a t  t h e  d e s i g n  and m e t h o d s  o f  c o n s t r u c t i o n  
a r e  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  a c c e p t e d  s t a n d a r d s  o f  p r a c t i c e  
f o r  m e e t i n g  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  s u b s e c t i o n  b a s e d  on 
t h e i r  d e v e l o p m e n t  a n d / o r  r e v i e w  o f  t h e  s t r u c t u r a l  
d e s i g n ,  s p e c i f i c a t i o n s  and p l a n s .  S u c h  c e r t i f i c a t i o n s  
s h a l l  b e  p r o v i d e d  t o  t h e  o f f i c i a l  a s  s e t  f o r t h  i n  
S e c t i o n  78.04 ( 3 )  ( b ) .  

2 ,  N o n r e s i d e n t i a l  s t r u c t u r e s  t h a t  a r e  e l e v a t e d ,  n o t  
f l o o d p r o o f e d ,  mus t  meet t h e  same s t a n d a r d s  f o r  space below 
t h e  lowest f l o o r  a s  d e s c r i b e d  i n  S e c t i o n  7 9 . 0 6  (2). 

3. A p p l i c a n t s  f l o o d p r o o f i n g  n o n r e s i d e n t i a l  b u i l d i n g s  s h a l l  b e  
n o t i f i e d  t h a t  f l o o d  i n s u r a n c e  premiums w i l l  b e  b a s e d  on 
r a t e s  t h a t  a r e  o n e  f o o t  be low t h e  f l o o d p r o o f e d  l e v e l  ( e . g .  a  
b u l l d i n g  c o n s t r u c t e d  t o  t h e  b a s e  f l o o d  l e v e l  w i l l  b e  r a t e d  
a s  o n e  f o o t  b e l o w  t h a t  l e v e l ) .  



SECTION 7 9 . 0 8  M a n u f a c t u r e d  Homes. 

A l l  m a n u f a c t u r e d  homes t o  b e  p l a c e d  o r  s u b s t a n t i a l l y  i m p r o v e d  
w i t h i n  Zones A1-30, A H ,  and A E  s h a l l  b e  e l e v a t e d  o n  a  p e r m a n e n t  
f o u n d a t i o n  s u c h  t h a t  t h e  l o w e s t  f l o o r  o f  t h e  m a n u f a c t u r e d  home is  
a t  o r  a b o v e  t h e  b a s e  f l o o d  e l e v a t i o n  and b e  s e c u r e l y  a n c h o r e d  t o  
a n  a d e q u a t e l y  a n c h o r e d  f o u n d a t i o n  s y s t e m  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  
p r o v i s i o n s  o f  S e c t i o n  79.01 ( 2 ) .  

SECTION 79.09 E n c r o a c h m e n t s ,  

Where b a s e  f l o o d  e l e v a t i o n s  h a v e  b e e n  p r o v i d e d ,  b u t  f l o o d w a y s  
h a v e  n o t ,  t h e  c u m u l a t i v e  e f f ec t  o f  a n y  p r o p o s e d  d e v e l o p m e n t ,  when 
c o m b i n e d  w i t h  a l l  o t h e r  e x i s t i n g  and a n t i c i p a t e d  d e v e l o p m e n t ,  
s h a l l  n o t  i n c r e a s e  t h e  w a t e r  s u r f a c e  e l e v a t i o n  o f  t h e  b a s e  f l o o d  
more  t h a n  o n e  f o o t  a t  any p o i n t .  

SECTION 79.10 F l o o d w a y s  

L o c a t e d  w i t h i n  a r e a s  o f  s p e c i a l  f l o o d  h a z a r d  e s t a b l i s h e d  i n  
S e c t i o n  77.02 a r e  a r e a s  d e s i g n a t e d  a s  f l o o d w a y s .  S i n c e  t h e  
f l o o d w a y  i s  an  e x t r e m e l y  h a z a r d o u s  a r e a  d u e  t o  t h e  v e l o c i t y  o f  
f l o o d  w a t e r s  w h i c h  c a r r y  d e b r i s ,  p o t e n t i a l  p r o j e c t i l e s ,  a n d  
e r o s i o n  p o t e n t i a l ,  t h e  f o l l o w i n g  p r o v i s i o n s  a p p l y :  

1 .  P r o h i b i t  e n c r o a c h m e n t s ,  i n c l u d i n g  f i l l ,  new c o n s t r u c t i o n ,  
s u b s t a n t i a l  i m p r o v e m e n t s ,  and o t h e r  d e v e l o p m e n t  u n l e s s  
c e r t i f i c a t i o n  i n  f o r m  o f  a  t e c h n i c a l  s t u d y  by a  ' r e g i s t e r e d  
p r o f e s s i o n a l  e n g i n e e r  o r  a r c h i t e c t  i s  p r o v i d e d  d e m o n s t r a t i n g  
t h a t  e n c r o a c h m e n t s  s h a l l  n o t  r e s u l t  i n  any  i n c r e a s e  i n  f l o o d  
l e v e l s  d u r i n g  t h e  o c c u r r e n c e  o f  t h e  b a s e  f l o o d  d i s c h a r g e .  
Rep lacement  o f  e x i s t i n g  m a n u f a c t u r e d  homes i n  e x i s t i n g  
m a n u f a c t u r e d  home p a r k s  s h a l l  b e  exempt  f r o m  t h p  r e q u i r e m e n t  
f o r  a  c e r t i f i c a t i o n  i n  t h e  f o r m  o f  a  t e c h n i c a l  s t u d y  b u t  
s h a l l  b e  r e q u i r e d  t o  c e r t i f y  t h a t  t h e  l o w e s t  f l o o r  o f  t h e  
m a n u f a c t u r e d  home i s  a t  o r  a b o v e  t h e  l e v e l  o f  t h e  b a s e  f l o o d  
e l e v a t i o n  s o  l o n g  a s  s i z e  and l o c a t i o n  o f  t h e  e n c r o a c h m e n t  
d o e s  n o t  e x c e e d  t h e  s i z e  o f  t h e  e x i s t i n g  e n c r o a c h m e n t  a t  t h e  
same l o c a t  i o n .  

2. If S e c t i o n  79 .10  ( 1 )  i s  s a t i s f i e d ,  a l l  new c o n s t r u c t i o n  and  
s u b s t a n t i a l  i m p r o v e m e n t s  s h a l l  comply  w i t h  a l l  a p p l i c a b l e  
f l o o d  h a z a r d  r e d u c t i o n  p r o v i s i o n s  o f  C h a p t e r  7 9 . 0 ,  
PROVISIONS FOR FLOOD HAZARD R E D U C T I O N .  



CHAPTER 80.0  

COMPLIANCE A N D  NON-COMPLIANCE 

SECTION 80 .01  P e n a l t i e s  f o r  Noncompl iance .  

No s t r u c t u r e  o r  l a n d  s h a l l  h e r e a f t e r  b e  c o n s t r u c t e d ,  l o c a t e d ,  
e x t e n d e d ,  c o n v e r t e d ,  o r  a l t e r e d  w i t h o u t  f u l l  c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  
t e r m s  of  t h i s  O r d i n a n c e  and o t h e r  a p p l i c a b l e  r e g u l a t i o n s .  
V i o l a t i o n  o f  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  O r d i n a n c e  by f a i l u r e  t o  
comply  w i t h  any o f  i t s  r e q u i r e m e n t s  ( i n c l u d i n g  v i o l a t i o n s  o f  
c o n d i t i o n s  and  s a f e g u a r d s  e s t a b l i s h e d  i n  c o n n e c t i o n  w i t h  
c o n d i t i o n s )  s h a l l  c o n s t i t u t e  a n  o f f e n s e .  Any p e r s o n  who v i o l a t e s  
t h i s  o r d i n a n c e  o r  f a i l s  t o  comply  w i t h  a n y  o f  i t s  r e q u i r e m e n t s  
s h a l l  upon c o n v i c t i o n  t h e r e o f  b e  f i n e d  n o t  more  t h a n  $500  f o r  a  
n o n - c o n t i n u i n g  o f f e n s e  and a  f i n e  o f  n o t  more  t h a n  $1000 f o r  a  
c o n t i n u i n g  o f f e n s e  f o r  e a c h  v i o l a t i o n ,  and i n  a d d i t i o n  s h a l l  p a y  
a l l  c o s t s  and e x p e n s e s  i n v o l v e d  i n  t h e  c a s e .  N o t h i n g  h e r e i n  
c o n t a i n e d  s h a l l  p r e v e n t  t h e  g o v e r n i n g  body f r o m  t a k i n g  s u c h  o t h e r  
l a w f u l  a c t i o n  a s  i s  n e c e s s a r y  t o  p r e v e n t  o r  remedy a n y  v i o l a t i o n .  

S E C T I O N  80.02 N o t i f i c a t i o n  o f  V i o l a t i o n s ,  

Upon d e t e r m i n a t i o n  o f  a  p o t e n t i a l  v i o l a t i o n ,  t h e  P l a n n i n g  
D i r e c t o r  o r  h i s  a s s i s t a n t s  s h a l l  n o t i f y  t h e  p r o p e r t y  o w n e r  by 
c e r t i f i e d  m a i l .  I n i t i a l  c o r r e s p o n d e n c e  w i t h  t h e  p r o p e r t y  owner  
s h a l l :  

1 .  Ci te  t h e  a l l e g e d  v i o l a t i o n ,  t h e  s e c t i o n  o f  t h e  
O r d i n a n c e  w h i c h  may b e  v i o l a t e d ,  and t h e  r e m e d i e s  w h i c h  
a r e  a v a i l a b l e  t o  c o r r e c t  t h e  p r o b l e m ;  

2. Be i n  w r i t t e n  f o r m  a n d  s h a l l  b e  composed i n  s u c h  a  
manner  t h a t  no  a c c u s a t i o n s  a r e  made;  

3. Offer t h e  a s s i s t a n c e  o f  t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  o r  h i s  
a s s i s t a n t s  t o  work w i t h  t h e  p r o p e r t y  owner  t o  c o r r e c t  a  
p rob lem.  Such c o r r e s p o n d e n c e  s h a l l  s t a t e  a l l  o p t i o n s  
a v a i l a b l e  t o  t h e  l a n d  owner  and which  o p t i o n s  a r e  m o s t  
l i k e l y  t o  meet w i t h  a p p r o v a l .  C o r r e s p o n d e n c e  s h a l l  
s p e c i f y  a  p e r i o d  o f  t ime,  e i t h e r  1 5  o r  30 d a y s ,  t o  
a b a t e  t h e  p o t e n t i a l  v i o l a t i o n .  Any e x t e n s i o n  o f  t ime 
beyond t h i s  p e r i o d  s h a l l ,  i f  deemed a p p r o p r i a t e  by  t h e  
P l a n n i n g  D i r e c t o r ,  b e  g r a n t e d  i n  w r i t i n g  by t h e  
P l a n n i n g  D i r e c t o r  o r  h i s  a s s i s t a n t s ,  w i t h  t h e  s i g n a t u r e  
o f  t h e  p r o p e r t y  owner .  



SECTION 80.03 C o m p l i a n c e .  

An i n v e s t i g a t i o n ,  if n e c e s s a r y ,  s h a l l  be  c o n d u c t e d  on  t h e  
p r o p e r t y  by t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  o r  h i s  a s s i s t a n t s  w i t h  t h e  
company o f  t h e  p r o p e r t y  owner .  I f  t h e  p r o p e r t y  owner  
r e f u s e s  a c c e s s  t o  t h e  p r o p e r t y ,  t h e  D i r e c t o r  s h a l l  d o c u m e n t  
t h e  r e f u s a l  and  s h a l l  u s e  o t h e r  l e g a l  means  o f  d e t e r m i n i n g  
t h e  e x i s t e n c e  o f  a p o t e n t i a l  v i o l a t i o n ;  

If an  a l l e g e d  v i o l a t i o n  i s  n o t  a b a t e d  w i t h i n  t h e  p e r i o d  
a u t h o r i z e d  by t h e  o r i g i n a l  n o t i f i c a t i o n ,  t h e  P l a n n i n g  
D i r e c t o r  o r  h i s  a s s i s t a n t s  s h a l l  a t t e m p t  t o  d o c u m e n t  t h e  
v i o l a t i o n  w i t h  p h o t o g r a p h s  and a p p r o p r i a t e  f i e l d  n o t a t i o n s .  
D e p a r t m e n t a l  f i l e s  s h a l l  c o n t a i n  a  r e c o r d i n g  o f  t h e  time, 
d a t e  and l o c a t i o n  o f  a n y  p h o t o g r a p h s  p e r t a i n i n g  t o  t h e  
a l l e g e d  v i o l a t i o n ,  t o g e t h e r  w i t h  t h e  names o f  a n y  w i t n e s s e s  
who i n  a d d i t i o n  t o  t h e  e n f o r c e m e n t  o f f i c e r  v i e w e d  t h e  
a l l e g e d  v i o l a t i o n ;  

P r i o r  t o  s u b m i s s i o n  o f  t h e  a l l e g e d  v i o l a t i o n  f o r  l e g a l  
remedy,  t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  o r  h i s  a s s i s t a n t s  s h a l l  
a t t e m p t  t o  r e c o n t a c t  t h e  p r o p e r t y  o w n e r ,  e x p l a i n  t h e  
s t a n d a r d s  o f  t h e  O r d i n a n c e ,  and s e e k  t o  o b t a i n  v o l u n t a r y  
c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  l aw.  I f  an  e x t e n s i o n  o f  time i s  
n e c e s s a r y ,  s u c h  e x t e n s i o n  s h a l l  b e  a g r e e d  t o  i n  w r i t i n g  and  
s h a l l  b e  l i m i t e d  t o  no  more  t h a n  30 d a y s ,  o r  a  c o m p l i a n c e  
s c h e d u l e  w i t h  i n t e r m e d i a t e  p rogram c h e c k - u p s ;  

If a  p r o p e r t y  owner d o e s  n o t  r e s p o n d  t o  n o t i f i c a t i o n s  o f  
v i o l a t i o n ,  t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  s h a l l  p r e p a r e  d o c u m e n t a t i o n  
of  t h e  a l l e g e d  v i o l a t i o n  f o r  s u b m i s s i o n  f o r  a p p r o p r i a t e  
l e g a l  remedy.  P r i o r  t o  s u b m i s s i o n  o f  t h e  v i o l a t i o n  t h e  
d i r e c t o r  s h a l l  n o t i f y  t h e  p r o p e r t y  owner  by c e r t i f i e d  l e t t e r  
o r  p e r s o n a l  s e r v i c e .  The n o t i f i c a t i o n  s h a l l  c o n t a i n  t h e  
f o l l o w i n g :  

a .  C i t a t i o n  of  p r e v i o u s  c o m p l i a n c e  r e q u e s t s ,  e x t e n s i o n s  o f  
time, o r  commi tments ;  

b.  D e s c r i p t i o n  o f  a l l e g e d  v i o l a t i o n s  a n d  n e c e s s a r y  
c o r r e c t i v e  a c t i o n s ;  and  

c .  I n d i c a t i o n  o f  a  time l i m i t  o f  10 t o  15 d a y s  t o  comply  
w i t h  t h e  O r d i n a n c e  and a  s t a t e m e n t  t h a t  i f  the a l l e g e d  
v i o l a t i o n  is  n o t  c o r r e c t e d  w i t h i n  t h e  time l i m i t ,  
f o r m a l  l e g a l  a c t i o n  w i l l  b e g i n  w i t h o u t  f u r t h e r  n o t i c e .  

5 .The P l a n n i n g  D i r e c t o r  o r  h i s  a s s i s t a n t s  s h a l l  c o n t i n u e  t o  o f f e r  
t o  meet w i t h  t h e  p r o p e r t y  owner  t o  d i s c u s s  any  a l l e g e d  v i o l a t i o n s  
and  t o  s e c u r e  p o s s i b l e  s o l u t i o n s  o t h e r  t h a n  c o u r t  p r o c e e d i n g s .  
F o r m a l  c o r r e s p o n d e n c e  s h a l l  i n c l u d e  a  c o p y  o f  t h e  a p p l i c a b l e  
s e c t i o n s  o f  t h e  County o r d i n a n c e  and c o p i e s  o f  a l l  p r e v i o u s  
c o r r e s p o n d e n c e  and a g r e e m e n t s  r e l a t e d  t o  t h e  m a t t e r .  



SECTION 80.04 L e g a l  A c t i o n .  

Upon d e t e r m i n a t i o n  t h a t  v o l u n t a r y  c o m p l i a n c e  c a n n o t  b e  o b t a i n e d ,  
t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  s h a l l  s u b m i t  a l l  e v i d e n c e  a n d  d o c u m e n t a t i o n  
o f  t h e  a l l e g e d  v i o l a t i o n  t o  t h e  D i s t r i c t  A t t o r n e y ' s  Of f i ce  f o r  
p r o s e c u t i o n  o r  t o  t h e  B o a r d  o f  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s  f o r  c i v i l  
r emedy .  

SECTION 80.05 O t h e r  R e m e d i e s ,  

I n  a d d i t i o n  t o  p e n a l t i e s  p r o v i d e d  by  O R S  203.065, t h e  B o a r d  o f  
C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s  may u t i l i z e  s u c h  r e m e d i e s  f o r  v i o l a t i o n  o f  
t h i s  O r d i n a n c e  a s  a r e  a u t h o r i z e d  by  ORS 215.185. 



SECTS::: 3 1  .O1 R e s e r v e d  f o r  F u t u r e  Use. 

SECTIC:; 82.01 R e s e r v e d  f o r  F u t u r e  Use. 

SECTI3: i  83 .01  E f f e c t i v e  D a t e .  

- - 2 e  i m e d i a t e  p a s s a g e  o f  t h i s  O r d i n a n c e  b e i n g  n e c e s s a r y  i n  
:ke p u b l i c  i n t e r e s t  t o  p r o t e c t  t h e  p u b l i c  h e a l t h ,  s a f e t y  and  
x e l f a r e ,  an  e t x e r g e n c y  i s  h e r e b y  d e c l a r e s  t o  e x i s t  a n d  t h i s  
3 r d i n a n c e  s h a l l  t a k e  e f f e c t  i m a e d i a t e l y  upon  its f i n a l  
e n a c t m e n t  and  a d o p t i o n  by t h e  b o a r d  o f  Coun ty  C o m n i s s i o n e r s .  

P a i s e d  by  t h e  J o s e p h i n e  C c u n t y  B o a r d  cf C o u n t y  C o n m i s s i o n e r s  
-11 s i g n e d  by  u s  2 open  s e s s i o n  i n  a u t h e n t i c a t i o n  o f  i t s  
sazsage  t h i s  AS af  Karch, 1 9 8 7 .  
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FLOOD DAMAGE PREVENTION ORDI!!ANCE 
FOR JOSEPHINE COU!JTY 

STATE OF O R E G O N  

O R D I N A N C E  NO 87-5 

A N  ORDINANCE P R O V I D I ? I G  FOR THE CLASSIFICATION OF LAIID I N  
JOSEPHI!!'. COUNTY SUBJECT TO FLOOD HAZARDS AS IDENTIFIED BY THE 
FLOOD IMSURAI.?CE R A T E  MAP, PROVIDING PROCEDURES FOR CONSTRUCTIOW 
WITHI.'d FLOOD-PROYE A Z E A S ;  PROVIDING PROCEDURES FOR ENFORCEMENT 
AND PENALTY THEREOF; REPEALING 0RDINA:JCES 82-22 A N D  82-31. 

THE B O A R D  OF C O U N T Y  COMMISSIONERS OF JOSEPHINE COUNTY, OREGON 
ORDAINS AS FOLLOWS: 

CHAPTER 7 5  

STATUTORY AUTHORIZATION, FINDINGS OF FACT, PURPOSE, AND 
OBJECTIVES 

SECTION 75 .01  S t a t u t o r y  A u t h o r i z a t i o n .  

The L e g i s l a t u r e  o f  t h e  S t a t e  o f  Oregon h a s  i n  t h e  Oregon R e v i s e d  
S t a t u t e s ,  C h a p t e r  215 ,  d e l e g a t e d  t h e  r e s p o n s i b i l i t y  t o  t h e  Coun ty  
Board o f  C o m r r i s s i o n e r s  t o  a d o p t  r e g u l a t i o n s  d e s i g n e d  t o  p r o m o t e  
t h e  p u b l i c  h e a l t h ,  s a f e t y ,  and g e n e r a l  w e l f a r e  o f  i t s  c i t i z e n r y .  
The L e g i s l a t u r e  h a s  f u r t h e r  r e q u i r e d  i n  t h e  Oregon  R e v i s e d  
S t a t u t e s ,  C h a p t e r  1 9 7 ,  t h a t  t h e  Board  o f  Coun ty  C o m m i s s i o n e r s  
s h a l l  a d o p t  p l a n s  and o r d i n a n c e s  w h i c h  i m p l e m e n t  t h e  S t a t e w i d e  
P l a n n i n g  G o a l s ,  i n c l u d i n g  G o a l  #7 r e g a r d i n g  a r e a s  s u b j e c t  t o  
N a t u r a l  D i s a s t e r s  and H a z a r d s .  

SECTION 75 .02  E d i t o r i a l  R e v i s i o n .  

T h e r e  w i l l  b e  a  o n e  y e a r  p e r i o d  i n  w h i c h  m i n o r  a d j u s t m e n t s  t o  t h e  
O r d i n a n c e  l a n g u a g e  may o c c u r  t o  meet t h e  n e e d s  of  t h e  Coun ty  
w i t h i n  t h e  s c o p e  o f  t h e  F e d e r a l  R e g u l a t i o n s .  3 
SECTION 75.03 F i n d i n g s  o f  F a c t .  

a .  The f l o o d  h a z a r d  a r e a s  o f  J o s e p h i n e  C o u n t y  a r e  s u b j e c t  t o  
p e r i o d i c  i n u n d a t i o n  w h i c h  r e s u l t s  i n  l o s s  o f  l i f e  and 
p r o p e r t y ,  h e a l t h ,  and s a f e t y  h a z a r d s ,  d i s r u p t i o n  o f  commerce 
and g o v e r n m e n t a l  s e r v i c e s ,  e x t r a o r d i n a r y  p u b l i c  e x p e n d i t u r e s  
f o r  f l o o d  p r o t e c t i o n  and r e l i e f ,  and  i m p a i r i n e n t  o f  t h e  t k x  
b a s e ,  a l l  o f  w h i c h  a d v e r s e l y  a f f e c t  t h e  p u b l i c  h e a l t h ,  
s a f e t y ,  and g e n e r a l  w e l f a r e .  

b.  T h e s e  f l o o d  l o s s e s  a r e  c a u s e d  by t h e  c u m u l a t i v e  e f f e c t  o f  
o b s t r u c t i o n s  i n  a r e a s  o f  s p e c i a l  f l o o d  h a z a r d s  w h i c h  



b. These f l o o d  l o s s e s  a r e  c a u s e d  by t h e  c u m u l a t i v e  e f fec t  of  
o b s t r u c t i o n s  i n  a r e a s  of  s p e c i a l  f l o o d  h a z a r d s  which 
i n c r e a s e  f l o o d  h e i g h t s  and v e l o c i t i e s ,  and when i n a d e q u a t e l y  
anchored ,  damage u s e s  i n  o t h e r  a r e a s .  Uses t h a t  a r e  
i n a d e q u a t e l y  f l o o d p r o o f e d  , e l e v a t e d ,  o r  o t h e r w i s e  p r o t e c t e d  
from f l o o d  damage a l s o  c o n t r i b u t e  t o  t h e  f l o o d  l o s s .  

SECTION 75.04 S t a t e m e n t  o f  Purpose .  

It i s  t h e  pu rpose  o f  t h i s  o r d i n a n c e  t o  promote t h e  p u b l i c  h e a l t h ,  
s a f e t y ,  and g e n e r a l  w e l f a r e ,  and t o  min imize  p u b l i c  and  p r i v a t e  
l o s s e s  due t o  f l o o d  c o n d i t i o n s  i n  s p e c i f i c  a r e a s  by p r o v i s i o n s  
d e s i g n e d  : 

a.  To p r o t e c t  human l i f e  and h e a l t h ;  
b. To min imize  e x p e n d i t u r e  o f  p u b l i c  money and c o s t l y  f l o o d  

c o n t r o l  p r o j e c t s ;  
c .  To min imize  t h e  need  f o r  r e s c u e  and rel ief  e f f o r t s  

a s s o c i a t e d  w i t h  f l o o d i n g  and g e n e r a l l y  u n d e r t a k e n  a t  t h e  
expense  of  t h e  g e n e r a l  p u b l i c ;  

d .  To min imize  p r o l o n g e d  b u s i n e s s  i n t e r r u p t i o n s ;  
e. To min imize  damage t o  p u b l i c  f a c i l i t i e s  and u t i l i t i e s  s u c h  

a s  w a t e r  and g a s  ma ins ,  e lectr ic ,  t e l e p h o n e  and  sewer l i n e s ,  
s t reets ,  and b r i d g e s  l o c a t e d  i n  a r e a s  o f  s p e c i a l  f l o o d  
haza rd  ; 

f .  To h e l p  m a i n t a i n  a s t a b l e  t a x  b a s e  by p r o v i d i n g  f o r  t h e  
sound u s e  and deve lopment  o f  a r e a s  o f  s p e c i a l  f l o o d  h a z a r d  
s o  a s  t o  min imize  f u t u r e  f l o o d  b l i g h t  a r e a s ;  

g .  To e n s u r e  t h a t  p o t e n t i a l  b u y e r s  a r e  n o t i f i e d  t h a t  p r o p e r t y  
i s  i n  an a r e a  o f  s p e c i a l  f l o o d  h a z a r d ;  and ,  

h. To e n s u r e  t h a t  t h o s e  who occupy t h e  a r e a s  o f  s p e c i a l  f l o o d  
haza rd  assume r e s p o n s i b i l i t y  f o r  t h e i r  a c t i o n s .  

SECTION 75.05 Methods o f  Reducing Flood Loss.  

I n  o r d e r  t o  accompl i sh  i ts  p u r p o s e s ,  t h i s  o r d i n a n c e  i n c l u d e s  
methods and p r o v i s i o n s  f o r :  

1 .  R e s t r i c t i n g  o r  p r o h i b i t i n g  u s e s  which a r e  d a n g e r o u s  t o  
h e a l t h ,  s a f e t y ,  and p r o p e r t y  d u e  t o  w a t e r  o r  e r o s i o n  
h a z a r d s ,  o r  which r e s u l t  i n  damaging i n c r e a s e s  i n  e r o s i o n  o r  
i n  f l o o d  h e i g h t s  o r  v e l o c i t i e s ;  

2. R e q u i r i n g  t h a t  u s e s  v u l n e r a b l e  t o  f l o o d s ,  i n c l u d i n g  
f a c i l i t i e s  which s e r v e  s u c h  u s e s ,  b e  p r o t e c t e d  a g a i n s t  f l o o d  
damage a t  t h e  time o f  i n i t i a l  c o n s t r u c t i o n ;  

3. C o n t r o l l i n g  t h e  a l t e r a t i o n  o f  n a t u r a l  f l o o d  p l a i n s ,  s t r e a m  
c h a n n e l s ,  and n a t u r a l  p r o t e c t i v e  b a r r i e r s ,  wh ich  h e l p  
accommodate o r  c h a n n e l  f l o o d  w a t e r s ;  

4. C o n t r o l l i n g  f i l l i n g ,  g r a d i n g ,  d r e d g i n g ,  and  o t h e r  
development  which may i n c r e a s e  f l o o d  damage; and  



5 .  Preventing or regulating the construction of  flood barriers 
which w i l l  unnaturally divert flood waters or may increase 
flood hazards i n  other areas .  



CHAPTER 76.0 

DEFINITIONS 

SECTION 76.01 D e f i n i t i o n s .  U n l e s s  s p e c i f i c a l l y  d e f i n e d  be low,  
words o r  p h r a s e s  u sed  i n  t h i s  o r d i n a n c e  s h a l l  be i n t e r p r e t e d  s o  
a s  t o  g i v e  them t h e  meaning t h e y  have  i n  common u s a g e  and  t o  g i v e  
t h i s  o r d i n a n a e  i ts  most  r e a s o n a b l e  a p p l i c a t i o n .  The m a s c u l i n e  
gende r  i n c l u d e s  t h e  f e m i n i n e  and n e u t e r  g e n d e r  and t h e  s i n g u l a r  
i n c l u d e s  t h e  p l u r a l .  The f o l l o w i n g  words and p h r a s e s ,  u n l e s s  t h e  
c o n t e x t  o t h e r w i s e  r e q u i r e s ,  s h a l l  mean: 

Appeal  s h a l l  mean a  r e q u e s t  for a  r e v i e w  o f  an 
i n t e r p r e t a t i o n  o f  any  p r o v i s i o n  o f  t h i s  Ord inance .  

Area of  Sh.allow F l ~ o d i n g  s h a l l  mean a  d e s i g n a t e d  A 0  or  AH 
Zone on t h e  F lood  I n s u r a n c e  R a t e  Map (FIRM,) The base f l o o d  
d e p t h s  r a n g e  f rom o n e  t o  t h r e e  fee t ;  a c l e a r l y  d e f i n e d  
c h a n n e l  d o e s  n o t  ex is t ;  t h e  p a t h  o f  f l o o d i n g  is 
u n p r e d i c t a b l e  and i n d e t e r m i n a t e ;  and ,  v e l o c i t y  flow may b e  
e v i d e n t .  A 0  is c h a r a c t e r i z e d  a s  s h e e t  f l o w  and AH i n d i c a t e s  
ponding.  

Area af S p e c i a l  F lood  Hazard s h a l l  mean t h e  l a n d  i n  t h e  
f l o o d  p l a i n  w i t h i n  a  community s u b j e c t  t o  a o n e  p e r c e n t  o r  
g r e a t e r  c h a n c e  o f  f l o o d i n g  i n -  any g i v e n  y e a r .  ~ e s i g n a t i o n  
o n  maps always i n c l u d e s  t h e  l e t t e r s  A o r  V .  

Base F l o o d  s h a l l  mean a  s t a n d a r d  s t a t i s t i c a l  c a l c u l a t i o n  
used  by e n g i n e e r s  t o  r e p r e s e n t  t h e  f l o o d  m a g n i t u d e  h a v i n g  a  
one  p e r c e n t  c h a n c e  o f  b e i n g  e q u a l l e d  o r  exceeded  i n  any 
g i v e n  y e a r .  A l s o  r e f e r r e d  t o  a s  t h e  *100-year  f l o o d . "  
D e s i g n a t i o n  on maps a lways  i n c l u d e s  t h e  l e t t e r s  A o r  V. 

Development s h a l l  mean any man-made change  t o  improved o r  
unimproved r e a l  e s t a t e ,  i n c l u d i n g  b u t  n o t  l i m i t e d  t o  
b u i l d i n g s  o r  o t h e r  s t r u c t u r e s ,  min ing ,  d r e d g i n g ,  f i l l i n g ,  
g r a d i n g ,  p a v i n g ,  e x c a v a t i o n  o r  d r i l l i n g  o p e r a t i o n s  l o c a t e d  
w i t h i n  t h e  a r e a  of s p e c i a l  f l o o d  haza rd .  

Flood or Flooding shall mean a general and temporary 
c o n d i t i o n  of p a r t  l a 1  o r  complete i n u n d a t i o n  of n o r m a l l y  d r y  
l a n d  a r e a s  from: 

a. The o v e r f l o w  of w a t e r s  a n d / o r  
I 

b. The u n u s u a l  and r a p i d  a c c u m u l a t i o n  o f  r u n o f f  o f  s u r f a c e  
w a t e r s  from any s o u r c e ,  

F lood  F r i n g e  s h a l l  mean t h e  a r e a  o f  t h e  f l o o d  p l a i n  l y i n g  
o u t s i d e  of t h e  f loodway,  b u t  s u b j e c t  t o  p e r i o d i c  f l o o d i n g .  



I n s u r a n c e  R a t e  Map FIRM) s h a l l  mean t h e  o f f i c i a l  map 
c h  t h e  F e d e r a l  I n s u r a n c e  A d m i n i s t r a t i o n  h a s  d e l i n e a t e d  

b o t h  t h e  a r e a s  of s p e c i a l  f l o o d  h a z a r d s  and t h e  r i s k  premium 
zones a p p l i c a b l e  t o  t h e  community. 

I n s u r a n c e  S t u d y  s h a l l  mean t h e  o f f i c i a l  r e p o r t  
a r e v i d e d  by t h e  F e d e r a l  I n s u r a n c e  A d m i n i s t r a t i o n  t h a t  
r- - 
i n o l u d e s  f l o o d  p r o f i l e s ,  t h e  F lood  Boundary-Floodway Hap, 
and t h e  w a t e r  s u r f a c e  e l e v a t i o n  o f  t h e  b a s e  f l o o d .  

* 
s h a l l  mean t h e  a r e a  a d j a c e n t  t o  a  s t r e a m  t h a t  i s  

p e r i o d i c  f l o o d i n g .  

F l o o d w a ~  s h a l l  mean t h e  c h a n n e l  o f  a  r i v e r  o r  o t h e r  
w a t e r c o u r s e  and t h e  a d j a c e n t  l a n d  a r e a s  t h a t  mus t  b e  
r e s e r v e d  i n  o r d e r  t o  d i s c h a r g e  t h e  b a s e  f l o o d  w i t h o u t  
c u m u l a t i v e l y  i n c r e a s i n g  t h e  w a t e r  s u r f a c e  e l e v a t i o n  more 
t h a n  o n e  f o o t .  

Lowest F l o o r  s h a l l  mean t h e  l o w e s t  f l o o r  o f  t h e  l o w e s t  
e n c l o s e d  a r e a  ( i n c l u d i n g  basemen t ) .  An u n f i n i s h e d  o r  f l o o d  
r e s i s t a n t  e n c l o s u r e ,  u s a b l e  s o l e l y  f o r  p a r k i n g  o f  v e h i c l e s ,  
b u i l d i n g  a c c e s s  o r  s t o r a g e ,  i n  an a r e a  o t h e r  t h a n  a  basement  
a r e a ,  i s  n o t  c o n s i d e r e d  a  b u i l d i n g t s  l o w e s t  f l o o r ,  p r o v i d e d  
t h a t  s u c h  e n c l o s u r e  i s  n o t  b u i l t  s o  a s  t o  r e n d e r  t h e  
s t r u c t u r e  i n  v i o l a t i o n  o f  t h e  a p p l i c a b l e  n o n - e l e v a t i o n  
d e s i g n  r e q u i r e m e n t s  o f  t h i s  o r d i n a n c e  found  a t  S e c t i o n  79.06 
(2). 

Manufactured Home s h a l l  mean a  s t r u c t u r e ,  t r a n s p o r t a b l e  i n  
one  o r  more s e c t i o n s ,  which  i s  b u i l t  on a  permanent  c h a s s i s  
and i s  d e s i g n e d  f o r  u s e  w i t h  o r  w i t h o u t  a  permanent  
f o u n d a t i o n  when c o n n e c t e d  t o  t h e  r e q u i r e d  u t i l i t i e s .  F o r  
f l o o d  p l a i n  management p u r p o s e s  t h e  term "manufac tured  homen 
a l s o  i n c l u d e s  p a r k  t r a i l e r s ,  t r a v e l  t r a i l e r s ,  and o t h e r  
s i m i l a r  v e h i c l e s  p l a c e d  on a  s i t e  f o r  g r e a t e r  t h a n  180 
c o n s e c u t i v e  d a y s .  Fo r  i n s u r a n c e  p u r p o s e s  t h e  term 
"manufactured homen d o e s  n o t  i n c l u d e  p a r k  t r a i l e r s ,  t r a v e l  
t r a i l e r s ,  and o t h e r  s i m i l a r  v e h i c l e s .  

Manufactured Home P a r k  g r  S u b d i v i s i o n  s h a l l  mean a p a r c e l  
( o r  c o n t i g u o u s  p a r c e l s )  o f  l a n d  d i v i d e d  i n t o  two o r  more 
m a n u f a c t u f ~  home lots f o r  rent o r  sale.  

New C o n s t r u c t i o n  s h a l l  mean s t r u c t u r e s  f o r  which  t h e  " s t a r t  
o f  c o n s t r u c t i o n n  commenced on o r  a f t e r  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  
t h i s  o rd inance .  

I 
S t a r t  of C o n s t r u c t i o n  i n c l u d e s  s u b s t a n t i a l  improvement ,  and 
s h a l l  mean t h e  d a t e  t h e  b u i l d i n g  p e r m i t  was i s s u e d ,  p r o v i d e d  
t h e  a c t u a l  s t a r t  o f  c o n s t r u c t i o n ,  r e p a i r ,  r e c o n s t r u c t i o n ,  
placement  o r  o t h e r  improvement was w i t h i n  180 d a y s  of t h e  
p e r m i t  da t e .  The a c t u a l  s t a r t  means e i t h e r  t h e  f i r s t  



p l a c e m e n t  o f  p e r m a n e n t  c o n s t r u c t i o n  o f  a  s t r u c t u r e  o n  a  
s i t e ,  s u c h  a s  t h e  p o u r i n g  o f  s l a b  o r  f o o t i n g s ,  t h e  
i n s t a l l a t i o n  o f  p i l e s ,  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  c o l u m n s ,  o r  any  
work beyond t h e  s t a g e  o f  e x c a v a t i o n ;  o r  t h e  p l a c e m e n t  o f  a  
m a n u f a c t u r e d  home on a  f o u n d a t i o n .  P e r m a n e n t  c o n s t r u c t i o n  
d o e s  n o t  i n c l u d e  l a n d  p r e p a r a t i o n ,  s u c h  a s  c l e a r i n g ,  g r a d i n g  
a n d  f i l l i n g ;  n o r  d o e s  it i n c l u d e  t h e  i n s t a l l a t i o n  o f  s t reets  
a n d / o r  wa lkways ;  n o r  d o e s  it i n c l u d e  e x c a v a t i o n  f o r  a 
b a s e m e n t ,  f o o t i n g s ,  p i e r s ,  o r  f o u n d a t i o n  o r  t h e  e r e c t i o n  o f  
t e m p o r a r y  f o r m s ;  n o r  d o e s  it i n c l u d e  t h e  i n s t a l l a t i o n  o n  t h e  
p r o p e r t y  o f  a c c e s s o r y  b u i l d i n g s ,  s u c h  a s  g a r a g e s  o r  s h e d s  
n o t  o c c u p i e d  a s  d w e l l i n g  u n i t s  o r  n o t  p a r t  of t h e  m a i n  
s t r u c t u r e .  

17. S t r u c t u r e  s h a l l  mean a  w a l l e d  and  r o o f e d  b u i l d i n g  i n c l u d i n g  
a  g a s  o r  l i q u i d  s t o r a g e  t a n k  t h a t  i s  p r i n c i p a l l y  a b o v e  
g r o u n d .  

18. S u b . s t a n t i a 1  Improvement  s h a l l  mean a n y  repa i r ,  
r e c o n s t r u c t i o n .  o r  improvement  o f  a  s t r u c t u r e ,  t h e  c o s t  o f  
;h ich  e q u a l s  dr e x c e e d s  50 p e r c e n t  o f  t h e  m a r k e t  v a l u e  of  
t h e  s t r u c t u r e  a s  shown o n  t h e  c u r r e n t  A s s e s s o r T s  r o l l s  o r  a s  
d e t e r m i n e d  by M.A.I. q u a l i f i e d  a p p r a i s e r  e i t h e r :  

a .  b e f o r e  t h e  improvement  o r  r e p a i r  i s  s t a r t e d ,  o r  

b.  i f  t h e  s t r u c t u r e  h a s  b e e n  damaged a n d  i s  b e i n g  
r e s t o r e d ,  b e f o r e  t h e  damage o c c u r r e d .  F o r  t h e  p u r p o s e s  
o f  t h i s  d e f i n i t i o n  " s u b s t a n t i a l  i m p r o v e m e n t n  is 
c o n s i d e r e d  t o  o c c u r  when t h e  f i r s t  a l t e r a t i o n  o f  any  
w a l l ,  c e i l i n g ,  f l o o r ,  o r  o t h e r  s t r u c t u r a l  p a r t  o f  t h e  
b u i l d i n g  commences,  w h e t h e r  o r  n o t  t h a t  a l t e r a t i o n  
a f fec t s  t h e  e x t e r n a l  d i m e n s i o n s  o f  t h e  s t r u c t u r e .  

The term d o e s  n o t ,  however ,  i n c l u d e  e i t h e r :  

a .  any  p r o j e c t  f o r  improvement  o f  a  s t r u c t u r e  t o  c o m p l y  
w i t h  e x i s t i n g  s t a t e  o r  l o c a l  h e a l t h ,  s a n i t a r y ,  o r  
s a f e t y  c o d e  s p e c i f i c a t i o n s  w h i c h  a re  s o l e l y  n e c e s s a r y  
t o  a s s u r e  s a f e  l i v i n g  c o n d i t i o n s ,  o r  

b e  any a l t e r a t i o n  o f  a  s t r u c t u r e  listed o n  t h e  National 
Register of His tor ic  P l a c e s  o r  a S t a t e  I n v e n t o r y  of 
Historic P l a c e s .  

19. V a r i a n c e  s h a l l  mean a g r a n t  o f  r e l ie f  f r o m  t h e  r e q u i r e m e n t s  
o f  t h i s  o r d i n a n c e  w h i c h  p e r m i t s  c o n s t r u c t i o n  i n  a  manner 
t h a t  would o t h e r w i s e  b e  p r o h i b i t e d  by t h i s  o r d i n a n c e .  

I 



CHAPTER 7 1  

GENERAL PROVISIONS 

SECTION 77.01 Lands t o  which t h i s  Ord inance  Aopl ies .  

T h i s  Ordinance  s h a l l  a p p l y  t o  a l l  a r e a s  o f  S p e c i a l  f l o o d  h a z a r d s  
w i t h i n  t h e  j u r i s d i c t i o n  o f  J o s e p h i n e  County i d e n t i f i e d  i n  t h e  
Flood I n s u r a n c e  S tudy .  

SECTION 77.02 B a s i s  f o r  E s t a b l i s h i n g  t h e  A r e a s  of S p e c i a l  F lood  
Hazard.  - 

The a r e a s  o f  s p e c i a l  f l o o d  h a z a r d  i d e n t i f i e d  by t h e  F e d e r a l  
I n s u r a n c e  A d m i n i s t r a t i o n  i n  a  s c i e n t i f i c  and  e n g i n e e r i n g  r e p o r t  
e n t i t l e d  "The F lood  I n s u r a n c e  S tudy  f o r  t h e  County o f  J o s e p h i n e ,  
S t a t e  o f  Oregon," d a t e d  December 1 ,  1981,  w i t h  t h e  accompanying 
Flood I n s u r a n c e  Maps, and any r e v i s i o n  t h e r e t o ,  is h e r e b y  a d o p t e d  
by r e f e r e n c e  and d e c l a r e d  t o  be  a  p a r t  o f  t h i s  Ord inance .  The 
F lood  I n s u r a n c e  S tudy  i s  on f i l e  i n  t h e  J o s e p h i n e  County P l a n n i n g  
Department .  

SECTION 77.03 Abroga t ion  and G r e a t e r  R e s g r i c t i o n s  

T h i s  o r d i n a n c e  i s  n o t  i n t e n d e d  t o  r e p e a l ,  a b r o g a t e ,  or  i m p a i r  any 
e x i s t i n g  easemen t s ,  c o v e n a n t s ,  o r  deed  r e s t r i c t i o n s .  However, 
where t h i s  o r d i n a n c e  and a n o t h e r  o r d i n a n c e ,  ea semen t ,  c o v e n a n t ,  
o r  deed r e s t r i c t i o n  c o n f l i c t  o r  o v e r l a p ,  w h i c h e v e r  imposes  t h e  
more s t r i n g e n t  r e s t r i c t i o n s  s h a l l  p r e v a i l .  

SECTION 77.04 I n t e r p r e t a t i o n .  

I n  t h e  i n t e r p r e t a t i o n  and a p p l i c a t i o n  o f  t h i s  o r d i n a n c e ,  a l l  
p r o v i s i o n s  s h a l l  be: 

( 1 )  Considered  a s  minimum r e q u i r e m e n t s ;  

(2) L i b e r a l l y  c o n s t r u e d  i n  f a v o r  o f  t h e  g o v e r n i n g  body;  a n d ,  

(3) Where c o n d i t i o n s  h e r e i n  imposed by t h i s  Ord inance  a r e  l e s s  
r e s t r i c t i v e  t h a n  c o m p a r a t i v e  c o n d i t i o n s  imposed by any o t h e r  
l o c a l  o r d i n a n c e ,  r e s o l u t i o n  o t  r e g u l a t i o n s ,  or  by t h e  
p r o v i s i o n  o f  S t a t e  law o r  S t a t e  A d m i n i s t r a t i v e  r e g u l a t i o n ,  
now o r  i n  f u t u r e ,  t h e n  t h e  more r e s t r i c t i v e  s h a l l  g o v e r n ,  
and is  deemed n e i t h e r  t o  l i m i t  n o r  r e p e a l  any o t h e r  powers  
g r a n t e d  unde r  S t a t e  s t a t u t e s .  I 

SECTION 77.05 Warning of D i s c l a i m e r  o f  L i a b i l i t y .  

The d e g r e e  o f  f l o o d  p r o t e c t i o n  r e q u i r e d  by t h i s  Ord inance  is 
c o n s i d e r e d  r e a s o n a b l e  f o r  r e g u l a t o r y  p u r p o s e s  and is b a s e d  on 



s c i e n t i f i c  and e n g i n e e r i n g  c o n s i d e r a t i o n s .  L a r g e r  f l o o d s  c a n  and 
w i l l  o c c u r  on r a r e  o c c a s i o n s .  Flood h e i g h t s  may b e  i n c r e a s e d  by 
man-made o r  n a t u r a l  c a u s e s .  T h i s  o r d i n a n c e  d o e s  n o t  imp ly  t h a t  
l a n d  o u t s i d e  t h e  a r e a s  of  s p e c i a l  f l o o d  h a z a r d s  o r  u s e s  p e r m i t t e d  
w i t h i n  s u c h  a r e a s  w i l l  be  f ree from f l o o d i n g  o r  f l o o d  damages.  
T h i s  Ord inance  s h a l l  n o t  c r e a t e  l i a b i l i t y  on t h e  p a r t  o f  
J o s e p h i n e  County,  any o f f i c e r  o r  employee t h e r e o f ,  o r  t h e  F e d e r a l  
I n s u r a n c e  A d m i n i s t r a t i o n ,  f o r  any f l o o d  damages t h a t  r e s u l t  from 
r e l i a n c e  on t h i s  O r d i n a n c e  o r  any a d m i n i s t r a t i v e  d e c i s i o n  
l a w f u l l y  made h e r e u n d e r .  

SECTION 77.06 S e v e r a b i l i t y .  

The p r o v i s i o n s  of t h i s  O r d i n a n c e  a r e  s e v e r a b l e .  If any  s e c t i o n ,  
s e n t e n c e ,  c l a u s e  o r  p h r a s e  o f  t h i s  Ord inance  is a d j u d g e d  t o  b e  
i n v a l i d  by a Cour t  o f  c o m p e t e n t  j u r i s d i c t i o n ,  t h a t  d e c i s i o n  s h a l l  
n o t  a f f e c t  t h e  v a l i d i t y  o f  t h e  r ema in ing  p o r t i o n s  of t h i s  
Ord inance .  

SECTION 77.07 E d i t o r i a l  R e v i s i o n .  

The County Lega l  Counse l  o r  Dis t r ic t  A t t o r n e y  may a t  any time 
d i r ec t  s u c h  c h a n g e s  r e g a r d i n g  c u r r e n t l y  m a i n t a i n e d  c o p i e s  of t h i s  
Ord inance  and Amendments a s  t h e  L e g i s l a t i v e  Counse l  is a u t h o r i z e d  
t o  per form r e g a r d i n g  a c t s  of  t h e  L e g i s l a t u r e ,  p u r s u a n t  t o  ORS 
173.160, p r o v i d e d  t h a t  s u c h  e d i t o r i a l  r e v i s i o n s  b e  d i r e c t e d  by 
w r i t t e n  memorandum f i l e d  w i t h  t h e  County C l e r k ,  s u b j e c t  t o  
d i s a p p r o v a l  by t h e  P l a n n i n g  Commission a t  i t s  n e x t  r e g u l a r  
mee t ing  t h e r e a f t e r .  

SECTION 77.08 Reserved  f o r  F u t u r e  Use. 



CHAPTER 78.0 

ADMINISTRATION 

SECTION 78 .01  E s t a b l i s h m e n t  o f  Deve lopment  P e r m i t .  

A Development  P e r m i t  s h a l l  b e  o b t a i n e d  b e f o r e  c o n s t r u c t i o n  o r  
d e v e l o p m e n t  b e g i n s  w i t h i n  any a r e a  o f  s p e c i a l  f l o o d  h a z a r d  
e s t a b l i s h e d  i n  S e c t i o n  7 7 . 0 2 .  The p e r m i t  s h a l l  b e  f o r  a l l  
s t r u c t u r e s  i n c l u d i n g  m a n u f a c t u r e d  homes, a s  s e t  f o r t h  i n  t h e  
" D e f i n i t i o n s n ,  and f o r  a l l  d e v e l o p m e n t  i n c l u d i n g  f i l l  and o t h e r  
a c t i v i t i e s ,  a l s o  a s  s e t  f o r t h  i n  t h e  " D e f i n i t i o n s n .  

SECTION 78.02 A p p l i c a t i o n  f o r  Deve lopment  P e r m i t .  

A p p l i c a t i o n  f o r  a  Deve lopment  P e r m i t  s h a l l  b e  made on t h e  same 
f o r m s  a s  r e q u i r e d  by any a p p l i c a b l e  z o n i n g  o r d i n a n c e  and may 
i n c l u d e ,  b u t  n o t  b e  l i m i t e d  t o :  p l a n s  i n  d u p l i c a t e  drawn t o  s c a l e  
showing  t h e  n a t u r e ,  l o c a t i o n ,  d i m e n s i o n s ,  and e l e v a t i o n s  o f  t h e  
a r e a  i n  q u e s t i o n ;  e x i s t i n g  o r  p r o p o s e d  s t r u c t u r e s ,  f i l l ,  s t o r a g e  
o f  m a t e r i a l s ,  d r a i n a g e  f a c i l i t i e s ;  and t h e  l o c a t i o n  o f  t h e  
f o r e g o i n g .  S p e c i f i c a l l y  t h e  f o l l o w i n g  i n f o r m a t i o n  is  r e q u i r e d :  

1 .  E l e v a t i o n ,  i r r  r e l a t i o n  t o  n e a n  s e a  l e v e l ,  o f  t h e  l o w e s t  
f l o o r  ( i n c l u d i n g  b a s e m e n t )  o f  a l l  s t r u c t u r e s ;  

2. E l e v a t i o n ,  ir! r e l a t i o n  t o  mean s e a  l e v e l ,  t o  w h i c h  a n y  
s t r u c t u r e  i s  t o  be f l o o d - p r o o f e d ;  

3 ,  C e r t i f i c a t i o n  by a  r e g i s t e r e d  p r o f e s s i o n a l  e n g i n e e r  o r  
a r c h i t e c t  t h a t  t h e  f l o o d - p r o o f i n g  m e t h o d s  f o r  any 
n o n r e s i d e n t i a i  s t r u c t u r e  mee t  t h e  f l o o d p r o o f i n g  c r i t e r i a  i n  
S e c t i o n  79.07; and 

4 .  C e s c r i p t i o n  o f  t h e  e x t e n t  t o  w h i c h  any w a t e r c o u r s e  w i l l  b e  
a l t e r e d  o r  r e l o c a t e d  a s  a  r e s u l t  o f  p r o p o s e d  d e v e l o p m e n t .  

A d e v e l o p m e n t  p e r m i t  may be c o n d i t i o n e d  by t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  
t o  ensure compliance with this O r d i n a n c e ;  and i f  t h e  d e v e l o p m e n t  
w i l l  r e s u l t  i n  an  a l t e r a t i o n  o r  r e l o c a t i o n  of a w a t e r c o u r s e ,  t h e  
D i r e c t o r  s h a l l  r e q u i r e  t h a t  m a i n t e n a n c e  o f  t h e  a l t e r a t i o n  s h a l l  
b e  p r o v i d e d  s o  t h a t  t h e  f l o o d  c a r r y i n g  c a p a c i t y  i s  n o t  
d i m i n i s h e d ,  

SECTION 78.03 D e s i g n a t i o n  o f  A d m i n i s t r a t o r  o f  t h e  F l o o d  Hazard  
O r d i n a n c e .  

The P l a n n i n g  D i r e c t o r  i s  h e r e b y  a p p o i n t e d  t o  a d m i n i s t e r  and 
implement  t h i s  O r d i n a n c e  by g r z n t i n g  o r  d e n y i n g  Development  
P e r m i t  a p p l i c a t i o n s ,  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  i t s  p r o v i s i o n s .  



SECTION 78.04 D u t i e s  and R e s p o n s i b i l i t i e s  o f  t h e  P l a n n i n q  
D i r e c t o r .  

D u t i e s  o f  t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  s h a l l  i n c l u d e ,  b u t  n o t  b e  l i m i t e d  
t o :  

1. P e r m i t  Review 

a .  Review a l l  Development  P e r m i t s  t o  d e t e r m i n e  t h a t  t h e  
p e r m i t  r e q u i r e m e n t s  o f  t h i s  O r d i n a n c e  have  been 
s a t i s f i e d .  

b. Review a l l  Development  P e r m i t s  t o  d e t e r m i n e  t h a t  a l l  
n e c e s s a r y  p e r m i t s  h a v e  b e e n  o b t a i n e d  f r o m  t h o s e  
F e d e r a l ,  S t a t e ,  o r  l o c a l  g o v e r n m e n t a l  a g e n c i e s  f r o m  
which  p r i o r  a p p r o v a l  i s  r e q u i r e d .  

c .  Review a l l  D e v e l o p n e n t  P e r m i t s  t o  d e t e r m i n e  if t h e  
p r o p o s e d  d e v e l o p m e n t  i s  i o c a t e d  i n  t h e  f l o o d w a y .  If 
l o c a t e d  i n  t h e  f l o o d w a y ,  a s s u r e  t h a t  t h e  e n c r o a c h m e n t  
p r o v i s i o n s  o f  S e c t i o n  7 9 . 1 0 ,  FLOOPWAYS, a r e  met. 

2.  Use o f  O t h e r  B a s e  F l o o d  D a t a  

Whec b a s e  f l o o d  e l e v a t i o n  d a t a  h a s  n o t  b e e n  p r o v i d e d  i n  
a c c o r d a n c e  w i t h  S e c t i o n  77 .02 ,  BASIS FOR ESTABLISHING THE A R E A S  
O F  SPECIAL FLOOD H A Z A R D ,  t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  s h a l l  o b t a i n ,  
r e v i e w ,  and r e a s o n a b l y  u t i l i z e  any  b a s e  f l o o d  e l e v a t i o n  and  
f loodway  d a t a  a v a i l a b l e  f rom a  f e d e r a l ,  S t a t 2  o r  o t h e r  s o u r c e ,  i n  
o r d e r  t o  a d m i n i s t e r  C h a p t e r  7 9 . 0 ,  SPECIFIC STANDARDS, and  S e c t i o n  
79.10 FLOODWAYS.  

7 ,. I n f o r m a t i o n  t o  b e  O b t a i n e d  and  M a i n t a i n e d  

a .  Where b a s e  f l o o d  e l e v a t i o n  d a t a  i s  p r o v i d e d  t h r o u g h  t h e  
F l o o d  I n s u r a n c e  S t u d y  o r  r e c u i r e d  a s  i n  S e c t i o n  78.04 
2 ,  o b t a i n  and r e c o r d  t h e  a c t u a l  e l e v a t i o n  ( i n  
r e l a t i o n  t o  mean s e a  l e v e i )  o f  t h e  l o w e s t  f l o o r  
( i n c l u d i n g  b a s e m e n t )  o f  a l l  new o r  s u b s t a n t i a l l y  
improved s t r u c t u r e s ,  and w h e t h e r  o r  n o t  t h e  s t r u c t u r e  
c o n t a i n s  a  basement .  

b .  F o r  a l l  new o r  s u b s t a n t i a l l y  improved f l o o d p r o o f e d  
s t r u c t u r e s :  

( i) v e r i f y  and r e c o r d  t h e  a c t u a l  e l e v a t i o n  ( i n  
r e l a t i o n  t o  mean s e a  l e v e l ) ,  and 

( i i )  m a i n t a i n  t h e  f l o o d p r o o f i n g  c e r t i f i c a t i o n s  r e q u i r e d  
i n  S e c t i o n  78 .02  ( 3 ) .  

c .  M a i n t a i n  f o r  p u b l i c  i n s p e c t i o n  a l l  r e c o r d s  p e r t a i n i n g  
t o  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  O r d i n a n c e .  



A l t e r a t i o n  o f  W a t e r c o u r s e s  

a .  N o t i f y  a d j a c e n t  c o m m u n i t i e s  and t h e  D i v i s i o n  o f  S t a t e  
L a n d s  and Wate r  R e s o u r c e s  Board  p r i o r  t o  any  a l t e r a t i o n  
o r  r e l o c a t i o n  o f  s w a t e r c o u r s e ,  and s u b m i t  e v i d e n c e  o f  
s u c h  n o t i f i c a t i o n  t o  t h e  F e d e r a l  I n s u r a n c e  
A d m i n i s t r a t i o n .  

b. R e q u i r e  t h a t  m a i n t e n a n c e  i s  p r o v i d e d  w i t h i n  t h e  a i S e r e d  
o r  r e l o c a t e d  p o r t i o n  o f  s a i d  w a t e r c o u r s e  s o  t h a t  t h e  
f l o o d  c a r r y i n g  c a p a c i t y  i s  n o t  d i m i n i s h e d .  

5.  I n t e r p r e t a t i o n  of FIRM B o u n d a r i e s  

The P i a n n i n g  D i r e c t o r  s h a l l  b e  a u t h o r i z e d  t o  make 
i n t e r p r e t a t i o n s ,  where  n e e d e d ,  a s  t o  t h e  e x a c t  l o c a t i o n  o f  
t h e  b o u n d a r i e s  o f  t h e  a r e a s  o f  s p e c i a l  f l o o d  h a z a r d s  ( f o r  
example ,  w h e r e  t h e r e  a p p e a r s  t o  b e  a  c o n f l i c t  b e t w e e n  a  
mapped b o u n d a r y  and a c t u a l  f i e l d  c o n d i t i o n s ) .  I f  t h e  
P l a n n i n g  D i r e c t o r  f i n d s  t h a t  t h e  c o n t e s t e d  p r o p e r t y  i s  
r e a s o n a b l y  f r e e  o f  f l o o d  h a z a r d s ,  t h e  D i r e c t o r  may i s s u e  a  
Development  Permit w i t h o u t  c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  s p e c i a l  
r e q u i r e m e n t s  o f  t h i s  o r d i n a n c e .  

SECTION 78.95 A p p e a l s  

Tke Board o f  County Commiss ioners  s h a l l  h e a r  and d e c i d e  
a p p e a l s ,  a c c o r d i n g  t o  t h e  p r o c e d u r e s  e s t a b l i s h e d  i n  t h e  
County Land Use S e a r i n g  R u l e s ,  when i t  is  a l l e g e d  t h e r e  i s  
a n  e r r o r  i n  any r e q u i r e m e n t ,  d e c i s i o n ,  o r  d e t e r m i n a t i o n  made 
by t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  i n  t h e  e n f o r c e m e n t  o r  
a d m i n i s t r a t i o n  o f  t h i s  O r d i n a n c e .  

The B u i l d i n g  Codes  A p p e a l s  a n d  A d v i s o r y  Board  s h a l l  h e a r  and 
d e c i d e  a p p e a l s  when i t  i s  a l l e g e d  t h e r e  i s  a n  e r r o r  i n  any 
r e q u i r e m e n t ,  d e c i s i ~ n ,  o r  d e t e r m i n a t i o n  made by t h e  B u i l d i n g  
S a f e t y  D i r e c t o r  i n  t h e  e n f o r c e m e n t  o r  a d m i n i s t r a t i o n  o f  t h i s  
O r d i n a n c e ,  p r o v i d e d  t h a t  s u c h  r e q u e s t  d o e s  n o t  a l s o  r e q u i r e  
a  v a r i a n c e  o f  t h e  S t a t e  s t r u c t u r a l ,  m e c h a n i c a l ,  p lumbing  o r  
e l e c t r i c a l  c o d e .  

T h o s e  a g g r i e v e d  by t h e  d e c i s i o n  o f  t h e  B u i l d i n g  Codes  
A p p e a l s  and A d v i s o r y  Board may a p p e a l  s u c h  d e c i s i o n  t o  t h e  
a p p r o p r i a t e  S t a t e  s t r u c t u r a l ,  p lumbing  o r  e l e c t r i c a l  b o a r d .  

I n  p a s s i n g  upori s u c h  a p p l i c a t i o n s ,  t h e  Board o f  County 
C o m m i s s i o n e r s  o r  B u i l d i n g  Codes A p p e a l s  and A d v i s o r y  Board 
s h a l l  c o n s i d e r  a l l  e v a l u a t i o n s ,  f a c t o r s ,  and s t a n d a r d s  
s p e c i f i e d  i n  o t h e r  s e c t i o n s  o f  t h i s  O r d i n a n c e ,  and:  

a .  t h e  d a n g e r  t h a t  m a t e r i a l s  may b e  swep t  o n t o  o t h e r  l a n d s  
t o  t h e  i n j u r y  o f  o t h e r s ;  

b ,  t h e  d a n g e r  t o  l i f e  and p r o p e r t y  d u e  t o  f l o o d i n g  o r  
e r o s i o n  damage;  



c .  t h e  s u s c e p t i b i l i t y  o f  t h e  p r o p o s e d  f a c i l i t y  and  i t s  
c o n t e n t s  t o  f l o o d  damage and t h e  e f f e c t  o f  s u c h  damage 
on t h e  i n d i v i d u a l  owner ;  

d .  t h e  i m p o r t a n c e  o f  t h e  s e r v i c e s  p r o v i d e d  by t h e  p r o p o s e d  
f a c i l i t y  t o  t h e  communi ty ;  

e .  t h e  n e c e s s i t y  t o  t h e  f a c i l i t y  o f  a  w a t e r f r o n t  l o c a t i o n ,  
w h e r e  a p p l i c a b l e ;  

f .  t h e  a v a i l a b i l i t y  o f  a l t e r n a t i v e  l o c a t i o n s  f o r  t h e  
p r o p o s e d  u s e  w h i c h  a r e  n o t  s u b j e c t  t o  f l o o d i n g  o r  
e r o s i o n  damage; 

g .  t h e  c o m p a t i b i l i t y  o f  t h e  p r o p o s e d  u s e  w i t h  e x i s t i n g  and 
a n t i c i p a t e d  d e v e l o p m e n t ;  

h. t h e  r e l a t i o n s h i p  o f  t h e  p r o p o s e d  u s e  t o  t h e  
c o m p r z h e n s i v e  p l a n  and f l o o d  p i a i n  management prograrn 
f a r  t h a t  a r e a ;  

i. t h e  s a f e t y  o f  a c c e s s  t o  t h e  p r o p e r t y  i n  times o f  f l o o d  
f a r  o r d i n a r y  and emergency  v e h i c l e s ;  

j. t h e  e x 3 e c t e d  h e i g h t s ,  v e l o c i t y ,  d u r a t i o n ,  r a t e  o f  r i se ,  
and s e d i m e n t  t r a n s p o r t  of  t h e  f l o o d  w a t e r s  and t h e  
e f f e c t s  o f  wave a c t i o n ,  i f  a p p l i c a b l e ,  e x p e c t e d  a t  t h e  
s i t e ;  a n d ,  

k .  t h e  c o s t s  o f  p r o v i d i n g  g o v e r n m e n t a l  s e r v i c e s  d u r i n g  and 
a f t e r  f l o o d  c o n d i t i o n s ,  i n c l u d i n g  m a i n t e n a n c e  and 
r e p a i r  o f  p u b l i c  u t i l i t i e s  and f a c i l i t i e s  s u c h  a s  
s e w e r ,  g a s ,  e l e c t r i c a l ,  and w a t e r  systems, and s t r e e t s  
and b r i d g e s .  

5. Upon c o n s i d e r a t i o n  o f  t h e  f a c t o r s  o f  S e c t i o n  76.05 ( 4 )  and 
t h e  p u r p o s e s  o f  t h i s  O r d i n a n c e ,  t h e  Board  o f  County 
C o m m i s s i o n e r s  o r  E o a r d  o f  B u i l d i n g  Code A p p e a l s  may a t t a c h  
s u c h  c o n d i t i o n s  a s  i t  deems n e c e s s a r y  t o  f u r t h e r  t h e  
p u r p o s e s  o f  t h i s  O r d i n a n c e .  

6.  The  P l a n n i n g  D i r e c t o r  o r  B u i l d i n g  S a f e t y  D i r e c t o r  s h a l l  
m a i n t a i n  t h e  r e c o r d s  o f  a l l  a p p e a l  a c t i o n s ,  a s  a p p r o p r i a t e ,  
i n c l u d i n g  t e c h n i c a l  i n f o r m a t i o n ,  and s h a l l  r e p o r t  a n y  
g r a n t e d  a p p e a l s  t o  t h e  F e d e r a l  Emergency Wanagernent Agency, 
upon r e q u e s t .  

S E C T I O N  78.06 V a r i a n c e  P r o c e d u r e  

1 .  The County P l a n n i n g  Commission o r  H e a r i n g s  g f f i c e r ,  a s  
e s t a b l i s h e d  by t h e  Board  o f  County C o n n i s s i o n e r s ,  s h a l l  h e a r  
a n d  d e c i d e  r e q u e s t s  f o r  v a r i a n c e s  f rom t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  
t h i s  O r d i n a n c e ;  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  p r o c e d u r e s  e s t a b l i s h e d  
i n  t h e  a p p l i c a b l e  Land Use H e a r i n g  R u l e s .  



T h o s e  a g g r i e v e d  by t n e  d e c i s i o n  o f  t h e  P l a n n i n g  Commission 
o r  H e a r i n g s  O f f i c e s  may a p p e a l  s u c h  d e c i s i o n  t o  t h e  Board  o f  
County C o m m i s s i o n e r s  a s  p r o v i d e d  i n  t h e  a p p l i c a b l e  Land Use 
a e a r i n g  R u l e s .  

I n  p a s s i n g  upon s u c h  a p p l i c a t i o n s ,  t h e  P l a n n i n g  Coinmission 
o r  H e a r i n g s  Officer s h a l l  c o n s i d e r  a l l  t e c h n i c a l  
e v a l u a t i o f i s ,  a i l  r e i e v a n t  f a c t o r s ,  and s t a n d a r d s  s p e c i f i e d  
i n  o t h e r  s e c t i o n s  o f  t h i s  O r d i n a n c e .  

G e n e r a l l y ,  t h e  o n l y  c o n d i t i o n  u n d e r  w h i c h  a  v a r i a n c e  f rom 
t h e  e l e v a t i o n  s t a n d a r d  may be  i s s u e d  i s  f o r  new c o n s t r u c t i o n  
and s u b s t a n t i a l  i m p r o v e m e n t s  t o  b e  e r e c t e d  on  a l o t  o f  one- 
h a l f  a c r e  o r  l e s s  i n  s i z e  c o n t i g u o u s  t o  and  s u r r o u n d e d  by 
l o t s  w i t h  e x i s t i n g  s t r u c t u r e s  c o n s t r u c t e d  be low the b a s e  
f l o o d  l e v e l ,  p r c v i d i n g  items ( a . - k . )  i n  S e c t i o n  78.05 ( 4 )  
h a v e  b e e n  f u l l y  c o n s i d e r e d .  A s  t h e  l o t  s i z s  i n c r e a s e s  
beyond o n e - h a l f  a c r e ,  t h e  t e c h n i c a l  j u s t  i f  i c a t i o n  r e q u i r e d  
f o r  i s s u i n g  t h e  v a r i a n c e  i n c r e a s e s .  

V a r i a n c e s  may b e  i s s u e d  f o r  t h e  r e c o n s t r u c t i o n ,  
r e h a b i l i t a t i o n ,  c r  r e s t o r a t i o n  o f  s t r u c t u r e s  l i s t e d  on t h e  
N a t i ~ n a l  R e g i s t e r  o f  H i s t o r i c  P l a c e s  o r  t h e  S t a t e  I n v e n t o r y  
o f  H i s t o r i c  P l a c e s ,  w i t h o u t  r e g a r d  t o  t h e  p r o c e d u r e s  s e t  
f o r t h  i n  t h i s  s e c t i o n .  

V a r i a n c e s  s h a l l  n o t  b e  i s s u e d  w i t h i n  any d e s i g n a t e d  f l o c d w a y  
if any  i n c r e a s e  i n  f l o o d  l e v e l s  d u r i n g  t h e  b a s e  f l o o d  
d i s c h a r g e  would r e s u l t .  

V a r i a n c e s  s h a l l  o n l y  b e  i s s u e d  upon a d e t e r m i n a t i o n  t h a t  t h e  
v a r i a n c e  is t h e  minimum n e c e s s a r y ,  c o n s i d e r i n g  t h e  f l o o d  
h a z a r d ,  t o  a f f o r d  r e l i e f .  

V a r i a n c e s  s h a l l  o n l y  b e  i s s u e d  upon:  

a .  A showing  o f  good and s u f f i c i e n t  c a u s e ;  

b. A d e t e r m i n a t i o n  t h a t  f a i l u r e  t o  g r a n t  t h e  v a r i a n c e  
would r e s u l t  i n  e x c e p t i o n a l  h a r d s h i p  t o  t h e  a p p l i c a n t ;  

c .  A d e t e r m i n a t i o n  t h a t  t h e  g r a n t i n g  o f  a  v a r i a n c e  w i l l  
n o t  r e s u l t  i n  i n c r e a s e d  f l o o d  h e i g h t s ,  a d d i t i o n a l  
t h r e a t s  t o  p u b l i c  s a f e t y ,  e x t r a o r d i n a r y  p u b l i c  e x p e n s e ,  
c r e a t e  n u i s a n c e s ,  c a u s e  f r a u d  on o r  v i c t i m i z a t i o n  o f  
t h e  p u b l i c  a s  i d e n t i f i e d  i n  S e c t i o n  78.05 (41 ,  o r  
c o n f l i c t  wi th  e x i s t i n g  l o c a l  l a w s  o r  o r d i n a n c e s ;  and 

d .  A f i n d i n g  t h a t  t h e  v a r i a n c e  w i l l  n o t  r e s u l t  i n  s p e c i a l  
p r i v i l e g e s  n o t  n o r m a l l y  e n j o y e d  by p r o p e r t y  o w n e r s  i n  
t h e  v i c i n i t y .  



9 .  V a r i a n c e s  a s  i n t e r p r e t e d  i n  t h e  N a t i o n a l  F l o o d  I n s u r a n c e  
Program a r e  b a s e d  on t h e  g e n e r a l  z o n i n g  l a w  p r i n c i p l e  t h a t  
t h e y  p e r t a i n  t o  a  p h y s i c a l  p i e c e  o f  p r o p e r t y ;  t h e y  a r e  n o t  
p e r s o n a l  i n  n a t u r e  and d o  n o t  p e r t a i n  t o  t h e  s t r u c t u r e ,  i t s  
i n h a b i t a n t s ,  e c o n o n i c  o r  f i n a n c i a l  c i r c u m s t a n c e s .  They 
p r i m a r i l y  a d d r e s s  s m a l l  l o t s  i n  d e n s e l y  p o p u l a t e d  
r e s i d e n t i a l  n e i g h b o r h o o d s .  A s  s u c h ,  v a r i a n c e s  f r o m  t h e  
f l o o d  e l e v a t i o n s  s h o u l d  be  q u i t e  r a r e .  

10 .  V a r i a n c e s  may b e  i s s u e d  f o r  n o n r e s i d e n t i a l  b u i l d i n g s  i n  v e r y  
l i m i t e d  c i r c ~ ~ r n s t a n c e s  t o  a l l o w  a  l e s se r  d e g r e e  of 
f l o o d p r o o f i n g  c h a n  w a t e r t i g h t  o r  d r y - f l o o d p r o o f i n g ,  w h e r e  i t  
c a n  b e  d e t e r m i n e d  t h a t  s u c h  a c t i o n  w i l l  h a v e  low damage 
p o t e n t i a l ,  c o m p l i e s  w i t h  a l l  o t h e r  v a r i a n c e  c r i t e r i a  e x c e p t  
S e c t i o n  78.06 i 4 ) ,  and o t h e r w i s e  c o m p l i e s  w i t h  S e c t i o n s  
79.01 ( 1 )  and79.01 ( 2 )  ef t h e  G E N E R A L  STANDARDS. 

1 1 .  Upon c o n s i d e r a t i o n  o f  t h e  f a c t o r s  o f  t h i s  S e c t i o n  ar,d t h e  
p u r p o s e s  o f  t h i s  O r d i n a n c e ,  t h e  P l a n n i n g  Commission o r  
H e a r i n g s  O f f i c e r  may a t t a c h  such c o n d i t i o n s  a s  i t  deems 
n e c e s s a r y  t o  f u r t h e r  t h e  p u r p o s e s  o f  t h i s  O r d i n a n c e .  

12 .  Any a p p l i c a n t  t o  whom a v a r i a n c e  i s  g r a n t e d  s h a l l  b e  g i v e n  
w r i t t e n  n o t i c e  t h a t  t h e  s t r u c t u r e  w i l l  b e  p e r m i t t e d  t o  b e  
b u i l t  w i t h  a  l o w e s t  f l o o r  e l e v a t i o n  be low t h e  b a s e  f l o o d  
e l e v a t i o n  and t h a t  t h e  c o s t  o f  f l o o d  i n s u r a n c e  w i l l  b e  
commensura te  w i t h  t h e  i n c r e a s e d  r i s k  r e s u l t i n g  f r o m  t h e  
r e d u c e d  l o w e s t  f l o o r  e l e v a t i o n .  

13. The P l a n n i n g  D i r e c t o r  s h a l l  m a i n t a i n  t h e  r e c o r d s  o f  a l l  
v a r i a n c e s ,  i n c l u d i n g  t e c h n i c a l  i n f o r m a t i o n ,  and s h a i l  r e p o r t  
any v a r i a n c e s  t o  t h e  F e d e r a l  I ~ s u r a n c e  A d m i n i s t r a t  i o n  upon 
requesr ; .  



CHAPTER 79.0 

PROVISIONS F O R  F L O O D  HAZARD R E D U C T I O N  

GENERAL STANDARDS 

I n  a l l  a r e a s  o f  s p e c i a l  f l o o d  h a z a r d s ,  t h e  s t a n d a r d s  c o n t a i n e d  i n  
C h a p t e r  79.0 s h a l l  b e  r e q u i r e d .  

1 .  A l l  new c o n s t r u c t i o n  and s u b s t a n t i a l  i m p r o v e m e n t s  s h a l l  b e  
a n c h o r e d  t o  p r e v e n t  f l ~ t a t i o n ,  c o l l a p s e ,  o r  l a t e r a l  movement 
o f  t h e  s t r u c t u r e .  

2. A l l  m a n u f a c t u r e d  homes mns t  l i k e w i s e  b e  a n c h o r e d  t o  p r e v e n t  
f l o t a t i o n ,  c o l l a p s e  o r  l a t e r a l  movement, and  s h a l l  b e  
i n s t a l l e d  u s i n g  methods  and p r a c t i c e s  t h a t  m i n i m i z e  f l o o d  
damage. Ancnor ing  methods  may i n c l u d e ,  b u t  a r e  n o t  l i m i t e d  
a ,  u s e  o f  o v e r - t b e - t o p  o r  f r a m e  t i e s  t o  g r o u n d  a n c h o r s  
( R e f e r e n c e  FEKA1s " H a n u f a c t u r e d  Home I n s t a l l a t i o n  i n  F l c o d  
Hazard  A r e a s n  g u i d e b o o k  f o r  a d d i t i c n a l  t e c h n i q u e s ) .  

SECTION 79.02 C o n s t r u c t i o n  M a t e r i a l s  and Methods .  

1 .  All new c o n s t r u c t i o n  and s u b s t a n t i a l  i n p r o v e m e n t s  s h a l l  be 
c o n s t r u c t e d  w i t h  m a t e r i a l s  and u t i l i t y  e q u i p m e n t  r e s i s t a n t  
t o  f l o o d  damage. 

2 .  A l l  new c o n s t r u c t i o n  znd s u b s t a n t i a l  i m p r o v e m e n t s  s h a l l  b e  
c o n s t r u c t e d  u s i n g  m e t h o d s  and p r a c t i c e s  t h a t  m i n i m i z e  f l o o d  
damage.  

3. E l e c t r i c a l ,  h e a t i n g ,  v e n t i l a t i o n ,  p l u m b i n g ,  and a i r -  
c o n d i t i o n i n g  e q u i p m e n t  and o t h e r  s e r v i c e  f a c i l i t i e s  s h a l l  b e  
d e s i g n e d  a n d / o r  o t h e r w i s e  e l e v a t e d  o r  l o c a t e d  s o  a s  t o  
p r e v e n t  w a t e r  f rom e n t e r i n g  o r  a c c u m u l a t i n g  w i t h i n  t h e  
c o m p o n e n t s  d u r i n g  c o n d i t i o n s  o f  f l o o d i n g .  

SECTION 79.01 U t i l i t i e s .  

1 .  A l l  new and r e p l a c e m e n t  w a t e r  s u p p l y  s y s t e m s  s h a l l  b e  
d e s i g n e d  t o  m i n i m i z e  o r  e l i m i n a t e  i n f i l t r a t i o n  o f  f l o o d  
w a t e r s  i n t o  t h e  s y s t e m ;  

2 .  New and  r e p l a c e m e z t  s a n i t a r y  sewage s y s t e m s  s h a l l  b e  
d e s i g n e d  t o  m i n i m i z e  o r  e l i m i n a t e  i n f i l t r a t i o n  of  f l o o d  
w a t e r s  i n t o  t h e  s y s t e m s  and d i s c h a r g e  f r o m  t h e  s y s t e m s  i n t o  
f l o o d  x a t e r s ;  and 



3. O n - s i t e  w a s t e  d i s p o s a l  s y s t e m s  s h a l l  b e  l o c a t e d  t o  a v o i d  
i m p a i r m e n t  t o  them o r  c o n t a m i n a t i o n  f r o m  them d u r i n g  
f l o o d i n g .  

SECTION 79.04 S u b d i v i s i o n  P r o p o s a l s ,  

1 .  A l l  s u b d i v i s i o n  p r o p o s a l s  s h a l l  b e  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  need 
t o  m i n i m i z e  f l o o d  damage;  

2. A l l  s u b d i v i s i o n  p r o p o s a l s  s h a l l  h a v e  p u b l i c  u t i l i t i e s  and 
f a c i l i t i e s  s u c h  a s  sewer, g a s ,  e l e c t r i c a l ,  and w a t e r  s y s t e m s  
l o c a t e d  and c o n s t r u c t e d  t o  m i n i m i z e  f l o o d  damage;  

3 .  A l i  s u b d i v i s i o n  p r o p o s a l s  s h a i l  h a v e  a d e q u a t e  d r a i n a g e  
p r o v i d e d  t o  r e d u c e  e x p o s u r e  t o  f l o o d  damage;  and 

4 .  Where b a s e  f l o o d  e l e v a t i o n  d a t a  h a s  n o t  b e e n  p r o v i d e d  o r  i s  
n o t  a v a i l a b l e  f rom a n o t h e r  a u t h o r i t a t i v e  s o u r c e ,  it s h a l l  b e  
g e n e r a t e d  f o r  s u b d i v i s i o n  p r o p o s a l s  and o t h e r  p r o p o s e d  
d e v e l o p m e n t s  which  c c n t a i n  a t  i e a s t  50 l o t s  o r  5 a c r e s  
( w h i c h e v e r  i s  l e s s ) .  

SECTION 79.C5 Review o f  B u i i d i n g  Permits, 

Where elevation d a t a  i s  n o t  a v a i l a b l e  e i t h e r  t h r o u g h  t h e  F lood  
I n s ~ r a n c e  S t u d y  o r  f r~rn  a n o t h e r  a u t h o r i t a t i v e  s o u r c e  ( S e c t i o n  
78.04 (21,  A p p l i c a t i o n s  f o r  b u i l d i n g  p e r m i t s  s h a l l  b e  r e v i e w e d  t o  
a s s u r e  t h a t  p r o p o s e d  c o n s t r u c t i o n  w i l l  b e  r e a s o n a b l y  s a f e  f rom 
f l o o d i n g .  The d e v e l o p e r  s h a l l  o b t a i n  c e r t i f i c a t i o n  by a  
q u a l i f i e d  p r o f e s s i m a l  (i. e . ,  s o i l  g e o l o g i s t ,  s u r v e y o r :  t h a t  t h e  
d e v e l o p n e n t  i s  r e a s o n a b l y  s a f e  f r o m  f l o o d i n g .  The t e s t  cf 
r e a s o n a b l e n e s s  i s  a  l o c a l  judgment  and i n c l u d e s  u s e  o f  h i s t o r i c a l  
d a t a ,  h i g h  w a t e r  m a r k s ,  p h o t o g r a p h s  g f  p a s t  f l o o d i n g ,  e t c . ,  where  
a v a i i a b l e .  F a i l u r e  t c  e l e v a t e  a t  l e a s t  two f e e t  a b o v e  g r a d e  i n  
t h e s e  z o n e s  may r a s u l ?  i n  h i g h e r  i n s u r a n c e  r a t e s .  

S P E C I F I C  STANDARDS 

In a l l  areas of s p e c i a l  f l o o d  h a z a r d s  where  b a s e  f l o o d  e l e v a t i o n  
d a t a  h a s  b e e n  p r o v i d e d  a s  s e t  f o r t h  i n  S e c t i o n  77.02, BASIS FOR 
ESTABLISHING THE A R E A S  OF SPECIAL FLOOD HAZARD o r  S e c t i o n  78.04 
( 2 1 ,  USE OF OTHER BASE FLOOD D A T A ,  t h e  s p e c i f i c  s t a n d a r d s  i n  t h e  
s e c t i o n s  t h a t  f o l l o w  s h a l l  be  r e q u i r e d .  

SECTICN 79.015 R e s i d e n t i a l  C o n s t r u c t i o n .  

1 .  New c o n s t r u c t i o n  and s u b s t a n t i a l  i n p r o v e n e n t  o f  any 
r e s i d e n t i a l  s t r u c t u r e  s h a l l  h a v e  t h e  l o w e s t  f l o o r ,  i n c l u d i n g  
b a s e m e n t ,  e l e v a t e d  t o  o r  a b o v e  b a s e  f l o o d  e l e v a t i o n .  

2. F u l l y  e n c l o s e d  a r e a s  be low t h e  l o w e s t  f l o o r  t h a t  a r e  s u b j e c t  
t o  f l o o d i n g  a r e  p r o h i b i t e d ,  o r  s h a l l  b e  d e s i g n e d  t o  
a u t o m a t i c a l l y  e q u a l i z e  h y d r o s t a t i c  f l o o d  f o r c e s  on e x t e r i o r  



w a l l s  b y  a l l o w i n g  f o r  t h e  e n t r y  and e x i t  o f  f l o o d w a t e r s .  
D e s i g n s  f o r  m e e t i n g  t h i s  r e q u i r e m e n t  mus t  e i t h e r  b e  
c e r t i f i e d  by a  r e g i s t e r e d  p r o f e s s i o n a l  e n g i n e e r  o r  a r c h i t e c t  
o r  must  meet o r  e x c e e d  t h e  f o l l o w i n g  minimum c r i t e r i a :  

a .  A minimum o f  two o p e n i n g s  h a v i n g  a  t o t a l  n e t  a r e a  o f  
n o t  l e s s  t h a n  o n e  s q u a r e  i n c h  f o r  e v e r y  s q u a r e  f o o t  o f  
e n c l o s e d  a r e a  s u b j e c t  t o  f l o o d i n g  s h a l l  b e  p r o v i d e d .  

b .  The b o t t o m  o f  a l l  o p e n i n g s  s h a l l  b e  no h i g h e r  t h a n  o n e  
f o o t  a b o v e  g r a d e .  

c .  O p e n i n g s  may b e  e q u i p p e d  w i t n  s c r e e n s ,  l o u v e r s ,  o r  
o t h e r  c o v e r i n g s  o r  d e v i c e s  p r o v i d e d  t h a t  t h e y  p e r m i t  
t h e  a u t o m a t i c  e n t r y  and e x i t  o f  f l o o d w a t e r = .  

S E C T I O N  N o n r e s i d e n t i a l  C o n s t r u c t i o n .  

1 .  New c o n s t r u c t i o n  and s u b s t a n t i a l  improvemerit. o f  any  
c o m m e r c i a l ,  i n d u s t r i a i  o r  o t h e r  n o n r e s i d e n t i a l  s t r u c t u r e  
s h a l l  e i t h e r  h a v e  t h e  l o w e s t  f l o o r ,  i n c l u d i n g  b a s e m e n t ,  
e l e v a t e d  t o  t h e  l e v e l  o f  t h e  b a s e  f l o o d  e l e v a t i o n ;  o r ,  
t o g e t h e r  w i t h  a t t e n d a n t  u t i l i t y  and s a n i t a r y  f a c i l i t i e s ,  
s h a l l :  

a .  b e  f l o o d p r s o f e d  s o  t h a t  be iow t h e  b a s e  f l o o d  l e v e l  t h e  
s t r u c t u r e  i s  w a t e r t i g h t  w i t h  w a l l s  s u b s t a n t i a l l y  
i m p e r n e a b l e  t o  t h e  p a s s a g e  o f  w a t e r ;  

b. h a v e  s t r u c t u r a l  componen t s  c a p a b l e  o f  r e s i s t i n g  
h y d r o s t a t i c  and hydrodynamic  l o a d s  and e f f e c t s  o f  
b u o y a n c y ;  and 

c.  b e  c e r t i f i e d  by a r e g i s t e r e d  p r o f e s s i o n a l  e n g i n e e r  o r  
a r c h i t e c t  t h a t  t h e  d e s i g n  and methods  o f  c o n s t r u c t i o n  
a r e  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  a c c e p t e d  s t a n d a r d s  o f  p r a c t i c e  
f o r  n;eeting p r o v i s i o n s  o f  t h i s  s u b s e c t i o n  b a s e d  on 
t h e i r  d e v e l o p m e n t  a n d / o r  r e v i e w  o f  t h e  s t r u c t u r a l  
d e s i g n ,  s p e c i f i c a t i o n s  and p l a n s .  Such  c e r t i f i c a t i o n s  
s h a l l  b e  p r o v i d e d  t o  t h e  o f f i c i a l  a s  s e t  f o r t h  i n  
S e c t i o n  78.04 ( 3 )  (b!. 

2. N o n r e s i d e n t i a l  s t r u c t u r e s  t h a t  a r e  e l e v a t e d ,  n o t  
f l o o d p r o o f e i ,  m u s t  meet t h e  same s t a n d a r d s  f o r  s p a c e  be low 
t h e  l o w e s t  f l o o r  a s  d e s c r i b e d  i n  S e c t i o n  79.06 ( 2 ) .  

3. A p p l i c a n t s  f l o o d p r o o f i n g  n o n r e s i d e n t i a l  b u i l d i n g s  s h a l l  b e  
n o t i f i e d  t h a t  f l o o d  i n s u r a n c e  premiums w i l l  b e  b a s e d  on 
r a t e s  t h a t  a r e  o n e  f o o t  be low t h e  f l o o d p r o o f e d  l e v e l  ( e . g .  a  
b u i l d i n g  c o n s t r u c t e d  t o  t h e  b a s e  f l o o d  l e v e l  w i l l  b e  r a t e d  
a s  o n e  f o o t  be low t h a t  l e v e l ) .  



SECTION 79.08 M a n u f a c t u r e d  Homes. 

All m a n u f a c t u r e d  homes t o  b e  p l a c e d  o r  s u S s t a n t i a l l y  improved  
w i t h i n  Zones  A1-30,  A H ,  and AE s h a l l  b e  e l e v a t e d  on a  p e r m a n e n t  
f o u n d a t i o n  s u c h  t h a t  t h e  l o w e s t  f l o o r  of  t h e  m a n u f a c t u r e d  home i s  
a t  o r  a b o v e  t h e  b a s e  f l o o d  e l e v a t i o n  and b e  s e c u r e l y  a n c h o r e d  t o  
an  a d e q u a t e l y  a n c h o r e d  f o u n d a t i o n  s y s t e m  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  
p r o v i s i o n s  o f  S e c t i o n  79 .91  (2). 

SECTION 79 .09  E n c r o a c h m e n t s .  

Where b a s e  f l o o d  e l e v a t i o n s  h a v e  b e e n  p r o v i d e d ,  b u t  f l o o d w a y s  
h a v e  n o t ,  t h e  c u m u l a t i v e  e f f e c t  o f  any p r o p o s e d  d e v e l o p m e n t ,  when 
combined w i t h  a l l  o t h e r  e x i s t i n g  and a n t i c i p a t e d  d e v e l o p m e n t ,  
s h a l l  n o t  i n c r e a s e  t h e  w a t e r  s u r f a c e  e l e v a t i o n  o f  t h e  b a s e  f l o o d  
more  t h a n  o n e  f o o t  a t  any p c i n t .  

SECTION 79.10 

L o c a t e d  w i t h i n  a r e a s  o f  s p e c i a l  f l o o d  h a z a r d  e s t a b l i s h e d  i n  
S e c t i o r .  77.02 a r e  a r e a s  d e s i g ~ a t e d  a s  f l o o d w a y s .  S i a c e  t h e  
f l o o d u a y  i s  an e x t r e m e l y  h a z a r d o u s  a r e a  d u e  t o  t h e  v e l o c i t y  of 
f l o o d  w a t e r s  x h i c h  c a r r y  d e b r i s ,  p o t a n t i a l  p r o j e c t i l e s ,  and  
e r o s i o n  p o t e n t i a l ,  t h e  f o l l o u i n g  p r o v i s i o n s  a p p l y :  

P r o h i b i t  e n c r o a c h m e n t s ,  i n c l u d i n s  i l l ,  new c c n s t r u c t i c r n ,  
s u b s t a n t i a l  i n p r o v e m e n t s ,  and o t h e r  d e v e l o p m e n t  u n l e s s  
c e r t i f i c a t i o n  I n  forn o f  a t e c h n i c a l  s t u d y  by a  r e g i s t e r e d  
p r o f e s s i o n a l  e n g i n e e r  o r  a r c h i t e c t  is  p r o v i d e d  d e m o n s t r a t i n g  
t h a t  e n c r o a c h m e n t s  s h a l l  n o t  r e s u l t  i n  any  i n c r e a s e  i n  f l o o d  
l e v e l s  d u r i n g  t h e  o c c u r r e n c e  o f  t h e  b a s e  f l c o d  d i s c h a r g e .  
Rep lacement  o f  e x i s t i n g  n a n u f a c t u r e d  homes i n  e x i s t i n g  
m a n u f a c t u r e d  home p a r k s  s h a l l  be exempt  f r o m  t h e  r e q u i r e m e n t  
f o r  a c e r t i f i c a t i o n  i n  t h e  f o r m  o f  a  t e c h n i c a l  s t u d y  b u t  
s h a l l  be  r e q u i r e d  t o  c e r t i f y  t h a t  t h e  i o u e s t  f l o c r  o f  t h e  
m a n u f a c t u r e d  home i s  a t  o r  a b o v e  t h e  l e v e l  2f t h e  b a s e  f l o o d  
e l s v a t i o n  s o  l o c g  a s  s i z e  and l o c a t i o n  o f  t h e  e n c r o a c h m e n t  
d o e s  n o t  e x c e e d  t h e  s i z e  o f  t h e  e x i s t i n g  e n c r o a c h m e n t  a t  t h e  
same l o c a t i o n .  

2 .  If S e c t i o n  79 .10  ( 1  i s  s a t i s f i e d ,  a l l  new c o n s t r u c t i o n  and  
s u b s t a n t i s l  i n p r o v e m e n t s  s h a l l  comply w i t h  a l l  a p p l i c a b l e  
f l c o d  h a z a r d  r e d u c t i o n  p r o v i s i o n s  o f  C h a p t e r  79 .0 ,  
PRCVISIONS FOR FLOOD H A Z A R D  REDUCTION. 



CHAPTER 8 0 . 0  

COMPLIANCE AND NON-COMPLIANCE 

SECTION 80.01 P e n a l t i e s  f o r  Noncompl iance .  

!lo s t r u c t u r e  o r  l a n d  s h a l l  h e r e a f t e r  b e  c o n s t r u c t e d ,  l o c a t e d ,  
e x t e n d e d ,  c o n v e r t e d ,  o r  a l t e r e d  w i t h o u t  f u l l  c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  
terms o f  t h i s  O r d i n a n c e  and o t h e r  a p p l i c a b l e  r e g u l a t i o n s .  
V i o l a t i o n  o f  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  O r d i n a n c e  by f a i l u r e  t o  
comply w i t h  any of  i t s  r e q u i r e m e n t s  ( i n c l u d i n g  v i o l a t i e n s  o f  
c o n d i t i o n s  and s a f e g u a r d s  e s t a b l i s h e d  i n  c o n n e c t i o n  w i t h  
c o n d i t i o n s )  s h a l l  c o n s t i t u t e  an  o f f e n s e .  Any p e r s o n  who v i o l a t e s  
t h i s  o r d i n a n c e  o r  f a i l s  t o  comply w i t h  any  o f  i t s  r e q u i r e m e n t s  
s h a l l  upon c o n v i c t i o n  t h e r e o f  b e  f i n e d  n o t  more t h a n  $500 f o r  a 
n o n - c o n t i n u i n g  o f f e n s e  and a  f i n e  o f  n o t  m c r e  t h a n  $1000 f o r  a  
c o n t i n u i n g  o f f e n s e  f o r  e a c h  v i o l a t i o n ,  znd i n  a d d i t i o n  s h a l l  pay  
a l l  c o s t s  and e x p e n s e s  i n v o l v e d  i n  t h e  c a s e .  N o t h i n g  h e r e i n  
c o n t a i n e d  s h a l l  p r e v e n t  t h e  g o v e r n i n g  body f r o m  t a k i n g  s u c h  o t h e r  
l a w f u l  a c t i o n  a s  i s  n e c e s s a r y  t o  p r e v e n t  o r  remedy a n y  violation. 

SECTION 80.C2 N o t i f i c a t i o n  s f  V i o l a t i o n s .  

Upon d e t e r m i n a t i o n  o f  a  p o t e n t i a l  v i o l a t i o n ,  t h e  P l a n n i n g  
D i r e c t o r  r h i s  a s s i s t a n t s  s h a l l  n o t i f y  t h e  p r o p e r t y  owner  by 
c e r t i f i e d  m a i l .  I n i t i a l  c o r r e s p o n d e n c e  w i t h  t h e  p r o p e r t y  owner 
s h a l l :  

1 .  C i te  t h e  a l l e g e d  v i o l a t i o n ,  t h e  s e c t i o n  o f  t h e  
O r d i n a n c e  which  may b e  v i o l a t e d ,  and t h e  r e m e d i e s  w h i c h  
a r e  a v a i l a b l e  t o  c o r r e c t  t h e  p r o b l e m ;  

2.  Be i n  w r i t t e n  form and s h a i l  b e  compgsed i n  s u c h  a 
manner t h a t  no a c c u s a t i o n s  a r e  made; 

3 .  O f f e r  t h e  a s s i s t a n c e  o f  t h e  Planning D i r e c t o r  o r  h i s  
assistants t o  work w i t h  t h e  p r c p e r t y  owner  t o  c o r r e c t  a 
p r o b l e m .  Such c o r r e s p o n d e n c e  s h a l l  state a l l  options 
a v a i l a b l e  t o  t h e  l a n d  owner and w h i c h  options a r e  most 
l i k e l y  t o  meet w i t h  a p p r o v a l .  C o r r e s p o n d e n c e  s h a l l  
s p e c i f y  a  p e r i o d  o f  time, e i t h e r  15 o r  30 d a y s ,  t o  
a b a t e  t h e  p o t e n t i a l  v i o l a t i o n .  Any e x t e n s i o n  o f  time 
beyond  t h i s  p e r i o d  s h a l l ,  i f  deemed a p p r o p r i a t e  by t h e  
P l a n n i n g  D i r e c t o r ,  b e  g r a n t e d  i n  w r i t i n g  by  t h e  
P l a n n i n g  C i r e c t o r  o r  h i s  a s s i s t a n t s ,  w i t h  t h e  s i g n a t u r e  
o f  t h e  p r o p e r t y  owner.  



Upon d e t e r e i n a i i o n  t h a t  v g l ~ n ~ a r y  c o ~ p l i a n c e  c a n n o t  b e  o b t a i n e d ,  
t h e  P l a n n i o ~  3 i r e c t s r  s n a l l  s u t L ~ i t  a l l  e v i d e n c e  a n d  d o c u m e n t a t i o n  
o f  t n e  a l l e g e d  vioiatisn to t h e  D i s t r i c t  A t t o r n e y ' s  O f f i c e  f o r  
p r o s e c 3 t i o f i  o r  t o  t;.e 9 c a r d  o f  C o u n t y  C ~ n r r i s s r s n e r ;  f o r  c i v i l  

I n  a d d i t i o n  t o  p e n a l t i e s  p r o v i d e d  by O R S  203 .055 ,  t h e  3 o a r d  o f  
C o u n t y  C o n m i s s i o n e r s  n a y  u t i l i z e  s u c h  r e o e d i e s  f o r  v i i l i a t i o n  o f  
this O y d i n a n c e  a s  a r e  a u t h o r i z e d  b y  3RS 215.185.  



SECTION 80.03 C o m p l i a n c e .  

An i n v e s t i g a t i o n ,  i f  n e c e s s a r y ,  s h a l l  b e  c o n d u c t e d  on t h e  
p r o p e r t y  by t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  o r  h i s  a s s i s t a n t s  w i t h  t h e  
company o f  t h e  p r o p e r t y  owner.  If t h e  p r o p e r t y  owner 
r e f u s e s  a c c e s s  t o  t h e  p r o p e r t y ,  t h e  Director s h a l l  document  
t h e  r e f u s a l  and s h a l l  u s e  o t h e r  l e g a l  means  o f  d e t e r m i n i n g  
t h e  e x i s t e n c e  o f  a p o t e n t i a l  v i o l a t i o n ;  

i f  a n  a l i e g e d  v i o l a t i o n  is  n o t  a b a t e d  w i t h i n  t h e  p e r i o d  
a u t h o r i z e d  by t h e  o r i g i n a l  n o t i f i c a t i o n ,  t h e  P l a n n i n g  
g i r e c t o r  o r  h i s  a s s i s t a n t s  s h a i l  a t t e m p t  t o  document  t h e  
v i o l a t i o n  w i t h  p h o t o g r a p h s  and a p p r o p r i a t e  f i e l d  n o t a t i o n s .  
D e p a r t m e n t a l  f i l e s  s h a l l  c o n t a i n  a r e c o r d i n g  o f  t n e  time, 
d a t e  and l o c a t l o n  of a n y  p h o t o g r a p h s  p e r t a i n i n g  t c  t h e  
a l l e g e d  v i o l a t i o n ,  t o g e t h e r  w i t h  t h e  names o f  any  w i t n e s s e s  
who i n  a d d i t i o n  t o  t h e  e n f o r c e m e n t  o f f i c e r  v iewed  t h e  
a l l e g e d  v i o l a t i o n ;  

P r i o r  t o  s u b m i s s i o n  o f  t h e  a l l e g e d  v i o l a t i o n  f o r  legal 
remedy,  t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  o r  h i s  a s s i s t a n t s  s h a l l  
a t t e m p t  t o  r e c o n t a c t  t h e  p r o p e r t y  o w n e r ,  e x p l a i n  t h e  
s t a n d a r d s  o f  t h e  O r d i n a n c e ,  and s e e k  t o  o b t a i n  v o l u n t a r y  
c o m p l i a n c e  w i t h  t k e  l a w ,  I f  an e x t e n s i o n  of  time i s  
n e c e s s a r y ,  s u c h  e x t e n s i o n  s h a l l  b e  a g r e e d  t o  i n  w r i t i n g  and 
s h a l i  b e  l i m i t e d  t o  no  more  t h a n  30 d a y s ,  o r  a  c o m p l i a n c e  
s c h e d u l e  w i t h  i n t e r m e d i a t e  p rogram c h e c k - u p s ;  

If a  p r o p e r t y  owner  dses n o t  r e s p o n d  t o  n o t i f i c a t i o n s  o f  
v i o l a t i o n ,  t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  s h a l l  p r e p a r e  d o c u m e n t a t i o n  
o f  t h e  a l l e g e d  v i o l a t i o n  f o r  s u b m i s s i o n  f o r  a p p r o p r i a t e  
l e g a l  remedy.  P r i o r  t o  s u b m i s s i o n  o f  t h e  v i o l a t i o n  t h e  
d i r e c t o r  s h a l l  n o t i f y  t h e  p r o p e r t y  owner by c e r t i f i e d  l e t t e r  
o r  p e r s o n a l  s e r v i c e .  The n o t i f i c a t i o n  s h a l l  c o n t a i n  t h e  
f o l l o w i n g :  

a .  C i t a t i o n  o f  p r e v i o u s  c o m p l i a n c e  r e q u e s t s ,  e x t e n s i o n s  o f  
t ime,  or commi tments ;  

b.  D e s c r i p t i o n  o f  a l l e g e d  v i o l a t i o n s  and n e c e s s a r y  
c o r r e c t i v e  a c t i o n s ;  and  

c .  I n d i c a t i o n  o f  a time l i m i t  o f  10 t o  15 d a y s  t o  comply 
w i t h  t h e  O r d i n a n c e  and a  s t a t e m e n t  t h a t  i f  t h e  a l l e g e d  
v i o l a t i o n  is n o t  c o r r e c t e d  w i t h i n  t h e  time l i m i t ,  
f o r m a l  l e g a l  a c t i o n  w i l l  b e g i n  w i t h o u t  f u r t h e r  n o t i c e .  

5 .The P l a n n i n g  D i r e c t o r  o r  h i s  a s s i s t a n t s  s h a l l  c o n t i n u e  t o  o f f e r  
t o  meet w i t h  t h e  p r o p e r t y  owner t o  d i s c u s s  any  a l l e g e d  v i o l a t i o n s  
and t o  s e c u r e  p o s s i b l e  s o l u t i o n s  o t h e r  t h a n  c o u r t  p r o c e e d i n g s .  
F o r m a l  c o r r e s p o n d e n c e  s h a l l  i n c l u d e  a  copy  o f  t h e  a p p l i c a b l e  
s e c t i o n s  o f  t h e  County  o r d i n a n c e  and c o p i e s  o f  a l l  p r e v i o u s  
c o r r e s p o n d e n c e  and a g r e e m e n t s  r e l a t e d  t o  t h e  m a t t e r .  



SECTION 80.04 L e g a l  A c t i o n .  

Upon d e t e r m i n a t i o n  t h a t  v o l u n t a r y  cornpl iance c a n n o t  b e  o b t a i n e d ,  
t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  s h a l l  s u b m i t  a l l  e v i d e n c e  and  d o c u m e n t a t i o n  
o f  t h e  a l l e g e d  v i o l a t i o n  t o  t h e  D i s t r i c t  A t t o r n e y ' s  Off ice  f o r  
p r o s e c u t i o n  o r  t o  the Board o f  County C o m m i s s i o n e r s  f o r  c i v i l  
remedy.  

SECTION 80.05 O t h e r  Remedies .  

I n  a d d i t i o n  t o  p e n a l t i e s  p r o v i d e d  by ORS 203.065, the Board o f  
County C o m m i s s i o n e r s  may utilize s u c h  r e m e d i e s  f o r  v i o l a t i o n  o f  
t h i s  O r d i n a n c e  a s  a r e  a u t h o r i z e d  by O R S  215.185.  



SECTION 81.01 Reserved f o r  F u t u r e  Use. 

SECTION 82.01 Reserved f o r  F u t u r e  Use. 

SECTION 83.01 E f f e c t i v e  D a t e .  

F i r s t  r e a d a n g  by t h e  3oard  of  County Commiss ioners  i s  t h e  25th 
day o f  ibrarch , 1987. 

Second r e a d i n g  and a d o p t i o n  by t h e  Board o f  County C o m m i s s i o n e r s  
a t  l e a s t  t h i r t e t  ( 1 3 )  d a y s  f rom t h e  f i r s t  r e a d i n g  t h i s  8th  
day o f  A ~ ~ I ?  , 1987. T h i s  O r d i n a n c e  s h a l l  t a k e  e f f e c t  
n i n e t y  (90) d a y s  a f t e r  i t s  a d o p t i o n  by t h e  Board  o f  County 

ATTEST : 
1 

Morgette Brown, County C l e r k  

APPROVED AS TO FORM: ( 3 1 3 0 1 8 7 )  

Jamys H. B o l d t ,  County C o u n s e l  



BEFORE T H E  SOARD OF COUNTY COMMISSIONERS FOR JOSEPHINE COUNTY 

STATE OF O R E G O N  

O R D I N A N C E  NO. 87-6 

A N  O R D I N A N C E  A M E N D I N G  JOSEPHINE COUNTY Z O N I N G  DESIGNATION MAP, 
O R D I N A N C E  NO. 81-25 

WHEREAS, t h e  Board  o f  Coun ty  C o m m i s s i o n e r s  a d o p t e d  a  
Z o n i n g  D e s i g n a t i o n  Hap d e s i g n a t i n g  c e r t a i n  l a n d s  f o r  c e r t a i n  
u s e s ,  O r d i n a n c e  No. 81-25;  and 

WHEREAS, t h e  d e s i g n a t i o n s  a r e  b a s e d  on e x i s t i n g  u s e s ,  
t h e  d e s i r e s  o f  p r o p e r t y  o w n e r s  and t h e  b e s t  i n t e r e s t s  o f  t h e  
c i t i z e n s ;  and 

WHEREAS, it h a s  b e e n  d e t e r m i n e d  t h a t  t h e  p h y s i c a l  
c a p a b i l i t i e s  o f  t h e  l a n d  would  n o t  b e  t a x e d  by t h e  c h a n g e  i n  t h e  
Z o n i n g  d e s i g n a t i o n ;  and 

WHEREAS, t h e  a p p l i c a n t  h a s  met t h e  b u r d e n  o f  p r o o f  
t h a t  t h e  r e q u e s t  m e e t s  t h e  c r i t e r i a  f o r  a  c h a n g e  o f  z o n e  a s  s e t  
f o r t h  i n  t h e  i m p l e m e n t a t i o n  s e c t i o n s  o f  t h e  C o m p r e h e n s i v e  P l a n ;  
and 

WHEREAS, t h e  Board  o f  Coun ty  C o m m i s s i o n e r s  w i s h e d  t o  
h o n o r  t h e  r e q u e s t ,  f i n d i n g  t h e  r e q u e s t  i s  r e a s o n a b l e  and i n  t h e  
i n t e r e s t  o f  t h e  p u b l i c  and  i s  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  l a n d  u s e  
a l l o c a t i o n  p o l i c i e s  o f  t h e  County .  

NOH, THEREFORE, t h e  Board  o f  Coun ty  C o m m i s s i o n e r s  f o r  
J o s e p h i n e  C o u n t y ,  Oregon,  h e r e b y  o r d a i n s  a s  f o l l o w s :  

SECT103 1 :  

SECTION 2: 

SECTION 3: 

Zon ing  Map Amendment 

The Z o n i n g  Map s h a l l  b e  amended t o  show a C-5 
( T h o r o u g h f a r e  Commerc ia l )  d e s i g n a t i o n  f o r  p r o p e r t y  
d e s c r i b e d  a s  36-6-24-33, Tax L o t  1200 .  

A f f i r m a t i o n  

E x c e p t  a s  o t h e r w i s e  p r o v i d e d  h e r e i n ,  J o s e p h i n e  C o u n t y  
O r d i n a n c e  No. 81-25 i s  h e r e b y  a f f i r m e d  a s  o r i g i n a l l y  
a d o p t e d .  

E f f e c t i v e  D a t e  

F i r s t  re&$ing by t h e  Boa d  f Coun ty  C o m m i s s i o n e r s  
t h i s  day  o f  lpr i  f 1987. 

O r d i n a n c e  No. 87-6 
P a v p  1 



S e c o n d  r e a d i n g  a n d  a d o p t i o n  by  the B o a r d  o f  C o u n t y  
C o m m i s s i o n e r s  a t  l e a s t  t h i r t e e n  ( 1 3 )  d a y s  f r o m  t h e  
f i r s t  r e a d i n g  t h i s  22nd 
of Apr i  1 , 1987. T h i s  O r d i n a n c e  s h a l l  t a k e  d a y  
e f f e c t  n i n e t y  ( 9 0 )  d a y s  a f t e r  i t s  a d o p t i o n  b y  t h e  
B o a r d  o f  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s .  

JOSEPHINE COUNTY 
B O A R D ~ ~ O U N T Y  C O M ~ ~ I O N E R S  

ATTEST: 

wn, C o u n t y  C l e r k  

s 
R e c o r d i n g  S e c r e t a r y  

APPROVED AS TO FORM: ( 4 1 2 4 1 8 7 )  
A 

a d 
Jame-3 H.  B o l d t ,  L e g a l  C o u n s e l  

O r d i n a n c e  No. 87-6 
Parre 2 



BEFORE THE BOARD OF COUNTY COMMISSIONERS FOR JOSEPHINE COUNTY 

STATE OF OREGON 

ORDINANCE NO 87-7 

A N  ORDINANCE AMENDING JOSEPHINE COUNTY ZONING DESI GNAT1 ON MAP, 
ORDINANCE NO. 85-1 AND REPEALING ORDINANCE N0.S 86-11 AND 87-4. 

WHEREAS, t h e  B o a r d  o f  C o u n t y  Comrni ssi o n e r s  a d o p t e d  a 
Z o n i n g  D e s i g n a t i o n  Map d e s i g n a t i n g  c e r t a i n  l a n d s  f o r  c e r t a i n  
u s e s ,  O r d i n a n c e  NCI. 15 -1 ;  a n d  

WHEREAS, t h e  d e s i g n a t i o n s  a r e  b a s e d  o n  e x i s t i n g  u s e s ,  
t h e  d e s i r e s  c1-F p r o p e r t y  o w n e r s  a n d  t h e  b e s t  i n t e r e s t s  o f  t h e  
c i t i z e n s :  and 

WHEREAS, i t  h a s  b e e n  d e t e r m i n e d  t h a t  t h e  p h y s i c a l  
c a p a b i  1 i t i e s  o f  t h e  p r o p e r t i e s  w o u l d  n o t  be  t a x e d  by t h e  c h a n g e  
i n  t h e  Z o n i n g  d e s i g n - . . t i o r ~ s . ;  a n d  

WHEREAS, t h e  a p p l  i c a n t s  h a v e  m e t  t h e  b u r d e n  o f  p r o o f  
t h a t  t h e  r e q u e s t s  mee t  t h e  c r i t e r i a  f o r  a  c h a n g e s  o f  z o n e  a s  s e t  
f o r t h  i n  t h e  i m p l e m e n t a t  i o n  s e c t i o n  o f  t h e  C o m p r e h e n s i v e  P l a n ;  
an d 

WHEREAS, t h e  B ~ a r d o f  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s w i s h e d  t o  
h o n o r  t h e  r e q u e s t ,  f i n d i n g  t h e  r e q u e s t s  a r e  r e a s o n a b l e  a n d  i n  t h e  
i  n t e r e s t  o f  t h 5  put11 i c  a n d  i c, ccrnsi s t e n t  w i  t h  t h e  1 and u s e  
a1 l o c a t i u n  p o l  i c i e s  o f  t h e  C o u n t y ;  a n d  

WHEREAS, t h i s  c h a n g e  i s  n e c e s s a r y  t o  c c l r r e c t  a l e g a l  
d e s c r i p t i o n  t h a t  w a s  i n  e r r o r  o n  t h e  o r i g i n a l  o r d i n a n c e .  

NOW, THEREFORE, t h e  B o a r d  o f  C o u n t y  Comm i ss i  o n e r s  f o r  
J c ~ s e p h i n e  C o u n t y ,  Oregon ,  h e r e b y  o r d a i n s  a s  f o l l o w s :  

SECTION 1 :  Z o n i n g  Map Amendments 

a .  The Z o n i n g  Map s h a l l  b e  amended t o  show an R I  
( R u r a l  I n d u s t r i a l  > d e s i g n a t i o n  f o r  p r o p e r t y  
d e s c r i b e d  a s  36-5-14, Tax  L o t s  2 0 0 ,  201  a n d  2 0 2  
a n d  36-5-15-4,  T a x  L o t s  200 a n d  3 0 0 .  

b .  The Z o n i n g  Map s h a l  1 b e  amended t o   how a n  RR-2.5 
( R u r a l  R e s i d e n t i a l  2 . 5  a c r e  m in imum1 d e s i g n a t  i o n  
f o r  p r o p e r t y  d e s c r i b e d  a s  T o w n s h i p  35, Range 6 ,  
S e c t  i cln 24-4, T a x  L o t  5702 .  



SECTION 2: R e p e a l  

O r d i  nancez .  86 -1  1  a n d  87-4 a r e  h e r e b y  r e p e a l  e d .  

SECTION 3 :  A f f i r m a t i o n  

E x c e p t  as o t h e r w  i  5.e p r o v  i d e d  h e r e  i n,  J o s e p h  i n e  C o u n t y  
O r d i n a n c e  N u .  85 -1  i s  h e r e b y  a f f i r m e d  as o r i g i n a l l y  
adcjp t e d . 

SECTION 4:  E f f e c t i v e  D a t e  

F i r s t  r e a d i n g  by t h e  E a a r d  o f  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s  
t h  i s 8 t h  d a y  a+ A p r i l  , 1 9 8 7 .  

S e c o n d  r e a d i n g  a n d  a d o p t i o n  by t h e  Board o f  C a u n t y  
C o m m i s s i u n e r s  a t  l e a s t  t h i r t e e n  ( 1 3 )  days f r o m  t h e  
f i r s t  r e a d i n g  t h i  sl 6 t h  day o f  May F 

1387. T h i s o r d i n a n c e  s h a l l  t a k e  e f f e c t  n i n e t y  ( 3 0 )  
days a f t e r  i t s  a d o p t i o n  by t h e  B o a r d  f C o u n t y  
Commi ssi  o n e r s .  

JOSEPHINE COUNTY 

B"ARDP OUNTY C MISSIONERS 
/ /P" 

ATTEST : 

y ' 
/ & - + L / A L z  4 L d - . - .  b - * < -  

G e a r - A t e  B r o w n .  _ _.  C o u n t y  C l g r k  ..- 

&+ 
'4- .--- c<- A Gd-A -J7 /A .2p <.</ .L< 

V /' 

t 

R e c o r d i  ng S e c r e t a r y  

APF'ROVED AS TO FORM: ( 5 /  1 9 / 8 7  ) 

. B o l d t ,  L e g a l  C a u n s e l  



JOSEPH'UE COUNTY OnEGON 
.- 

A 
Board of Commissioners 

% L WILLIAM F FORD 
HAROLD L. HAUGEN 

w-- BRUCE M McGREGOR 

James H. Boldt Legal Counsel 

COURTHOUSE GRANTS PASS. OREGON 97526 

A p r i l  15, 1987 

Robert Hart. PI ann i ng Analyst 
County Planning Department 
510 NW Fourth St reet  
Grants Pass. OR 97526 

Re: Certa in Minor Changes i n  Zoning Ordinance 
(Our F i les :  L-2-I-R: 3-16-87 and L-Z-R-R: 2.5: 12-11-86) 

Dear Bob: 

Following my l e t t e r  o f  A p r i l  1 l a s t  ( t o  Bruce) you have. apparently. prepared 
two ordinances (Nos. 87-7 and 87-7-E) designed t o  make t h e  minor co r rec t ions  
needed i n  ordinances 86-11 and 87-4. 

I have not  seen (proposed) ordinance 87-7. From our conversation o f  A p r i l  14 
I gather t h a t  it has come up f o r  a f i r s t  reading (apparently on A p r i l  8) and 
i s  await ing i t s  second reading and f i n a l  adoption i n  due course ( t h i s  I assume 
would be Ap r i l  22). 

I received ordinance 87-7-E; a t  t h e  t ime I received it it had already been 
signed by the  Board (dated Ap r i l  8, 1987) and a lso by t h e  recording secretary 
f o r  the  Board. While ordinance 87-7-E i s  obviously designed t o  co r rec t  o rd i -  
nances 86-11 and 87-4 by. among other things, repeal ing those ordinancesr 
ordinance 87-7-E i s  not, i n  i t s  present form. e f f e c t i v e  t o  do so. Th is  i s  
because, whi le repeal o f  t he  other two ordinances i s  mentioned i n  t h e  t i t l e  of 
87-7-E. repeal o f  these ordinances i s  not  mentioned i n  t h e  actual  t e x t  o f  t h e  
ordinance. This, therefore. should be done. Th is  w i l l  need t o  be done i n  y e t  
another ordinance. since ordinance 87-7-E has already been adopted by t h e  
Board; thus it too w i l l  need t o  be repealed. A good way t o  accomplish what i s  
needed now i s  t o  prepare and adopt a new ordinance (emergency) which would be 
exact ly l i k e  ordinance 87-7-E except tha t :  

1) It would have, o f  course. a d i f f e r e n t  number; and 

2) There would be an addi t ional  sectionr number 2 ( t h e  present sect ion 
3 would be renumbered t o  sect ion 3 and t he  present sect ion 3 would be 
renumbered t o  section 4) which would read as fol lows: I 

1 

"SECTION 2. REPEAL. 

Ordinances 86-11. 87-4 and 87-7-E are r e ~ e a l e d . ~  



Robert Har t *  Planning Analyst  
Page 2 

Re: C e r t a i n  Minor Change i n  
Zoning Ordinance 

While I have not  seen proposed ordinance 87-7, I am assuming f o r  purposes of 
t h i s  l e t t e r  t h a t  it i s  t h e  same as ordinance 87-74  except f o r  t h e  absence of 
t h e  emergency clause and t h e  reference t o  an emergency i n  t h e  t i t l e .  If t h i s  
i s  c o r r e c t *  then a new sect ion  2 (o the r  sec t ions  would be renumbered 
appropr ia te ly )  should be added t o  t h e  present proposed ordinance, more o r  l e s s  
as fo l lows:  

"SECTION 2. REPEAL. 

Ordinances 86-11 and 87-4 a r e  repealed." 

If you can do t h i s  p r i o r  t o  t h e  Board's f i n a l  adoption o f  ordinance 87-7, t h i s  
would save having t o  c rea te  another ordinance which amended it. 

Sincere ly*  

J&S H. BOLDT 
Legal Counsel 

cc: Board of County Commissioners 
Bruce Bartow, Planning D i r e c t o r  



BEFOEE THE BOARD OF COUNTY COMMISSIONERS FOR JOSEPHINE COUNTY 

STATE OF OREGON 

ORDINANCE NO 87-7-E 

AN OHOINANCE AMENDING JOSEPHINE COUNTY ZONING DESIGNATION MAP, 
OHD I NANCE N O .  35- l AND REPEAL ING ORDINANCE NO. S 84-1 i , 87-4 AND 
S7-7-E OECLARING A N  EMERGENCY. 

WHEREAS, t h e  b a r d  o f  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s  a d o p t e d  a  
Z o n i n g  D e s i g n a t i o n  Map d e s i g n a t i n g  c e r t a i n  l a n d s  f o r  c e r t a i n  
uz.e=., O r d i n a r t i e  N u .  85-1 ; a n d  

WHEREAS, t h e  d e s i g n a t i o n s  a r e  b a s e d  o n  e x i s t i n g  u s e s ,  
t h e  d e s i r e s .  o f  p r o p e r t y  o w n e r s  a n d  t h e  b e s t  i n t e r e s t s  o f  t h e  
i i t i  z e n s ;  a n d  

WHEREAS, i t  h a s  b e e n  d e t e r m i n e d  t h a t  t h e  p h y s i c a l  
c a p a b i l i t i e s  o f  t h e  p r o p e r t i e s  w o u l d  n o t  be  t a x e d  br  t h e  c h a n g e  

i n t h e  Zcln i ng d e s i  g n a t  i o n s ;  a n d  

WHEREAS, t h e  a p p l i c a n t s  h a v e  m e t  t h e  b u r d e n  o f  p r o o f  
t h a t  t h e  r - e q u e 5 . t ~ .  m e e t  t h e  c r i  t e r  ia  f o r  a changes .  o f  z o n e  a s  s e t  
f o r t h  i n  t h e  i m p l e m e n t a t i o n  s e c t i o n  o f  t h e  C o m p r e h e n s i v e  P l a n ;  
a n d  

WHEREAS, t h e  B o a r d  o f  C o u n t y  C o m m i s s i o r t e r ~ ~ w i s h e d  t o  
h o n o r  t h e  r e q u e s t ,  f i n d i n g  t h e  r e q u e s t s  a r e  r e a s o n a b l e  a n d  i n  t h e  
i n t e r e s t  o f  t h e  p u t 1 1  i  i a n d  i s  c o n s i s t e n t  w i  t h  t h e  l a n d  u5.e 
a1 l o c a t  i  o n  p o l  i c  i  r s  o f  t h e  Court tr; and 

WHEREAS, t h  i c .  c l r d i  n a n c e  i s  n e c e c - s a r y  t o  c o r r e c t  a l e g a l  
d e s c r i p t i o n  t h a t  w a s  i n  e r r o r  o n  t h e  o r i g i n a l  o r d i n a n c e  a n d  t o  
c o r r e c t  a t e c h n  i c a l  e r r o r  i n  t h e  a m e n d i n g  o r d i n a n c e .  

NOW, THEREFORE, t h e  B o a r d  o f  C o u n t y  Commi ss i  o n e r s  fur  
Joseph ine C o u n t y ,  Oregon, he reby  o r d a i n s  as f o l l o w s ;  

SECTION 1  : Zon i n g  Map Amendmen ts  

a.  The  Z o n i n g  Map s h a l  1 b e  amended  t o  shuw  a n  R I  
( R u r a l  I n d u s t r i a l  > d e s i g n a t i o n  f o r  p r o p e r t y  
d e s c r i b e d  a s  36-5 -14 ,  T a x  Lo ts  200, 2 0 1  a n d  202 
a n d  36-5 -15-4 ,  T a x  L o t s  200 a n d  300 .  

b .  T h e  Z o n i n g  Map shal 1 b e  amended  t o  show an RR-2.5  
( R u r a l  R e s i d e n t i a l  2.5 a c r e  m i n i m u m >  d e s i g n a t i o n  
+ o r  p r o p e r t y  d e s c r i b e d  a s  T o w n s h i p  35, R a n g e  6, 
S e c t i o n  24-4, Tax L o t  5702. 



Ordi n a n c e ~ .  36-1 1 , 17-4 a n d  87-7-E a h e r e  b y  
r e p e a l  e d .  

SECTION 3: A f f i r m a t i o n  

E x c e p t  a s  o t h e r w i s e  p r o v i d e d  h e r e  i n ,  J o s e p h i n e  C o u n t y  
O r d i n a n c e  No .  85-1 i s  h e r e b y  a f f i r m e d  as o r i g i n a l l y  
a d o p t e d .  

SECTION 4: E f f e c t i v e  D a t e  

T h e  i m m e d i a t e  pasz.age o f  t h i s  O r d i n a n c e  b e i n g  
n e c e s s a r y  i n  t h e  p u b 1  i c  i n t e r e s t  t o  p r o t e c t  t h e  
p u b l i c  h e a l t h ,  s a f e t y  a n d  w e l f a r e ,  an e m e r g e n c y  i s  
h e r e b y  d e c l a r e d  t o  e x i s t  and t h i s  o r d i n a n c e  s h a l  1 
t a k e  e + t e c t  irnrnedi a t e l r  u p o n  i tz .  f i n a l  e n a c t m e n t  and 
a d o p t i o n  by t h e  B o a r d  o f  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s .  

P a s s e d  Lr t h e  J o s e p h i n e  C o u n t y  board o f  C o u n t y  
C o m m i s s i o n e r s  a n d  s i g n e d  b r  u s  i n  o p e n  s e s s i o n  i n  
a u t h e r i t i c a t i ~ n  of i t s .  p a s s a g e  t h i s  1 3 t h  day 
a+ M a r  ! 15'87. 

ATTEST : 

W .  Qk,, 
R e c o r d i  n q  S e c r e t a r y  

APPROVED Af TO FORM: ( 5 / 1 9 / 8 7 )  

~ a m q  H. B o l d t ,  L e g a l  C o u n s e l  

O r d i n a n c e  87-Y-E 
Page  2 



BEFORE THE BOARD OF COUNTY COMMISSIONERS FOR JOSEPHINE COUNTY 

STATE OF OREGON 

ORDINANCE NO 87-14-E 

AN ORDINANCE AMENDING JOSEPHINE COUNTY Z O N I N G  DESIGNATION MAP, 
ORDINANCE NO. 85-1 AND DECLARING AND EMERGENCY. 

WHEREAS, t h e  Board o f  County Commissioners adopted  a  
Zoning D e s i g n a t i o n  Map d e s i g n a t i n g  c e r t a i n  l a n d s  f o r  c e r t a i n  
u s e s ,  Ord inance  No. 85-1; and 

WHEREAS, t h e  d e s i g n a t i o n s  a r e  b a s e d  on e x i s t i n g  u s e s ,  
t h e  d e s i r e s  of  p r o p e r t y  owners and t h e  b e s t  i n t e r e s t s  of t h e  
c i t i z e n s ;  and 

WHEREAS, it h a s  been d e t e r m i n e d  t h a t  t h e  p h y s i c a l  
c a p a b i l i t i e s  of  t h e  p r o p e r t i e s  would n o t  b e  t a x e d  by t h e  change 
i n  t h e  Zoning d e s i g n a t i o n s ;  and 

WHEREAS, t h e  a p p l i c a n t s  have  m e t  t h e  burden of proof  
t h a t  t h e  r e q u e s t s  meet t h e  c r i t e r i a  f o r  a  changes  of  zone a s  s e t  
f o r t h  i n  t h e  implementa t ion  s e c t i o n  of t h e  Comprehensive P l a n ;  
and 

WHEREAS, t h e  Board of County Commissioners wished t o  
honor t h e  r e q u e s t ,  f i n d i n g  t h e  r e q u e s t s  a r e  r e a s o n a b l e  and i n  t h e  
i n t e r e s t  of  t h e  p u b l i c  and i s  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  l a n d  u s e  
a l l o c a t i o n  p o l i c i e s  of  t h e  County. 

NOW, THEREFORE, t h e  Board o f  County Commissioners f o r  
J o s e p h i n e  County,  Oregon, he reby  o r d a i n s  a s  f o l l o w s :  

SECTIOM 1: 

SECTION 2 :  

SZCTIOP'I 3 :  

Zoninq M ~ D  Amendments 

a .  The Zoning Map s h a l l  be amended t o  show an RI 
( R u r a l  I n d u s t r i a l )  d e s i g n a t i o n  f o r  proper ty  
d e s c r i b e d  a s  36-5-15-4, Tax L o t  1a0. 

A f f i r m a t i o n  

Except a s  o t h e r w i s e  p r o v i d e d  h e r e i n ,  J o s e p h i n e  County 
Ordinance No. 
adop ted .  

E f f e c t i v e  Date 

85-1 is h e r e b y  a f f i r m e d  as o r i g i n a l l y  

The immediate 
n e c e s s a r y  i n  
p u b l i c  h e a l t h ,  

p a s s a g e  o f  t h i s  Ordinance  b e i n g  
t h e  p u b l i c  i n t e r e s t  t o  p r o t e c t  t h e  

s a f e t y  and w e l f a r e ,  a n  emergency i s  - 

hereby d e c l a r e d  t o  e x i s t  and t h i s  o r d i n a n c e  s h a l l  



t a k e  e f f e c t  immedia te ly  upon i ts  f i n a l  enactment  and 
a d o p t i o n  by t h e  Board of  County Commissioners.  

Passed  by t h e  J o s e p h i n e  County Board o f  County 
Commissioners and s i g n e d  by u s  i n  open s e s s i o n  i n  
a u t h e n t i c a t i o n  of  i t s  p a s s a g e  t h i s  3rd day 
of June , 1987. 

JOSEPHINE COUNTY 
BOARD ~ O U N T Y  C O ~ S S I O N E R S  

ATTEST: 

G d o r g e t t e  Brown, County Cle rk  

w . &)&& 
Recording S e c r e t a r y  

APPROVED AS TO FORM: 5 - 28-87 

k e 
 am& H .  B o l d t ,  Lega l  Counsel  

Ordinance 87-14-E  
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BEFORE THE BOARD OF COUNTY COMMISSIONERS FOR JOSEPHINE COUNTY 

STATE OF OREGON 

ORDINANCE NO 87-14 

AM ORDINANCE AbIENDIEJG JOSEPHINE COUNTY Z O N I N G  DESIGNATION MAP, 
ORDINAIJCE NO. 85-1. 

WHEREAS, t h e  Board o f  County Commissioners adopted  a 
Zoning D e s i g n a t i o n  Map d e s i g n a t i n g  c e r t a i n  l a n d s  f o r  c e r t a i n  
u s e s ,  Ordinance  No. 85-1; and 

WHEREAS, t h e  d e s i g n a t i o n s  a r e  based  on e x i s t i n g  u s e s ,  
t h e  d e s i r e s  of  p r o p e r t y  owners and t h e  b e s t  i n t e r e s t s  o f  t h e  
c i t i z e n s ;  and 

WHEREAS, i t  has  been d e t e r m i n e d  t h a t  t h e  p h y s i c a l  
c a p a b i l i t i e s  of  t h e  p r o p e r t i e s  would n o t  b e  t a x e d  by t h e  change 
i n  t h e  Zoning d e s i g n a t i o n s ;  and 

WHEREAS, t h e  a p p l i c a n t s  have  m e t  t h e  burden o f  proof  
t h a t  t h e  r e q u e s t s  meet t h e  c r i t e r i a  f o r  a changes  of  zone a s  s e t  
f o r t h  i n  t h e  implementa t ion  s e c t i o n  of t h e  Comprehensive Plan:  
and 

honor 
i n t e r  

WHEREAS, t h e  Board of  County C o m i s s i o n e r s  wished t o  
t h e  r e q u e s t ,  f i n d i n g  t h e  r e q u e s t s  a r e  r e a s o n a b l e  and i n  t h e  

e s t  of t h e  p u b l i c  and is  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  l a n d  u s e  
a l l o c a t i o n  p o l i c i e s  of  t h e  County. 

XOW, THEREFORE, t h e  Board of  County C o m i s s i o n e r s  f o r  
J o s e p h i n e  County, Oregon, hereby o r d a i n s  a s  f o l l o w s :  

SECTION I: 

SECTION 2: 

SECTION 3 :  

Zonina PIap Amendments 

a .  The Zoning Map s h a l l  b e  amended t o  show an R I  
( R u r a i  I n d u s t r i a l )  d e s i g n a t i o n  f o r  p r o p e r t y  
desc r ibed  a s  36-5-15-4, Tax Lot 100. 

A f f i r m a t i o n  

Except a s  o t h e r w i s e  g r o v i d e d  h e r e i n ,  J o s e p h i n e  County 
Ordinance  No. 85-1 i s  he reby  a f f i r m e d  a s  o r i g i n a l l y  
adop ted .  

Effective Date  

F i r s t  r e a d i n g  by t h e  Eoard o f  County Conmiss ioners  
this 3rd  dal- sf June , 1987. 

Ordinance  87-14 
Page # 



ATTEST: 

Second r e a d i n g  and a d o p t i o n  by t h e  Board o f  County 
Commissioners a t  l e a s t  t h i r t e e n  ( 1 3 )  d a y s  from t h e  
f i r s t  r e a d i n g  t h i s  1 7 t h  d a y  of  J u n e  I 

1987. T h i s  Ordinance  s h a l l  t a k e  e f f e c t  n i n e t y  (913) 
days  a f t e r  i ts a d o p t i o n  by t h e  Board o f  County 
Commissioners.  

JOSEPHINE COUNTY 
MMISSIONERS 

Bruce M.  ~ c & i e & r ,  Chairman 

~ ~ ) U Y W  

Geo r m , C g ?  

~~ ., &. LO&- s 
Recording S e c r e t a r y  

APPROVED A S  TO FORM: 5 -  28-87 

William F.  Ford - Absent 
Vice Chairman 

Ordinance  87-14 
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BEFORE THE BOARD OF COUNTY COMMISSIONERS FOR JOSEPHINE COUNTY 

STATE OF OREGON 

ORDINANCE NO. 87-1 5-E 

AN ORDINANCE Al4ENDING BY REFERENCE CHAPTERS, 1, 2 AND 5 OF THE 
JOSEPHINE COUNTY SUBDIVISION ORDINANCE NO. 78-4 AS AMENDED; 
AMENDING BY REFERENCE SECTION 1 2 8  OF THE URBAN AREA ZONING 
ORDINAIICE NO. 81-25 AS AMENDED; REPEALING ORDINANCE 83-20, 87-3 
AlJD 87-3-E AND DECLARING AN EMERGENCY. 

WHEREAS, t h e  Board o f  County  Commiss ione r s  a d o p t e d  
J o s e p h i n e  County O r d i n a n c e  83-20 t o  p r o v i d e  r e a s o n a b l e  
r e q u i r e m e n t s  f o r  deve lopmen t  w i t h i n  t h e  G r a n t s  P a s s  U r b a n i z i n g  
a r e a ;  and  

WHEREAS, it h a s  come t o  t h e  a t t e n t i o n  o f  t h e  Board t h a t  
some r e q u i r e m e n t s  a r e  c a u s i n g  p rac t i ca l  d i f f i c u l t i e s  f o r  
devel .opment  ; and 

WHEREAS, it is  i n  t h e  b e s t  i n t e r e s t  o f  a l l  t h e  c i t i z e n s  
of J o s e p h i n e  County t h a t  deve lopmen t  n o t  b e  u n d u l y  r e s t r i c t e d ;  
and  

WHEREAS, s a i d  O r d i n a n c e  83-20 no l o n g e r  meets t h e  n e e d s  
o f  t h e  c i t i z e n s ;  and  

WHEREAS, s a i d  O r d i n a n c e s  78-4 and  81-25 need  t o  b e  
amended a s  h e r e i n a f t e r  se t  f o r t h  t o  b e s t  meet t h e  n e e d s  of t h e  
c i t i z e n s ;  and  

WHEREAS, c e r t a i n  n e c e s s a r y  and  d e s i r a b l e  p r o v i s i o n s  of 
s a i d  O r d i n a n c e s  have  been  r e v i s e d  and  r e - i n c o r p o r a t e d  as 
amendments t o  J o s e p h i n e  County O r d i n a n c e s  78-4 and  81-25 as s e t  
f o r t h  i n  E x h i b i t s  "A" a n d  "B" a t t a c h e d  h e r e t o ;  a n d  

WHEREAS, O r d i n a n c e s  87-3 and  87-3-E were a d o p t e d  t o  
implement  t h e  d e s i r e d  c h a n g e s  and  were f o u n d  t o  c o n t a i n  c e r t a i n  
t e c h n i c a l  d i s c r e p a n c i e s  t h a t  b r i n g  i n t o  q u e s t  i o n  t h e  c o m p l e t e  
i m p l e m e n t a t i o n  o f  t h e  i n t e n t  o f  t h e  c h a n g e s ;  and 

WHEREAS, t h e  immedia te  a d o p t i o n  o f  t h i s  O r d i n a n c e  is 
n e c e s s a r y  t o  m a i n t a i n  c o n t i n u i t y  o f  t h e  a d m i n i s t r z t i o n  o f  t h e  
i n t e n t  o f  t h e  o r i g i n a l  c h a n g e s .  

NOW, THEREFORE, based  on t h e  f o r e : z i n c ,  t h e  Board o f  
County  Comm:ssioners o f  J o s e p h i n e  County ,  Oregon ,  h e r e b y  o r d a i n s  
a s  f o l l o w s :  

C r d i n a n c  ? 87-15-E 
s g e  1 



SECTIOM 1:REPEALER 

SECTIOM 2: 

SECTION 3: 

SECTION 4: 

J o s e p h i n e  County Ordinance  Numbers 83-20, 87-3-E and 
87-3 a r e  r e p e a l e d .  

AMENDMENTS 

C h a p t e r s  1, 2 and 5 of  t h e  J o s e p h i n e  County 
S u b d i v i s i o n  Ordinance  No. 78-4 a r e  h e r e b y  amended a s  
s e t  f o r t h  i n  E x h i b i t  " A " ,  a t t a c h e d  h e r e t o  and 
e x p r e s s l y  made a p a r t  h e r e o f .  

AMENDMENTS 

S e c t i o n  128 o f  t h e  Urban Area Zoning Ordinance  No. 
81-25 i s  h e r e b y  amended a s  set  f o r t h  i n  E x h i b i t  "Bn 
a t t a c h e d  h e r e t o  and e x p r e s s l y  made a  p a r t  h e r e o f .  

AFFIRMATION 

Except a s  o t h e r w i s e  p rov ided  h e r e i n ,  J o s e p h i n e  County 
Ord inances  78-4 and 81-25 a r e  h e r e b y  a f f i r m e d  a s  
o r i g i n a l l y  adop ted  o r  t h e r e a f t e r  amended. 



SECTION 5: EFFECTIVE DATE 

ATTEST: 

The immediate p a s s a g e  o f  t h i s  Ord inance  b e i n g  
n e c e s s a r y  i n  t h e  p u b l i c  i n t e r e s t  t o  p r o t e c t  t h e  
p u b l i c  h e a l t h ,  s a f e t y  and w e l f a r e ,  a n  emergency is 
hereby  d e c l a r e d  t o  e x i s t  and t h i s  Ord inance  s h a l l  
t a k e  e f f e c t  immedia te ly  upon i ts  f i n a l  enactment  and 
a d o p t i o n  by t h e  Board o f  County Commissioners .  

Passed  by t h e  J o s e p h i n e  County Board o f  Commissioners 
and s i g n e d  by us  i n  o e n  s e s s i o n  i n  a u t h e n t i c a t i o n  of  
i t s  p a s s a g e  t h i s  2 7 8  d a y o f  May , 1987. 

JOSEPHINE COUNTY 
NTY COMMISSIONERS 

P 

0 

Harold L. Haugen, G m r n i s !  

C t: , / e -  /u 
G o r g e t t e  Brown, County Cle rk  

% h . d f l L ,  h l  d 
Recording S e c r e t a r y  

APPWVED AS TO FORM: ( 6 / 9 / 8 7 )  

;i n e r  n 

Ordinance 87-15-E 
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EXHIBIT A 

SUBDIVISION ORDINANCE REVISIONS 

I n  S e c t i o n  1 . 0 6 ,  r e n u m b e r  d e f i n i t i o n s  f r o m  number  4 4  t h r o u g h  52 
t o  45 t h r o u g h  53. 

Add a  new S e c t i o n  1 . 0 6 ( 4 4 )  t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

4 4 .  S e r i e s  P a r t i t i o n  - A s e r i e s  o f  p a r t i t i o n s  r e s u l t i n g  i n  
t h e  c r e a t i o n  o f  f o u r  or  m o r e  p a r c e l s  o v e r  a  p e r i o d  o f  
m o r e  t h a n  o n e  c a l e n d a r  y e a r ' .  

Lj D e l e t e  S e c t i o n  2 . 0 8  i n  i t s  e n t i r e t y .  $ 7 4  S-& 8 - 7 - i S  

S e c t i o n  2 . 0 9  U r b a n i z i n g  A r e a  L e v e l s  o f  D i v i s i o n  - D e f i n i t i o n s .  

1.  Urban L e v e l .  Urban l e v e l  i s  d e f i n e d  a s  a n y  d i v i s i o n  o f  l a n d  
w i t h i n  t h e  G r a n t s  P a s s  Urban A r e a .  

2 .  R u r a l  L e v e l .  R u r a l  l e v e l  i s  d e f i n e d  a s  a n y  d i v i s i o n  o f  l a n d  
o u t s i d e  t h e  G r a n t s  P a s s  Urban Growth B o u n d a r y  o r  w i t h i n  t h e  
Cave J u n c t i o n  U r b a n i z i n g  A r e a  t h a t  a r e  s u b j e c t  t o  County  
z o n i n g  d i s t r i c t  s t a n d a r d s .  

S e c t i o n  2 . 1 4  U r b a n i z i n g  Area  ( G r a n t s  P a s s )  L e v e l s  o f  S e r v i c e .  

A p p l i c a n t s  f o r  l a n d  d i v i s i o n s  w i t h i n  t h e  G r a n t s  P a s s  
U r b a n i z i n g  A r e a  s h a l l  p r o v i d e  p u b l i c  s a n i t a r y  sewer s y s t e m s ,  
m u n i c i p a l  o r  p u b l i c  w a t e r  s u p p l y  s y s t e m s  o r  d e m o n s t r a t e  
a d e q u a t e  g r o u n d w a t e r ,  u r b a n  s t a n d a r d  s t r e e t s ,  s t o r m  d r a i n a g e  
f a c i l i t i e s ,  i r r i g a t i o n  f a c i l i t i e s  and  f i r e  p r o t e c t i o n ,  a l l  
a s  s p e c i f i e d  i n  t h i s  o r d i n a n c e .  U n l e s s  s p e c i f i c a l l y  
e x c e p t e d  by o t h e r  a p p l i c a b l e  s e c t i o n s  o f  t h i s  O r d i n a n c e ,  
u r b a n  l e v e l  d e v e l o p e r s  s h a l l  p e r f o r m  a c t u a l  . c o n s t r u c t i o n  o f  
a l l  o n - s i t e ,  a d j a c e n t  o f f - s i t e  and o f f - s i t e  i m p r o v e m e n t s  a s  
d e t e r m i n e d  by t h e  C o u n t y  t o  b e  n e c e s s a r y  t o  p r o v i d e  f o r  t h e  
h e a l t h  s a f e t y  a n d  w e l f a r e  o f  t h e  o c c u p a n t s  o f  t h e  
d e v e l o p m e n t  and t h e  n e i g h b o r h o o d .  I m p r o v e m e n t s  s h a l l  b e  
c o m p a t i b l e  with existing i m p r o v e m e n t s  a n d  d e s i g n e d  t o  t h e  
g r e a t e s t  e x t e n t  p r a c t i c a l ,  as d e t e r m i n e d  by t h e  C o u n t y ,  t o  
m e e t  t h e  s t a n d a r d s  e s t a b l i s h e d  i n  t h e  c o u n t y ' s  M a s t e r  
F a c i l i t i e s  P l a n s .  

SEWAGE 

S e c t i o n  2 .29 Sewage D i s p o s a l  I m p r o v e m e n t s .  

Sewage d i s p o s a l  i m p r o v e m e n t s  f o r  e a c h  l o t  o r  p a r c e l  s h a l l  b e  i n  
c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  Coun ty  H e a l t h  D e p a r t m e n t ,  
D e p a r t m e n t  o f  E n v i r o n m e n t a l  Q u a l i t y ,  and s a n i t a r y  s e w e r  d i s t r i c t  
( i f  t h e  p r o p o s e d  d e v e l o p m e n t  i s  w i t h i n  t h e  d i s t r i c t  b o u n d a r i e s  o r  



i s  p r o p o s e d  o r  c o n d i t i o n e d  f o r  a n n e x a t i o n  o f  a  d i s t r i c t ) ,  and  a n y  
o t h e r  a p p l i c a b l e  l a w s .  A l l  u r b a n i z i n g  a r e a  s u b d i v i s i o n s  and  
p a r t i t i o n s  s h a l l  b e  p r o v i d e d  w i t h  p u b l i c  s a n i t a r y  sewer s y s t e m s  
c o n n e c t e d  t o  e x i s t i n g  a r e a - w i d e  p u b l i c  s y s t e m s .  

J S e c t i o n  2 . 3 0  E x c e p t i o n s  t o  P u b l i c  S a n i t a r y  S e w e r  i n  U r b a n i z i n g  
A r e a  ( G r a n t s  Pass). 

N o t w i t h s t a n d i n g  S e c t i o n  2 . 2 9 ,  Minor  p a r t i t i o n s  f o r  l o t s  e q u a l  t o  
o r  g r e a t e r  t h a n  o n e  a c r e  i n  s i z e  and  f o r  o n e  s i n g l e - f a m i l y  
d w e l l i n g  p e r  p a r c e l ,  w h e r e  t h e  p u b l i c  sewer i s  n o t  w i t h i n  300 
f e e t  f o r  a  2 - l o t  p a r t i t i o n ,  and  600 f e e t  f o r  a  3 - l o t  p a r t i t i o n  
s h a l l  b e  e x e m p t  f r o m  c o n n e c t i o n  t o  a  s a n i t a r y  sewer. Only  o n e  
s u c h  m i n o r  p a r t i t i o n  o f  t h i s  o r i g i n a l  p a r e n t  p a r c e l  s h a l l  b e  
p e r m i t t e d  u n d e r  t h i s  e x c e p t i o n .  An e x e m p t i o n  i s  a t  t h e  s o l e  
d i s c r e t i o n  o f  t h e  Board  o f  Coun ty  C o m m i s s i o n e r s  when t h e  Coun ty  
H e a l t h  S e r v i c e s  D i r e c t o r  c e r t i f i e s  t h a t  t h e  p r o p o s e d  u s e  c a n  b e  
accommodated  u n d e r  S t a t e  A d m i n i s t r a t i v e  R u l e s  by  a n  i n d i v i d u a l  
o n - s i t e  s e w a g e  d i s p o s a l  s y s t e m .  

WATER SY STEMS : 

S e c t i o n  2 . 3 1  G r o u n d w a t e r  S o u r c e .  

A l l  w a t e r  s y s t e m s  t h a t  w i l l  u s e  a  g r o u n d w a t e r  s o u r c e ,  p e r m a n e n t  
o r  t e m p o r a r y ,  s h a l l  comply  w i t h  any  J o s e p h i n e  C o u n t y  O r d i n a n c e  
r e g a r d i n g  g r o u n d w a t e r  q u a n t i t y  and q u a l i t y .  

S e c t i o n  2 . 3 2  W a t e r  S y s t e m s  i n  U r b a n i z i n g  A r e a  ( G r a n t s  P a s s ) .  

1 .  A l l  l a n d  d i v i s i o n s  s h a l l  b e  p r o v i d e d  w i t h  a  m u n i c i p a l  w a t e r  
s y s t e m ,  o r  may b e  p r o v i d e d  w i t h  a  p u b l i c  w a t e r  s u p p l y  s y s t e m  
a s  d e f i n e d  by t h e  Oregon- S t a t e  H e a l t h  D i v i s i o n ,  i f  s u c h  
d e v e l o p m e n t  i s  n o t  w i t h i n :  

a .  3 0 0  f e e t  o f  an  a d e q u a t e  c a p a c i t y  m u n i c i p a l  w a t e r  l i n e  
f o r  a l l  s u b d i v i s i o n s  o r  m a j o r  p a r t i t i o n s ;  o r  

b .  100  f e e t  o f  an a d e q u a t e  c a p a c i t y  m u n i c i p a l  w a t e r  l i n e  
f o r  a l l  m i n o r  p a r t i t i o n s .  

2 .  E x c e p t i o n  t o  P u b l i c  W a t e r  S u p p l y  S y s t e m  R e q u i r e m e n t .  

A p u b l i c  w a t e r  s u p p l y  s y s t e m  ( a s  d e f i n e d  i n  O A R  333-61-020)  
i s  n o t  r e q u i r e d  when a l l  t h e  f o l l o w i n g  c o n d i t i o n s  e x i s t :  

a .  The  d i v i s i o n  p r o p o s e s  a  t o t a l  o f  t h r e e  o r  l e s s  p a r c e l s .  

b .  The p r o p e r t y  i s  o r  w i l l  b e  d e v e l o p e d  w i t h  a s i n g l e -  
f a m i l y  d w e l l i n g  o r  d u p l e x  on e a c h  p a r c e l .  

c .  Any d w e l l i n g  w i l l  b e  s u p p l i e d  w i t h  w a t e r  f r o n  a w e l l  on 
t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y .  



d .  The  r e q u i r e m e n t s  o f  any J o s e p h i n e  C o u n t y  o r d i n a n c e  
r e g a r d i n g  g r o u n d w a t e r  q u a n t i t y  o r  q u a l i t y  h a v e  b e e n  
met. 

e .  T h e  d i v i s i o n  i s  n o t  a  p a r t  o f  a s e r i e s  p a r t i t i o n .  

T r a n s f e r  o f  W a t e r  S y s t e m .  When a  new p u b l i c  w a t e r  s y s t e m  
( a s  d e f i n e d  i n  O A R  333-61-0201 i s  p r o p o s e d ,  o r  when a n  
e x t e n s i o n  o r  e n l a r g e m e n t  o f  a n  e x i s t i n g  p u b l i c  w a t e r  s y s t e m  
( a s  d e f i n e d  i n  O A R  333-61-0201 i s  p r o p o s e d  f o r  a n  u r b a n  
l e v e l  d e v e l o p m e n t  a s  d e f i n e d  by S e c t i o n  2 . O g ( I )  o f  t h i s  
o r d i n a n c e ,  t h e  l a n d  u s e  a p p l i c a t i o n  a p p r o v a l  s h a l l  c o n t a i n  a  
c o n d i t i o n  r e q u i r i n g  t h e  o w n e r s ,  i n c l u d i n g  h e i r s ,  s u c c e s s o r s  
and a s s i g n s ,  t o  c o n n e c t  t o  t h e  m u n i c i p a l  w a t e r  s y s t e m  
w h e n e v e r  t h e  d e v e l o p m e n t  becomes c o n t i g u o u s  t o  t h e  m u n i c i p a l  
w a t e r  s y s t e m ,  and  a t  t h a t  t i m e ,  t o  t u r n  o v e r  t h e  p u b l i c  
w a t e r  s y s t e m ,  w i t h o u t  c o s t  and f r e e  o f  a l l  l i e n s  a n d  
e n c u m b r a n c e s ,  t o  t h e  o w n e r s  o f  t h e  m u n i c i p a l  w a t e r  s y s t e m .  
The t r a n s f e r  o f  o w n e r s h i p  o f  t h e  p u b l i c  w a t e r  s y s t e m  s h a l l  
i n c l u d e  a l l  p h y s i c a l  a s s e t s  s u c h  a s  w a t e r  m a i n s ,  v a l v e s ,  
meters and h y d r a n t s ,  a s  wel l  a s  e a s e m e n t s  a n d  r i g h t - o f - w a y s ,  
and s h a l l  e x c l u d e  w a t e r  s o u r c e s ,  s t o r a g e  t a n k s ,  well  pumps 
and t h e i r  r e l a t e d  a p p u r t e n a n c e s ,  u n l e s s  e x p r e s s l y  p r o v i d e d  
f o r  o t h e r  wise and  a g r e e d  t o  by t h e  o w n e r s  i n  t h e  c o n d i t i o n s  
o f  t h e  a p p l i c a t i o n  a p p r o v a l .  

4 .  W a t e r  S y s t e m  D e s i g n .  A l l  f u t u r e  W a t e r  s y s t e m s  f o r  a  
s u b d i v i s i o n  o r  m a j o r  p a r t i t i o n ,  w h e t h e r  m u n i c i p a l ,  p u b l i c ,  
o r  a n  e x t e n s i o n  t o  o r  o f  a n  e x i s t i n g  s y s t e m ,  s h a l l  b e  
d e s i g n e d  and  i n s t a l l e d  t o  C i t y  s t a n d a r d s  and  a p p l i c a b l e  
Oregon S t a t e  H e a l t h  D i v i s i o n  r e g u l a t i o n s  r e g a r d i n g  
m a t e r i a l s ,  w o r k m a n s h i p  and g u a r a n t e e  p r o v i s i o n s  o f  t h e  C i t y  
and s h a l l  b e  d e s i g n e d  t o  c o n n e c t  t o  an  a r e a - w i d e  m u n i c i p a l  
w a t e r  s y s t e m  a t  s u c h  t ime when i t  i s  a v a i l a b l e .  P r o p o s e d  
m u n i c i p a l  o r  p u b l i c  w a t e r  s y s t e m s  s h a l l  b e  a p p r o v e d  by t h e  
City E n g i n e e r  a n d ,  w h e r e  r e q u i r e d ,  a n  a u t h o r i z e d  S t a t e  
r e p r e s e n t a t i v e ,  w i t h  c o s t s  o f  C i t y  r e v i e w  a n d  C i t y  
i n s p e c t i o n  t o  b e  b o r n e  by t h e  d e v e l o p e r ,  

W a t e r  s y s t e m s  f o r  a s e r i e s  p a r t i t i o n  s h a l l  b e  a p u b l i c  w a t e r  
s u p p l y  s y s t e m  d e s i g n e d  and i n s t a l l e d  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  
Oregon S t a t e  H e a l t h  D i v i s i o n  r e g u l a t i o n s ,  

5 .  W a t e r  S y s t e m  D e s i g n  f o r  F i r e  FLOW C a p a b i l i t i e s .  A l l  
m u n i c i p a l  w a t e r  s y s t e m s  s h a l l  b e  d e s i g n e d  t o  c a r r y  a n d  
p r o d u c e  f i r e  f l o w s  r e q u i r e d  a t  f u l l  s i t e  d e v e l o p m e n t  i n  
a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  C i t y  o f  G r a n t s  P a s s .  
A l l  p u b l i c  w a t e r  d i s t r i b u t i o n  s y s t e m s  s h a l l  b e  d e s i g n e d  t o  
c a r r y  f i r e  f l o w s  a s  r e q u i r e d  by C i t y  O r d i n a c z e s .  



S e c t i o n  2.33 W a t e r  S y s t e m s  i n  O t h e r  U r b a n i z i n g  A r e a s .  

E x c e p t  f o r  t h e  G r a n t s  P a s s  Urban Growth  A r e a ,  a l l  
s u b d i v i s i o n s  and  p a r t i t i o n s  l o c a t e d  w i t h i n  u r b a n i z i n g  a r e a s  
w h i c h  a r e  s e r v e d  by p u b l i c  sewers s h a l l  b e  p r o v i d e d  w i t h  a  
p u b l i c  w a t e r  s y s t e m  t o  t h e  l o t  l i n e  o f  e a c h  l o t  w i t h i n  t h e  
s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n .  Such  s y s t e m  s h a l l  be  d e s i g n e d  f o r  
m e e t i n g  d o m e s t i c  n e e d s  and  may b e  r e q u i r e d  t o  b e  d e s i g n e d  
f o r  m e e t i n g  f i r e  f i g h t i n g  c a p a c i t y .  S u c h  s y s t e m s  s h a l l  b e  
i n s t a l l e d  p r i o r  t o  a p p r o v a l  o f  t h e  f i n a l  p l a t  o r  t h e  
d e v e l o p e r  s h a l l  c o m p l e t e  a n  a s s u r a n c e  a g r e e m e n t  a s  p r o v i d e d  
i n  S e c t i o n  5 .06  o f  t h i s  O r d i n a n c e .  S u c h  a s s u r a n c e  may 
i n c l u d e  a g r e e m e n t s  t o  a n n e x ;  i n c o r p o r a t i o n  o f  a  w a t e r  
d i s t r i c t ,  p r i v a t e  w a t e r  c o o p e r a t i v e ,  o r  d e v e l o p m e n t  o f  a  
s e r v i c e  u t i l i t y ;  p o s t i n g  o f  a  bond o r  c o n t r i b u t i o n s  o f  f u n d s  
i n  s u f f i c i e n t  amount  t o  m i t i g a t e  t h e  b u r d e n  c r e a t e d  by t h e  
s u b d i v i s i o n  on p u b l i c  w a t e r  s u p p l i e s ,  w h i c h  bond s h a l l  b e  
h e l d  o r  w h i c h  f u n d s  s h a l l  b e  p l a c e d  i n  t r u s t  f o r  t h e  b e n e f i t  
o f  t h e  s u b d i v i s i o n ;  o r  any  o t h e r  a s s u r a n c e  w h i c h  i n  t h e  
o p i n i o n  o f  t h e  P l a n n i n g  Commission s a t i s f i e s  t h e  i n t e n t  o f  
t h i s  S e c t i o n .  P i p e  s i z e s  and d e s i g n  s t a n d a r d s  f o r  a n y  
s y s t e m  s h a l l  b e  s p e c i f i e d  by t h e  C i t y ,  s p e c i a l  d i s t r i c t ,  o r  
c o o p e r a t i v e  t h a t  w i l l  e v e n t u a l l y  s e r v e  t h e  p r o p o s e d  
s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n .  I n  a n y  a r e a  w h e r e  a  f u t u r e  p u b l i c  
w a t e r  s u p p l y  s o u r c e  h a s  n o t  b e e n  i d e n t i f i e d ,  d e s i g n  
s t a n d a r d s  s h a l l  b e  s p e c i f i e d  by t h e  C o u n t y  P u b l i c  Works 
D e p a r t m e n t  i n  c o n s u l t a t i o n  w i t h  t h e  a u t h o r i t y  w h i c h  w i l l  
e v e n t u a l l y  s e r v e  t h e  p r o p o s e d  s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n .  
D e s i g n  a p p r o v a l  s h a l l  t a k e  i n t o  a c c o u n t  p r o v i s i o n  f o r  
e x t e n s i o n  beyond t h e  s u b d i v i s i o n  t o  a d e q u a t e l y  g r i d  t h e  
a p p r o p r i a t e  w a t e r  s y s t e m  p l a n .  

S T O R M  D R A I N A G E :  

S e c t i o n  2.34 S t o r m  D r a i n a g e  F a c i l i t i e s .  

D r a i n a g e  f a c i l i t i e s  s h a l l  b e  p r o v i d e d  f o r  s u b d i v i s i o n s ,  m a j o r  
p a r t i t i o n s  a n d ,  w i t h i n  u r b a n i z i n g  a r e a s ,  m i n o r  p a r t i t i o n s ,  , a n d  
s h a l l  b e  c o n n e c t e d  d i r e c t l y  t o  d r a i n a g e  ways  o r  s t o r m  sewers 
o u t s i d e  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n  t h a t  h a v e  a n  a d e q u a t e  
c a p a c i t y  t o  a c c e p t  d r a i n a g e  w a t e r  f r o m  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  
p a r t i t i o n  a s  p r o v i d e d  b e l o w :  

1 .  D e s i g n  o f  d r a i n a g e  w i t h i n  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n ,  a s  
a p p r o v e d  by t h e  County  E n g i n e e r ,  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  
C o u n t y ' s  M a s t e r  S t o r m  D r a i n a g e  P l a n ,  s h a l l  t a k e  i n t o  a c c o u n t  
t h e  c a p a c i t y  and g r a d e  n e c e s s a r y  t o  m a i n t a i n  u n r e s t r i c t e d  
f l o w  f r o m  a r e a s  d r a i n i n g  t h r o u g n  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  
p a r t i t i o n  and t o  a l l o w  e x t e n s i o n  o f  t h e  s y s t e m  o u t s i d e  t h e  
s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t 5 o n .  

2 .  D r a i n a g e  f o r  t h e  ~ n d i : . ; d ~ z i  l o t s  o f  t h e  p r o p o s e d  s u b d i v i s i o n  
o r  p a r t i t i c n  a-ld tt;. r .  - = s e d  s u b d i v i s i o n  a s  a  w h o l e  s h a l l  
b e  accomp1:she.j ;r: s z c  a manner  s o  a s  t o  p r e v e n t  t h e  



e x c e s s i v e  f l o w  o f  w a t e r  a c r o s s  p r o p e r t y  l i n e s ,  s i d e w a l k s ,  
and o t h e r  p u b l i c  r i g h t - o f - w a y s .  

3.  Where l a n d  i n  a  s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n ,  i n  t h e  o p i n i o n  o f  
t h e  Coun ty  E n g i n e e r ,  i s  o r  w i l l  b e  p e r i o d i c a l l y  s u b j e c t  t o  
a c c u m u l a t i o n s  o f  s u r f a c e  w a t e r  o r  i s  t r a v e r s e d  by a n y  w a t e r  
c o u r s e ,  c h a n n e l ,  s t r e a m  o r  c r e e k ,  t h e  Commiss ion s h a l l  
r e q u i r e  t h e  d e v e l o p e r  t o  p r o v i d e  f o r  a d e q u a t e  u n r e s t r i c t e d  
d r a i n a g e .  

4 .  P r o v i s i o n  f o r  d r a i n a g e  s h a l l  b e  shown on  a d r a i n a g e  p l a n  f o r  
b o t h  w i t h i n  and a d j a c e n t  t o  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n .  
The p l a n  s h a l l  show e a s e m e n t s  and a n y  i m p r o v e m e n t s  t o  b e  
c o n s t r u c t e d .  

5 .  P u b l i c  i m p r o v e m e n t s  s h a l l  b e  a p p r o v e d  by t h e  Commiss ion a s  
a d e q u a t e  f o r  t h e  d r a i n a g e  n e e d s  o f  t h e  a r e a .  Where 
n e c e s s a r y  i n  t h e  j u d g m e n t  o f  t h e  Commiss ion  f o r  p r o t e c t i o n  
o f  s u c h  n e e d s ,  t h e  Commiss ion may c o n d i t i o n  t h e  t e n t a t i v e  
p l a n  a p p r o v a l  on t h e  c o n v e y i n g  o f  o w n e r s h i p  o f  s u c h  d r a i n a g e  
e a s e m e n t  f o r  d r a i n a g e  p u r p o s e s  t o  t h e  C o u n t y .  

AGRICULTURAL IRRIGATION: 

S e c t  i o n  I r r i g a t i o n .  

If l a n d s  t o  b e  s u b d i v i d e d  o r  p a r t i t i o n e d  i n c l u d e  r i g h t s  f o r  
i r r i g a t i o n ,  p r o v i s i o n  s h a l l  b e  made f o r  t h e  c o n t i n u a t i o n  of t h o s e  
r i g h t s  by i n d i c a t i o n  o f  a n  e a s e m e n t  t o  a l l o w  t h e  d e l i v e r y  o f  
i r r i g a t i o n  w a t e r  and m a i n t e n a n c e  o f  i r r i g a t i o n  f a c i l i t i e s  t o  e a c h  
l o t  o r  p a r c e l  i n  t h e  s u b d i v i s i o n  t o  p a r t i t i o n  i n  w h i c h  t h e  
h i s t o r i c  a p p l i c a t i o n  o f  w a t e r  h a s  b e e n  made. Where u r b a n i z i n g  
a r e a  d i v i s i o n s  a f f e c t  f a c i l i t i e s  o f  t h e  G r a n t s  P a s s  I r r i g a t i o n  
D i s t r i c t ,  t h e  o w n e r s  o f  s u c h  d i v i s i o n  s h a l l  b e  r e s p o n s i b l e  f o r  
m a i n t a i n i n g  c o n t i n u i t y  o f  t h e  D i s t r i c t ' s  s y s t e m .  The owner  o f  
t h e  d i v i s i o n  s h a l l  e i t h e r  buy o u t  o f  t h e  D i s t r i c t  o r  p r o v i d e  e a c h  
l o t  w i t h i n  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n  w i t h  i r r i g a t i o n  w a t e r ,  
a l l  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  D i s t r i c t  r e q u i r e m e n t s .  A l s o ,  t h e  owner  o r  
d e v e l o p e r  s h a l l  buy o u t  o f  t h e  d i s t r i c t  a n y  p u b l i c l y  d e d i c a t e d  o r  
d e e d e d  r i g h t - o r - w a y .  

AMEND SECTION 2.37 TO R E A D :  

S e c t i o n  2.37 

Waiver  o f  R e m o n s t r a n c e  R e g a r d i n g  P u b l i c  F a c i l i t i e s .  

A p p l i c a n t s  f o r  l a n d  d i v i s i o n s  s h a l l  s i g n  a  w r i t t e n  w a i v e r  o f  
t h e i r  r i g h t  t o  r e m o n s t r a t e  o r  o t h e r w i s e  l e g a l l y  o p p o s e  t h e  
i n s t a l l a t i o n  o f  p u b l i c  f a c i l i t i e s ,  i n c l u d i n g  b u t  n o t  l i m i t e d  
t o  s t r e e t s  and s t o r m  d r a i n a g e  s y s t e m s ,  s a n i t a r y  sewer 
s y s t e m s  and w a t e r  s u p p l y  s y s t e m s ,  w h e r e  s u c h  f a c i l i t i e s  a r e  
o r  may b e  p r o p o s e d  t o  s e r v e  t h e  a p p l i c a n t s  p r o p e r t y  a s  p a r t  
o f  a n y  l o c a l  improvement  ( a s s e s s m e n t )  d i s t r i c t ,  d e v e l o p e r  



i n s t a l l e d  i m p r o v e m e n t  p r o j e c t  o r  a  l o c a l  g o v e r n m e n t  
improvement  p r o j e c t  o f  a n y  t y p e .  T h i s  S e c t i o n  s h a l l  n o t ,  
h o w e v e r ,  p r o h i b i t  t h e  a p p l i c a n t ,  d e v e l o p e r ,  o r  owner  f r o m  
e x p r e s s i n g  h i s  o r  h e r  p e r s o n a l  v i e w s  r e g a r d i n g  t h e  
i n s t a l l a t i o n  o f  a p u b l i c  f a c i l i t y .  

Add S e c t i o n  5 .06 t o  r e a d :  

S e c t i o n  5 .06 G u a r a n t e e s  t o  C o n s t r u c t  R e q u i r e d  I m p r o v e m e n t s  

I n  l i e u  o f  t h e  a p p l i c a n t  a c t u a l l y  c o n s t r u c t i n g  t h e  
r e q u i r e d  i m p r o v e m e n t s  a n d  o t h e r w i s e  m e e t i n g  t h e  
o b l i g a t i o n s  r e f e r r e d  t o  i n  S e c t i o n  2 .14  t h e  Board  o f  
Coun ty  C o m m i s s i o n e r s  may a c c e p t  a g u a r a n t e e ,  a t  i t s  
o p t i o n ,  w h i c h  i s  e x e c u t e d  by t h e  d e v e l o p e r  s p e c i f y i n g  
t h e  p e r i o d  i n  w h i c h  c o m p l i a n c e  s h a l l  b e  c o m p l e t e d .  
S u c h  a  g u a r a n t e e  w i l l  b e  made i n  w r i t i n g  s p e c i f y i n g  t h e  
e x a c t  terms o f  t h e  i tems t o  b e  c o m p l e t e d ,  

The g u a r a n t e e  s h a l l  t a k e  t h e  f o r m  o f  a n  a g r e e m e n t  
b e t w e e n  t h e  l a n d  owner  o r  d e v e l o p e r  and  J o s e p h i n e  
C o u n t y ,  s e t t i n g  t e r m s  and c o n d i t i o n s ,  w i t h  t h e  p u b l i c  
i n t e r e s t  p r o t e c t e d  by t a n g i b l e  n e g o t i a b l e  a s s e t s  w h i c h  
c a n  b e  a n y  o r  a  c o m b i n a t i o n  o f ,  b u t  n o t  l i m i t e d  t o ,  
b o n d ,  c a s h ,  n e g o t i a b l e  s e c u r i t i e s ,  a s s i g n m e n t  o f  
s a v i n g s ,  o r  l e t t e r  o f  c r e d i t .  

B a s i c  e l e m e n t s  o f  t h e  a g r e e m e n t  s h a l l  b e  a s  f o l l o w s :  

1 .  T h a t  J o s e p h i n e  Coun ty  i s  named a s  t h e  b e n e f i c i a r y .  

2.  T h a t  t h e  t ime p e r i o d  b e  named f o r  c o n s t r u c t i o n  o f  
o n - s i t e  i m p r o v e m e n t s  n e c e s s a r y  f o r  f u n c t i o n i n g  o f  
t h e  d e v e l o p m e n t  ( t o  b e  a  maximum o f  two y e a r s ) ,  
and t h a t  t h e  t ime p e r i o d  f o r  c o n s t r u c t i o n  o f  
a d j a c e n t  o f f - s i t e  i m p r o v e m e n t s  ( o r  o f f - s i t e  
i m p r o v e m e n t s  w h i c h  may b e  p o s t p o n e d  f o r  
c o n c u r r e n t ,  a d j a c e n t ,  l o c a l  n e e d s )  b e  a t  t h e  
d i s c r e t i o n  o f  t h e  Board  o f  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s ,  

3. The amount  o f  t h e  g u a r a n t e e  b e  s e t  f o r  each 
e l e m e n t  o f  t h e  a g r e e m e n t ,  [ i  .e .  o n - s i t e ,  a d j a c e n t  
o f f - s i t e ,  and o f f - s i t e  f o r  b a s i c  s e r v i c e  ( i . e .  
p u b l i c  s a n i t a r y  sewer s y s t e m ,  w a t e r ,  r o a d s  o r  
s t r e e t s ,  s t o r m  d r a i n a g e  a n d  u t i l i t i e s ) ] ,  T h e  
amount o f  t h e  g u a r a n t e e  i s  t o  b e  c a l c u l a t e d  on  t h e  
b a s i s  o f  a  p u b l i c  awarded  c o n t r a c t  i n c l u d i n g  t h e  
e l e m e n t s  o f  a  c o n s t r u c t i o n  c o n t r a c t ,  e n g i n e e r i n g  
and s u r v e y i n g  c o s t ,  f i n a n c i n g  and a d m i n i s t r a t i o n  
c h a r g e s  and  c o n t i n g e n c i e s .  

4 .  The b a s i s  f o r  c a l c u l a t i n g  t h e  amount  o f  t h e  
g u a r a n t e e  b e  d e s c r i b e d  by r e f e r e n c e  t o  a  s p e c i f i c  
e n g i n e e r i n g  p l a n  o r  s t a n d a r d  f o r  t h e  Coun ty  w i t h  



- a n  e s t i m a t e  o f  c o s t  p r e p a r e d  by a  l i c e n s e d  
e n g i n e e r  and  a p p r o v e d  by t h e  C o u n t y  E n g i n e e r .  

If t h e  s u b d i v i d e r  f a i l s  t o  c a r r y  o u t  p r o v i s i o n s  o f  
t h e  a g r e e m e n t  o r  t h e  c o u n t y  h a s  u n r e i m b u r s e d  c o s t s  
o r  e x p e n s e s  r e s u l t i n g  f r o m  s u c h  f a i l u r e ,  t h e  
C o u n t y  may c a l l  o n  t h e  g u a r a n t e e  f o r  
r e i m b u r s e m e n t ;  if t h e  amount  o f  t h e  g u a r a n t e e  
e x c e e d s  t h e  c o s t  and e x p e n s e  i n c u r r e d  by t h e  
c o u n t y ,  t h e  c o u n t y  s h a l l  r e l e a s e  t h e  r e m a i n d e r ;  
a n d  i f  t h e  amount  o f  t h e  g u a r a n t e e  i s  l e s s  t h a n  
t h e  c o s t  and  e x p e n s e  i n c u r r e d  by t h e  c o u n t y ,  t h e  
s u b d i v i d e r  s h a l l  b e  l i a b l e  t o  t h e  Coun ty  f o r  t h e  
d i f f e r e n c e .  

Any s u c h  g u a r a n t e e  s h a l l  b e  r e v i e w e d  a d m i n i s t r a t i v e l y  
b y  C o u n t y  s t a f f  t o  e n s u r e  t h a t  t h e  g u a r a n t e e  h a s  b e e n  
p r e p a r e d  i n  a  p r o p e r  f o r m ;  h o w e v e r ,  f i n a l  a u t h o r i t y  f o r  
a p p r o v a l  r e s t s  w i t h  t h e  Board  o f  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s .  



EXHIBIT B 

Z O N I N G  ORDINANCE AMENDMENTS FOR SECTION 128 

S e c t i o n  128.08 S e r v i c e  a n d  F a c i l i t i e s  R e q u i r e m e n t s .  

A p p l i c a n t s  f o r  a n y  d e v e l o p m e n t  t h a t  r e q u i r e s  a s i t e  r e v i e w  
s h a l l  p r o v i d e  s a n i t a r y  s e w e r  s y s t e m s ,  m u n i c i p a l  o r  p u b l i c  
w a t e r  s u p p l y  s y s t e m s  o r  d e m o n s t r a t e  a d e q u a t e  g r o u n d w a t e r ,  
u r b a n  s t a n d a r d  s t r e e t s ,  s t o r m  d r a i n a g e  f a c i l i t i e s ,  
i r r i g a t i o n  f a c i l i t i e s  and f i r e  p r o t e c t i o n ,  a s  s p e c i f i e d  i n  
t h i s  c h a p t e r .  U n l e s s  s p e c i f i c a l l y  e x c e p t e d  by o t h e r  
a p p l i c a b l e  s e c t i o n s  o f  t h i s  O r d i n a n c e ,  d e v e l o p e r s  s h a l l  
p e r f o r m  t h e  a c t u a l  c o n s t r u c t i o n  o f  a l l  o n - s i t e ,  a d j a c e n t  
o f f - s i t e  and  o f f - s i t e  i m p r o v e m e n t s ,  a s  r e q u i r e d  by t h e  S i t e  
P l a n  C o m m i t t e e ,  n e c e s s a r y  t o  p r o v i d e  f o r  t h e  h e a l t h  s a f e t y  
and w e l f a r e  o f  t h e  o c c u p a n t s  o f  t h e  d e v e l o p m e n t  a n d  t h e  
n e i g h b o r h o o d .  I m p r o v e m e n t s  s h a l l  b e  c o m p a t i b l e  w i t h  
e x i s t i n g  i m p r o v e m e n t s  and d e s i g n e d  t o  t h e  g r e a t e s t  e x t e n t  
p r a c t i c a l  t o  m e e t  t h e  s t a n d a r d s  e s t a b l i s h e d  i n  t h e  c o u n t y ' s  
M a s t e r  F a c i l i t i e s  P l a n s .  

S e c t i o n  128.09 T r a n s p o r t a t i o n .  

A t  a  minimum, a l l  a p p l i c a n t s  f o r  d e v e l o p m e n t  s h a l l  p r o v i d e  
u r b a n  s t a n d a r d  s t ree ts  c o n n e c t i n g  d i r e c t l y  t o  a n  e x i s t i n g  
p u b l i c l y  m a i n t a i n e d  s t r e e t .  S e c t i o n s  o f  e x i s t i n g  s t r e e t s  
n o t  m e e t i n g  u r b a n  s t a n d a r d s  w h i c h  d i r e c t l y  a b u t  t h e  p r o p e r t y  
u p o n  w h i c h  a  l a n d  d e v e l o p m e n t  i s  l o c a t e d  s h a l l  b e  
r e c o n s t r u c t e d  a s  n e c e s s a r y  t o  h a n d l e  i n c r e a s e d  t r a f f i c  l o a d s  
a s  p r o j e c t e d  t o  b e  g e n e r a t e d  by t h e  p r o j e c t  and  s h a l l  b e  
r e c o n s t r u c t e d  t o  p r o v i d e  a f u n c t i o n a l  t r a n s i t i o n  t o  a n y  
c o n n e c t i n g  u r b a n  s t a n d a r d  s t r e e t .  D e d i c a t i o n  o f  r i g h t - o f -  
way s h a l l  b e  r e q u i r e d  t o  meet u r b a n  s t r e e t  s t a n d a r d s  
e s t a b l i s h e d  i n  t h e  S u b d i v i s i o n  O r d i n a n c e  a n d  t h e  T r a f f i c  
Management P l a n .  

S e c t i o n  128.10 Sewer  S e r v i c e .  

A l l  d e v e l o p m e n t s  s h a l l  b e  p r o v i d e d  w i t h  p u b l i c  s a n i t a r y  
s e w e r  s y s t e m  c o n n e c t e d  t o  e x i s t i n g  a r e a - w i d e  p u b l i c  s y s t e m s .  
E x c e p t i o n s  t o  s a n i t a r y  sewer s e r v i c e  c o n n e c t i o n  may b e  a s  
f o l l o w s :  

1 .  Commercia l  o r  i n d u s t r i a l  d e v e l o p m e n t s  ( o r  o t h e r  
p e r m i t t e d  s t r u c t u r e s )  on s u c h  l o t s  a n d  p a r c e l s  w h e r e  
t h e  p u b l i c  s e w e r  i s  n o t  w i t h i n  3 0 0  f e e t  and w h e r e  t h e  
d a i l y  s e w a g e  f l o w  Goes n o t  e x c e e d  450 g a l l o n s  p e r  d a y  
u n d e r  S t a t e  Administrative R u l e s  f o r  o n - s i t e  s e w a g e  
d i s p o s a l .  



2 .  An e x e m p t i o n  i s  a t  t h e  s o l e  d i s c r e t i o n  o f  t h e  Board  o f  
Coun ty  C o m m i s s i o n e r s  when t h e  C o u n t y  H e a l t h  S e r v i c e s  

, D i r e c t o r  c e r t i f i e s  t h a t  t h e  u s e  c a n  b e  accommodated  

I/ u n d e r  S t a t e  A d m i n i s t r a t i v e  R u l e s  by  a n  i n d i v i d u a l  on-  
s i t e  s e w a g e  d i s p o s a l  s y s t e m .  

S e c t i o n  128.11 W a t e r  S y s t e m s  I m p r o v e m e n t s .  

1 .  D e v e l o p e r s  o f  a l l  w a t e r  s y s t e m s  t h a t  w i l l  u s e  a 
g r o u n d w a t e r  s o u r c e ,  p e r m a n e n t  o r  t e m p o r a r y ,  s h a l l  
comply w i t h  a n y  J o s e p h i n e  C o u n t y  O r d i n a n c e  r e g a r d i n g  
g r o u n d w a t e r  q u a n t i t y  and q u a l i t y .  

2 .  D e v e l o p e r s  s h a l l  p r o v i d e  a l l  d e v e l o p m e n t s  r e q u i r i n g  a  
s i t e  r e v i e w  w i t h  a  m u n i c i p a l  w a t e r  s y s t e m ,  o r  w i t h  a 
p u b l i c  w a t e r  s u p p l y  s y s t e m  a s  d e f i n e d  by t h e  Oregon  
S t a t e  H e a l t h  D i v i s i o n ,  i f  s u c h  d e v e l o p m e n t  i s  n o t  
w i t h i n  300  f e e t  o f  a n  a d e q u a t e  c a p a c i t y  m u n i c i p a l  w a t e r  
l i n e .  

3 .  T r a n s f e r  o f  W a t e r  S y s t e m .  When a  new p u b l i c  w a t e r  
s y s t e m  ( a s  d e f i n e d  i n  OAR 333-61-0201 i s  p r o p o s e d ,  o r  
when an  e x t e n s i o n  o r  e n l a r g e m e n t  o f  a n  e x i s t i n g  p u b l i c  
w a t e r  s y s t e m  ( a s  d e f i n e d  i n  O A R  333-61-0201 i s  p r o p o s e d  
f o r  d e v e l o p m e n t ,  t h e  l a n d  u s e  a p p l i c a t i o n  a p p r o v a l  
s h a l l  c o n t a i n  a  c o n d i t i o n  r e q u i r i n g  t h e  o w n e r s ,  
i n c l u d i n g  h e i r s ,  s u c c e s s o r s  and  a s s i g n s ,  t o  c o n n e c t  t o  
t h e  m u n i c i p a l  w a t e r  s y s t e m  w h e n e v e r  t h e  d e v e l o p m e n t  
becomes c o n t i g u o u s  t o  t h e  m u n i c i p a l  w a t e r  s y s t e m ,  a n d  
a t  t h a t  t i m e ,  t o  t u r n  o v e r  t h e  p u b l i c  w a t e r  s y s t e m ,  
w i t h o u t  c o s t  a n d  f r e e  o f  a l l  l i e n s  a n d  e n c u m b r a n c e s ,  t o  
t h e  o w n e r s  o f  t h e  m u n i c i p a l  w a t e r  s y s t e m .  The  t r a n s f e r  
o f  o w n e r s h i p  o f  t h e  p u b l i c  w a t e r  system s h a l l  i n c l u d e  
a l l  p h y s i c a l  a s s e t s  s u c h  a s  w a t e r  m a i n s ,  v a l v e s ,  meters 
and h y d r a n t s , a s  well  a s  e a s e m e n t s  a n d  r i g h t - o f - w a y s ,  
and s h a l l  e x c l u d e  w a t e r  s o u r c e s ,  s t o r a g e  t a n k s ,  w e l l  
pumps and t h e i r  r e l a t e d  a p p u r t e n a n c e s ,  u n l e s s  e x p r e s s l y  
p r o v i d e d  f o r  o t h e r w i s e  and a g r e e d  t o  by  t h e  o w n e r s  i n  
t h e  c o n d i t i o n s  o f  t h e  a p p l i c a t i o n  a p p r o v a l .  

4 .  Water  Sys tem D e s i g n .  A l l  w a t e r  s y s t e m s ,  m u n i c i p a l  o r  
p u b l i c ,  or e x t e n s i o n s  t o  e x i s t i n g  s y s t e m s  s h a l l  b e  d e s i g n e d  
t o  C i t y  s t a n d a r d s  a n d / o r  a p p l i c a b l e  S t a t e  r e g u l a t i o n s  
r e g a r d i n g  m a t e r i a l s ,  w o r k m a n s h i p  and  g u a r a n t e e  p r o v i s i o n s  o f  
t h e  C i t y  a s  deemed a p p r o p r i a t e  by t h e  S i t e  P l a n  Review 
Commit tee  and s h a l l  b e  d e s i g n e d  t o  c o n n e c t  t o  a n  a r e a  w i d e  
m u n i c i p a l  w a t e r  s y s t e m  a t  s u c h  t i m e  when i t  i s  a v a i l a b l e .  
P r o p o s e d  m u n i c i p a l  o r  p u b l i c  w a t e r  s y s t e m s  s h a l l  b e  a p p r o v e d  
by t h e  C i t y  E n g i n e e r  a n d ,  w h e r e  r e q u i r e d ,  a n  a u t h o r i z e d  
S t a t e  r e p r e s e n t a t i v e ,  w i t h  c o s t s  of C i t y  r e v i e w  a n d  C i t y  
i n s p e c t i o n  t o  b e  b o r n e  b y  t h e  d e v e l o p e r .  



5 .  W a t e r  S y s t e m  D e s i g n  f o r  F i r e  Flow C a p a b i l i t i e s .  A l l  
m u n i c i p a l  w a t e r  s y s t e m s  s h a l l  b e  d e s i g n e d  t o  c a r r y  a n d  
p r o d u c e  f i r e  f l o w s  r e q u i r e d  a t  f u l l  s i t e  d e v e l o p m e n t  i n  
a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  C i t y  o f  G r a n t s  P a s s .  
A l l  p u b l i c  w a t e r  d i s t r i b u t i o n  s y s t e m s  s h a l l  b e  d e s i g n e d  t o  
c a r r y  f i r e  f l o w s  a s  r e q u i r e d  by C i t y  O r d i n a n c e s .  

SECTION 1 2 8 . 1 2  S t o r m  Drainage 

D e v e l o p e r s  s h a l l  c o n s t r u c t  a l l  i m p r o v e m e n t s  r e q u i r e d  t o  
p r o p e r l y  h a n d l e  t h e  s t o r m  r u n  o f f  t o  b e  g e n e r a t e d  f r o m  t h e  
p r o j e c t .  S u c h  i m p r o v e m e n t s  s h a l l  c o n n e c t  d i r e c t l y  t o  
e x i s t i n g  n a t u r a l  d r a i n w a y s ,  s w a l e s ,  c r e e k s ,  i r r i g a t i o n  
c a n a l s  o r  t o  a  s t o r m  d r a i n  s y s t e m  and  b e  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  
M a s t e r  S t o r m  D r a i n a g e  F a c i l i t i e s  P l a n .  

S e c t i o n  1 2 8 . 1 3  A g r i c u l t u r a l  I r r i g a t i o n  

Where u r b a n  d e v e l o p m e n t s  a f f e c t  f a c i l i t i e s  o f  t h e  G r a n t s  
P a s s  I r r i g a t i o n  D i s t r i c t ,  t h e  o w n e r s  o f  s u c h  d e v e l o p m e n t s  
s h a l l  b e  r e s p o n s i b l e  f o r  m a i n t a i n i n g  c o n t i n u i t y  o f  t h e  
D i s t r i c t ' s  s y s t e m  a s  i t  t r a v e r s e s  t h e  o w n e r s  p r o p e r t y  o r ,  a s  
a p p r o p r i a t e ,  p u b l i c  r i g h t - o f - w a y  a b u t t i n g  t h e  o w n e r s  
p r o p e r t y .  The owner  o f  t h e  u r b a n  d e v e l o p m e n t  s h a l l  e i t h e r  
buy h i s  d e v e l o p m e n t  o u t  o f  t h e  D i s t r i c t  o r  p r o v i d e  e a c h  
a f f e c t e d  l o t  w i t h i n  t h e  d e v e l o p m e n t  w i t h  i r r i g a t i o n  w a t e r ,  
a l l  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  D i s t r i c t  r e q u i r e m e n t s .  A l s o ,  t h e  
owner  o r  d e v e l o p e r  s h a l l  buy o u t  o f  t h e  D i s t r i c t  a n y  
p u b l i c l y  d e d i c a t e d  o r  d e e d e d  r i g h t - o f - w a y .  

Amend S e c t i o n  128 .17  t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

S e c t i o n  1 2 8 . 1 7  G u a r a n t e e s  t o  C o n s t r u c t  R e q u i r e d  I m p r o v e m e n t s  

I n  l i e u  o f  t h e  a p p l i c a n t  a c t u a l l y  c o n s t r u c t i n g  t h e  
r e q u i r e d  i m p r o v e m e n t s  and  o t h e r w i s e  m e e t i n g  t h e  
o b l i g a t i o n s  r e f e r r e d  t o  i n  S e c t i o n  1 2 8 . 0 8  t h e  Board  o f  
County  C o m m i s s i o n e r s  may a c c e p t  a  g u a r a n t e e ,  a t  i t s  
o p t i o n ,  w h i c h  i s  e x e c u t e d  by t h e  d e v e l o p e r  s p e c i f y i n g  
t h e  p e r i o d  i n  w h i c h  c o m p l i a n c e  s h a l l  b e  c o m p l e t e d .  
Such a  g u a r a n t e e  w i l l  b e  made i n  w r i t i n g  s p e c i f y i n g  t h e  
e x a c t  t e r m s  o f  t h e  i tems t o  b e  c o m p l e t e d .  

The g u a r a n t e e  s h a l l  t a k e  t h e  f o r m  o f  a n  a g r e e m e n t  
be tween  t h e  l a n d  owner  o r  d e v e l o p e r  and J o s e p h i n e  
C o u n t y ,  s e t t i n g  terms and c o n d i t i o n s ,  w i t h  t h e  p u b l i c  
i n t e r e s t  p r o t e c t e d  by t a n g i b l e  n e g o t i a b l e  a s s e t s  w h i c h  
c a n  b e  any  o r  a  c o m b i n a t i o n  o f ,  b u t  n o t  l i m i t e d  t o ,  
b o n d ,  c a s h ,  n e g o t i a b l e  s e c u r i t i e s ,  a s s i g n m e n t  o f  
s a v i n g s ,  o r  l e t t e r  o f  c r e d i t .  

B a s i c  e l 2 r n e n t s  o f  t h e  a g r e e m e n t  s h a l l  b e  a s  l o l l o w s :  

1 .  T h a c  J o s e p h i n e  Coun ty  i s  named a 2  t h e  b e n e f i c i a r y .  



T h a t  t h e  t ime p e r i o d  b e  named f o r  c o n s t r u c t i o n  o f  
o n - s i t e  i m p r o v e m e n t s  n e c e s s a r y  f o r  f u n c t i o n i n g  o f  
t h e  d e v e l o p m e n t  ( t o  b e  a  maximum o f  t w o  y e a r s ) ,  
and t h a t  t h e  t i m e  p e r i o d  f o r  c o n s t r u c t i o n  o f  
a d j a c e n t  o f f - s i t e  i m p r o v e m e n t s  ( o r  o f f - s i t e  
i m p r o v e m e n t s  ' w h i c h  may b e  p o s t p o n e d  f o r  
c o n c u r r e n t ,  a d j a c e n t ,  l o c a l  n e e d s )  b e  a t  t h e  
d i s c r e t i o n  o f  t h e  Board  o f  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s .  

The  amount  o f  t h e  g u a r a n t e e  b e  s e t  f o r  e a c h  
e l e m e n t  o f  t h e  a g r e e m e n t ,  i . .  o n - s i t e ,  a d j a c e n t  
o f f - s i t e ,  and o f f - s i t e  f o r  b a s i c  s e r v i c e  ( i . e .  
p u b l i c  s a n i t a r y  s e w e r  s y s t e m ,  w a t e r ,  r o a d s  o r  
s t r e e t s ,  s t o r m  d r a i n a g e  and  u t i l i t i e s ) ] .  T h e  
amount o f  t h e  g u a r a n t e e  i s  t o  b e  c a l c u l a t e d  on t h e  
b a s i s  o f  a  p u b l i c  awarded  c o n t r a c t  i n c l u d i n g  t h e  
e l e m e n t s  o f  a  c o n s t r u c t i o n  c o n t r a c t ,  e n g i n e e r i n g  
and  s u r v e y i n g  c o s t ,  f i n a n c i n g  a n d  a d m i n i s t r a t i o n  
c h a r g e s  and  c o n t i n g e n c i e s .  

The  b a s i s  f o r  c a l c u l a t i n g  t h e  amount  o f  t h e  
g u a r a n t e e  b e  d e s c r i b e d  by r e f e r e n c e  t o  a  s p e c i f i c  
e n g i n e e r i n g  p l a n  o r  s t a n d a r d  f o r  t h e  Coun ty  w i t h  
a n  e s t i m a t e  o f  c o s t  p r e p a r e d  by a  l i c e n s e d  
e n g i n e e r  and  a p p r o v e d  by t h e  C o u n t y  E n g i n e e r .  

/C+" 
If t h e  s u b d i v i d e r  f a i 1 . s  t o  c a r r y  o u t  p r o v i s i o n s  o f  
t h e  a g r e e m e n t  o r  t h e / o u n t y  h a s  u n r e i m b u r s e d  c o s t s  
o r  e x p e n s e s  resulting f r o m  s u c h  f a i l u r e ,  t h e  

d o u n t y  may c a l l  on  t h e  g u a r a n t e e  f o r  
r e i m b u r s e m e n t ;  i f  t h e  amount  o f  t h e  g u a r a n t e e  
e ~ c e e d s  t h e  , c ~ s t  a n d  e x p e n s e  i n c u r r e d  by t h e  

flaunty, t h e  / d u n t y  s h a l l  r e l e a s e  t h e  r e m a i n d e r ;  
and  i f  t h e  amount  o f  t h e  g u a r a n t e e  i s  l e s s  t h a n  
t h e  c o s t  and e x p e n s e  i n c u r r e d  by t h e  c - o u n t y ,  t h e  
s u b d i v i d e r  s h a l l  b e  l i a b l e  t o  t h e  C o u p t y  f o r  t h e  
d i f f e r e n c e .  A .--- 

Any s u c h  g u a r a n t e e  s h a l l  b e  r e v i e w e d  a d m i n i s t r a t i v e l y  
by  Coun ty  s t a f f  t o  e n s u r e  t h a t  t h e  g u a r a n t e e  h a s  
b e e n  p r e p a r e d  i n  a  p r o p e r  f o r m ;  h o w e v e r ,  f i n a l  
a u t h o r i t y  f o r  a p p r o v a l  rests  with t h e  Board  of  
County  C o m m i s s i o n e r s .  

Add S e c t i o n  128 .20  t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

W a i v e r  o f  R e m o n s t r a n c e  R e g a r d i n g  P u b l i c  F a c i l i t i e s .  

A p p l i c a n t s  f o r  d e v e l o p m e n t s  s h a l l  s i g n  a  w r i t t e n  w a i v e r  o f  
t h e i r  r i g h t  t o  r e m o n s t r a t e  o r  o t h e r w i s e  l e g a l l y  o p p o s e  t h e  
i n s t a l l a t i o n  o f  p u b l i c  f a c i l i t i e s ,  i n c l u d i n g  b u t  n o t  l i m i t e d  
t o  s t r e e t s  and s t o r m  d r a i n a g e  s y s t e m s ,  s a n i t a r y  s e w e r  
s y s t e m s  and w a t e r  s u p p l y  s y s t e m s ,  w h e r e  s u c h  f a c i l i t i e s  a r e  



o r  may b e  p r o p o s e d  t o  s e r v e  t h e  a p p l i c a n t ' s  p r o p e r t y  a s  p a r t  
of  any  l o c a l  improvement  ( a s s e s s m e n t )  d i s t r i c t ,  d e v e l o p e r  
i n s t a l l e d  improvement  p r o j e c t  o r  a l o c a l  g o v e r n m e n t  
improvement  p r o j e c t  o f  a n y  t y p e .  T h i s  S e c t i o n  s h a l l  n o t ,  
h o w e v e r ,  p r o h i b i t  t h e  a p p l i c a n t ,  d e v e l o p e r  o r  o w n e r  f r o m  
e x p r e s s i n g  h i s  o r  h e r  p e r s o n a l  v i e w s  r e g a r d i n g  t h e  
i n s t a l l a t i o n  o f  a  p u b l i c  f a c i l i t y .  

Add S e c t i o n  128.21 t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

C o m p l i a n c e  R e q u i r e d  P r i o r  To I s s u a n c e  o f  C e r t i f i c a t e  o f  
C o m p l e t i o n  Or Occupancy .  

P r i o r  t o  t h e  i s s u a n c e  o f  a n y  C e r t i f i c a t e  ( a s  p r o v i d e d  i n  t h e  
S t a t e  B u i l d i n g  Code)  o f  C o m p l e t i o n  o r  O c c u p a n c y ,  c o n d i t i o n s  
s h a l l  b e  c o m p l e t e d  o r  g u a r a n t e e d  a s  deemed a p p r o p r i a t e  by 
t h e  S i t e  P l a n  Review C o m m i t t e e  u t i l i z i n g  t h e  c r i t e r i a  
c o n t a i n e d  i n  t h e  a p p r o p r i a t e  s e c t i o n s  o f  t h i s  o r d i n a n c e .  



BEFORE THE BOARD OF COUNTY COMMISSIONERS 

STATE OF OREGON 

ORDINANCE NO. 87-15 

FOR JOSEPHINE COUNTY 

AN ORDINANCE AMENDING BY REFERENCE CHAPTERS, 1, 2  AND 5 OF THE 
JOSEPHINE COUNTY SUBDIVISION ORDINANCE NO 78-4 A S  AMENDED; 
AMENDING BY REFERENCE SECTION 128  OF THE URBAN AREA Z O N I N G  
ORDINANCE NO. 81-25 AS APIENDED; REPEALING ORDINANCE 83-20, 87-3 
AND 87-3-E. 

WHEREAS, t h e  Board o f  County Commiss ioners  a d o p t e d  
J o s e p h i n e  County  O r d i n a n c e  83-20 t o  p r o v i d e  r e a s o n a b l e  
r e q u i r e m e n t s  f o r  deve lopmen t  w i t h i n  t h e  G r a n t s  P a s s  U r b a n i z i n g  
a r e a ;  and  

WHEREAS, it h a s  come t o  t h e  a t t e n t i o n  o f  t h e  Board  t h a t  
some r e q u i r e m e n t s  a r e  c a u s i n g  p r a c t i c a l  d i f f i c u l t i e s  f o r  
deve lopment ;  and  

WHEREAS, i t  is i n  t h e  b e s t  i n t e r e s t  o f  a l l  t h e  c i t i z e n s  
o f  J o s e p h i n e  County  t h a t  deve lopmen t  n o t  b e  u n d u l y  r e s t r i c t e d ;  
and 

WHEREAS, s a i d  
o f  t h e  c i t i z e n s ;  a n d  

WHEREAS, s a i d  
amended a s  h e r e i n a f t e r  
c i t i z e n s ;  and 

O r d i n a n c e  83-20 no  

O r d i n a n c e s  78-4 
s e t  f o r t h  t o  b e s t  

l o n g e r  meets t h e  n e e d s  

and  81-25 need  t o  b e  
meet t h e  n e e d s  o f  t h e  

WHEREAS, c e r t a i n  n e c e s s a r y  and d e s i r a b l e  p r o v i s i o n s  o f  
said O r d i n a n c e s  have  b e e n  r e v i s e d  and  r e - i n c o r p o r a t e d  a s  
a a e n d n e n t s  t o  J o s e ~ h i n e  County O r d i n a n c e s  78-4 and  81-25 a s  se t  
f o r t h  i n  E x h i b i t s  " A n  and  "B" a t t a c h e d  h e r e t o ;  and  

WHEREAS, O r d i n a n c e s  87-3 and  87-3-E were a d o p t e d  t o  
implement t h e  d e s i r e d  c h a n g e s  and  were  found  t o  c o n t a i n  c e r t a i n  
t e c h n i c a l  d i s c r e p a n c i e s  t h a t  b r i n g  i n t o  q u e s t i o n  t h e  c o m p l e t e  
i m p l e m e n t a t i o n  o f  t h e  i n t e n t  o f  t h e  c h a n g e s .  

NOv!, THEREFORE,  b a s e d  on t h e  f o r e g o i n g ,  t h e  Eoa rd  of 
C o u n t y  C o n m i s s i c n e r s  or' J o s e p h i n e  County ,  Oregon,  h e r e b y  o r d a i n s  
a s  f o l i o w s :  

SECTIOU 1: REPEALER 

J o s e p h i n e  County  O r d i n a n c e  Numbers 83-28, 87-3-E  an^ 
87-3 a r e  r e p e a l e d .  

O r d i n a n c e  87-15 
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SECTION 2: AMENDMENTS 

C h a p t e r s  1, 2  and 5  of  t h e  J o s e p h i n e  County 
S u b d i v i s i o n  Ord inance  No, 78-4 a r e  he reby  amended a s  
s e t  f o r t h  i n  E x h i b i t  "A",  a t t a c h e d  h e r e t o  and 
e x p r e s s l y  made a  p a r t  h e r e o f .  

SECTION 3 :  AMENDMENTS 

S e c t i o n  128 o f  t h e  Urban Area Zoning Ordinance  No. 
81-25 is hereby  amended a s  set  f o r t h  i n  E x h i b i t  "3" 
a t t a c h e d  h e r e t o  and e x p r e s s l y  made a  p a r t  h e r e o f .  

SECTION 4: AFFIRMATION 

Except a s  o t h e r w i s e  p r o v i d e d  h e r e i n ,  J o s e p h i n e  County 
Ordinances  78-4 and 81-25 a r e  he reby  a f f i r m e d  a s  
o r i g i n a l l y  adop ted  o r  t h e r e a f t e r  amended. 

SECTION 5: EFFECTIVE DATE 

F i r s t  r e a d i n g  by t h e  Board of  County Commissioners 
t h i s  2 7 d a y  of  May , 1987.  

Second r e a d i n g  and a d o p t i o n  by t h e  Board o f  County 
Commissioners a t  l e a s t  t h i r t e e n  (13)  d a y s  from t h e  
f i r s t  r e a d i n g  t h i s  10 t h day  o f  J u n e  I 

1987.  T h i s  Ord inance  s h a l l  t a k e  e f f e c t  n i n e t y  ( 9 0 )  
days a f t e r  i t s  a d o p t i o n  by t h e  Board o f  County 
Commissioners,  

ZOUEJTY - 

Harold L .  H a u g e n  - A b s e n t  
Harold  L. Haugen, Commissioner 

ATTEST: - 
G ~ O  r,-et-te Brow n ,County Cle rk  

LO& s 
Recording S e c r e t a r y  
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EXHIBIT A 

SUBDIVISION ORDINANCE REVISIONS 

I n  S e c t i o n  1 . 0 6 ,  r e n u m b e r  d e f i n i t i o n s  f r o m  n u m b e r  4 4  t h r o u g h  52 
t o  45 t h r o u g h  53. 

Add a  new S e c t i o n  1 . 0 6 ( 4 4 )  t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

4 4 .  S e r i e s  P a r t i t i o n  - A s e r i e s  o f  p a r t i t i o n s  r e s u l t i n g  i n  
t h e  c r e a t i o n  o f  f o u r  o r  m o r e  p a r c e l s  o v e r  a p e r i o d  o f  
m o r e  t h a n  o n e  c a l e n d a r  y e a r .  

Delete S e c t i o n  2 .08  i n  i t s  e n t i r e t y .  

S e c t i o n  2.09 U r b a n i z i n g  A r e a  L e v e l s  o f  D i v i s i o n  - D e f i n i t i o n s .  

1. U r b a n  L e v e l .  U r b a n  l e v e l  i s  d e f i n e d  a s  a n y  d i v i s i o n  o f  l a n d  
w i t h i n  t h e  G r a n t s  P a s s  Urban  A r e a .  

2 .  R u r a l  L e v e l .  R u r a l  l e v e l  i s  d e f i n e d  a s  a n y  d i v i s i o n  o f  l a n d  
o u t s i d e  t h e  G r a n t s  P a s s  Urban  G r o w t h  B o u n d a r y  o r  w i t h i n  t h e  
C a v e  J u n c t i o n  U r b a n i z i n g  A r e a  t h a t  a r e  s u b j e c t  t o  C o u n t y  
z o n i n g  d i s t r i c t  s t a n d a r d s .  

S e c t i o n  2 . 1 4  U r b a n i z i n g  A r e a  ( G r a n t s  P a s s )  L e v e l s  o f  S e r v i c e .  

A p p l i c a n t s  f o r  l a n d  d i v i s i o n s  w i t h i n  t h e  G r a n t s  P a s s  
U r b a n i z i n g  A r e a  s h a l l  p r o v i d e  p u b l i c  s a n i t a r y  sewer s y s t e m s ,  
m u n i c i p a l  o r  p u b l i c  w a t e r  s u p p l y  s y s t e m s  o r  d e m o n s t r a t e  
a d e q u a t e  g r o u n d w a t e r ,  u r b a n  s t a n d a r d  s t r e e t s ,  s t o r m  d r a i n a g e  
f a c i l i t i e s ,  i r r i g a t i o n  f a c i l i t i e s  a n d  f i r e  p r o t e c t i o n ,  a l l  
a s  s p e c i f i e d  i n  t h i s  o r d i n a n c e .  U n l e s s  s p e c i f i c a l l y  
e x c e p t e d  by o t h e r  a p p l i c a b l e  s e c t i o n s  o f  t h i s  Q r d i n a n c e ,  
u r b a n  l e v e l  d e v e l o p e r s  s h a l l  p e r f o r m  a c t u a l  c o n s t r u c t i o n  o f  
a l l  o n - s i t e ,  a d j a c e n t  o f f - s i t e  a n d  o f f - s i t e  i m p r o v e m e n t s  a s  
d e t e r m i n e d  by  t h e  C o u n t y  t o  b e  n e c e s s a r y  t o  p r o v i d e  f o r  t h e  
h e a l t h  s a f e t y  a n d  w e l f a r e  o f  t h e  o c c u p a n t s  o f  t h e  
d e v e l o p m e n t  a n d  t h e  n e i g h b o r h o o d .  I m p r o v e m e n t s  s h a l l  b e  
c o m p a t i b l e  w i t h  e x i s t i n g  i m p r o v e m e n t s  a n d  d e s i g n e d  t o  t h e  
g r e a t e s t  e x t e n t  p r a c t i c a l ,  a s  d e t e r m i n e d  b y  t h e  C o u n t y ,  t o  
meet t h e  s t a n d a r d s  e s t a b l i s h e d  i n  t h e  c o u n t y ' s  M a s t e r  
F a c i l i t i e s  P l a n s .  

SEWAGE 

S e c t i o n  2 .29 S e w a g e  D i s p o s a l  I m p r o v e m e n t s .  

Sewage  d i s p o s a l  i m p r o v e n e n t s  f o r  e a c h  l o t  o r  p a r c e l  s h a l l  b e  i n  
c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  C o u n t y  H e a l t h  D e p a r t m e n t ,  
D e p a r t m e n t  o f  E n v i r o n m e n t a l  Q u a l i t y ,  and  s a n i t a r y  sewer d i s t r i c t  
!if t h e  p r o p o s e d  d e v e l o p m e n t  i s  w i t h i n  t h e  d i s t r l z t  b o u n d a r i e s  o r  



i s  p r o p o s e d  o r  c o n d i t i o n e d  f o r  a n n e x a t i o n  o f  a  d i s t r i c t ) ,  and a n y  
o t h e r  a p p l i c a b l e  l a w s .  A l l  u r b a n i z i n g  a r e a  s u b d i v i s i o n s  a n d  
p a r t i t i o n s  s h a l l  b e  p r o v i d e d  w i t h  p u b l i c  s a n i t a r y  s e w e r  s y s t e m s  
c o n n e c t e d  t o  e x i s t i n g  a r e a - w i d e  p u b l i c  s y s t e m s .  

S e c t i o n  2.30 E x c e p t i o n s  t o  P u b l i c  S a n i t a r y  S e w e r  i n  U r b a n i z i n g  
A r e a  ( G r a n t s  P a s s ) .  

' N o t w i t h s t a n d i n g  S e c t i o n  2.29,  Minor  p a r t i t i o n s  f o r  1 . o t s  e q u a l  t o  
o r  g r e a t e r  t h a n  o n e  a c r e  i n  s i z e  and f o r  o n e  s i n g l e - f a m i l y  
d w e l l i n g  p e r  p a r c e l ,  w h e r e  t h e  p u b l i c  sewer i s  n o t  w i t h i n  3 0 0  - . 
f e e t  f o r  a  2 - l o t  p a r t i t i o n ,  a n d  600 f e e t  f o r  a  3 - l o t  p a r t i t i o n  
s h a l l  b e  exempt  f rom c o n n e c t i o n  t o  a  s a n i t a r y  s e w e r .  o n l y  o n e  
s u c h  m i n o r  p a r t i t i o n  o f  t h i s  o r i g i n a l  p a r e n t  p a r c e l  s h a l l  b e  
p e r m i t t e d  u n d e r  t h i s  e x c e p t i o n .  An e x e m p t i o n  i s  a t  t h e  s o l e  
d i s c r e t i o n  o f  t h e  Board  o f  Coun ty  C o m m i s s i o n e r s  when t h e  C o u n t y  
H e a l t h  S e r v i c e s  D i r e c t o r  c e r t i f i e s  t h a t  t h e  p r o p o s e d  u s e  c a n  b e  
accommodated  u n d e r  S t a t e  A d m i n i s t r a t i v e  R u l e s  by a n  i n d i v i d u a l  
o n - s i t e  s e w a g e  d i s p o s a l  s y s t e m .  

W A T E R  SYSTEMS: 

S e c t i o n  2.31 G r o u n d w a t e r  S o u r c e .  

A l l  w a t e r  systems t h a t  w i l l  u s e  a  g r o u n d w a t e r  s o u r c e ,  p e r m a n e n t  
o r  t e m p o r a r y ,  s h a l l  comply  w i t h  any  J o s e p h i n e  C o u n t y  O r d i n a n c e  
r e g a r d i n g  g r o u n d w a t e r  q u a n t i t y  and q u a l i t y .  

S e c t i o n  2.32 W a t e r  S y s t e m s  i n  U r b a n i z i n g  A r e a  ( G r a n t s  P a s s ) .  

1 .  A l l  l a n d  d i v i s i o n s  s h a l l  b e  p r o v i d e d  w i t h  a  m u n i c i p a l  w a t e r  
s y s t e m ,  o r  may b e  p r o v i d e d  w i t h  a  p u b l i c  w a t e r  s u p p l y  s y s t e m  
a s  d e f i n e d  by t h e  Oregon S t a t e  H e a l t h  D i v i s i o n ,  i f  s u c h  
d e v e l o p m e n t  i s  n o t  w i t h i n :  

a .  300  f e e t  o f  an  a d e q u a t e  c a p a c i t y  m u n i c i p a l  w a t e r  l i n e  
f o r  a l l  s u b d i v i s i o n s  o r  m a j o r  p a r t i t i o n s ;  o r  

b .  100 f e e t  o f  a n  a d e q u a t e  c a p a c i t y  m u n i c i p a l  w a t e r  l i n e  
f o r  a l l  m i n o r  p a r t i t i o n s .  

2 .  E x c e p t i o n  t o  P u b l i c  W a t e r  S u p p l y  S y s t e m  R e q u i r e m e n t .  

A p u b l i c  wa te r  s u p p l y  s y s t e m  ( a s  d e f i n e d  i n  O A R  333-61-0201 
i s  n o t  r e q u i r e d  when a l l  t h e  f o l l o w i n g  c o n d i t i o n s  e x i s t :  

a .  The d i v i s i o n  p r o p o s e s  a t o t a l  o f  t h r e e  o r  l e s s  p a r c e l s .  

b .  The p r o p e r t y  i s  o r  w i l l  b e  d e v e l o p e d  w i t h  a  s i n g l e -  
f a m i l y  d w e l l i n g  o r  d u p l e x  on e a c h  p a r c e l .  

c .  Any d w e l l i n g  w i l l  b e  s u p p l i e d  w i t h  w a t e r  f r o m  a  wel l  o n  
t h e  s u b j e c t  p r o p e r s y .  



d .  The r e q u i r e m e n t s  o f  any  J o s e p h i n e  C o u n t y  o r d i n a n c e  
r e g a r d i n g  g r o u n d w a t e r  q u a n t i t y  o r  q u a l i t y  have  b e e n  
met .  

e .  The d i v i s i o n  i s  n o t  a  p a r t  o f  a  s e r i e s  p a r t i t i o n .  

T r a n s f e r  o f  W a t e r  S y s t e m .  When a  new p u b l i c  w a t e r  s y s t e m  
( a s  d e f i n e d  i n  O A R  333-67-0201 i s  p r o p o s e d ,  o r  when a n  
e x t e n s i o n  o r  e n l a r g e m e n t  o f  an e x i s t i n g  p u b l i c  w a t e r  s y s t e m  
( a s  d e f i n e d  i n  O A R  333-61-0201 i s  p r o p o s e d  f o r  a n  u r b a n  
l e v e l  d e v e l o p m e n t  a s  d e f i n e d  by S e c t i o n  2.09(1) o f  t h i s  
o r d i n a n c e ,  t h e  l a n d  u s e  a p p l i c a t i o n  a p p r o v a l  s h a l l  c o n t a i n  a  
c o n d i t i o n  r e q u i r i n g  t h e  o w n e r s ,  i n c l u d i n g  h e i r s ,  s u c c e s s o r s  
and a s s i g n s ,  t o  c o n n e c t  t o  t h e  m u n i c i p a l  w a t e r  s y s t e m  
whenever  t h e  d e v e l o p m e n t  becomes  c o n t i g u o u s  t o  t h e  m u n i c i p a l  
w a t e r  s y s t e m ,  and  a t  t h a t  t ime, t o  t u r n  o v e r  t h e  p u b l i c  
w a t e r  s y s t e m ,  w i t h o u t  c o s t  and f r e e  of  a l l  l i e n s  a n d  
e n c u m b r a n c e s ,  t o  t h e  o w n e r s  o f  t h e  m u n i c i p a l  w a t e r  s y s t e m .  
The t r a n s f e r  o f  o w n e r s h i p  o f  t h e  p u b l i c  w a t e r  s y s t e m  s h a l l  
i n c l u d e  a l l  p h y s i c a l  a s s e t s  s u c h  a s  w a t e r  m a i n s ,  v a l v e s ,  
m e t e r s  and h y d r a n t s ,  a s  w e l l  a s  e a s e m e n t s  a n d  r i g h t - o f - w a y s ,  
and s h a l l  e x c l u d e  w a t e r  s o u r c e s ,  s t o r a g e  t a n k s ,  w e l l  pumps 
and t h e i r  r e l a t e d  a p p u r t e n a n c e s ,  u n l e s s  e x p r e s s l y  p r o v i d e d  
f o r  o t h e r  w i s e  and  a g r e e d  t o  by t h e  o w n e r s  i n  t h e  c o n d i t i o n s  
o f  t h e  a p p l i c a t i o n  a p p r o v a l .  

4 .  Wate r  S y s t e m  D e s i g n .  A l l  f u t u r e  W a t e r  s y s t e m s  f o r  a  
s u b d i v i s i o n  o r  m a j o r  p a r t i t i o n ,  w h e t h e r  m u n i c i p a l ,  p u b l i c ,  
o r  an e x t e n s i o n  t o  o r  o f  a n  e x i s t i n g  s y s t e m ,  s h a l l  b e  
d e s i g n e d  and i n s t a l l e d  t o  C i t y  s t a n d a r d s  a n d  a p p l i c a b l e  
Oregon S t a t e  H e a l t h  D i v i s i o n  r e g u l a t i o n s  r e g a r d i n g  
m a t e r i a l s ,  w o r k m a n s h i p  and  g u a r a n t e e  p r o v i s i o n s  o f  t h e  C i t y  
and s h a l l  b e  d e s i g n e d  t o  c o n n e c t  t o  an  a r e a - w i d e  m u n i c i p a l  
w a t e r  s y s t e m  a t  s u c h  t ime when i t  i s  a v a i l a b l e .  P r o p o s e d  
m u n i c i p a l  o r  p u b l i c  w a t e r  s y s t e m s  s h a l l  be a p p r o v e d  by t h e  
C i t y  E n g i n e e r  a n d ,  w h e r e  r e q u i r e d ,  a n  a u t h o r i z e d  - S t a t e  
r e p r e s e n t a t i v e ,  w i t h  c o s t s  o f  C i t y  r e v i e w  a n d  C i t y  
i n s p e c t i o n  t o  b e  b o r n e  by t h e  d e v e l o p e r .  

Wate r  s y s t e m s  f o r  a  s e r i e s  p a r t i t i o n  s h a l l  b e  a  p u b l i c  w a t e r  
s u p p l y  s y s t e m  d e s i g n e d  and  i n s t a l l e d  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  
Oregon S t a t e  H e a l t h  D i v i s i o n  r e g u l a t i o n s .  

5 .  Water  Sys tem D e s i g n  f o r  F i r e  FLOW C a p a b i l i t i e s .  A l l  
m u n i c i p a l  w a t e r  s y s t e m s  s h a l l  b e  d e s i g n e d  t o  c a r r y  a n d  
p r o d u c e  f i r e  f l o w s  r e q u i r e d  a t  f u l l  s i t e  d e v e l o p m e n t  i n  
a c c o r d a n c e  with t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  C i t y  o f  G r a n t s  P a s s .  
A l l  p u b l i c  w a t e r  d i s t r i b u t i o n  s y s t e m s  s h a l l  b e  d e s i g n e d  t o  
c a r r y  f i r e  f l s w s  a s  r e q u i r e d  by C i t y  O r d i n a n c e s .  



S e c t i o n  2.33 W a t e r  S y s t e m s  i n  O t h e r  U r b a n i z i n g  A r e a s .  

E x c e p t  f o r  t h e  G r a n t s  P a s s  U r b a n  G r o w t h  A r e a ,  a l l  
s u b d i v i s i o n s  a n d  p a r t i t i o n s  l o c a t e d  w i t h i n  u r b a n i z i n g  a r e a s  
w h i c h  a r e  s e r v e d  b y  p u b l i c  sewers s h a l l  b e  p r o v i d e d  w i t h  a 
p u b l i c  w a t e r  s y s t e m  t o  t h e  l o t  l i n e  o f  e a c h  l o t  w i t h i n  t h e  
s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n .  S u c h  s y s t e m  s h a l l  b e  d e s i g n e d  f o r  
m e e t i n g  d o m e s t i c  n e e d s  a n d  may b e  r e q u i r e d  t o  be d e s i g n e d  
f o r  m e e t i n g  f i r e  f i g h t i n g  c a p a c i t y .  S u c h  s y s t e m s  s h a l l  b e  
i n s t a l l e d  p r i o r  t o  a p p r o v a l  o f  t h e  f i n a l  p l a t  o r  t h e  
d e v e l o p e r  s h a l l  c o m p l e t e  a n  a s s u r a n c e  a g r e e m e n t  a s  p r o v i d e d  
i n  S e c t i o n  5 . 0 6  o f  t h i s  O r d i n a n c e .  S u c h  a s s u r a n c e  may 
i n c l u d e  a g r e e m e n t s  t o  a n n e x ;  i n c o r p o r a t i o n  o f  a  water 
d i s t r i c t ,  p r i v a t e  w a t e r  c o o p e r a t i v e ,  o r  d e v e l o p m e n t  o f  a 
s e r v i c e  u t i l i t y ;  p o s t i n g  o f  a  b o n d  o r  c o n t r i b u t i o n s  o f  f u n d s  
i n  s u f f i c i e n t  a m o u n t  t o  m i t i g a t e  t h e  b u r d e n  c r e a t e d  b y  t h e  
s u b d i v i s i o n  on  p u b l i c  w a t e r  s u p p l i e s ,  w h i c h  bond  s h a l l  b e  
h e l d  o r  w h i c h  f u n d s  s h a l l  b e  p l a c e d  i n  t r u s t  f o r  t h e  b e n e f i t  
o f  t h e  s u b d i v i s i o n ;  o r  a n y  o t h e r  a s s u r a n c e  w h i c h  i n  t h e  
o p i n i o n  o f  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  s a t i s f i e s  t h e  i n t e n t  o f  
t h i s  S e c t i o n .  P i p e  s i z e s  a n d  d e s i g n  s t a n d a r d s  f o r  a n y  
s y s t e m  s h a l l  b e  s p e c i f i e d  by t h e  C i t y ,  s p e c i a l  d i s t r i c t ,  o r  
c o o p e r a t i v e  t h a t  w i l l  e v e n t u a l l y  s e r v e  t h e  p r o p o s e d  
s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n .  I n  a n y  a r e a  w h e r e  a  f u t u r e  p u b l i c  
w a t e r  s u p p l y  s o u r c e  h a s  n o t  b e e n  i d e n t i f i e d ,  d e s i g n  
s t a n d a r d s  s h a l l  b e  s p e c i f i e d  by t h e  C o u n t y  P u b l i c  W o r k s  
D e p a r t m e n t  i n  c o n s u l t a t i o n  w i t h  t h e  a u t h o r i t y  w h i c h  w i l l  
e v e n t u a l l y  s e r v e  t h e  p r o p o s e d  s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n .  
D e s i g n  a p p r o v a l  s h a l l  t a k e  i n t o  a c c o u n t  p r o v i s i o n  f o r  
e x t e n s i o n  b e y o n d  t h e  s u b d i v i s i o n  t o  a d e q u a t e l y  g r i d  t h e  
a p p r o p r i a t e  w a t e r  s y s t e m  p l a n .  

STORM D R A I N A G E :  

S e c t i o n  2 . 3 4  S t o r m  D r a i n a g e  F a c i l i t i e s .  

D r a i n a g e  f a c i l i t i e s  s h a l l  b e  p r o v i d e d  f o r  s u b d i v i s i o n s ,  m a j o r  
p a r t i t i o n s  a n d ,  w i t h i n  u r b a n i z i n g  a r e a s ,  m i n o r  p a r t i t i o n s ,  , a n d  
s h a l l  b e  c o n n e c t e d  d i r e c t l y  t o  d r a i n a g e  w a y s  o r  s t o r m  s e w e r s  
o u t s i d e  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n  t h a t  h a v e  a n  a d e q u a t e  
c a p a c i t y  t o  a c c e p t  d r a i n a g e  w a t e r  f r o m  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  
p a r t i t i o n  a s  p r o v i d e d  b e l o w :  

D e s i g n  o f  d r a i n a g e  w i t h i n  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n ,  a s  
a p p r o v e d  by t h e  C o u n t y  E n g i n e e r ,  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  
C o u n t y ' s  M a s t e r  S t o r m  D r a i n a g e  P l a n ,  s h a l l  t a k e  i n t o  a c c o u n t  
t h e  c a p a c i t y  and  g r a d e  n e c e s s a r y  t o  m a i n t a i n  u n r e s t r i c t e d  
f l o w  f r o m  a r e a s  d r a i n i n g  t h r o u g h  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  
p a r t i t i o n  and  t o  a l l o w  e x t e n s i o n  o f  t h e  s y s t e m  o u t s i d e  t h e  
s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n .  

D r a i n a g e  f o r  t h e  i n d i v i d u a l  l o t s  o f  t h e  p r o p o s e d  s u b d i v i s i o n  
o r  p a r t i t i o n  and  t h e  p r o p o s e d  s u b d i v i s i o n  a s  a  w h o l e  s h a l l  
b e  a c c o m p l i s h e d  i n  s u c h  a  m a n n e r  s o  a s  t p r e v e n t  t h e  



e x c e s s i v e  f l o w  o f  w a t e r  a c r o s s  p r o p e r t y  l i n e s ,  s i d e w a l k s ,  
and o t h e r  p u b l i c  r i g h t - o f - w a y s .  

Where l a n d  i n  a  s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n ,  i n  t h e  o p i n i o n  o f  
t h e  Coun ty  E n g i n e e r ,  i s  o r  w i l l  b e  p e r i o d i c a l l y  s u b j e c t  t o  
a c c u m u l a t i o n s  o f  s u r f a c e  w a t e r  o r  i s  t r a v e r s e d  by any  w a t e r  
c o u r s e ,  c h a n n e l ,  s t r e a m  o r  c r e e k ,  t h e  Commiss ion  s h a l l  
r e q u i r e  t h e  d e v e l o p e r  t o  p r o v i d e  f o r  a d e q u a t e  u n r e s t r i c t e d  
d r a i n a g e .  

P r o v i s i o n  f o r  d r a i n a g e  s h a l l  b e  shown on a  d r a i n a g e  p l a n  f o r  
b o t h  w i t h i n  and a d j a c e n t  t o  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n .  
The p l a n  s h a l l  show e a s e m e n t s  and any  i m p r o v e m e n t s  t o  b e  
c o n s t r u c t e d .  

P u b l i c  i m p r o v e m e n t s  s h a l l  b e  a p p r o v e d  by t h e  Commiss ion a s  
a d e q u a t e  f o r  t h e  d r a i n a g e  n e e d s  o f  t h e  a r e a .  Where 
n e c e s s a r y  i n  t h e  j u d g m e n t  o f  t h e  Commiss ion f o r  p r o t e c t i o n  
o f  s u c h  n e e d s ,  t h e  Commiss ion may c o n d i t i o n  t h e  t e n t a t i v e  
p l a n  a p p r o v a l  on t h e  c o n v e y i n g  o f  o w n e r s h i p  o f  s u c h  d r a i n a g e  
e a s e m e n t  f o r  d r a i n a g e  p u r p o s e s  t o  t h e  Coun ty .  

AGRICULTURAL IRRIGATION: 

S e c t i o n  2.35 I r r i g a t i o n .  

If l a n d s  t o  b e  s u b d i v i d e d  o r  p a r t i t i o n e d  i n c l u d e  r i g h t s  f o r  
i r r i g a t i o n ,  p r o v i s i o n  s h a l l  b e  made f o r  t h e  c o n t i n u a t i o n  o f  t h o s e  
r i g h t s  by i n d i c a t i o n  o f  a n  e a s e m e n t  t o  a l l o w  t h e  d e l i v e r y  o f  
i r r i g a t i o n  w a t e r  and m a i n t e n a n c e  o f  i r r i g a t i o n  f a c i l i t i e s  t o  e a c h  
l o t  o r  p a r c e l  i n  t h e  s u b d i v i s i o n  t o  p a r t i t i o n  i n  w h i c h  t h e  
h i s t o r i c  a p p l i c a t i o n  o f  w a t e r  h a s  b e e n  made. Where  u r b a n i z i n g  
a r e a  d i v i s i o n s  a f f e c t  f a c i l i t i e s  o f  t h e  G r a n t s  P a s s  I r r i g a t i o n  
D i s t r i c t ,  t h e  o w n e r s  o f  s u c h  d i v i s i o n  s h a l l  b e  r e s p o n s i b l e  f o r  
m a i n t a i n i n g  c o n t i n u i t y  o f  t h e  D i s t r i c t ' s  s y s t e m .  The  owner  o f  
t h e  d i v i s i o n  s h a l l  e i t h e r  buy o u t  o f  t h e  D i s t r i c t  o r  p r o v i d e  e a c h  
l o t  w i t h i n  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n  w i t h  i r r i g a t i o n  w a t e r ,  
a l l  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  D i s t r i c t  r e q u i r e m e n t s .  A l s o ,  t h e  owner  o r  
d e v e l o p e r  s h a l l  buy o u t  o f  t h e  d i s t r i c t  any  p u b l i c l y  d e d i c a t e d  o r  
d e e d e d  r i g h t - o r - w a y .  

A M E N D  S E C T I O N  2 .37 T O  READ: 

S e c t i o n  2 .37 

W a i v e r  o f  R e m o n s t r a n c e  R e g a r d i n g  P u b l i c  F a c i l i t i e s .  

A p p l i c a n t s  f o r  l a n d  d i v i s i o n s  s h a l l  s i g n  a  w r i t t e n  w a i v e r  o f  
t h e i r  r i g h t  t o  r e m o n s t r a t e  o r  o t h e r w i s e  l e g a l l y  opDose  t h e  
i n s t a l l a t i o n  o f  p u b l i c  f a c i l i t i e s ,  i n c l u d i n g  b u t  n o t  l i m i t e d  
t o  s t r e e t s  and s t o r m  d r a i n a g e  s y s t e m s ,  s a n i t a r y  s e w e r  
s y s t e m s  and w a t e r  s u p p l y  s y s t e m s ,  w h e r e  s u c h  f a c i l i t i e s  a r e  
o r  may b e  p r o p o s e d  t o  s e r v e  t h e  a p p l i c a n t s  p r 2 p e r t y  a s  p a r t  
o f  any  l o c a l  i m p r a v e m e n t  ( a s s e s s m e n t )  d l s t r l c t ,  d e v e l g p e r  



i n s t a l l e d  i m p r o v e m e n t  p r o j e c t  o r  a  l o c a l  g o v e r n m e n t  
improvement  p r o j e c t  o f  a n y  t y p e .  T h i s  S e c t i o n  s h a l l  n o t ,  
h o w e v e r ,  p r o h i b i t  t h e  a p p l i c a n t ,  d e v e l o p e r ,  o r  o w n e r  f r o m  
e x p r e s s i n g  h i s  o r  h e r  p e r s o n a l  v i e w s  r e g a r d i n g  t h e  
i n s t a l l a t i o n  o f  a  p u b l i c  f a c i l i t y .  

Add S e c t i o n  5.06 t o  r e a d :  

S e c t i o n  5 .06 G u a r a n t e e s  t o  C o n s t r u c t  R e q u i r e d  I m p r o v e m e n t s  

I n  l i e u  o f  t h e  a p p l i c a n t  a c t u a l l y  c o n s t r u c t i n g  t h e  
r e q u i r e d  i m p r o v e m e n t s  and o t h e r u i s e  m e e t i n g  t h e  
o b l i g a t i o n s  r e f e r r e d  t o  i n  S e c t i o n  2 .14  t h e  B o a r d  o f  
C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s  may a c c e p t  a  g u a r a n t e e ,  a t  i t s  
o p t i o n ,  w h i c h  i s  e x e c u t e d  by t h e  d e v e l o p e r  s p e c i f y i n g  
t h e  p e r i o d  i n  w h i c h  c o m p l i a n c e  s h a l l  b e  c o m p l e t e d .  
S u c h  a g u a r a n t e e  w i l l  b e  made i n  w r i t i n g  s p e c i f y i n g  t h e  
e x a c t  terms o f  t h e  items t o  b e  c o m p l e t e d .  

The g u a r a n t e e  s h a l l  t a k e  t h e  f o r m  o f  an a g r e e m e n t  
b e t w e e n  t h e  l a n d  owner  o r  d e v e l o p e r  and J o s e p h i n e  
C o u n t y ,  s e t t i n g  t e r m s  and c o n d i t i o n s ,  w i t h  t h e  p u b l i c  
i n t e r e s t  p r o t e c t e d  by t a n g i b l e  n e g o t i a b l e  a s s e t s  w h i c h  
c a n  b e  a n y  o r  a  c o m b i n a t i o n  o f ,  b u t  n o t  l i m i t e d  t o ,  
bond ,  c a s h ,  n e g o t i a b l e  s e c u r i t i e s ,  a s s i g n m e n t  o f  
s a v i n g s ,  o r  l e t t e r  o f  c r e d i t .  

B a s i c  e l e m e n t s  o f  t h e  a g r e e m e n t  s h a l l  b e  a s  f o l l o w s :  

1 .  T h a t  J o s e p h i n e  Coun ty  

2.  T h a t  t h e  time p e r i o d  
o n - s i t e  i m p r o v e m e n t s  
t h e  d e v e l o p m e n t  ( t o  
and t h a t  t h e  t ime 
a d j a c e n t  o f f - s i t e  
i m p r o v e m e n t s  w h i c h  

i s  named a s  t h e  b e n e f i c i a r y .  

b e  named f o r  c o n s t r u c t i o n  o f  
n e c e s s a r y  f o r  f u n c t i o n i n g  o f  
b e  a  maximum o f  two y e a r s ) ,  
p e r i o d  f o r  c o n s t r u c t i o n  o f  
i m p r o v e m e n t s  ( o r  o f f - s i t e  

may b e  ~ 0 s t p o n e d  f o r  
c o n c u r r e n t ,  a d j a c e n t ,  l o c a l  need;) b e  a t  t h e  
d i s c r e t i o n  o f  t h e  Board  o f  Coun ty  C o m m i s s i o n e r s .  

The  amount  o f  t h e  g u a r a n t e e  b e  s e t  f o r  e a c h  
e l e m e n t  o f  t h e  a g r e e m e n t ,  [ i . e .  o n - s i t e ,  a d j a c e n t  
o f f - s i t e ,  and o f f - s i t e  f o r  b a s i c  s e r v i c e  ( i . e .  
p u b l i c  s a n i t a r y  s e w e r  s y s t e m ,  w a t e r ,  r o a d s  o r  
s t r e e t s ,  s t o r m  d r a i n a g e  and u t i l i t i e s ) ] .  T h e  
amount  o f  t h e  g u a r a n t e e  i s  t o  b e  c a l c u l a t e d  on t h e  
b a s i s  o f  a  p u b l i c  awarded  c o n t r a c t  i n c l u d i n g  t h e  
e l e m e n t s  o f  a  c o n s t r u c t i o n  c o n t r a c t ,  e n g i n e e r i n g  
and s u r v e y i n g  c o s t ,  f i n a n c i n g  an; a d n i n  i s t r a z i o n  
c h a r g e s  and c o n t i n g e n c i e s .  

4 .  The  b a s i s  f o r  c a l c u l a t i n g  t h e  arncun: o f  t h e  
g u a r a n t e e  b e  d e s c r i b e d  by  r e f e r e n c e  ts 3 s s e c i f i c  
e n g i n e e r i n g  p l - n  o r  s t a n d 2 r d  f o r  t h e  C o u n i y  w i t h  



a n  e s t i m a t e  o f  c o s t  p r e p a r e d  by  a  l i c e n s e d  
e n g i n e e r  a n d  a p p r o v e d  b y  t h e  C o u n t y  E n g i n e e r .  

I f  t h e  s u b d i v i d e r  f a i l s  t o  c a r r y  o u t  p r o v i s i o n s  o f  
t h e  a g r e e m e n t  o r  t h e  c o u n t y  h a s  u n r e i m b u r s e d  c o s t s  
o r  e x p e n s e s  r e s u l t i n g  f r o m  s u c h  f a i l u r e ,  t h e  
C o u n t y  may c a l l  on t h e  g u a r a n t e e  f o r  
r e i m b u r s e m e n t ;  i f  t h e  a m o u n t  o f  t h e  g u a r a n t e e  
e x c e e d s  t h e  c o s t  a n d  e x p e n s e  i n c u r r e d  by  t h e  
c o u n t y ,  t h e  c o u n t y  s h a l l  r e l e a s e  t h e  r e m a i n d e r ;  
a n d  i f  t h e  a m o u n t  o f  t h e  g u a r a n t e e  i s  l e s s  t h a n  
t h e  c o s t  a n d  e x p e n s e  i n c u r r e d  by t h e  c o u n t y ,  t h e  
s u b d i v i d e r  s h a l l  b e  l i a b l e  t o  t h e  C o u n t y  f o r  t h e  
d i f f e r e n c e .  

Any s u c h  g u a r a n t e e  s h a l l  b e  r e v i e w e d  a d m i n i s t r a t i v e l y  
b y  C o u n t y  s t a f f  t o  e n s u r e  t h a t  t h e  g u a r a n t e e  h a s  b e e n  
p r e p a r e d  i n  a p r o p e r  f o r m ;  h o w e v e r ,  f i n a l  a u t h o r i t y  f o r  
a p p r o v a l  r e s t s  w i t h  t h e  B o a r d  o f  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s .  



EXHIBIT B 

Z O N I N G  ORDINANCE AMENDMENTS FOR SECTION 128 

S e c t i o n  1 2 8 . 0 8  S e r v i c e  a n d  F a c i l i t i e s  R e q u i r e m e n t s .  

A p p l i c a n t s  f o r  a n y  d e v e l o p m e n t  t h a t  r e q u i r e s  a  s i t e  r e v i e w  
s h a l l  p r o v i d e  s a n i t a r y  sewer s y s t e m s ,  m u n i c i p a l  o r  p u b l i c  
w a t e r  s u p p l y  s y s t e m s  o r  d e m o n s t r a t e  a d e q u a t e  g r o u n d w a t e r ,  
u r b a n  s t a n d a r d  s t r e e t s ,  s t o r m  d r a i n a g e  f a c i l i t i e s ,  
i r r i g a t i o n  f a c i l i t i e s  a n d  f i r e  p r o t e c t i o n ,  a s  s p e c i f i e d  i n  
t h i s  c h a p t e r .  U n l e s s  s p e c i f i c a l l y  e x c e p t e d  b y  o t h e r  
a p p l i c a b l e  s e c t i o n s  o f  t h i s  O r d i n a n c e ,  d e v e l o p e r s  s h a l l  
p e r f o r m  t h e  a c t u a l  c o n s t r u c t i o n  o f  a l l  o n - s i t e ,  a d j a c e n t  
o f f - s i t e  and  o f f - s i t e  i m p r o v e m e n t s ,  a s  r e q u i r e d  by t h e  S i t e  
P l a n  C o m m i t t e e ,  n e c e s s a r y  t o  p r o v i d e  f o r  t h e  h e a l t h  s a f e t y  
and w e l f a r e  o f  t h e  o c c u p a n t s  o f  t h e  d e v e l o p m e n t  and  t h e  
n e i g h b o r h o o d .  I m p r o v e m e n t s  s h a l l  b e  c o m p a t i b l e  w i t h  
e x i s t i n g  i m p r o v e m e n t s  and  d e s i g n e d  t o  t h e  g r e a t e s t  e x t e n t  
p r a c t i c a l  t o  m e e t  t h e  s t a n d a r d s  e s t a b l i s h e d  i n  t h e  c o u n t y ' s  
M a s t e r  F a c i l i t i e s  P l a n s .  

S e c t i o n  T r a n s p o r t a t i o n .  

A t  a  minimum, a l l  a p p l i c a n t s  f o r  d e v e l o p m e n t  s h a l l  p r o v i d e  
u r b a n  s t a n d a r d  s t r e e t s  c o n n e c t i n g  d i r e c t l y  t o  a n  e x i s t i n g  
p u b l i c l y  m a i n t a i n e d  s t r e e t .  S e c t i o n s  o f  e x i s t i n g  s t r e e t s  
n o t  m e e t i n g  u r b a n  s t a n d a r d s  w h i c h  d i r e c t l y  a b u t  t h e  p r o p e r t y  
upon w h i c h  a l a n d  d e v e l o p m e n t  i s  l o c a t e d  s h a l l  b e  
r e c o n s t r u c t e d  a s  n e c e s s a r y  t o  h a n d l e  i n c r e a s e d  t r a f f i c  l o a d s  
a s  p r o j e c t e d  t o  b e  g e n e r a t e d  by t h e  p r o j e c t  a n d  s h a l l  b e  
r e c o n s t r u c t e d  t o  p r o v i d e  a  f u n c t i o n a l  t r a n s i t i o n  t o  a n y  
c o n n e c t i n g  u r b a n  s t a n d a r d  s t r e e t .  D e d i c a t i o n  o f  r i g h t - o f -  
way s h a l l  b e  r e q u i r e d  t o  meet u r b a n  s t r e e t  s t a n d a r d s  
e s t a b l i s h e d  i n  t h e  S u b d i v i s i o n  O r d i n a n c e  and t h e  T r a f f i c  
Management P l a n .  

S e c t i o n  128.10 Sewer Serv ice .  

A l l  d e v e l o p m e n t s  s h a l l  b e  p r o v i d e d  w i t h  p u b l i c  s a n i t a r y  
s e w e r  s y s t e m  c o n n e c t e d  t o  e x i s t i n g  a r e a - w i d e  p u b l i c  s y s t e m s .  
E x c e p t i o n s  t o  s a n i t a r y  sewer s e r v i c e  c o n n e c t i o n  may b e  a s  
f o l l o w s :  

1 .  Commercia l  o r  i n d u s t r i a l  d e v e l o p m e n t s  ( o r  o t h e r  
p e r m i t t e d  s t r u c t u r e s )  on s u c h  l o t s  and p a r c e l s  w h e r e  
t h e  p u b l i c  s e w e r  i s  n o t  w i t h i n  300 f e e t  and w h e r e  t h e  
d a i l y  s e w a g e  f l o w  d o e s  n o t  e x c e e d  450 g z i i l o n s  p e r  d a y  
u n d e r  S t a t e  A d m i n i s t r a t i v e  R u l e s  f o r  o n - s i t e  s e w a g e  
d i s p o s a l .  



2. An e x e m p t i o n  i s  a t  t h e  s o l e  d i s c r e t i o n  o f  t h e  B o a r d  o f  
Coun ty  C o m m i s s i o n e r s  when t h e  Coun ty  H e a l t h  S e r v i c e s  
D i r e c t o r  c e r t i f i e s  t h a t  t h e  u s e  c a n  b e  accommoda ted  
u n d e r  S t a t e  A d m i n i s t r a t i v e  R u l e s  by a n  i n d i v i d u a l  on-  
s i t e  s e w a g e  d i s p o s a l  s y s t e m .  

S e c t i o n  128.11 W a t e r  S y s t e m s  I m p r o v e m e n t s .  

1 .  D e v e l o p e r s  o f  a l l  w a t e r  s y s t e m s  t h a t  w i l l  u s e  a 
g r o u n d w a t e r  s o u r c e ,  p e r m a n e n t  o r  t e m p o r a r y ,  s h a l l  
comply  w i t h  a n y  J o s e p h i n e  C o u n t y  O r d i n a n c e  r e g a r d i n g  
g r o u n d w a t e r  q u a n t i t y  and q u a l i t y .  

2 .  D e v e l o p e r s  s h a l l  p r o v i d e  a l l  d e v e l o p m e n t s  r e q u i r i n g  a  
s i t e  r e v i e w  w i t h  a m u n i c i p a l  w a t e r  s y s t e m ,  o r  w i t h  a  
p u b l i c  w a t e r  s u p p l y  s y s t e m  a s  d e f i n e d  by t h e  O r e g o n  
S t a t e  H e a l t h  D i v i s i o n ,  i f  s u c h  d e v e l o p m e n t  i s  n o t  
w i t h i n  300 f e e t  o f  an  a d e q u a t e  c a p a c i t y  m u n i c i p a l  w a t e r  
l i n e .  

T r a n s f e r  o f  W a t e r  S y s t e m .  When a  new p u b l i c  w a t e r  
system ( a s  d e f i n e d  i n  O A R  333-61-020)  i s  p r o p o s e d ,  o r  
when a n  e x t e n s i o n  o r  e n l a r g e m e n t  o f  an  e x i s t i n g  p u b l i c  
w a t e r  s y s t e m  ( a s  d e f i n e d  i n  O A R  333-61-0201 i s  p r o p o s e d  
f o r  d e v e l o p m e n t ,  t h e  l a n d  u s e  a p p l i c a t i o n  a p p r o v a l  
s h a l l  c o n t a i n  a  c o n d i t i o n  r e q u i r i n g  t h e  o w n e r s ,  
i n c l u d i n g  h e i r s ,  s u c c e s s o r s  and  a s s i g n s ,  t o  c o n n e c t  t o  
t h e  m u n i c i p a l  w a t e r  s y s t e m  w h e n e v e r  t h e  d e v e l o p m e n t  
becomes c o n t i g u o u s  t o  t h e  m u n i c i p a l  w a t e r  s y s t e m ,  a n d  
a t  t h a t  t ime ,  t o  t u r n  o v e r  t h e  p u b l i c  w a t e r  s y s t e m ,  
w i t h o u t  c o s t  a n d  f r e e  o f  a l l  l i e n s  and  e n c u m b r a n c e s ,  t o  
t h e  o w n e r s  o f  t h e  m u n i c i p a l  w a t e r  s y s t e m .  The t r a n s f e r  
o f  o w n e r s h i p  o f  t h e  p u b l i c  w a t e r  s y s t e m  s h a l l  i n c l u d e  
a l l  p h y s i c a l  a s s e t s  s u c h  a s  w a t e r  m a i n s ,  v a l v e s ,  meters 
and h y d r a n t s , a s  w e l l  a s  e a s e m e n t s  and r i g h t - o f - w a y s ,  
and s h a l l  e x c l u d e  w a t e r  s o u r c e s ,  s t o r a g e  t a n k s ,  w e l l  
pumps a n d  t h e i r  r e l a t e d  a p p u r t e n a n c e s ,  u n l e s s  e x p r e s s l y  
p r o v i d e d  f o r  o t h e r w i s e  and a g r e e d  t o  by t h e  o w n e r s  i n  
t h e  c o n d i t i o n s  o f  t h e  a p p l i c a t i o n  a p p r o v a l .  

4 .  W a t e r  S y s t e m  D e s i g n .  A l l  w a t e r  s y s t e m s ,  m u n i c i p a l  o r  
p u b l i c ,  o r  e x t e n s i o n s  t o  e x i s t i n g  s y s t e m s  s h a l l  b e  d e s i g n e d  
t o  C i t y  s t a n d a r d s  a n d / o r  a p p l i c a b l e  S t a t e  r e g u l a t i o n s  
r e g a r d i n g  m a t e r i a l s ,  w o r k m a n s h i p  and  g u a r a n t e e  p r o v i s i o n s  o f  
t h e  C i t y  a s  deemed a p p r o p r i a t e  by t h e  S i t e  P l a n  Rev iew 
Commi t t ee  and  s h a l l  b e  d e s i g n e d  t o  c o n n e c t  t o  an  a r e a  w i d e  
m u n i c i p a l  w a t e r  s y s t e m  a t  s u c h  t ime when i t  i s  a v a i l a b l e .  
P r o p o s e d  m u n i c i p a l  o r  p u b l i c  w a t e r  s y s t e m s  s h a l l  b e  a p p r o v e d  
by t h e  C i t y  E n g i n e e r  a n d ,  w h e r e  r e q u i r e d ,  an  a u t h o r i z e d  
S t a t e  r e p r e s e n t a t i v e ,  w i t h  c o s t s  o f  C i t y  r e v i e w  and  C i t y  
i n s p e c t i o n  t o  b e  b o r n e  by t h e  d e v e l o p e r .  



5 .  W a t e r  S y s t e m  D e s i g n  f o r  F i r e  Flow C a p a b i l i t i e s .  A l l  
m u n i c i p a l  w a t e r  s y s t e m s  s h a l l  b e  d e s i g n e d  t o  c a r r y  a n d  
p r o d u c e  f i r e  f l o w s  r e q u i r e d  a t  f u l l  s i t e  d e v e l o p m e n t  i n  
a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  C i t y  o f  G r a n t s  P a s s .  
A l l  p u b l i c  w a t e r  d i s t r i b u t i o n  s y s t e m s  s h a l l  b e  d e s i g n e d  t o  
c a r r y  f i r e  f l o w s  a s  r e q u i r e d  by C i t y  O r d i n a n c e s .  

SECTION 1 2 8 . 1 2  S t o r m  D r a i n a g e  

D e v e l o p e r s  s h a l l  c o n s t r u c t  a l l  i m p r o v e m e n t s  r e q u i r e d  t o  
p r o p e r l y  h a n d l e  t h e  s t o r m  r u n  o f f  t o  b e  g e n e r a t e d  f r o m  t h e  
p r o j e c t .  S u c h  i m p r o v e m e n t s  s h a l l  c o n n e c t  d i r e c t l y  t o  
e x i s t i n g  n a t u r a l  d r a i n w a y s ,  s w a l e s ,  c r e e k s ,  i r r i g a t i o n  
c a n a l s  o r  t o  a s t o r m  d r a i n  s y s t e m  and  b e  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  
M a s t e r  S t o r m  D r a i n a g e  F a c i l i t i e s  P l a n .  

S e c t i o n  1 2 8 . 1 3  A g r i c u l t u r a l  I r r i g a t i o n  

Where u r b a n  d e v e l o p m e n t s  a f f e c t  f a c i l i t i e s  o f  t h e  G r a n t s  
P a s s  I r r i g a t i o n  D i s t r i c t ,  t h e  o w n e r s  o f  s u c h  d e v e l o p m e n t s  
s h a l l  b e  r e s p o n s i b l e  f o r  m a i n t a i n i n g  c o n t i n u i t y  o f  t h e  
D i s t r i c t l s  s y s t e m  a s  i t  t r a v e r s e s  t h e  o w n e r s  p r o p e r t y  o r ,  a s  
a p p r o p r i a t e ,  p u b l i c  r i g h t - o f - w a y  a b u t t i n g  t h e  o w n e r s  
p r o p e r t y .  T h e  o w n e r  o f  t h e  u r b a n  d e v e l o p m e n t  s h a l l  e i t h e r  
buy h i s  d e v e l o p m e n t  o u t  o f  t h e  D i s t r i c t  o r  p r o v i d e  e a c h  
a f f e c t e d  l o t  w i t h i n  t h e  d e v e l o p m e n t  w i t h  i r r i g a t i o n  w a t e r ,  
a l l  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  D i s t r i c t  r e q u i r e m e n t s .  A l s o ,  t h e  
owner  o r  d e v e l o p e r  s h a l l  buy o u t  o f  t h e  D i s t r i c t  a n y  
p u b l i c l y  d e d i c a t e d  o r  d e e d e d  r i g h t - o f - w a y .  

Amend S e c t i o n  1 2 8 . 1 7  t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

S e c t i o n  1 2 8 . 1 7  G u a r a n t e e s  t o  C o n s t r u c t  R e q u i r e d  I m p r o v e m e n t s  

I n  l i e u  o f  t h e  a p p l i c a n t  a c t u a l l y  c o n s t r u c t i n g  t h e  
r e q u i r e d  i m p r o v e m e n t s  and o t h e r w i s e  m e e t i n g  t h e  
o b l i g a t i o n s  r e f e r r e d  t o  i n  S e c t i o n  1 2 8 . 0 8  t h e  B o a r d  o f  
County  C o m m i s s i o n e r s  may a c c e p t  a  g u a r a n t e e ,  a t  i t s  
o p t i o n ,  w h i c h  i s  e x e c u t e d  by t h e  d e v e l o p e r  s p e c i f y i n g  
t h e  p e r i o d  i n  w h i c h  c o m p l i a n c e  s h a l l  b e  c o m p l e t e d .  
Such  a  g u a r a n t e e  w i l l  b e  made i n  w r i t i n g  s p e c i f y i n g  t h e  
e x a c t  t e r m s  o f  t h e  i t e m s  t o  b e  c o m p l e t e d .  

The g u a r a n t e e  s h a l l  t a k e  t h e  f o r m  o f  a n  a g r e e m e n t  
b e t w e e n  t h e  l a n d  owner  o r  d e v e l o p e r  a n d  J o s e p h i n e  
C o u n t y ,  s e t t i n g  terms and c o n d i t i o n s ,  w i t h  t h e  p u b l i c  
i n t e r e s t  p r o t e c t e d  b y  t a n g i b l e  n e g o t i a b l e  a s s e t s  w h i c h  
c a n  b e  a n y  o r  a  c o m b i n a t i o n  o f ,  b u t  n o t  l i m i t e d  t o ,  
b o n d ,  c a s h ,  n e g o t i a b l e  s e c u r i t i e s ,  a s s i g n m e n t  o f  
s a v i n g s ,  o r  l e t t e r  o f  c r e d i t .  

B a s i c  e l e m e n t s  o f  t h e  a g r e e m e n t  s h a l l  b ?  a s  f o l l ~ w s :  

1 .  T h a t  J o s e p h i n e  C o u n t y  i s  names a s  t h e  b e ~ r 2 f i c i a r y .  



T h a t  t h e  t ime p e r i o d  b e  named f o r  c o n s t r u c t i o n  o f  
o n - s i t e  i m p r o v e m e n t s  n e c e s s a r y  f o r  f u n c t i o n i n g  o f  
t h e  d e v e l o p m e n t  ( t o  b e  a  maximum o f  t w o  y e a r s ) ,  
and  t h a t  t h e  t ime p e r i o d  f o r  c o n s t r u c t i o n  o f  
a d j a c e n t  o f f - s i t e  i m p r o v e m e n t s  ( o r  o f f - s i t e  
i m p r o v e m e n t s  w h i c h  may b e  p o s t p o n e d  f o r  
c o n c u r r e n t ,  a d j a c e n t ,  l o c a l  n e e d s )  b e  a t  t h e  
d i s c r e t i o n  o f  t h e  Board  o f  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s .  

T h e  amount  o f  t h e  g u a r a n t e e  b e  s e t  f o r  e a c h  
e l e m e n t  o f  t h e  a g r e e m e n t ,  [ i . e .  o n - s i t e ,  a d j a c e n t  
o f f - s i t e ,  a n d  o f f - s i t e  f o r  b a s i c  s e r v i c e  ( i . e .  
p u b l i c  s a n i t a r y  sewer s y s t e m ,  w a t e r ,  r o a d s  o r  
s t r e e t s ,  s t o r m  d r a i n a g e  and  u t i l i t i e s ) ] .  T h e  
amount  o f  t h e  g u a r a n t e e  i s  t o  b e  c a l c u l a t e d  on t h e  
b a s i s  o f  a  p u b l i c  awarded  c o n t r a c t  i n c l u d i n g  t h e  
e l e m e n t s  o f  a  c o n s t r u c t i o n  c o n t r a c t ,  e n g i n e e r i n g  
and s u r v e y i n g  c o s t ,  f i n a n c i n g  a n d  a d m i n i s t r a t i o n  
c h a r g e s  and  c o n t i n g e n c i e s .  

The  b a s i s  f o r  c a l c u l a t i n g  t h e  amount  o f  t h e  
g u a r a n t e e  b e  d e s c r i b e d  by r e f e r e n c e  t o  a  s p e c i f i c  
e n g i n e e r i n g  p l a n  o r  s t a n d a r d  f o r  t h e  Coun ty  w i t h  
a n  e s t i m a t e  o f  c o s t  p r e p a r e d  by a  l i c e n s e d  
e n g i n e e r  and  a p p r o v e d  b y  t h e  C o u n t y  E n g i n e e r .  

I f  t h e  s u b d i v i d e r  f a i l s  t o  c a r r y  o u t  p r o v i s i o n s  o f  
t h e  a g r e e m e n t  o r  t h e  c o u n t y  h a s  u n r e i m b u r s e d  c o s t s  
o r  e x p e n s e s  r e s u l t i n g  f r o m  s u c h  f a i l u r e ,  t h e  
Coun ty  may c a l l  on  t h e  g u a r a n t e e  f o r  
r e i m b u r s e m e n t ;  i f  t h e  amount  o f  t h e  g u a r a n t e e  
e x c e e d s  t h e  c o s t  and  e x p e n s e  i n c u r r e d  by t h e  
c o u n t y ,  t h e  c o u n t y  s h a l l  r e l e a s e  t h e  r e m a i n d e r ;  
and  i f  t h e  amount  o f  t h e  g u a r a n t e e  i s  l e s s  t h a n  
t h e  c o s t  and e x p e n s e  i n c u r r e d  by t h e  c o u n t y ,  t h e  
s u b d i v i d e r  s h a l l  b e  l i a b l e  t o  t h e  Coun ty  f o r  t h e  
d i f f e r e n c e .  

s u c h  g u a r a n t e e  s h a l l  b e  r e v i e w e d  a d m i n i s t r a t i v e l y  
b y  C o u n t y  s t a f f  t o  e n s u r e  t h a t  t h e  g u a r a n t e e  h a s  
b e e n  p r e p a r e d  i n  a p r o p e r  f o r m ;  h o w e v e r ,  f i n a l  
a u t h o r i t y  f o r  a p p r o v a l  r e s t s  w i t h  t h e  Board  o f  
Coun ty  C o m m i s s i o n e r s .  

Add S e c t i o n  128.20 t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

W a i v e r  o f  R e m o n s t r a n c e  R e g a r d i n g  P u b l i c  F a c i l i t i e s .  

A p p l i c a n t s  f o r  d e v e l o p m e n t s  s h a l l  s i g n  a w r i t t e n  w a i v e r  o f  
t h e i r  r i g h t  t o  r e m o n s t r a t e  o r  o t h e r w i s e  l e g a l l y  o p p o s e  t h e  
i n s t a l l a t i o n  o f  p u b l i c  f a c i l i t i e s ,  i n c , ; d i n g  b u t  n o t  l i m i t e d  
t c  s t r e e t s  and s t o r m  d r a i n a g e  s y s t e m s ,  s a n i t a r y  s e w e r  
s y s t e m s  and w a t e r  s u p p l y  sys tem: ,  w h e r e  s u c n  f a c i l i t i e s  a r e  



o r  may b e  p r o p o s e d  t o  s e r v e  t h e  a p p l i c a n t ' s  p r o p e r t y  a s  p a r t  
o f  a n y  l o c a l  i m p r o v e m e n t  ( a s s e s s m e n t )  d i s t r i c t ,  d e v e l o p e r  
i n s t a l l e d  improvement  p r o j e c t  o r  a  l o c a l  g o v e r n m e n t  
improvement  p r o j e c t  o f  a n y  t y p e .  T h i s  S e c t i o n  s h a l l  n o t ,  
however ,  p r o h i b i t  t h e  a p p l i c a n t ,  d e v e l o p e r  o r  o w n e r  f rom 
e x p r e s s i n g  h i s  o r  h e r  p e r s o n a l  v i e w s  r e g a r d i n g  t h e  
i n s t a l l a t i o n  o f  a  p u b l i c  f a c i l i t y .  

Add S e c t i o n  128.21 t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

C o m p l i a n c e  R e q u i r e d  P r i o r  To I s s u a n c e  o f  C e r t i f i c a t e  o f  
C o m p l e t i o n  O r  Occupancy .  

P r i o r  t o  t h e  i s s u a n c e  o f  any  C e r t i f i c a t e  ( a s  p r o v i d e d  i n  t h e  
S t a t e  B u i l d i n g  Code)  o f  C o m p l e t i o n  or  O c c u p a n c y ,  c o n d i t i o n s  
s h a l l  b e  c o m p l e t e d  o r  g u a r a n t e e d  a s  deemed a p p r o p r i a t e  by 
t h e  S i t e  P l a n  Review C o m m i t t e e  u t i l i z i n g  t h e  c r i t e r i a  
c o n t a i n e d  i n  t h e  a p p r o p r i a t e  s e c t i o n s  o f  t h i s  o r d i n a n c e .  



BEFORE T9E BOARD OF COUNTY COMMISSIONERS FOR JOSETBIME COUNTY 

STATE OF OREGON 
- 

-I___- - " 

ORDINANCE NO 87-16-E Lor- ,/< -477 I. 
---.- - L - 

-- 

AFIENDING THE JOSEPHINE COUNTY COMPREHENSIVE PLAN FROM LOW DENSITY 
RESIDENTIAL TO COMMERCIAL FOR PROPEXTY IDENTIFIED AS ASSESSORS 
NAP NO. 36-5-30-3, TAX LOT 5ElB AND FURTEER Al'IEBlDING THE ZONING 
DESIGNATION MAP, ORDIFfAITCE 81-21 FOR THE URBAN AREA FRON R-1-8 TO 
C-3 FOR THE AEOVE IDENTIFIED PROPERTY AID DECLARING A N  ENERGENCY. 

WHEREAS, a n  a p p l i c a t i o n  s u b m i t t e d  by  E ,  N. M o r r i s  f o r  a 
Comprehensive P l a n  Change f rom low d e n s i t y r e s i d e n t i a l  t o  
c o n e n r c i a l  and  a  zone c h a n g e  f rom R-1-8 t o  C - 3  f o r  p r o p e r t y  
i d e n t i f i e d  on A s s e s s o r ' s  map no.  36-5-38-3, a s  Tax L o t  5,BCI was 
s u b m i t t e d  and d u l y  a c c e p t e d  b y  J o s e p h i n e  County;  a n d  

WHEREAS, t h e  Urban A R e a  P l a n n i n g  Commission h e l d  a  
p u b l i c  h e a r i n g  on s a i d  a p p l i c a t i o n  on J a n u a r y  1 4 ,  1 9 8 7 ,  i n  
a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  J o s e p h i n e  County  a n d  S t a t e  
l a l a w ;  and  

WHEREAS, t h e  Urban Area P l a n n i n g  Commission a d o p t e d  
f i n d i n g s  o f  f a c t  recommending a p p r o v a l  o f  t h e  r e q u e s t e d  
comprehens ive  p l a n  and  zone  change ;  and  

WHEREAS, The Board o f  Commiss ioners  h e l d  a p u b l i c  
h e a r i n g  on t h e  s u b j e c t  r e q u e s t  on May 6 ,  1987;  and  

WHEREAS, t h e  Board o f  Commiss ioners  f o u n d  t h a t  t h e  
r e q u e s t e d  a p p l i c a t i o n  f o r  a  C o ~ p r e h e n s i v e  P l a n  a n d  Zone change  
r e q u e s t  c o m y l i e s  w i t h  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  J o s e p h i n e  Coun ty  and 
S t z t e  law p e r t a i n i n g  t o  s u c h  m a t t e r s ;  and 

WHEREAS, t h e  9 o a r d  o f  Commiss ioners  a d o p t e d  f i n d i n g s  
o f  f s c t  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  l a n d  u s e  h e a r i n g  
r u l e s ;  and  

?iSSilEAS, t h e  immed ia t e  a d o p t i o n  of t h i s  o r d i n a n c e  is  
n e c e s s a r y  t o  c o n p l y  w i t h  t h e  t i n e  l i m i t a t i o n s  r e q u i r e d  by t h e  
S k a t e  o f  Oregon,  

80PJ, THEREFORE, based on t h e  f o r e  g o i n g ,  t h e  Board of  
C o u r t ?  C o m i s s i o n e r s  f o r  J o s e p h i n e  C o u ~ t y ,  Oregon,  h e r e b y  o r d a i n s  
a s  f a l l o w s :  

SECTISN I :  C o r n ~ r z h e n s i v e  P l a n  Anendne r t  

The Comprehens ive  31an D e s i g n a t i o n  f  p r o p e r t y  
i d z n k i f i e d  on A s s e s s o r ' s  ;la12 no. 36-5-3--3, a s  Tax 
L o t  5CS i s  h e r e b y  a z e n c e d  f r o x  t h e  e x i s t i n g  low- 
d e n s i t y  r 2 s i d e n t i a l  t a  c c m e r c i a l .  



SECTION 2: Zoning Amendment 

The z o n i n g  on p r o p e r t y  i d e n t i f i e d  on A s s e s s o r ' s  Map 
no. 36-5-30-3, a s  T a x  L o t  5g0,  h e r e b y  amended f rom R- 
1-8 t o  C-3. 

SECTION 3: A f f i r m a t i o n  

Except  a s  o t h e r w i s e  p r o v i d e d  h e r e i n ,  J o s e p h i n e  County  
O r d i n a n c e  No. 81-21 i s  h e r e b y  a f f i r m e d  a s  o r i g i n a l l y  
a d o p t e d .  

SECTION 4: E f f e c t i v e  D a t e  

The immed ia t e  p a s s a g e  of t h i s  o r d i n a n c e  b e i n g  
n e c e s s a r y  i n  t h e  p u b l i c  i n t e r e s t  t o  p r o t e c t  t h e  
p u b l i c  h e a l t h ,  s a f e t y  and  w e l f a r e  a n  emergency  is 
h e r e b y  d e c l a r e d  t o  e x i s t ,  and t h i s  o r d i n a n c e  s h a l l  
t a k e  e f f e c t  i m n e d i a t e l y  upon i t s  f i n a l  e n a c t m e n t  and  
a d o 2 t i o n  b y  t h e  Board o f  County Commiss ioners .  

P a s s e d  by t h e  J o s e p h i n e  County Board o f  Commiss ioners  
and s i g n e d  by  u s  i n  open s e s s i o n  i n  a u t h e n t i c a t i o n  o f  
i t s  passacje  t h i s  1 0 t h  d a y  o f  June , 1987.  

JOSEPHIW COUNTL 

- 
g o r ,  C h a i r q a n A  

H a r o l d  L .  Haugen - Absent 
Haro ld  L .  Hauyen, Commissioner  

w o c c j e t t e  Brown, County  C l e r k  

#. ALL: 
Fecozdincj S e c r e t a r y  



BEFORE THE BOARD OF COUMTY COMMISSIONERS FOR JOSEPHINE COUNTY 

STATE OF OREGON - -- _ - ?----- . --<- 

ORDINANCE NO 87-16 

AMENJ3ING THE JOSEPHINE COUMTY COMPREHENSIVE PLAlJ FRON LOW DENSITY 
RESIDENTIAL, TO COMIWRCIAL FOR PROPERTY IDENTIFIED AS ASSESSORS 
MAP NO. 36-5-3a-3, TAX LOT 500 AND FURTHER AHENDING THE Z O N I N G  
DESIGMATIO?T MAE', ORDINAKCE 81-21 FOR THE URBAN AREA FROM R-1-8 TO 
C-3 FOR THE ABOVE IDENTIFIED PROPERTY. 

WHEREAS, a n  a p p l i c a t i o n  s u b m i t t e d  by  E .  W. M o r r i s  f o r  a 
Comprehens ive  P l a n  Change f rom low d e n s i t y r e s i d e n t i a l  t o  
comeinrcial. and  a zone c h a n 5 e  f rom R-1-8 t o  C-3 f o r  p r o p e r t y  
i d e n t i f i e d  on A s s e s s o r ' s  map no. 36-5-39-3, as Tax L o t  5,130 was 
s u b m i t t e d  and d u l y  a c c e p t e d  by  J o s e p h i n e  County;  and  

WHEREAS, t h e  Urban ARea P l a n n i n g  Commission h e l d  a  
public h e a r i n g  on s a i d  a p p l i c a t i o n  on J a n u a r y  1 4 ,  1 9 8 7 ,  i n  
a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  r e q u i r e n e n t s  o f  J o s e p h i n e  County a n d  S t a t e  
l a l a w ;  and 

:17E!EREASt t h e  Urban Area P l a n n i n g  Commission a d o p t e d  
f i n d i n g s  o f  f a c t  recommending a p p r o v a l  o f  t h e  r e q u e s t e d  
comprehens ive  p l a n  and  zone  change ;  and  

P7HEREAS, The Board o f  Commiss ioners  h e l d  a  p u b l i c  
h e a r i n g  on t h e  s u b j e c t  r e q u e s t  o n  May 6 ,  1987;  and  

WHEREAS, t h e  Eoard  o f  Commiss ioners  found  t h a t  t h e  
r e q u e s t e d  a p p l i c a t i o n  f o r  a  Comprehens ive  P l a n  and  Zone c h a n g e  
r z q u e s t  c o m p l i e s  with t h e  r e q u i r e n e n t s  o f  J o s e p h i n e  Coun ty  a n d  
S t a t e  l aw  p e r t a i n i n 5  t o  s u c h  m a t t e r s ;  and  

XHEREAS, t h e  Board o f  Commiss ioners  a d o p t e d  f i n d i n g s  
o f  f a c t  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  r e q u i r e n e n t s  o f  t h e  l a n d  u s e  h e a r i n g  
r u l e s ;  and 

:JOT'!, T O  b a s e d  on t h e  f o r e  g o i n g ,  t h e  Board of  
County C o m x i s s i o n e r s  f o r  J o s e 2 h i n e  County ,  Oregon,  h e r e b y  o r d a i n s  
a s  f o l l o w s :  

SECTION 1: Comprehens ive  P l a n  Arzendrnent 

The C o n p r e h e n s i v e  P l a n  D e s i g n a t i o n  f o r  p r o p e r t y  
i d e n t i f i e d  on A s s e s s o r ' s  Map no. 36-5-38-3, a s  Tax - 

L o t  5 i s  h e r e b y  a n e n d e s  f r o n  t h e  e x i s t i n g  low- 
d e n s i t y  r e s i d e n t i a l  t o  c o m e r c i a l .  

SECTICM 2 :  Zoninq Anendnent 



The zoning on p r o p e r t y  i d e n t i f i e d  on A s s e s s o r ' s  Map 
no. 36-5-30-3, a s  Tax Lot 588, hereby  amended from R- 
1-8 t o  C-3. 

SECTION 3: A f f i r m a t i o n  

Except  a s  o t h e r w i s e  p rov ided  h e r e i n , ,  Joseph. ine  County 
Ordinance  N o .  81-21 is hereby  a f f i r m e d  a s  o r i g i n a l l y  
adop ted .  

S E C T I O N  4: E f f e c t i v e  Da te  

F i r s t  r e a d i n g  bv t h e  Board o f  County Cornmissioners * 
t h i s  1 0 t h  day  of  June , 1981. 
Second r e a d i n g  and a d o p t i o n  by t h e  Board o f  County 
Commissioners a t  l e a s t  t h i r t e e n  (13)  d a y s  from t h e  
f i r s t  r e a d i n g  t h i s  2 4 t h  d a y o f  June r 

1987.  T h i s  Ordinance  s h a l l  t a k e  e f f e c t  n i n e t y  (913) 
days  a f t e r  i t s  a d o p t i o n  by t h e  Board o f  County 
Commissioners.  

J O S E P H I W  COUNTY 

ATTEST: 

f 

Georcs'tte Brown, County Clerk 
,K+ /+-&z E z-2-+ 

A 

$A d.dLA* 
Recording S e c r e t a r y  

APPROVEC A S  TO i?Oii!9!: 6 - 3 - 8 7  

A k 
~ameq- l i .  B o l a t ,  L e g a l  Counsel  



BEFORE: T H E  BOARD OF COU21TY COMMISSIONERS FOR JOSEPHINE COUNTY 

STATE OF OREGON 

A:IEXDING TBE UREAN AREA COMPREHEMSIVE PLAN FROY MEDIUM DENSITY 
RESIDEEJTIAL TO LO77 DEHSITY RESIDENTIAL FOR PROPERTY IDENTIFIED ON 
ASSESSORS 3AP NO. 36-5-19-33, TAX LOT 3Cl0 AND FURTHER AMEElDING 
THE Z O K I Y G  DESIGXATIGN MAP, ORDINAIJCE 8 1 - 2 1  FOR THE UREAN AREA 
FRC'1 R-3 TO R-1-6 FOR THE ABOVE IOENTIFIED PROPERTY. 

P7HEREASr a n  a p p l i c a t i o n  s u b m i t t e d  by  F a s z e r  B r o t h e r s  
and Sons f o r  a ~ p r o v a l  o f  a  T e n t a t i v e  P l a n  f o r  a s u b d i v i s i o n  t o  
c r e a t e  l o t s  f o r  s i n g l e - f a m i l y  d w e l l i n g s  w i t h  a c c e s s  t h r o u g h  a n  
e x i s t i n g  , d e v e l o p e d  s i n s l e - f a m i l y  area;  and  

?JHET,EAS, t h e  Urban Area  P l a n n i n g  c o m n i s s i o n  h e l d  a  
p u b l i c  h e a r i n g  on s a i d  a p p l i c a t i o n  on A p r i l  9 ,  1985  i n  a c c o r d a n c e  
w i t h  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  J o s e p h i n e  County  and  S t a t e  law; a n d  

'.1FISRSASr t h e  Urban Area P l a n n i n g  Conmiss i o n  r e q u i r e d  
L ' ~ n a r  i n  c o n s i d e r a t i o n  o f  a p p r o v a l  o f  a s u b d i v i s i o n ,  t h e  
C o r p r e h e n s i v e  P l a n  and  Zoning  D e s i g n a t i o n  be  changed  t o  
c 3 r r e s p o n d  with t h e  p r o p o s e d  u s e  a n d  d e n s i t y ;  and  

VTHERSAS, t h e  Board o f  County  Commiss ioners  h e l d  a 
2 u b l i c  hearinq on t h e  s u b j e c t  request  on June 2 4 ,  1987 ;  and 

:!HEREAS, t h e  Board of C o n m i s s i o n e r s  found  t h a t  t h e  
r e q u e s t e d  a p p l i c a - i o n  f o r  a  s u b d i v i s i o n  had met a l l  r e q u i r e m e n t s  
o f  a p g i i c s b l s  S t a t e  and  l o c a l  r e g u l a t i o n s ;  and 

TiHEREAS, t h e  Board of County C o n m i s s i o n e r s  a d o p t e d  
f i n d i n g s  o f  f a c t  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  r e q u i r e m e n t s  of t h e  l a n d  
u s e  h e a r i n g  r u l e s ;  and 

F7H59E4S, t h e  owner h a s  consented t o  a b i d e  by a i l  the 
c o n d i t i o n s  o f  a s ? r o n a l  o f  t h e  s u S d i v i s i o n  t o  i n c l u d e  t h e  r e z o n i n g  
o f  t5e z r o - e r t y  2nd the change ir. t h e  C o n n r e h e n s i v e  ? I an .  

x ? n ?  1 ,  T % 3 E T O R E ,  S s s &  'n t h e  f s rego inc j ,  t h e  Eoard of  
C o ~ n t y  C o x : i s s i o n c r s  f o r  J o s e p h i n e  County, Oregon,  h e r e b y  o r d a i n s  
5s f o l l o ~ , ~ s  : 



S X T I O N  2: Zoninq Amendment 

The zoning on p r o p e r t y  i d e n t i f i e d  on A s s e s s o r ' s  Map 
No. 36-5-19-33 a s  Tax Lot 388 is hereby  amended from 
R-3 t o  R-1-6. 

SECTION 3:  A f f i r m a t i o n  

Except a s  o t h e r w i s e  p r o v i d e d  h e r e i n ,  J o s e p h i n e  County 
Ordinance  No. 81-21 i s  h e r e b y  a f f i r m e d  a s  o r i g i n a l l y  
adop ted .  

S E C T I O N  4 :  F i r s t  r e a d i n g  by t h e  Board o f  c o u n t y  Conmiss ioners  
t h i s  8 t h  day  o f  J u l y  , 1987.  

Second r e a d i n g  and a d o p t i o n  by t h e  Board of  County 
Commissioners a t  l e a s t  t h i r t e e n  ( 1 3 )  days  form t h e  
f i r s t  r e a d i n g  t h i s  22nd day  
of Jul Y , 1987.  T h i s  Ordinance  s h a l l  t a k e  
e f f e c t  n i n e t y  (9L1) days  a f t e r  i t s  a d o p t i o n  by t h e  
Board of c o u n t y    om missioners . 

JOSEPHIN COUNTY 
BOARD d c o u N T Y  w:!MI SsIotIERs 



BEFORE THE BOARD OF COUNTY COMMISSIONERS FOR JOSEPHINE COUNTY 

STATE OF OREGON 

ORDINANCE NO 87-21-E 

A N  ORDINANCE AMENDING THE COMPREHENSIVE PLAN OF JOSEPHINE COUNTY, 
OREGON (ORDINANCE 81-11) , FROM RURAL RESIDENTIAL TO INDUSTRIAL 
AND AMENDING THE Z O N I N G  MAP OF JOSEPHINE COUNTY, OREGON 
(ORDINANCE 8 5 - I ) ,  FROM RR-2.5 TO R I  FOR PROPERTY IDENTIFIED AS 
ASSESSOR'S MAP NO. 37-7-9-3, TAX LOT 1800 AND DECLARING AN 
EMERGENCY. 

WHEREAS, t h e  Board of  County Commissioners h e l d  a 
p u b l i c  h e a r i n g  on A p r i l  8 ,  1987 t o  c o n s i d e r  t h e  above r e f e r e n c e d  
comprehensive  p l a n  and zone change r e q u e s t s ;  and 

WHEREAS, t h e  J o s e p h i n e  County P l a n n i n g  Commission a t  a 
p u b l i c  h e a r i n g  gave  c o n s i d e r a t i o n  t o  t h e  above i d e n t i f i e d  
Comprehensive P l a n  and Zone Change r e q u e s t ,  and f u r t h e r  
recommended t o  t h e  Board o f  Commissioners t h a t  t h e  r e q u e s t e d  
changes  be  made; and 

WHEREAS, t h e  Board of Commissioners adopted  f i n d i n g s  
which s t a t e d  t h a t  t h e  above r e q u e s t  met t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  
J o s e p h i n e  County and S t a t e  l a w  p e r t a i n i n g  t o  s u c h  m a t t e r s ;  and 

WHEREAS, t h e  immediate p a s s a g e  o f  t h i s  Ordinance  i s  
n e c e s s a r y  t o  meet t i m e  l i m i t s  r e q u i r e d  by t h e  S t a t e  of Oregon. 

NOW, THEREFORE, based on t h e  f o r e g o i n g ,  t h e  Board of 
County C o m i s s i o n e r s  o f  J o s e p h i n e  County,  Oregon, he reby  o r d a i n s  
a s  f o l l o w s :  

SECTION 1: 

SECTION 2: 

Comprehensive Plan 

The Josephine County Comprehensive Plan is hereby 
amended from Rura l  R e s i d e n t i a l  t o  I n d u s t r i a l  f o r  
p r o p e r t y  i d e n t i f i e d  as  Assessors ' Map No. 37-7-9-3, 
Tax Lot 1800.  

J o s e p h i n e  County --sriinc7 Xap is  he reby  amended from 
RR-2 .5  t o  RI f c  : i d e n t i f i e d  a s  A s s e s s o r s '  . ,: Map 37-7-9-3, Tz:. I ~ - , J .  



SECTION 3 :  A f f i r m a t i o n  

Except  a s  o t h e r w i s e  p r o v i d e d  h e r e i n ,  J o s e p h i n e  County 
Ordinance  No.s 81-11 and 85-1 a r e  he reby  a f f i r m e d  a s  
o r i g i n a l l y  adop ted .  

SECTION 4:  E f f e c t i v e  Da te  

The immediate p a s s a g e  of  t h i s  Ord inance  be ing  
n e c e s s a r y  i n  t h e  p u b l i c  i n t e r e s t  t o  p r o t e c t  t h e  
p u b l i c  h e a l t h ,  s a f e t y ,  and w e l f a r e  a n  emergency is 
hereby d e c l a r e d  t o  e x i s t  and t h i s  Ord inance  s h a l l  
t a k e  e f f e c t  immedia te ly  upon i t s  f i n a l  enactment  and 
a d o p t i o n  by t h e  Board o f  County Commissioners .  

Passed  by t h e  J o s e p h i n e  County Board o f  Commissioners 
and s i g n e d  by us i n  open s e s s i o n  i n  a u t h e n t i c a t i o n  of  
i t s  p a s s a g e  t h i s  1 5 t h  day  o f  J u l y ,  1987. 

JOSEPHIN COUNTY 
BOARD )$%OUEITY h~~~~~~~~~ 

ATTEST: 

4 d2-t,4 
Gpdrget t>  Brown, County CLerk 

J& ~ . d & ~  
Recorc?ing S e c r e t a r y  

APPROVED AS TO FORM; ( 7 - 2 2 - 8 7 )  

3WAQ.A t i \  M w  
~ a T e s  H.  B o l d t ,  Lega i  Counsel  



BEFORE THE BOARD OF COUNTY COMMISSIONERS FOR JOSEPHINE COUNTY 

STATE OF OREGON 

ORDIMANCE NO 87-21 

AN ORDINANCE APIEPJDING THE COf4PREHENSIVE PLAN OF JOSEPHINE COUNTY, 
OREGON (ORDINANCE 81-11 ) , FROM RURAL RESIDENTIAL TO INDUSTRIAL 
Ah3 AMENDING THE Z O N I N G  MAP OF JOSEPHINE COUNTY, OREGON 
(0RI)INANCE 85-l), FROM RR-2.5 TO R I  FOR PROPERTY IDENTIFIED AS 

ASSESSOR'S MAP NO. 37-7-9-3, TAX LOT 181ilO. 

WHEREAS, t h e  Board o f  County Commiss ione r s  h e l d  a 
p u b l i c  h e a r i n g  on A p r i l  8 ,  1987 t o  c o n s i d e r  t h e  above  r e f e r e n c e d  
c o m p r e h e n s i v e  p l a n  and  zone  change  r e q u e s t s ;  and 

WHEREAS, t h e  J o s e p h i n e  County P l a n n i n g  Commission a t  a 
pub1 i c  h e a r i n g  g a v e  c o n s i d e r a t i o n  t o  t h e  a b o v e  i d e n t i f i e d  
Comprehens ive  P l a n  and  Zone Change r e q u e s t ,  and  f u r t h e r  
recommended t o  t h e  Board o f  Commiss ioners  t h a t  t h e  r e q u e s t e d  
c h a n g e s  b e  made; a n d  

WHEREAS, t h e  Board o f  Commiss ioners  a d o p t e d  f i n d i n g s  
w h i c h  s t a t e d  t h a t  t h e  above  r e q u e s t  met t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  
J o s e p h i n e  County  and S t a t e  law p e r t a i n i n g  t o  s u c h  matters.  

NOW, THEREFORE, based on t h e  f o r e g o i n g ,  t h e  Board o f  
County Commiss ione r s  o f  J o s e p h i n e  County ,  Oregon,  h e r e b y  o r d a i n s  
a s  f o l l o w s :  

SECTION I: 

SECTION 2 :  

sZC"I0: :: 

Comprehens ive  P l a n  

The J o s e p h i n e  County Comprehens ive  P l a n  is h e r e b y  
amended f rom R u r a l  R e s i d e n t i a l  t o  I n d u s t r i a l  f o r  
p r o p e r t y  i d e n t i f i e d  as  A s s e s s o r s  ' Map No. 37-7-9-3, 
Tax Lo t  1888. 

Zone Chanqe 

J o s e ? h i n e  County Zoning Map is h e r e b y  amended from 
RR-2-5 t o  R I  f o r  p r o p e r t y  i d e n t i f i e d  a s  A s s e s s o r s t  
?lap 17-7-9-3 ,  Tax Lot  1888. 



SECTION 4:  E f f e c t i v e  Date  

F i r s t  r e a d i n g  by t h e  Board o f  County Conmiss ioners  
t h i s  1 5 t h  d a y  o f  J u l y  r 1987 

Second r e a d i n g  and a d o p t i o n  by t h e  Board of County 
Commissioners a t  l e a s t  t h i r t e e n  (13)  d a y s  from t h e  
f i r s t  r e a d i n g  t h i s  29th  day of  July  r 
1987. T h i s  Ord inance  s h a l l  t a k e  e f f e c t  n i n e t y  ( 9 0 )  
days  a f t e r  is  a d o p t i o n  by t h e  Board o f  County 
Commissioners.  

JOSEPHIN COUNTY 
BOARD 2 C O U N T Y  S M M I  SSIONERS 

ATTEST : 

> -~&fl-uj 
G b o p e t t e  Brown, County CLerk 

APPROVED A S  TO FCRM; ( 8 / 6 / 8 7 )  

XY.  M 
Haro ld  L.  Haugen, 

"\ 
1 \. f. h C t  k*46 

J a m e s  H. B o l d t ,  Legal C o u n s e l  



BEFORE THE BOARD OF COUNTY COFlMISSIONERS FOR JOSEPHINE COUNTY 

STATE OF OREGON 

ORDINANCE NO. 87-22 

AN ORDINANCE AMENDING THE Z O N I N G  MAP OF JOSEPHINE COUNTY OREGON 
(ORDINANCE NO. 85-1) , FROM RR-5 TO RR-2.5 FOR A 7  - 2 8  ACRE PARCEL 

OF PROPERTY LOCATED AT 1 7 6  HOFFMAN WAY AND MORE PRECISELY 
IDENTIFIED AS ASSESSOR'S MAP NO. 35-6-30-23, TAX LOT 680. 

WHEREAS, t h e  Board o f  County  Commiss ioners  h e l d  a 
p u b l i c  h e a r i n g  on J u n e  10, 1987 ,  t o  c o n s i d e r  t h e  recommendat ion  
o f  t h e  P l a n n i n g  Commission r e g a r d i n g  t h e  above  r e f e r e n c e d  z o n e  
c h a n g e  r e q u e s t ;  and  

WHEREAS, t h e  P l a n n i n g  C o m i s s i o n  f o r  J o s e p h i n e  Coun ty ,  
Oregon,  recommended a zone c h a n g e  f rom RR-5 t o  RR-2.5 f o r  t h e  
s u b j e c t  p r o p e r t y ;  and  

WHEREAS, t h e  Board o f  Commiss ioners  a d o p t e d  f i n d i n g s  
which  d e m o n s t r a t e d  c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  
J o s e p h i n e  County  and  S t a t e  l a w s ;  a n d  

WHEREAS, t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  c a p a b l e  o f  s u p p o r t i n g  
a n  i n c r e a s e  i n  i n t e n s i t y  o f  u s e  a n d  t h a t  no a d v e r s e  i m p a c t  would 
r e s u l t  f rom t h e  zone c h a n g e  r e q u e s t .  

NOW, THEREFORE, b a s e d  on t h e  f o r e g o i n g ,  t h e  Board o f  
C o u n t y  Commiss ioners  of  J o s e p h i n e  County ,  Oregon,  h e r e b y  o r d a i n s  
as  f o l l o w s :  

SECTION I: Zone Change 

J o s e p h i n e  County Zoning Map is h e r e b y  amended f r o m  
RR-5 t o  RR-2.5  f o r  a  p a r c e l  o f  p r o p e r t y  i d e n t i f i e d  a s  
A s s e s s o r s '  Map No. 35-5-35-23, Tax L o t  68Q. 

S E C T I O N  2 :  A f f i r m a t i o n  

Exceg t  a s  o t h e r w i s e  p r o v i d e d  h e r e i n ,  J o s e p h i n e  County  
O r d i n a n c e  No. 85-1 a r e  h e r e b y  a f f i r m e d  as o r i g i n a l l y  
a d o p t e d .  

SECTION 3: E f f e c t i v e  D a t e  

F i r s t  r e a d i n g  by t h e  Eoard  o f  County 
t h i s  1 5 t h  d a y o f  J u l y  r 

Commiss ione r s  
1 9 8 7  

Second r e a d i n q  and a d o p t i o n  by t h e  Eoard  of County  
Conrr.issioners a t  l e a s t  t h i r t e e n  ( 1 3 )   day^ f r o m  t h e  



f i r s t  
1987 .  
d a y s  
Commi 

ATTEST : 

r e a d i n g  t h i s  2 9 t h  d a y  o f  J u l y  I 

T h i s  O r d i n a n c e  s h a l l  t a k e  e f f e c t  n i n e t y  ( 9 0 )  
a f t e r  is  a d o p t i o n  by t h e  Board o f  County 

s s i o n e r s .  

JOSEPHIM? COUNTY 
141 SSIONERS 

W o g e t t e  Brown, County  CLerk 

APPROVED AS TO FORN; ( 8 1 6 1 8 7  ) 

h && k?& 
JamSs H ,  B o l d t ,  L e g a l  Counse l  



STATE OF OREGON 

ORDINANCE NO. 87-23 

AM ORDINAIJCE RELATING TO LAPID USEI AMENDING THE JOSEPHINE COUNTY 
COr,lPREHENSIVE PLAN (ORDIFANCE 81-11) AND THE JOSEPHINE COUNTY 
RUPAL Z O N I N G  ORDINAFJCZ 3 .  05-1, TO ADDI DELETE AND MODIFY 
PROVISIONS RELATING TO THE FARN USE AND EXCLUSIVE FARM Z O N I N G  
DISTRICTS, TOGETHER WITH AMEIIDMENTS TO ADMINISTRATIVE FUNCTIONS I 
FIRE HAZARD REQUIEEXENTS, MASS GATHERINGSI INDUSTRIAL ZONE USES, 
HO1:E OCCUPATIONS I OESTINATION RESORTS APD MISCELLANEOUS ERRATA. 

WHEREAS, c e r t a i n  p r o v i s i o n s  w i t h i n  t h e  a g r i c u l t u r a l  zon ing  
d i s t r i c t s  o f  t h e  above  r e f e r e n c e d  o r d i n a n c e  h a v e  b e e n  r e v i e w e d  by 
t h e  Oregon Depar tment  o f  Revenue,  a n d  have  b e e n  found  t o  be i n  
c o n f l i c t  w i t h  t h e  g o v e r n i n g  p r o v i s i o n s  i n  t h e  Oregon R e v i s e d  
S t a t u t e s ;  and 

WEEREAS, s u c h  c o n f l i c t s  have  c a u s e d  l a n d s  i n  J o s e p h i n e  
County w i t h i n  t h e  a g r i c u l t u r a l  z o n i n g  d i s t r i c t s  t o  c e a s e  i n  
q u a l i f y i n g  f o r  S p e c i a l  Assessment  u n d e r  ORS 3 0 8 . 3 7 0 ( 1 ) ;  a n d  

WHEREAS, t h e  Board o f  County  Commiss ioners  f o r  J o s e p h i n e  
County have  b e e n  n o t i f i e d  of s u c h  c o n f l i c t s  b y  t h e  J o s e p h i n e  
County A s s e s s o r  p u r s u a n t  t o  ORS 3 0 8 . 4 0 3 ( 2 ) ;  and  

\ 

SHEREAS, p r o v i s i o n s  i n  t h e  Oregon R e v i s e d  S t a t u t e s  f u r t h e r  
r e q u i r e  t h a t  t h e  g o v e r n i n g  body o f  t h e  County s h a l l  upon r e c e i p t  
o f  s u c h  n o t i c e  q u a l i f y  t h e  zone  w i t h i n  t h e  meaning o f  ORS 
378.370 (1) ; and  

WHEREAS c e r t a i n  a d m i n i s t r a t i v e  f u n c t i o n s  need  m o d i f i c a t i o n  
t o  p r o v i d e  e f f i c i e n t  o r d i n a n c e  a d m i n i s t r a t i o n ;  a n d  

WHEREAS, c e r t a i n  o t h e r  m i s c e l l a n e o u s  e r r o r s  i n  t h e  p r i n t i n g  
o r  w r i t i n g  o f  t h e  o r d i n a n c e  e x i s t  w h i c h  need  c o r r e c t i o n :  a n d  

BHSREAS, a d j u s t m e n t s  a r e  needed  t o  p r o v i d e  f o r  p u b l i c  
h e a l t h ,  safety and welfare in re;ard t o  fire h a z a r d s ;  and  

WEEREAS, it  i s  i n  t h e  public's i n t e r e s t  t o  prov ide  f o r  a 
c e r t a i n  l e v e l  o f  r e v i e w  f o r  g a t h e r i n g s  w i t h i n  J o s e p h i n e  Coun ty  t o  
protect p u b l i c  h e a l t h ,  s a f e t y  and  welfare:  and  

VIHEREAS, t h e  Hcne Occupation p r o v i s i o n s  d o  n o t  a l l o w  t h e  
level of u s e  a s  s e t  f o r t h  i n  t h e  Oregon R e v i s e d  S t a t u t e s  and  t h e  
County d e s i r e s  t o  be c o n s i s t e n t  with S t a t e  S t a t u t e s ;  and  

:IHZREAS, t h e  D e s t i n a t i o n  R e s o r t  r e g u l a t i o n s  have  b e e n  
a r e n d e d  by t h e  S t s t e  t o  p r o v i d e  nore  f l e x i b i l i t y  a n 2  t h e  County 
2 e s ; r e s  t o  t a k e  a d v z ~ t a g e  o f  t h e  new r e g u l a t i o n s .  



NOW, THEREFORE, t h e  Board o f  County C o m i s s i o n e r s  f o r  
J o s e p h i n e  Coun ty ,  Oregon,  h e r e b y  o r d a i n s  a s  f o l l o w s :  

S E C T I O N  1 : COMPREHENSIVE PLAN AMENDMEHT 

a .  Amend t h e  Comprehens ive  P l a n  (Ord inance  8 , Goal 5, 
P o l i c y  6 by  a d d i n g  t h e  f o l l o w i n g :  

For  p u r p o s e s  o f  s i t i n g  D e s t i n a t i o n  R e s o r t s ,  a r e a s  zoned a s  
Woodlot  R e s o u r c e  a n d  Farm R e s o u r c e  a r e  d e s i g n a t e d  a s  
S e c o n d a r y  Lands.  

5 .  Amend t h e  Comprehens ive  P l a n  ( O r d i n a n c e  81-11) Goal  1 8 ,  
P o l i c y  1 ( G )  t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

I ~ d u s t r i a l  (I) Lands  f o r  i n d u s t r i a l  deve lopmen t  t h a t  r a n g e  
f rom r e s o u r c e  d e p e n d e n t  i n d u s t r i a l  s i t e s  t o  l i m i t e d  a r e a s  of  
l i g h t  i n d u s t r i a l  u s e s  r e c o g n i z i n g  h i s t o r i c  l a n d  u s e  p a t t e r n s  
and  e x i s t i n g  i n d u s t r i a l  u s e s .  T h i s  d e s i g n a t i o n  s h a l l  be 
i m p l e n e n t e d  t h r o u g h  t h e  f o l l o w i n g  zones :  

1. L i q h t  I n d u s t r i a l  - An a r e a  i n t e n d e d  f o r  i n d u s t r i a l  
u s e s  t h a t  h a s  min ima l  i m p a c t  on  a d j o i n i n g  l a n d  
u s e s  o r  p u b l i c  f a c i l i t i e s .  T h i s  zone  s h a l l  b e  
l i m i t e d  t o  a p p l y  o n l y  t o  e x i s t i n g  a r e a s  b e i n g  
d e v e l o p e d  o r  t o  an area  t h a t  i s  needed  f o r  
i n d u s t r i a l  u s e  when it c a n  b e  d e m o n s t r a t e d  t h a t  
t h e  u s e  c a n n o t  b e  l o c a t e d  i n  a n  u r b a n  a r e a .  

2 .  R u r a l  I n d u s t r i a l  - A r e a s  f o r  i n d u s t r i a l  u s e  t h a t  
a r e  l o c a t e d  i n  c l o s e  p r o x i m i t y  t o  t h e  n a t u r a l  
r e s o u r c e s  on which t h e y  r e l y  f o r  raw m a t e r i a l s .  
These  u s e s  s h a l l  n o t  r e q u i r e  f u l l  u r b a n  s e r v i c e s  
and  l i n k a g e  s h a l l  b e  e s t a b l i s h e d  t o  d e m o n s t r a t e  
t h a t  t h e  l o c a t i o n  i s  a p p r o p r i a t e  and  n e c e s s a r y  f o r  
r e s o u r c e  u t i l i z a t i o n .  

SZCTION 2:  GENERAL PROVISIONS 

a .  Anend S e c t i o n  1.4386(6) i n  t h e  s e c o n d  f u l l  p a r a g r a p h ,  f i r s t  
l i n e ,  b y  d e l e t i n g  t h e  word " p r o c e s s i n g n .  

b .  Amend S e c t i o n  1 . 8 8 6  ( 2 8 )  t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

B u i l d i n q ,  A a r i c u l t u r a l  A s t r u c t u r e  whose u s e  s h a l l  b e  
p r i n a r i l y  f o r  t h e  s t o r a g e  o f  f a r m  implemen t s ,  cz;>o, f eed  o r  
s i m i l a r  f a r 3  p r ~ d u c t s ,  o r  t o  p r o v i d e  s h e l t e r  f o r  l i v e s t o c k ,  
p o u l t r y  o r  f o w l .  

c .  Anend S e c t i o n  l . g 8 6 ( 7 8 )  by d e l e t i n g  t h e  word " w h o l e s a l e "  
found  i n  t h e  s e c o n d  l i n e .  



d .  Amend S e c t i o n  1.[306 t o  add 1 1 3  t o  r e a d  a s  f o l l o w s  and 
r e n u g b e r  t h e  s u b s e q u e n t  s u b s e c t i o n s  a c c o r d i n g l y :  

i'~lass G a t h e r i n q .  A g a t h e r i n g  o f  180 o r  more p e r s o n s  t h a t  i s  
u s u a l l y  o f  a  t e m p o r a r y  n o n - c o n t i n u i n g  n a t u r e  a n d  i s  f o r  a  
p r o f i t  o r  t o  r a i s e  f u n d s  f o r  a  p u r p o s e .  Family  r e u n i o n s ,  
c h u r c h  s o c i a l s ,  s i i n i l a r  a c t i v i t i e s  o r  a c t i v i t i e s  i n  p u b l i c  
p a r k s  a r e  n o t  i n t e n d e d  t o  b e  i n c l u d e d  i n  t h i s  d e f i n i t i o n .  

e .  Aiiend S e c t i o n  1 .080  by c h a n g i n g :  

I n d u s t r i a l  Park  I P  t o  r e a d  

L i g h t  I n d u s t r i a l  

SECTION 3 : FOREST COMl'!ERCIAL DISTRICT 

a .  Amend S e c t i o n  3.025 by d e l e t i n g  t h e  f o l l o w i n g  s u b s e c t i o n s :  

3 . t J25 (2 ) ,  ( 4 ) ,  ( 5 )  and  ( 8 ) ;  and renumber  t h e  r e m a i n i n g  
s u b s e c t i o n s  a c c o r d i n g l y .  

5. Amend S e c t i o n  3 . 0 3 0 ( 5 )  (el  t o  r e a d  a s  f o l l o w s ;  

D e m o n s t r a t i o n  t h a t  t h e  r e s i d e n c e  w i l l  be s i t u a t e d  upon a l o t  
o r  p a r c e l  w i t h  a  c o m p o s i t e  i n t e r n a l  r a t e  of r e t u r n  (CIRR) 
f o r  f o r e s t  management o f  3 .49 o r  l e s s .  

c .  Amend S e c t i o n  3 .030  by a d d i n g  t h e  f o l l o w i n g :  

P u b l i c  f a c i l i t i e s  s u c h  a s  w a t e r  s t o r a s e  r e s e r v o i r s  
r e s t r i c t e d  t o  l o g 0  a c r e  f e e t  f o r  r e s o u r c e  u s e ,  pumping 
o r  t r e a t m e n t  f a c i l i t i e s .  

P r i v a t e  campgrounds and r e c r e a t i o n a l  v e h i c l e  p a r k s  open 
t o  p u b l i c  u s e ,  l i m i t e d  t o  a maximum d e v e l o p e d  a r e a  of  
t e n  a c r e s ,  s u b j e c t  t o  S e c t i o n s  1 4 . 1 0 2  and 14 .1a3 .  

Lodges and  c o n f e r e n c e  g r o u n d s  l i m i t e d  t o  a  maximum 
d e v e l o p e d  a r e a  o f  t e n  ac res ,  s u b j e c t  t o  S e c t i o n  1 4 . 1 8 4 .  

Offices a n 6  A d m i n i s t r a t i v e  compounds a s s o c i a t e d  w i t h  
f o r e s t  management a c t i v i t i e s  a s  p e r m i t t e d  w i t h i n  t h i s  
D i s t r i c t  p rov ided  t h e y  a r e  l o c a t e d  on l a n d s  g e n e r a l l y  
u n s u i t a b l e  f o r  f o r e s t r y  u s e .  

i!ass g a t h e r i n g .  

SECTION 4 :  XOODLOT RESOURCE DISTRICT 

a .  A ~ e n d  S e c t i o n  4 . 0 2 5  by d e l e t i n g  t h e  f o l l o w i n g  S u b s e c t i o n s :  

4 .525 (1) ( 2 )  ( 4 )  and  ( 6 )  and r e n u n b e r i n g  t h e  r e m a i n i n g  
s u b s e c t i o n s  a c c o r d i n 3 l y .  



b .  Amend S e c t i o n  4 . 0 2 5 ( 2 )  t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

P u b l i c  o r  p r i v a t e  s c h o o l s  w i t h  more t h a n  30 s t u d e n t s .  

c .  m e n d  S e c t i o n  4.038 by a d d i n g  t h e  f o l l o w i n g :  

7. Campgrounds and  r e c r e a t i o n a l  v e h i c l e  p a r k s  open  t o  t h e  
p u b l i c  u s e ,  s u b j e c t  t o  S e c t i o n s  14.102 and  14.103.  

8 .  Lodges ,  c o n f e r e n c e  g r o u n d s ,  membershi?-owned r e c r e a t i o n  
a r e a s ,  and  r e l a t e d  s e r v i c e  f a c i l i t i e s  when p a r t  o f  t h e  
o v e r a l l  p r o j e c t ,  s u b j e c t  t o  S e c t i o n  14 ,184 .  

9 .  O f f i c e s  and  a d m i n i s t r a t i v e  compounds a s s o c i a t e d  w i t h  
f o r e s t  management a c t i v i t i e s  a s  p e r m i t t e d  w i t h i n  t h i s  
D i s t r i c t .  

18 .  P u b l i c  o r  p r i v a t e  s c h o o l s  w i t h  3 8  o r  less s t u d e n t s .  

11. A r c h e r y ,  p i s t o l ,  and r i f l e  t a r g e t  r a n g e s  c o n d i t i o n e d  
upon,  b u t  n o t  l i m i t e d  t o ,  d e m o n s t r a t i o n  t h a t  t h e  r a n g e  
w i l l  n o t  c r e a t e  e x c e s s i v e  o f f - s i t e  n o i s e  o r  h a z a r d s  t o  
a d j o i n i n g  p r o p e r t i e s .  

12 .  Hass  G a t h e r i n g s .  

d .  Amend S e c t i o n  4 . 0 4 i J ( l )  ( b )  b y  d e l e t i n g  t h e  words o c c u r r i n g  
i n  t h e  t h i r d  line, which r e a d :  " . . . o t h e r  p r o v i s i o n s  of 
t h i s  s e c t i o n  . . . .", and  i n s e r t i n g  a f t e r  t h e  l a n g u a g e  ". . . u n l e s s  a p p r o v e d  i n  con fo rmance  w i t h  . . .", t h e  f o l l o w i n g  
words : 

. . . s u b s e c t i o n  ( d l  o f  t h i s  s e c t i o n .  

e .  Amend S e c t i o n  4 . 0 4 8 ( 1 )  ( c )  by  d e l e t i n g  t h e  word "andn  
o c c u r r i n g  i n  t h e  f i f t h  l i n e ,  f o l l o w i n g  t h e  r e f e r e n c e  t o  
" S e c t i o n  4 . 0 3 8 ( 6 ) " .  

f. F u r t h e r  amend S e c t i o n  4 .BdB( l )  ( c )  by  i n s e r t i n g  a  "," a f t e r  
t h e  r e f e r e n c e  t o  " S e c t i o n  4 . 0 3 0 ( 6 ) ,  and  by i n s e r t i n g  t h e  
f o i l o w i n g  l a n g u a g e  a t  t h e  end  t h e  same s e n t e n c e :  

. . . and i s  zoned f o r  a  20  a c r e  minimum s i z e .  

SECTION 5: SERPEllTINE D I S T R I C T  

a .  Amend S e c t i o n  5.02g by d e l e t i n g  t h e  f o l l o w i n g  and renuxfser  
s u b s e q u e n t  s u b s e c t i o n s  a c c o r d i n g l y :  

S e c t i o n  5.03D by a d d i n g  t h e  f o l l o w i n g ;  

5 .  Mass g a t h e r i n g  



6.  Home O c c u p a t i o n s  s u b j e c t  t o  t h e  p r o v i s i o n s  i n  
S e c t i o n  14 .180 .  

S E C T I O N  6: EXCLUSIVE FARM DISTRICT 

Anend S e c t i o n  6 . 0 2 8 ( 2 )  t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

The p r o p a g a t i o n  o r  h a r v e s t i n g  o f  a  f o r e s t  p r o d u c t .  

Repea l  S e c t i o n  6.020 ( 7 ) .  

Amend S e c t i o n  6 .020(8 )  t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

A c c e s s o r y  b u i l d i n g s ,  i n c l u d i n g  p r i v a t e  g a r a g e  o r  c a r p o r t ,  
g u e s t  h o u s e ,  p e r s o n a l  use s h o p ,  p e r s o n a l  s t o r a g e  b u i l d i n g ,  
b o a t  l a n d i n g s  and  d o c k s  f o r  p e r s o n a l  u s e  o r  o t h e r  s i m i l a r  
b u i l d i n g  s u b j e c t  t o  t h e  p r o v i s i o n s  o f  S e c t i o n  14 .188 .  

Axend S e c t i o n s  6. !328(8)  and  ( 9 )  by r enumber ing  t h e  s e c t i o n s  
G . C ? 2 0 ( 7 )  and  (81,  r e s p e c t i v e l y .  

Amend S e c t i o n  6 ,028  by a d d i n g  S e c t i o n  6.020 ( 9 )  t o  r e a d  a s  
f o l l o w s ;  

9 .  Boa rd ing  o f  h o r s e s  f o r  p r o f i t  

Amend S e c t i o n  6.825 by  d e l e t i n g  t h e  f o l l o w i n g  S u b s e c t i o n s :  

6 . 0 2 5  (1) ( 3 )  ( 9 )  and ( 1 0 )  and  r enumber ing  t h e  r e m a i n i n g  
s u b s e c t i o n s  a c c o r d i n g l y .  

Amend S e c t i o n  6 . 0 2 5 ( 2 )  t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

P u b l i c  o r  p r i v a t e  s c h o o l  w i t h  more t h a n  30 s t u d e n t s .  

Amend S e c t i o n  6.03g b y  a d d i n g  t h e  f o l l o w i n g :  

5. A f a c i l i t y  f o r  t h e  p r i m a r y  p r o c e s s i n g  o f  f o r e s t  
p r o d u c t s ,  p r o v i d e d  t h a t  s u c h  f a c i l i t y  is found  t o  n o t  
s e r i o u s l y  i n t e r f e r e  w i t h  a c c e p t e d  f a r m i n g  p r a c t i c e s  and 
is c o n p a t i b l e  wiih f a rm uses described described in 
O R S  215.223 ( 2 ) .  S u c h  a f a c i l i t y  may be a p p r o v e d  f o r  a  
one -yea r  p e r i o d  which i s  r e n e w a b l e ,  T h e s e  f a c i l i t i e s  
a r e  i n t e n d e d  t o  b e  o n l y  p o r t a b l e  o r  t e x p o r a r y  i n  na- 
t u r e .  The p r i m a r y  p r o c e s s i n g  o f  a f o r e s t  p r o d u c t ,  a s  
used i n  t h i s  s e c t i o n ,  means t h e  u s e  o f  a p o r t a b l e  
c h i g p e r  o r  s t u d  m i l l  o r  o t h e r  s i m i l a r  methods  o f  i n i -  
t i a l  t r e a t x e n t  o f  a  f o r e s t  p r o d u c t  i n  o r d e r  t o  e n a 5 l e  
i t s  s h i p m e n t  t o  m a r k e t .  F o r e s t  p r o d u c t s ,  a s  u s e d  i n  
t h i s  s e c t i o n ,  means t i - n b e r  grown upon a  p a r c e l  of l a n d  
o r  c o n t i g u o u s  l a n d  where t h e  p r i m a r y  p r o c e s s i n g  f a c i l i -  
t y  i s  l o c z t e d .  



6.  Commercial  a c t i v i t i e s  t h a t  a r e  i n  c c n j u n c t i o n  w i t h  f a r m  
u s e s .  

7 .  P a r k s ,  p l a y g r o u n d s ,  h u n t i n g  and  f i s h i n g  p r e s e r v e s ,  
community c e n t e r s  and  campgrounds,  c o n d i t i o n e d  upon,  
b u t  n o t  l i m i t e d  t o ,  s u b m i s s i o n  o f  a c o n c e p t u a l  p l a n  f o r  
s i t e  d e v e l o p n e n t ,  s u b j e c t  t o  S e c t i o n  14.1D2. 

8 .  P u b l i c  o r  p r i v a t e  s c h o o l s  w i t h  38 o r  l e s s  s t u d e n t s .  

i .  Amend S e c t i o n  6 . 0 3 8 ( 4 )  b y  a d d i n g  t h e  f o l l o w i n g :  

e .  The l o t  o r  p a r c e l  h a s  b e e n  d i s q u a l i f i e d  f o r  v a l u a t i o n  
f o r  f a r m  u s e  u n d e r  ORS 308.370 p u r s u a n t  t o  t h e  
r e q u i r e m e n t  o f  ORS 215.236. 

j .  h e n t i  S e c t i o n  6 . 0 4 B ( l )  ( d l  ( i i i )  by  d e l e t i n g  t h e  word " u s e s "  
a t  t h e  end  o f  t h e  s e c o n d  l i n e .  

k .  Amend S e c t i o n  6 . 8 4 8 ( 4 )  ( b )  t o  r e a d  a s  f o l l o w s ;  

T h e r e  s h a l l  b e  a  s i d e  y a r d  on e a c h  s i d e  o f  e a c h  b u i l d i n g  
which s h a l l  have a  w i d t h  o f  a t  l e a s t  3 0  f e e t  a n d  a  r e a r  y a r d  
o f  a t  l e a s t  3 8  f e e t  i n  d e p t h .  

SZCTIOK 7 :  FARM RESOURCE DISTRICT 

Anend S e c t i o n  7 . 8 2 8 ( 2 )  t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

The ~ r o p a g a t i o n  o r  h a r v e s t i n g  o f  a f o r e s t  p r o d u c t .  

Anend 7 . 8 2 B ( 3 ) ( a )  by c h a n g i n g  " S e c t i o n  6.840" t o  r e a d  
" S e c t i o n  7.84U". 

Amend S e c t i o n  7 . 0 2 0 ( 4 )  t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

A c c e s s o r y  b u i l d i n g s ,  i n c l u d i n g  p r i v a t e  g a r a g e  o r  c a r p o r t ,  
g u e s t  h o u s e ,  p e r s c n a l  u s e  s h o p ,  p e r s o n a l  s t o r a g e  b u i l d i n g ,  
b o a t  l a n d i n g s  and  d o c k s  f o r  p e r s o n a l  u s e  o r  o t h e r  s i m i l a r  
S u i l d i n g  s u b j e c t  t o  t h e  p r o v i s i o n s  of  S e c t i o n  14 .188 .1  u s e  . . . 
Repeal S e c t i o n s  7 . 8 2 8 ( 5 )  and  ( 8 ) ;  and  renumber t h e  r e m a i n i n g  
s u b s e c t i o n s  a c c o r d i n g l y .  

Amen2 S e c t i o n  7 . 0 2 5  by d e l e t i n g  t h e  f o l l o w i n g  S u b s e c t i o n s :  

7 . 0 2 5  (1) ( 2 )  ( 5 )  (15) and  (11) ; and r enumber ing  t h e  r e m a i n i n g  
s u b s e c t i o n s  a c c o r d i n g l y .  

Aiien2 S e c t i o n  7 . 0 2 5 ( 5 )  t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

T u b l i c  o r  p r i v a t e  s c h o o l s  w i t h  more t h a n  3U s t u d e n t s .  



9. Amend S e c t i o n  7:838 by  a d d i n g  t h e  f o l l o w i n g :  

A f a c i l i t y  f o r  t h e  p r i m a r y  p r o c e s s i n g  o f  f o r e s t  
p r o d u c t s ,  p r o v i d e d  t h a t  s u c h  f a c i l i t y  is f o u n d  t o  n o t  
s e r i o u s l y  i n t e r f e r e  w i t h  a c c e p t e d  f a r m i n g  p r a c t i c e s  and  
i s  c o m p a t i b l e  w i t h  f a r m  u s e s  d e s c r i b e d  d e s c r i b e d  i n  
O R S  2 1 5 . 2 8 3 ( 2 ) .  Such a  f a c i l i t y  may be a p p r o v e d  f o r  a  
one -yea r  p e r i o d  which  i s  renewab le .  T h e s e  f a c i l i t i e s  
a r e  i n t e n d e d  t o  b e  o n l y  p o r t a b l e  o r  t e m p o r a r y  i n  na- 
t u r e .  The p r i m a r y  p r o c e s s i n g  o f  a  f o r e s t  p r o d u c t ,  a s  
used! i n  t h i s  s e c t i o n ,  means t h e  use o f  a  p o r t a b l e  
c h i p p e r  o r  s t u d  m i l l  o r  o t h e r  s i m i l a r  me thods  o f  i n i -  
t i a l  t r e a t m e n t  o f  a f o r e s t  p r o d u c t  i n  o r d e r  t o  e n a b l e  
i t s  s h i p m e n t  t o  m a r k e t .  F o r e s t  p r o d u c t s ,  a s  u s e d  i n  
t h i s  s e c t i o n ,  means t i m b e r  grown upon a p a r c e l  o f  l a n d  
o r  c o n t i g u o u s  l a n d  where  t h e  p r i x a r y  p r o c e s s i n g  f  a c i l i -  
t y  i s  l o c a t e d .  

Commercial  a c t i v i t i e s  t h a t  a r e  i n  c o n j u n c t i o n  w i t h  f a r m  
u s e s .  

P a r k s ,  p l a y g r o u n d s ,  h u n t i n g  a n d  f i s h i n g  p r e s e r v e s ,  
community c e n t e r s  and campgrounds ,  c o n d i t i o n e d  upon, 
b u t  n o t  l i n i t e d  t o ,  s u b m i s s i o n  o f  a c o n c e p t u a l  p l a n  f o r  
s i t e  deve lopmen t ,  s u b j e c t  t o  S e c t i o n  1 4 . 1 8 2 .  

? u b l i c  o r  p r i v a t e  s c h o o l s  w i t h  3 0  o r  l e s s  s t u d e n t s .  

The b o a r d i n g  o f  h o r s e s  f o r  p r o f i t .  

D w e l l i n g s  on e x i s t i n g  l o t s  s m a l l e r  t h a n  t h e  minimum l o t  
s i z e  p r o v i d e d  t h a t  t h e  d w e l l i n g  i s  i n  c o n j u n c t i o n  w i t h  
a  commerc i a l  fa rm o p e r a t i o n  and t h e  l o t  is  a p p r o p r i a t e  
f o r  a n  i n t e n s i v e  c o n m e r c i a l  f a r m  o p e r a t i o n  wh ich  is  of  
a  s i z e  s i n l l a r  t o  t h e  s i z e  of  o t h e r  e x i s t i n g  i n t e n s i v e  
c o n m e r c i a l  a g r i c u l t u r a l  o p e r a t i o n s  i n  t h e  C o u n t y ( e . g .  
n u r s e r i e s ,  v i t i c u l t u r e ,  o r c h a r d s ,  and  o t h e r  s i m i l a r  
c o g m e r c i a l  a g r i c u l t u r a l  a c t i v i t i e s )  and  i s  a p ? r o ? r i a t e  
f o r  t h e  c o n t i n u a t i o n  o f  t h e  e x i s t i n g  commerc i a l  
e n t e r ~ r i s e s  w i t h i n  t h e  a r e a .  

T h e  s t r u c t u r e s  s h a i l  b e  l o c a t e d  on t h e  l e a s t  s u i t a b i e  
p o r t i o n  o f  t h e  p r o p e r t y  f o r  f a r n  u s e .  I n  a d d i t i o n  t o  
th above  r e c x i r e n e n t s ,  a  d i s c l o s u r e  s t a t e m e n t  s h a l l  b e  
s ~ g n e d  and r e c o r d e d  w i t h  t h e  County t h a t  t h e  landowner  
r e c o g n i z e s  t h e  s t a t e m e n t  on management p r a c t i c e s  
c o n t a i n e d  i n  S e c t i o n  7.312 

n. F . ~ e r , d  S e c t i o n  7.C148 (1) ( c )  ( i i i )  by d e l e t i n g  t h e  word " u s e s "  
i n  t h e  t h i r d  l i n e .  



a .  Amend S e c t i o n  8 . 8 2 8 ( 1 )  t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

A g r i c u l t u r e ,  f a r m i n g  and  f a rm u s e  as  d e f i n e d  i n  S e c t i o n  
1 .886 ,  s u b j e c t  t o  t h e  s t a n d a r d s  p r o v i d e d  i n  S e c t i o n  8 . 8 2 6 ,  
and  a l s o  s u b j e c t  t o  t h e  f u r t h e r  l i m i t a t i o n s  t h a t  a l l  
p r o d u c t s  mus t  b e  p roduced  on t h e  p r o p e r t y  and  commerc ia l  
f e e d  l o t s  a r e  p r o h i b i t e d .  

b .  Amend S e c t i o n  8 . 0 2 8  by d e l e t i n g  t h e  f o l l o w i n g  and  renumber 
s u b s e q u e n t  s u b s e c t i o n s  a c c o r d i n g l y :  

7.  Hone O c c u p a t i o n s r  s u b j e c t  t o  S e c t i o n  14.188 

c .  Amend 8.825 ( 6 )  t o  r e a d  as  f o l l o w s :  

Rodeo g r o u n d s  a n d  g o l f  c o u r s e s .  See  S e c t i o n  14 .1@3 

d .  Aiiend 8 . 0 2 5 ( 7 )  t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

Campgrounds s u b j e c t  t o  S e c t i o n  14.182.  

e, Amend 8 . 0 2 5 ( 1 2 )  t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

P u b l i c  o r  p r i v a t e  s c h o o l s  w i t h  o v e r  38  s t u d e n t s .  

2 .  Amend S e c t i o n  8 .938  by a d d i n g  t h e  f o l l o w i n g :  

7. P a r k s ,  p l a y g r o u n d s  and community c e n t e r s ,  

8 .  P u b l i c  o r  p r i v a t e  s c h o o l s  w i t h  3 0  o r  l e s s  s t u d e n t s .  

9 .  [ l a s s  g a t h e r i n g  

1 .  Hone O c c u p a t i o n s ,  s u b j e c t  t o  S e c t i o n  14.1G8. 

a .  Amend S e c t i o n  9 . g 2 0  by a d d i n g  t h e  f o l l o w i n g :  

2 8 .  P r i n t  s h o p ,  i n c l u d i n g  o f f - s e t ,  b l u e p r i n t i n g  and 
b i n d e r y .  

29. Coin  l a u n d r y .  

3.J .  V e t e r i n a r y  C l i n i c  

31.  Tave rn  

33.  : !edical  o r  d e n t a l  c l i n i c ,  

3 4 .  P r o f e s s i o n a l  o f f  i c e .  



35.  Automobi le  r e p a i r .  

b .  Anend t h e  C h a p t e r  by d e l e t i n g  S e c t i o n  9.025 i n  i t s  e n t i r e t y  

SSCTIOX 1 fl : TOURIST COM~LIERCIAL DISTRICT 

a .  Amend S e c t i o n  1 Q I B 2 8 ( 3 )  by  a d d i n g  t h e  f o l l o w i n g :  

s .  Church 

t .  Bank. 

b .  Anend S e c t i o n  1 8 . 8 2 0 ( 4 )  by a d d i n g  t h e  f o l l o w i n g :  

p. A t h l e t i c  c l u b ,  c l u b  h o u s e .  

q .  W i l d l i f e  p a r k .  

c .  Amend S e c t i o n  13.025 by d e l e t i n g  t h e  f o l l o w i n g :  

S e c t i o n  ~ a . 0 2 5 ( 1 )  ( 2 )  ( 4 )  ( 5 )  ( 6 )  ( 7 )  (9) and  ( l a ) ;  and  
r e n u x b e r i n g  t h e  r e m a i n i n g  s u b s e c t i o n s  a c c o r d i n g l y .  

Cs'CTIOb1 11 : RURAL CONVERIENCE CENTER COXMERC IAL DISTRICT "d 

a .  Amend S e c t i o n  11.02B ( e )  by a d d i n g  t h e  f o l l o w i n g ;  

55 .  Fuel d e p o t  and  s a l e s .  

56.  H o t e l s  and  m o t e l s .  

57 .  R e c r e a t i o n a l  v e h i c l e  p a r k .  

b. Anend S e c t i o n  11 .025  by  d e l e t i n g  t h e  f o l l o w i n g :  
l l . C J 2 5 ( l ) ,  ( 2 ) ,  ( 3 ) ,  ( 4 )  and  ( 6 ) ;  and  renumber ing  t h e  r e m a i n i n g  
s u b s e c t i o n s  a c c o r 2 i n g l y .  

c .  Anend t h e  s e c t i o n  h e a d i n g  "SECTION 11.B30 D i m e n s i o n a l  
S t a n d a r d s . "  t o  read t h e  r e f e r e n c e  number "11.B3L1" and  by  
i n s e r t i n g  i n  i t s  p l a c e  t h e  r e f e r e n c e  number "11.840." 

a .  i%3en3 S e c t i o n  12.!320 by a d d i n g  t h e  f o l l o w i n g :  

31.  F u e l  d i s t r i b u t i o n  f a c i l i t y .  

3 2 .  P r o c e s s i n s  o r  p a c k a g i n g  o f  p r o d u c t s  i n c l u d i n g  
S r e ~ ; ? r i e s ,  6 i s t : l l e r i e s ,  s l a u g h t e r  h o u s e s ,  and c a n n e r i e s .  



3 4 .  C o r x e r c i a l  power g e n e r a t i n g  f a c i l i t i e s ,  p r o v i d i n g  
h y d r o e l e c t r i c  and t r a n s m i s s i o n  f a c i l i t i e s  comply w i t h  
S e c t i o n  14 .1Q1 .  

35 .  A u t o r . ~ o b i l e  wreck ing  y a r d .  See  d e f i n i t i o n ,  S e c t i o n  1 .086 .  

b .  Anend t h e  C h a p t e r  by d e l e t i n g  S e c t i o n  12 .025  i n  i t s  
e n t i r e t y .  

a .  Anen6 S e c t i o n  13 .81g  t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

P u r p o s e  o f  t h e  L i g h t  I n d u s t r i a l  D i s t r i c t  

T h i s  d i s t r ' i c t  is  i n t e n d e d  t o  p r o v i d e  a  c l a s s i f i c a t i o n  f o r  
l a n d s  a 2 p r o p r i a t e  f o r  l i g h t  m a n u f a c t u r i n g ,  r e s e a r c h  o r  
deve lopmen t  i n  a  r u r a l  s e t t i n g  w i t h o u t  t h e  need  f o r  f u l l  
u r b a n  s e r v i c e s .  

5. Amend S e c t i o n  13.gI .1  t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

The L i g h t  I n d u s t r i a l  D i s t r i c t  s h a l l  a p p l y  t o  a l l  l a n d s  a s  
zoned on t h e  o f f i c i a l  Zoning Map f o r  J o s e p h i n e  County under  
a L i g h t  I n d u s t r i a l  c l a s s i f i c a t i o n .  T h e s e  R e g u l a t i o n s  s h a l l  
n o t  a p p l y  t o  a  b u i l d i n g  o r  s t r u c t u r e ,  o r  t o  a  u s e  of  
p r o p e r t y ,  which d o e s  n o t  c o n f o r n  t o  t h e s e  r e g u l a t i o n s  an2  
which l a w f u l l y  e x i s t e d  a t  t h e  t ime o f  a d o p t i o n  o f  t h i s  
O r d i n a n c e ,  p u r s u a n t  t o  t h e  S t a n d a r d s  o f  S e c t i o n s  1 5 . 2 0 4  and 
5 .212  o f  t h i s  O r d i n a n c e .  

S t r u c t u r e s  h e r e a f t e r  e r e c t e d ,  a l t e r e d ,  e n l a r g e d  o r  moved, 
and l a n d  h e r e a f t e r  u sed  i n  t h i s  D i s t r i c t  s h a l l  comply w i t h  
p r o v i s i o n s  o f  t h i s  O r d i n a n c e .  Development  p e r m i t s  s h a l l  b e  
i s s u e d  p u r s u a n t  t o  S e c t i o n  15 .288 .  

c .  Asend S e c t i o n  1 3 . 0 2 8  t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

SECTIOM 13.820  Uses - Permi t t ec i .  

T h e  f o l l o w i n g  u s z s  s h a l l  b e  p e r m i t t e d  s u b j e c t  t o  site p l a n  
r e v i e w  and  a l l  o t h e r  a c p l i c a b l e  r u l e s ,  s t a n d a r d s ,  o r  
s t a t u t e s  g o v e r n i n g  such  uses, i n c l u d i n g  t he  Josephine Coun ty  
C o a p r e h e n s i v e  P l a n ,  t h e  S u b d i v i s i o n  O r d i n a n c e  and  Oregon 
D e ~ a r t m e n t  of  E n v i r o n n e n t a l  Q u a l i t y  R u l e s  g o v e r n i n g  sewage 
dis~osai, a i r ,  and  w a t e r  q u a l i t y .  

1. A d n i n i s t r a t  i r e ,  e d u c a t  i o n a l  and  o t h e r  r e l a t e a  
a c t i v i t i e s  c n d  f a c i l i t i e s  i n  c o n j u n c t i o n  w i t h  a  
p e r m i t t e d  use .  

2 .  Anbulance  s e r v i c e .  

3 .  Truck  s a l e s ,  s e r v i c e ,  r ? p a i r  a n d  r e n t a l .  



4. Automobi le  and  t r u c k  s e r v i c e  s t a t i o n s .  

5. Cold s t o r a g e  p l a n t s  i n c l u d i n g  s t o r a g e  and  o f f i c e .  

6 .  E q u i p n e n t  s a l e s ,  s e r v i c e ,  r e n t a l  and r e p a i r .  

7 .  F u e l  o i l  d i s t r i b u t o r s .  

8 .  P r i n t i n g ,  p u b l i s h i n g  and  book b i n d i n g s .  

9 .  P u b l i c  u s e s  and  b u i l d i n g s  and  p u b l i c  u t i l i t y  s t r u c t u r e s  
and y a r d s .  

1 2 .  S c i e n t i f i c  r e s e a r c h  o r  e x p e r i m e n t a l  deve lopmen t  o f  
m a t e r i a l s ,  methods  o r  p r o d u c t s  i n c l u d i n g  e n g i n e e r i n s  
and l a b o r a t o r y  r e s e a r c h .  

11. S e r v i c e  commerc i a l  uses s u c h  a s  r e s t a u r z n t s ,  c a i e s ,  
l o u n g e s ,  a n 2  r e z r e s h n e n t  s t a n d s .  

1 2 .  V e t e r i n a r y  c l i n i c  and h o s p i t a l s  o p e r a t e d  e n t i r e l y  
w i t h i n  a n  e n c l o s e d  b u i l d i n g .  

1 3 .  L i g h t  f a b r i c a t i o n  and r e p a i r  s h o p s  s u c h  a s  b l a c k s m i t h ,  
c a b i n e t ,  e l e c t r i c  mo to r ,  h e a t i n g ,  machine ,  s h e e t  m e t a l ,  
s i g n ,  s t o n e  monuments, u p h o l s t e r y  and w e l d i n g .  

1 4 .  Assembly,  m a n u f a c t u r e ,  o r  p r e p a r a t i o n  o f  a r t i c l e s  and 
m e r c h a n d i s e  f rom t h e  f o l l o w i n g  p r e v i o u s l y  p r e p a r e d  
t y p e s  o f  m a t e r i a l s :  b o n e ,  c a n v a s ,  c e l l o p h a n e ,  c l o t h ,  
c o r k ,  f e a t h e r s ,  f e l t  , f i b e r  , p r e c i o u s  o r  s e m i - p r e c i o u s  
n e t a l  o r  s t o n e s !  s h e l l ,  t e x t i l e s ,  t o b a c c o ,  wax, w i r e !  
wood ( e x c l u d i n g  s a w n i l l s ,  lumber  m i l l s ,  p l a n i n g  m i l l s  
and mold ing  p l a n t s ) !  y a r n s  and  p a i n t  n o t  e n p l o y i n g  a  
b o i l i n g  p r o c e s s .  

1 5 .  E!anuf a c t u r e ,  compounding,  p r o c e s s i n g ,  p a c k i n g  o r  
t r e a t m e n t  of s u c h  p r o d u c t s  a s  b a k e r y  g o o d s ,  c a n d y ,  
c o s n e t i c s ,  d a i r y  p r o d u c t s  and  m e a t ,  d r u g s ,  p e r f u m e s ,  
p h a r m a c e u t i c a l s ,  per fumed t o i l e t  s o a p ,  t o i l e t r i e s :  
e s c l u d i n q  t h e  r e n d e r i n g  o f  f a t s  a n d  o i l s ,  f i s h  and  meat  
s l a u q h t e S i n g r  and f e r n e n t e c !  f o o d s  s u c h  a s  s a u e r k r a u t ,  - 
v i n e g a r  and  y e a s t .  

16. N h o l e s a l e  d i s t r i b u t i o n  o f  a l l  s t a a d a r d  t y p e s  o f  
p r e ~ a r e d  o r  package?  m e r c h a n d i s e  s u c h  a s  a u t o m o b i l e  
s u p p i i e s ,  d r u g s ,  e l e c t r i c a l  s u p p l i e s ,  f u r n i t u r e ,  f o o d  
p r o d u c t s ,  h z r d w a r e ,  l e a t h e r  g o o d s ,  p l u x b i n g  s u p p l i e s ,  
t e x t i l e s  a n d  f a b r i c s  and  g e n e r a l  m e r c h a n d i s e .  

1 7 .  P r o c e s s i n s  u s e s  s u c h  a s  b o t t l i n g  p l a n t s ,  c r e a n e r i e s ,  
l a b o r i ? i t o r i e s ,  b l u e - 2 r i n t i . n ~  and  p h o t o c o p y i n g ,  
l a u n d r i e s ,  c a r s e t  a n d  r u g  c l e a n i n g  p l a n t s ,  c l e a n i n g  and 



d y e i n g  p l a n t s ,  t i r e  r e t r e a d i n g ,  r e c a p p i n g  and  
r e b u i l d i n g .  

1 8 .  S t o r a g e  o r  s a l e  y a r d  f o r  b u i l d i n g  m a t e r i a l s ,  
c o n t r a c t o r s  e q u i p n e n t ,  house  mover ,  d e l i v e r y  v e h i c l e s ,  
t r a n s i t  s t o r a g e ,  t r u c k i n g  t e r m i n a l  and  used  equipment  
i n  o p e r a b l e  c o n d i t i o n .  

19 .  L i g h t  m a n u f a c t u r i n g ,  a s s e m b l y ,  f a b r i c a t i n g  o r  p a c k a g i n g  
of  p r o d u c t s  f rom p r e v i o u s l y  p r e p a r e d  m a t e r i a l s  s u c h  a s  
c l o t h ,  p l a s t i c ,  p a p e r ,  l e a t h e r ,  p r e c i o u s  o r  semi- 
2 r e c i o u s  m e t a l s  o r  s t o n e s .  

20. F l a n u f a c t u r i n g  o f  e l e c t r i c ,  e l e c t r o n i c ,  o r  o p t i c a l  
i n s t r u m e n t s  o r  d e v i c e s .  

2 1 .  N a n u f a c i u r i n g  o f  m u s i c a l  i n s t r u m e n t s ,  n o v e l t i e s ,  r u b b e r  
o r  m e t a l  s t a m p s ,  t o y s ,  o p t i c a l  g o o d s  o r  p r e c i s i o n  
i n s t  r u n e n t s  o r  equ i p n e n t  . 

2 2 .  i k t n u f a c t u r i n g  o f  a r t i f i c i a l  l i m b s ,  d e n t u r e s ,  h e a r i n g  
a i d s ,  s u r g i c a l  i n s t r u m e n t s  and  d r e s s i n g s ,  and  o t h e r  
d e v i c e s  employed by t h e  m e d i c a l  and  d e n t a l  p r c f e s s i o n s .  

2 3 .  55Jarehousing and s t o r a q e  i n c l u d i n g  m i n i  w a r e h o u s e s .  

2 4 .  C o m e r c i a l  p a r k i n g  l o t s .  

2 5 .  A c c e s s o r y  u s e s  and  b u i l d i n g s  c u s t o m a r i l y  a p p u r t e n a n t  t o  
a p e r m i t t e d  use, s u c h  a s  i n c i d e n t a l  s t o r a g e ,  a r e  
p e r x i t t e d .  R e t a i l  s a l e s  of items m a n u f a c t u r e d  o r  
a s s e m b l e d  on t h e  p r e m i s e s  s h a l l  b e  c o n s i d e r e d  an 
a c c e s s o r y  u s e .  

2 6 .  T a x i c a b  d i s p a t c h  o f f i c e .  

2 7 .  O t h e r  s i m i l a r  u s e s  which  t h e  D i r e c t o r  may f i n d  t o  5e 
s i r n i l a r  t c  t h o s e  l i s t e d  as  p e r m i t t e d  i n  t h i s  d i s t r i c t  
and which  a r e  n o t  i n c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  p u r p o s e  o f  t h i s  
d i s t r i c t  s u b j e c t  t o  S e c t i o n  15.227.  

23 .  X e s l d e n c e  f o r  s e c u r i t y  p e r s o n n e l ,  i . e .  c a r e t a k e r ,  n i g h t  
watchman l i m i t e d  t o  one n a n u f a c t u r e d  h o u s i n g  u n i t .  

2 9 .  Signs, s u b j e c t  t o  S e c t i o n  14.114 and  1 4 . 1 1 6 ( 2 )  (5). 

33 .  A i r ~ o r t s  and  r e l z t e 2  uses, i n c l u d i n g  h a n g e r  and  
m a i n t e n a n c g  f a c i l i t i e s .  

d .  Amend S e c t i  ln 13 .349  ( 2 )  ( c )  t o  r e a d  as  f o l l o w s ;  

c .  F r o n t  Y a r d .  A f r o n t  y a r d  o f  10 f e e t  s h a l l  b e  ~ r o v r s e d .  



SECTION 14:  SUPPLEMENTARY P R O V I S I O N S  

a .  Anend S e c t i o n  14.100 t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

S Z C T I O H  1 4  . l o 3  Home O c c u p a t i o n s  

A l l  hone o c c u p a t i o n s  i n  a d d i t i o n  t o  t h e  r e q u i r e m e n t s  f o r  a n  
a d n i n i s t r a t i v e  p e r m i t  s h a l l  comply w i t h  a l l  t h e  f o l l o w i n g  
p r o v i s i o n s .  

Not i f  i c a t i o n  t o  a d  j o i n i n g  p r o p e r t y  owner s  s h a l l  b e  
r e q u i r e d  f o r  home o c c u p a t i o n s  t h a t :  may p r o d u c e  
Z e t e c t a b l e  o d o r s ,  have  s i g n i f i c a n t  v i s u a l  o r  sound  
i m p a c t s ,  i n v o l v e  on p r e m i s e s  c l i e n t s ,  c u s t o m e r s  o r  
d e l i v e r i e s .  Hone O c c u p a t i o n s  n o t  e x h i b i t i n g  t h e s e  
i m p a c t s  may b e  app roved  m i n i s t e r i a l l y  by t h e  P l a n n i n g  
D i r e c t o r .  

A home o c c u p a t i o n  s h a l l  b e  c o n d u c t e d  by t h e  r e s i d e n t ( s )  
o f  t h e  p r o p e r t y  on which  t h e  b u s i n e s s  i s  l o c a t e d .  No 
n o r 2  n one  2 e r s o n  o t h e r  t h a n  t h e  r e s i d e n t ( s f  
occupy ing  s u c h  d w e l l i n g  s h a l l  b e  employed f u l l  o r  p a r t  
t i n e  t o  a s s i s t  t h e  r e s i d e n t .  

T h e  hone o c c u p a t i o n  must  be c o n d u c t e d  w i t h i n  a d w e l l i n g  
which i s  t h e  a c t u a l  r e s i d e n c e  o f  t h e  p e r s o n  engaged  i n  
t h e  o c c u p a t i o n ,  o r  i n  a n  a c c e s s o r y  b u i l d i n g  which  i s  
n o r m a l l y  a s s o c i a t e d  with u s e s  p e r m i t t e d  i n  t h e  z o n i n g  
c l a s s i f i c a t i o n  o f  t h e  p r o p e r t y .  The o c c u p a t i o n  s h a l l  
n o t  b e  o p e r a t e d  o u t s i d e  o f  a b u i l d i n g .  

?lo a l t e r a t i o n  of  a n y  b u i l d i n g s  s h a l l  be made which 
c h a n q e s  t h e  c h a r a c t e r  of s u c h  b u i l d i n g s  s o  a s  t o  make 
thein u n u s a b l e  o r  i n c o m p a t i b l e  w i t h  a n y  uses n o r m e l l y  
p e r m i t t e d  i n  t h e  z o n i n g  c l a s s i f i c a t i o n  of t h e  p r o p e r t y .  

The b u s i n e s s  s h a l l  n o t i n f r i n g e  upon the  r i g h t s  of 
n e i g h b o r i n g  r e s i d e n t s  t o  e n j o y  t h e  p e a c e f u l  occu2ancy  
of t h e i r  homes. P u b l i c  i n v o l v e m e n t  w i t h  t h e  hone 
o c c u p a t i o n  s h a l l  n o t  o c c u r  a f t e r  8:13r8 p.m. o r  b e f o r e  
8 : 3 S  a.m. 

T h e  hone o c z ~ 2 a t i o ~  s h a l l  n o t  g i v e  t h e  ou tward  
a ? p e a r a n c e  o f  a b u s i n e s s .  O u t s i d e  s t o r a g e  o r  m a t e r i a l s  
shall be s c r e e n e d  t o  t h e  e x t e n t  t h a t  t h e y  a r e  noc 
v ~ s i b l e  f r o 2  a p u b l i c  r ight-of-way an2 irom a a j a c e n t  
r e s i i e n c ~ s .  

Equ ipnen t  u s e d  i n  t h e  home o c c u p a t i o n  s h a l l  cot 
i n t e r f e r e  e i t h e r  v i s i b l y  o r  a u d i b l y  w i t h  r e c q t i o n  of  
conmunica t  Lon o r  v i d e o  e q u i p n e n t  u sed  by  ad j o i n i n g  
n e i g h b o r s  o r  c a u s e  s u b s t a n t i a l  f l u c t u a t i o n s  i n  t k  l i n e  
vclta-;e o u t s i d e  o f  t h e  hone o c c u p a t i o n .  110 o u t s i d e  
p a r k i n g  o r  s r o r a g e  of  more t h a n  two p i e c e s  o f  heiivy 
e q u i p i e n t  (more t h a n  12,3C@ pounds  G I )  s h a l l  b e  
p e r x i t t e d . )  

1 3  



8 .  The s i z e  o f  a c c e s s o r y  s t r u c t u r e s  m u s t  comply  w i t h  
S e c t i o n  14 .188 .  Any r e q u e s t  f o r  a s t r u c t u r e  t h a t  
e x c e e d s  t h e  m i n i s t e r i a l  a p p r o v a l  a u t h o r i t y  o f  S e c t i o n  
14 .108  s h a l l  b e  r ev i ewed  a t  a  p u b l i c  h e a r i n g  s u b j e c t  t o  
t h e  p r o c e d u r e  and c r i t e r i a  c o n t a i n e d  i n  S e c t i o n s  15 .213  
t h r o u g h  15 .215 .  

9 .  One n o n - i l l u m i n a t e d  i d e n t i f i c a t i o n  s i g n  n o t  e x c e e d i n g  
s i x  s q u a r e  f e e t  i s  p e r m i t t e d .  

l a .  The P l a n n i n g  D i r e c t o r  may a t t a c h  c o n d i t i o n s  t o  t h e  
i s s u a n c e  o f  a p e r m i t  i n  o r d e r  t o  m i t i g a t e  a d v e r s e '  
i m p a c t s  o r  t o  m a i n t a i n  t h e  c h a r a c t e r  o f  t h e  
n e i g h b o r h o o d .  

11. A l l  home o c c u p a t i o n  p e r m i t s  s h a l l  b e  r e v i e w e d  a n n u a l l y .  
I f  o c c u p a t i o n s  f a i l  t o  m a i n t a i n  t h e  s t a n d a r d s  o f  t h e  
o r d i n a n c e ,  t h e  p e r m i t  may b e  r evoked .  

1 2 .  The home o c c u p a t i o n  s h a l l  b e  s e c o n d a r y  a n d  i n c i d e n t a l  
t o  t h e  r e s i d e n t i a l  u s e  o f  t h e  p r o p e r t y .  

The e x i s t e n c e  o f  a home o c c u p a t i o n  s h a l l  n o t  b e  u s e d  a s  
j u s t i f i c a t i o n  f o r  a  zone change .  

b. Amend S e c t i o n  14 .115  t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

SECTION 14 .115  Park  i n q .  

At t h e  t i m e  a  new s t r u c t u r e  i s  e r e c t e d  o r  e n l a r g e d  o r  t h e  
use o f  a n  e x i s t i n g  s t r u c t u r e  is changed ,  o f f - s t r e e t  p a r k i n g  
s p a c e s ,  l o a d i n g  a r e a s  and  a c c e s s  t h e r e t o  s h a l l  b e  p r o v i d e d  
a s  s e t  f o r t h  i n  t h i s  O r d i n a n c e  u n l e s s  g r e a t e r  r e q u i r e m e n t s  
a r e  o t h e r w i s e  e s t a b l i s h e d .  Off  s t r e e t  p a r k i n g  s h a l l  n o t  
o c c u r  i n  a n y  r igh t -o f -way  r e q u i r e d  by o r d i n a n c e .  I f  s u c h  
f a c i l i t i e s  have  been  p r o v i d e d  i n  c o n n e c t i o n  w i t h  a n  e x i s t i n g  
u s e ,  t h e y  s h a l l  n o t  b e  r educed  be low t h e  r equ i r emen t s .  o f  
t h i s  r e g u l a t i o n .  

c .  Amend S e c t i o n  14.132 t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

SECTION 1 4 . 1 3 2  Landscap ing .  

a .  P u r p o s e .  The p u r p o s e  o f  t h i s  p r o v i s i o n  i s  t o  c o n s e r v e  
and  e n h a n c e  t h e  a p p e a r a n c e  o f  t h e  community a l o n g  
s t r e e t s  s e r v i n g  a s  ma jo r  t h o r o u g h f a r e s  t o  t h e  G r a n t s  
P a s s  Urban Growth Boundary a r e a ,  t h e  Cave J u n c t i o n  
Urban Growth Boundary a r e a ,  a n d  t h e  r u r a l  c o n v e n i e n c e  
c e n t e r s  a s  e n t r a n c e s  t o  c o m m u n i t i e s ,  o r  on s t r e e t s  
s e r v i n g  a s  ma jo r  c a r r i e r s  o f  c o m m e r c i a l ,  l i g h t  
i n d u s t r i a l ,  and h i g h  d e n s i t y  r e s i d e n t i a l  t r a f f i c .  
T h e s e  s t r e e t s  a r e  t h e  e n t r a n c e s  t o  t h e  u r b a n i z i n g  a r e a s  
and  r u r a l  c o n v e n i e n c e  c e n t e r s  f o r  t h e  t r a v e l i n g  p u b l i c  
and  t h e  most  f r e q u e n t l y  u sed  s t r e e t s  i n  t h e  community 



b .  Landscaping s h a l l  b e  p r o v i d e d  i n  t h e  f r o n t  s e t b a c k  a r e a  
of a l l  uses i n  a p p l i c a b l e  d i s t r i c t s .  I n  a d d i t i o n ,  
l a n d s c a p i n g  s h a l l  b e  p r o v i d e d  on p e r i m e t e r  of  any l o t  
used f o r  a  p u b l i c  p a r k i n g  l o t  o f  more t h a n  5 v e h i c l e s ,  
s e p a r a t i n g  t h e  l o t  f rom any p u b l i c  roadway. Such a r e a s  
s h a l l  c o n s i s t  o f  s u i t a b l e  ground c o v e r  o r  s h a l l  b e  
f u l l y  l andscaped  w i t h  lawn,  t r e e s ,  s h r u b s ,  and no 
p o r t i o n  e x c e p t  t h e  a c c e s s  d r i v e s  s h a l l  be  paved.  

c .  F r o n t  Yard Se tback .  Landscaping s h a l l  be p r o v i d e d  i n  
t h e  f r o n t  y a r d  s e t b a c k  a r e a s  of  a l l  u s e s  r e q u i r i n g  S i t e  
P l a n  a p p r o v a l  t h a t  b o r d e r  p u b l i c  r o a d s  o r  s t r e e t s .  
such  f r o n t  y a r d  s e t b a c k s  s h a l l  be  i n  a d d i t i o n  t o  
minimum s t r e e t  r ight -of -way d e s c r i b e d  i n  t h e  J o s e p h i n e  
County Roadway and T r a f f i c  Management P l a n .  

d .  Use of  P u b l i c  Right-of-way. P r o p e r t y  owners have  t h e  
o p t i o n  under s p e c i a l  c o n s i d e r a t i o n  t o  l a n d s c a p e  t h e  
e x i s t i n g  p u b l i c  r ight -of -way o r  r ight -of -way proposed 
t o  b e  d e d i c a t e d  i n  l i e u  o f  t h e  r e q u i r e d  l a n d s c a p e  s t r i p  
o r  y a r d .  I n  o r d e r  t o  do  t h i s ,  t h e y  must f i r s t  o b t a i n  
a p p r o v a l  o f  t h e  S i t e  P l a n  Committee and w r i t t e n  
a p p r o v a l  from t h e  agency o f  j u r i s d i c t i o n  o v e r  t h e  
p u b l i c  r ight-of-way and must s i g n  a n  agreement  t o  
r e l o c a t e  a l l  l a n d s c a p i n g  o n t o  t h e  developed p r o p e r t y  
f r o n t a g e ,  i f  t h e  p u b l i c  r ight -of -way i s  withdrawn from 
l a n d s c a p e  u s e  by t h e  agency o r  j u r i s d i c t i o n .  

d .  Amend S e c t i o n  1 4 . 1 3 3 ( 2 )  t o  r e a d a s  f o l l o w s :  

A f u e l  b reak  t o  e l i m i n a t e  f lammable v e g e t a t i o n  c a p a b l e  of  
c a r r y i n g  ground f i r e  s h a l l  be  r e q u i r e d  around new hone 
c o n s t r u c t i o n  o r  p lacements  of  mobi le  homes i n  a l l  r u r a l  
zones.  Such f u e l  break s h a l l  have  a  r a d i u s  o f  58 f e e t  u n l e s s  
t h e  a r e a  e x t e n d s  o n t o  an  a d j o i n i n g  l o t  o r  p a r c e l  where t h e  
f u e l  break may t e r m i n a t e  a t  t h e  p r o p e r t y  l i n e .  T r e e s ,  lawn, 
low growing ground c o v e r ,  e t c . ,  a r e  p e r m i t t e d  w i t h i n  t h i s  
f u e l  b r e a k .  

e .  Amend S e c t i o n  1 4 . 1 3 3 ( 3 )  t o  r e a d  a s  f o l l o w i n g s :  

A2equate a c c e s s  s h a l l  be  p r o v i d e d  t o  houses  c o n s t r u c t e d  o r  
t h e  p lacement  of  mobi le  hones a f t e r  J a n u a r y  1, 1988. A 
s t r u c t u r e  o r  f i l l a n d  c u l v e r t  s h a l l  be p r o v i d e d  t o  c r o s s  a  
l i v e  s t r e a m ,  r a v i n e ,  i r r i g a t i o n  d i t c h  o r  s i m i l a r  t o p o g r a p h i c  
f e a t u r e  i n  o r d e r  t o  p r o v i d e  a c c e s s  t o  emergency v e h i c l e s .  
Y h i l e  t h e  r e s p o f i s i b i l i t y  t o  p r o v i d e  a d e q u a t e  a c c e s s  r e s t s  
w i t h  t h e  p r o p e r t y  owner, t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  may r e q u i r e  
c e r t i f i c a t i o n  from a  r e g i s t e r e d  e n g i n e e r  t h a t  t h e  s t r u c t u r e  
o r  f i l l  and c u l v e r t  has  been c o n s t r u c t e d  t o  s u p p o r t  
energency v e h i c l e s .  

f .  Anend S e c t i o n  14.133 by a d d i n g  t h e  f o l l o w i n g :  



5 .  Adequate  h o r i z o n t a l  and  v e r t i c a l  c l e a r a n c e  s h a l l  b e  
m a i n t a i n e d  t o  p e r m i t  emergency v e h i c l e s  a c c e s s  t o  t h e  
d w e l l i n g  . 

2 Amend S e c t i o n  1 4 . 1 3 G ( f )  by  c h a n g i n g  " S e c t i o n  3.O75" t o  
" S e c t i o n  14 .138 ."  

h .  Anend S e c t i o n  1 4 . 1 4 1 ( 1 )  t o  add t h e  f o l l o w i n g :  

E. I n  l i e u  o f  t h e  s t a n d a r d s  i n  s u b s e c t i o n s  ( A ) ,  ( C )  and  
(D) o f  t h i s  s e c t i o n ,  t h e  s t a n d a r d s  s e t  f o r t h  i n  
s u b s e c t i o n  F o f  t h i s  s e c t i o n  a p p l y  t o  a  D e s t i n a t i o n  
R e s o r t :  

1. On l a n d  t h a t  i s  n o t  de r ' i ned  a s  a g r i c u l t u r a l  o r  
f o r e s t  l a n d  under  a n y  S t a t e w i d e  P l a n n i n g  Goal ;  

-! 
L On l a n d  where t h e r e  h a s  S e e n  an  e x c e p t i o n  t o  any  

S t a t e w i d e  P l a n n i n g  g o a l  on  a g r i c u l t u r a l  l a n d s ,  
f o r e s t  l a n d s ,  p u b l i c  f a c i l i t i e s  and  s e r v i c e s  an  
u r b a n i z a t i o n ;  o r  

3 .  On S e c o n d a r y  Lanzs .  

F. T h e  f o l l o w i n g  s t a n d a r d s  a p p l y  t o  l a n d s  i d e n t i f i e d  i n  
z iubsec t ion  E o f  t h i s  s e c t i o n :  

1. The r e s o r t  s h a l l  b e  l o c a t e d  on a s i t e  o f  20 a c r e s  
o r  n o r e .  

9 . A t  l s a s t  $ 1  i o n ,  i n  1984  6 o l l a r s ,  s h a l l  b e  
s p e n t  on improvements  f o r  o n - s i t e  ilevelopeci 
r e c r e a t i o n a l  f a c i l i t i e s  and  v i s i t o r - o r i e n t e d  
accommodat ions e x c l u s i v e  o f  c o s t s  f o r  l m d ,  se:rer 
and  w a t e r  f a c i l i t i e s  and r o a d s .  Xot l e s s  t h a n  1 / 3  
o f  t h i s  a n o u n t  s h a l l  b e  s p e n t  on d e v e l o p e d  
r e c r e a t i o n a l  f a c i l i t i e s .  

3.  A t  l e a s t  25 u n i t s ,  b u t  n o t  a o r e  t h a n  7 5  u n i t s ,  o f  
o v e r ~ i g n t  l o d s i n g  s h a l l  b e  p r o v i d e d .  

4 .  R e s t a u r a n t s  and mee t ing  rooms w i t h  a t  l e a s t  o n e  
seeL  f o r  e a c h  u n i t  of  o v e r n i g h t  lodcj ing shall b e  
p r o v i s e ? .  

- 
3 .  R e s i d e n t i a l  u s e s  s h a l l  b e  l i m i t e d  t o  t h o s e  

n e c e s s a r y  for t h e  s t a f f  and  manacjernent o f  t h e  
r e s o r t .  

5 .  The p r i x a r y  2 u r 2 o s e  o f  t h e  r e s o r t  1s t o  p r o v i 6 e  
lodging a n d  o c h e r  s e r v i c e s  o r i e n t e d  t o  a 
r c c r e a t ~ o n a l  r e z c u r c e  which c a n  o n l y  r e z s c c a b l y  be  
e n j o y e d  i n  a  r u r a l  a r z a .  Such r e c r e a t i o a a l  
r e s o u r c e s  i n c l u ? e ,  b u t  a - e  n o t  l i m i t e d  t o ,  a  hct - .  s s r i n g ,  a  ski  s l o ~ e  c r  a  ~ s h i n g  s t r e a m .  



7. The r e s o r t  s h a l l  b e  c o n s t r u c t e d  and  l o c a t e d  o  t h a t  
i t  i s  n o t  d e s i g n e d  t o  a t t r a c t  highway t r a f f i c .  
R e s o r t s  s h a l l  n o t  u s e  a n y  manner o f  o u t d o o r  
a d v e r t i s i n g  s i g n i n g  e x c e p t :  

a. T o u r i s t  o r i e n t e d  d i r e c t i o n a l  signs as 
2 r o v i d e d  i n  ORS 377.715 t o  377.830; and 

5. O n - s i t e  i d e n t i f i c a t i o n  and d i r e c t i o n a l  s i g n s .  

Amend S e c t i o n  l 4 . 1 4 1 ( 2 )  ( A )  t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

A .  X i t h i n  2 4  a i r  miles o f  a n  u r b a n  g r o w t h  bounda ry  w i t h  a n  
e x i s t i n g  ~ o p u l a t i o n  o f  1 8 8 , 8 0 0  o r  more;  

Amend S e c t i o n  14 .141  ( 2 )  ( E l  t o  r e a d  as  f o l l o w s :  

On a  s i t e  w i t h  5L7 o r  n o r e  c o n t i g u o u s  a c r e s  o f  u n i q u e  o r  
p r ime  farrn l a n d  i d e n t i f i e d  and  mapped by t h e  S o i l  
C o n s e r v a t i o n  S e r v i c e ;  o r  w i t h i n  3  m i l e s  o f  f a r m  l a n d  i n  a  
I l igh Va lue  Crop Area  p u r s u a n t  t o  OAR 663 -15 -8Q8(S)  u n l e s s  
t h e  r e s o r t  c o m p l i e s  w i t h  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  s u b s e c t i o n  F of  
S e c t i o n  1 4 . 1 4 1 ( 1 )  i n  which c a s e  t h e  r e s o r t  s h a l l  n o t  be 
c l o s e r  t o  a Nigh Va lue  Cro; Area t h a n  1 / 2  m i l e  f o r  e a c h  25 
u n i t s  of  o v e r n i g h t  l o d g i n g  o r  f r a c t i o n  t h e r e o f .  

Anend S e c t i o n  1 4 . 1 4 1  ( 2 )  ( C )  t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

I n  a  s i t e  d e s i g n a t e d  f o r  g r o t e c t i o n  i n  a n  acknowledged 
Comprehensive P l a n  ~ u r s u a n t  t o  a n  open  s p a c e s ,  s c e n i c  and 
k i s t o r l c  a r e a s  and  n a t u r a l  r e s o u r c e s  g o a l  i n  a n  a c k n o w l ~ d g e d  
Comprehens ive  P l a n  i n  s p i t e  o f  c o n f l i c t i n g  u s e s .  

Amend S e c t i o n  1 4 . 1 4 1  ( 5 )  (A) ( 2 )  t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

T h a t  t h e  deve lopmen t  p r o v i d e  c o n n u n i t y  sewer and w a t e r  on 
s i t e  and l i m i t e d  t o  meet  o n l y  t h e  n e e d s  o f  t h e  d e v e l o p n e n t ,  
cr t h e  d e v e l o p n e n t  i s  s e r v i c e d  f rom e x i s t i n g  p u b l i c  sewer  o r  
w a t e r  f a c i l i t i e s ,  a s  l o n g  as a l l  c o s t s  r e l a t i n g  t o  s e r v i c e  
e x t e n s i o n  anti a n y  c a p a c i t y  i n c r e a s e s  a r e  b o r n e  by t h e  
c e v e l o p n e n t .  

Anend S e c t i o n  14.142 (4) ( A ?  ( 2 )  t o  r e a d  a s  f o i l o w s :  

Thar  t h e  clevelo?zenc 9 rov ide  coinnunity sewer and water on 
s i t e  and l i z i c e z  t o  z e e t  o n l y  t h e  n e e d s  oC t h e  d e v e l c p e n t ,  
o r  t h e  < e v e l o p e n t  is  s e r v i c e d  f rom e x i s t i n g  p u b l i c  sewer  o r  
water f a c i l i t i e s ,  a s  lon-; a s  a l l  c o s t s  r e l a t i n g  t o  s e r v i z e  
e x t e n s i o n  and a n y  c a c a c i t y  i n c r e a s e s  a r e  b o r n e  by t k e  
2 e v e l o p n e n t .  

Axend C h a p t s r  1 4  5:7 a s d i n g  S e c t i o n  14 .143  a s  f o l l o w s :  



n .  Amend C h a p t e r  1 4  by  a d d i n g  S e c t i o n  14 .143  a s  f o l l o w s :  

SECTION 14 .143  House Numbers 

House Numbers s h a l l  be p o s t e d  on l o t s  i n  a manner t o  c l e a r l y  
d i r e c t  emergency  equ ipmen t  t o  t h e  l o c a t i o n  o f  t h e  d w e l l i n g .  

S E C T I O N  15:  ADNINISTRATION 

Anend S e c t i o n  1 5 . 2 8 8 ( 1 )  by a d d i n g  a f t e r  t h e  word " o r d i n a n c e n  
a t  t h e  end o f  t h e  t h i r d  s e n t e n c e ,  t h e  words:  

... and  t h e  Comprehens ive  P l a n ,  

Amend S e c t i o n  15 .204 ,  by c h a n g i n g  t h e  f i r s t  l i n e  o f  t h e  
f i r s t  p a r a g r a p h  t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

The f o l l o w i n g  p r o v i s i o n s  d o  n o t  a p p l y  t o  o n e  o r  more 
r e s i d e n c e s  l a w f u l l y  c o n s t r u c t e d  on a p a r c e l  o f  l a n d  a t  t h e  
time o f  t h e  p a s s a g e  o f  t h i s  O r d i n a n c e .  

Anend S e c t i o n  15 .213  ( 2 )  ( f )  t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

T h a t  a  d i s c l o s u r e  s t a t e m e n t  i s  s i g n e d  and r e c o r d e d  w i t h  t h e  
County which  r e c o g n i z e s  t h a t  a g r i c u l t u r a l  a n d  f o r e s t  u s e s  
f o r  l a n d s  zoned f o r  r e s o u r c e  use have  p r i o r i t y  o v e r  a l l  l a n d  
u s e s .  

Amend S e c t i o n  15 .216 ,  by c h a n g i n g  t h e  f i r s t  l i n e  o f  t h e  
f i r s t  p a r a g r a p h  t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

P r i o r  t o  t h e  i s s u a n c e  o f  a deve lopmen t  p e r m i t  f o r  a n y  u s e  
o t h e r  t h a n  s i n g l e - f a m i l y  o r  two- fami ly  r e s i d e n t i a l ,  t h e  
P l a n n i n g  D i r e c t o r  o r  h i s  a s s i s t a n t s  s h a l l  r e v i e w  t h e  
p roposed  s i t e  deve lopmen t  f o r  c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  s t a n d a r d s  
of  t b i s  O r d i n a n c e  and  any  o t h e r  County  O r d i n a n c e s  o r  
p o l i c i e s .  

Amend S e c t i o n  1 5 . 2 1 6 ( 2 )  by a d d i n g  t h e  f o l l o w i n g :  

. . e w  s t r u c t u r e s ,  a d d i t i o n s  t o  e x i s t i n g  s t r u c t u r e s  and  
c k n g e s  i n  use deemed t o  have s i g n i f i c a n t  i npac t  f o r  t h e  
p u r p o s e s  o f  t h i s  S e c t i o n ,  

A m e n ?  t h e  f i r s t  p a r a g r a p h  o f  S e c t i o n  15 .218  by a d d i n c  a f t e r  
t h e  words " s t a n d a r d s  o f  t h i s  o r d i n a n c e "  t h e  words :  

... and  t h e  Comprehens ive  P i a n .  

AxenC S e c t i o n  1 5 . 2 1 8 ( 6 )  t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

6 .  Locax ion  o f  e x i s t i n g  and ~ r o p o s e d  roadway improvements  
i n c l u d i n g  e x i s t i n g  right--of- ' i 'ay and a n y  a S 3 . i t i o n a i  
r i j n t - o f - w a y  a s  r e q u i r e d  by t h e  J o s e ~ h i n e  County  
Roadway and  T r a f f i c  Xanagenent  P l a n ,  p o i n t s  o f  e n t r y  



and  e x i t  f o r  motor  v e h i c l e s ,  o t h e r  u s e s  o f  t h e  s t r e e t s ,  
s u c h  a s  p a r k i n g ,  b i k e  o r  p e d e s t r i a n  r o u t e s .  

h .  Amend S e c t i o n  15 .219  t o  add  t h e  f o l l o w i n g  a t  t h e  end  o f  t h e  
p a r a g r a p h :  

SECTION 1 5 . 2 1 9  C r i t e r i a  f o r  Review and  D e c i s i o n ,  

1. S e r v i c e  and  F a c i l i t i e s  Requ i r emen t s :  

A p p l i c a n t s  f o r  a n y  deve lopmen t  t h a t  r e q u i r e s  a  s i t e  
r e v i e w  s h a l l  p r o v i d e  sewage d i s p o s a l ,  p r i v a t e  o r  p u b l i c  
w a t e r  s u p p l y  and  d e m o n s t r a t e  a d e q u a t e  g r o u n d w a t e r ,  
r u r a l  s t a n d a r d  s t r e e t s  and  a n y  a d d i t i o n a l  r i gh t -o f -way  
r e q u i r e d  by t h e  T r a f f i c  Management P l a n ,  s t o r m  d r a i n a g e  
f a c i l i t i e s ,  i r r i g a t i o n  f a c i l i t i e s  and  f i r e  p r o t e c t i o n ,  
2s a p p l i c a b l e .  Unless  s p e c i f i c a l l y  e x c e p t e d  by o t h e r  
a p p l i c a b l e  s e c t i o n s  o f  t h i s  O r d i n a n c e ,  d e v e l o p e r s  s h a l l  
p e r f o r m  t h e  a c t u a l  c o n s t r u c t i o n  o f  a l l  o n - s i t e ,  
a d j a c e n t  o f f - s i t e  and o f f - s i t e  improvements  and  
d e d i c a t i o n s ,  a s  r e q u i r e d  by  t h e  S i t e  P l a n  Commit tee ,  
n e c e s s a r y  t o  p r o v i d e  f o r  t h e  h e a l t h ,  s a f e t y ,  w e l f a r e  
and c o n v e n i e n c e  o f  t h e  o c c u p a n t s  o f  t h e  deve lopmen t  and 
t h e  ne ighborhood .  Improvements  s h a l l  b e  c o n p a t  i b l e  
wich  e x i s t l n q  i q r o v e m e n t s  and d e s i g n e d  t o  t h e  g r e a t e s t  
e x t e n t  p r a c t i c a l  t o  meet t h e  s t a n d a r d s  e s t a b l i s h e d  3y  
c o u n t y  o r d i n a n c e s  o r  p o l i c i e s  f o r  r u r a l  l e v e l  
deve lopmen t .  

2 .  T h e  S i t e  P l a n  Commit tee  s h a l l  a p p r o v e ,  c o n d i t i o n a l l y  
a p p r o v e ,  o r  d e n y  t h e  r e q u e s t  b a s e d  upon t h e  f o l l o w i n g  
c r i t e r i a :  

a .  Compl ies  w i t h  a p p l i c a b l e  e l e m e n t s  o f  t h e  
Comprehens ive  P l a n ,  i n c l u d i n g  G o a l s ,  P o l i c i e s ,  
T r a f f i c  1-!anagenent P i a n  a n d  a n y  a d o p t e d  P u b l i c  
F a c i l i t y  p l a n s .  

b.  Coiilplies w i t h  a i l  o t h e r  a p p l i c a b l e  p r o v i s i o n s  o f  
t h i s  Ordinance. 

c .  P o t e n t i a i  l a n d  use  c o n f l i c t s  have  b e e n  ~ i t i g a t e d  
t h r o u g h  s p e c i f i c  c o n d i t i o n s  o f  deve lopmen t .  Such 
c o n f l i c t s  i n c l u d e  b u t  a r e  n o t  l i m i t e d  t o :  v i s u a l  
i n p a c t s ,  n o i s e  i n p a c t s ,  o d o r  o r  v i b r a t i o n ,  

ci. Publ ic :  f a c i l i t i e s  and  s e r v i c e s  a r e  a v a i l a b l e  o r ,  
i f  t ,  may b e  a v a i l a b l e  a s  p r o v i d e d  by  t h e  
p r o p c s e d  p r o j e c t  and  a r e  o f  a d e q u a t e  c a p a c i t y  t o  
s e r v e  t h e  deve lopmen t  t o  t h e  r e q u i r e d  r u r a l  l e v e l .  

e .  T r a f f i c  c o n f l i c t s  and  h a z a r d s  a r e  mini inized on- 
c i t e  a n c  o f f - s i t e .  



f .  I f  p h a s e d  d e v e l o p m e n t ,  e a c h  p h a s e  c o n t a i n s  
adequa t ' e  p r o v i s i o n  o f  s e r v i c e s  and  f a c i l i t i e s  t o  
s e r v e  t h e  p r o p e r t y  a t  a  r u r a l  l e v e l ,  access, o f f -  
s t r e e t  p a r k i n g  and  l a n d s c a p i n g .  

g ,  To t h e  e x t e n t  p o s s i b l e ,  n a t u r a l  f e a t u r e s  a r e  
i n c o r p o r a t e d  i n t o  t h e  d e s i g n  i n  a  manner t h a t  
s h a l l  p r o t e c t  t h e  s c e n i c  n a t u r e  o f  t h e  Rogue and 
I l l i n o i s  R i v e r .  

The d e c i s i o n  o f  t h e  S i t e  P l a n  Commit tee  s h a l l  b e  
b i n d i n g  upon t h e  P l a n n i n g  Depa r tmen t .  No 
deve lopmen t  p e r m i t  s h a l l  b e  i s s u e d  u n l e s s  t h e  
r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  s i t e  p l a n  a p p r o v a l  a r e  
i n c o r p o r z t e d  and  made p a r t  o f  t h e  p e r m i t .  I n  
t h c s e  c a s e s  where  t h e  P l a n n i n g  Commission o r  
H e a r i n g s  O f f i c e r  h a s  b e e n  d e l e g a t e d  a p p r o v a l  
a u t h o r i t y  f o r  t h e  p r o p o s e d  u s e ,  t h e  r e q u i r e m e n t s  
o f  tine S i t e  P l a n  Commit tee  a r e  f o r w a r d e d  t o  t h e  
h e a r i n g  a s  a r e c o z m e n d a t i o n .  Any d e c i s i o n  o f  t h e  
S i t e  P l a n  Conunittee o r  P l a n n i n g  D i r e c t o r  may b e  
a p p e a l e d  t o  t h e  H e a r i n g s  O f f i c e r .  

i .  Anend S e c t i o n  1 5 . 2 2 5 ( 2 )  t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

The D i r e c t o r  s h a l l  n o t i f y  a d j o i n i n g  p r o p e r t y  owners  f o r  a l l  
v a r i a n c e s  e s c 2 e d i n g  253 o f  t h e  d i r n e n t i o n a l  s t a n d a r d s  and  may 
n o t i f y  a d j o i n i n q  p r o p e r t y  owner s  o f  any  o t h e r  r e q u e s t  and 
2 r o v i d e  t i m e  f o r  comment by s u c h  owner s .  I f  a n  a d j o i n i n g  
owner o b j e c t s  t o  t h e  g r a n t i n g  o f  t h e  r e q u e s t ,  and  i n  t h e  
o p i n i o n  o f  the P l a n n i n g  D i r e c t o r  it r a i s e s  a  s u b s t a n t i v e  
i s s u e  b a s e d  upon r e l e v a n t  O r d i n a n c e  c r i t e r i a ,  t h e  m a t t e r  
s h a l l  be r e f e r r e d  t o  t h e  P l a n n i n g  Conmiss ion  o r  H e a r i n g s  
O f f i c e r .  I f  no  p e r s o n  o b j e c t s  t o  t h e  r e q u e s t  and  t h e  
P l a n n i n g  D i r e c t o r  f i n d s  t h e  p r o p o s a l  meets t h e  p u r p o s e  and 
c r i t e r i a  f o r  g r a n t i n g  a  v a r i a n c e ,  h e  may a p p r o v e  t h e  
r e q u e s t ,  

j .  Anend S e c t i o n  1 5 . 2 3 0 ( 4 )  t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

I f  a n  o b j e c t i o n  Is r e c e i v e d  which  i n  t h e  o p i n i o n  o f  t h e  
D i r e c t o r  r a i s e s  a  s u b s t a n t i v e  i s s u e  b a s e s  upon r e l e v a n t  
O r d i n a n c e  c r i t e r i a ,  o r  t h e  D i r e c t o r  f e e l s  t h e  r e q u e s t  would 
s e t  a  p r e c e 2 e n t  o r  would h a v e  a  s i g n i f i c a n t  i m p a c t  on 
s u r r o u n O i n g  p r s p e r t y  o r  p e r s o n s ,  t h e  r e q u e s t  s h a l l  be  
r e f e r r e d  t o  t h e  P l a n n i n g  Cornmission o r  H e a r i n g s  O f f i c e r  . 
Such r e f e r r a l s  s h a l l  b e  done  i n  t h e  s a n e  manner r e q u i r e d  i n  
S e c t i o n  15 .226 .  

. Amend t h e  C h a p t e r  b y  a d d i n g  t h e  f ~ l l o w i n g :  

SECTION 15.243 Zone Boun2arv A .: - : s t x e n t  

T h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  h a s  :.e a u t h o r i t y  t o  a l l o w  t h e  
a d j u s t m e n t  of  a  zon ing  bourd  : .  w i t h o u t  r e q u i r i n g  a chan5e  
o f  zone i f  a i l  t h e  f o l l o r ; i n q  2c: :di t ionc;  a r e  s a t i s f i e d :  

9 r( 



1. The a d j u s t m e n t  is  i n  c o n j u n c t i o n  w i t h  a  movement o f  a  
p r o p e r t y  l i n e .  

2 .  The a d j u s t m e n t  w i l l  n o t  a d v e r s e l y  i m p a c t  a d j o i n i n g  
p r o p e r t i e s .  

3 .  The a d j u s t x e n t  w i l l  n o t  a l t e r  t h e  s t a b i l i t y  o f  t h e  
o v e r a l l  l a n d  u s e  p a t t e r n  i n  t h e  a r e a .  

4 .  The a d j u s t m e n t  w i l l  n o t  p r o v i d e  f o r  a  i n c r e a s e  i n  
r e s i d e n t i a l  l o t s  o r  d e n s i t y .  

5 .  The a d j u s t n e n t  w i l l  n o t  c r e a t e  a  s i g n i f i c a n t  i n c r e a s e  
i n  a r e a  f o r  i n d u s t r i a l  o r  c o n m e r c i a l  u s e s .  

SECTIOPJ 15 .244  P r o c e d u r e  
I 

A r e q u e s t  f o r  a  Zone Boundary Ad jus tmen t  may b e  i n i t i a t e d  by  
a p r o p e r t y  owner ,  o r  h i s  a u t h o r i z e d  a g e n t ,  by  f i l i n g  a n  
a p p l i c a t i o n  w i t h  t h e  Coun ty  P l a n n i n g  D i r e c t o r .  The 
a 2 p l i c a t i o n  s h a l l  be  accompanied  by a s i t e  p l a n ,  drawn t o  
s c a l e ,  s h o v i n g  t h e  d i m e n s i o n s  and  a r r a n g e m e n t  o f  t h e  
p r o p o s e d  Zone Eoundary Ad jus tmen t .  The P l a n n i n g  D i r e c t o r  may 
r e q u e s t  o t h e r  d r a w i n g s  o r  m a t e r i a l  e s s e n t i a l  t o  a n  
u n d e r s t a n l i n g  o f  t h e  p r o p o s e d  a d j u s t m e n t  a n d  i t s  
r e l a t i o n s h i p  t o  t h e  s u r r o u n d i n g  p r o p e r t i e s .  

S E C T 1 0 8  15 .245  Approva l s  P e r i n i t t e d  by t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  

1. The P l a n n i n g  D i r e c t o r  s h a l l  r e v i e w  t h e  a p p l i c a t i o n .  I f ,  
i n  t h e  o p i n i o n  o f  t h e  D i r e c t o r ,  t h e  r e q u e s t  meets t h e  
p u r p o s e  and c r i t e r i a  f o r  a Zone Boundary A d j u s t m e n t ,  h e  
nay a p p r o v e  t h e  r e q u e s t  s e t t i n g  f o r t h  h i s  r e a s o n s  and  
c o n c l u s i o n  i n  w r i t t e n  fo rm a s  a n  A d m i n i s t r a t i v e  O r d e r .  

2. The D i r e c t o r  s h a l l  n o t i f y  a d j o i n i n g  p r o p e r t y  owner s  f o r  
a l l  a d j u s t n e n t s  and p r o v i d e  t e n  d a y s  f o r  comment by 
s u c h  owners .  I f  a n  o b j e c t i o n  i s  r e c e i v e d  wh ich  i n  t h e  
o p i n i o n  of t h e  D i r e c t o r  r a i s e s  a  s u b s t a n t i v e  i s s u e  
b a s e d  upon r e l e v a n t  O r d i n a n c e  c r i t e r i a ,  o r  t h e  D i r e c t o r  
f e e l s  t h a t  t h e  r e q u e s t  wou;d s e t  a  p r e c e d e n t  o r  woulc  
have  a  s i g n i f i c a n t  i n p a c t  on t h e  s u r r o u n d i n g  p r o p e r t y  
o r  ? e r s o n s ,  t h e  r e q u e s t  s h a l l  b e  r e f e r r e d  t o  t h e  
P l z n n i n g  Conmiss ion  o r  H e a r i n g s  O f f i c e r .  Such r e f e r r a l s  
s h a l l  b e  done  i n  t h e  same manner r e q u i r e d  i n  S e c t i o n  
15 .225 .  

SECTIOIJ  16 :  ;IAJOR RESORT D I S T R I C T  

a .  Amend S e c t i o n  16.85g ( 8 )  ( 2 )  t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

T h a t  t h e  deve lopmen t  p r o v i d e  community s ewer  a z d  wcce r  on 
s i t e  and 1 i r r . i t ed  t o  n e e t  o n l y  t h e  n e e d s  o f  t h e  d e v e l o p m e n t ,  
o r  t h e  d e v e l o 2 x c n t  i s  s e r v i c e d  f rom e x i s t i n g  p u b l i c  s e w e r  o r  



w a t e r  f a c i l i t i e s ,  a s  l o n g  a s  a l l  c o s t s  r e l a t i n g  t o  s e r v i c e  
e x t e n s i o n  and a n y  c a p a c i t y  i n c r e a s e s  a r e  b o r n e  by t h e  
deve lopmen t .  

SECTION 17:  AFFIRMATION 

Excep t  a s  o t h e r w i s e  p r o v i d e d  h e r e i n ,  t h e  J o s e p h i n e  County  
Comprehens ive  P l a n  ( O r d i n a n c e  81-11)  and  t h e  R u r a l  Zoning 
O r d i n a n c e  ( C r d i n a n c e  85-1) a r e  h e r e b y  a f f i r m e d  a s  o r i g i n a l l y  
a d o p t e d  o r  t h e r e a f t e r  amended. 

SECTION 18:  EFFECTIVE DATE 

F i r s t  r e a d i n g  by t h e  Board o f  County  Commiss ioners  t h i s  17th 
d a y  o f  December , 1987.  

Second r e a d i n g  and a d o p t i o n  b y  t h e  Board o f  County  
Commiss ioners  a t  l e a s t  1 3  d a y s  f rom t h e  f i r s t  r e a d i n g  
t h i s  6th day of January , 1 9 8 8 .  This O r d i n a n c e  s h a l l  
take e f f ec t  90 day's a f t e r  i t s  adoption by the  Board of County Commissioners. 

J O S E P H I N E  COUNTY 

Bruce M .  McGreWr", CorPfmissioner 

A T T E S T  : 
i 
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~ e w g e t t e  'Brown, Coy ty  Clerk 
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Recor,ding Secretary Le 1 

A P P R O V E D  AS T O  FO?M: (1-15-88) 

d t ,  County Counsel 



BEFORE THE BOARD OF COUNTY COPIMISSIOMERS 

STATE OF OREGON 

FOR JOSEPHINE COUPITY 

O R D I N A N C E  NO. 87-23-E 

AI< ORDINANCE RELATING TO L A I D  USE, AMEPTDING THE JOSEPHINE COUNTY 
CO2IPREHEPJS I V E  PLAN (ORDINANCE 8 1-1 1) AND THE JOSEPHINE COUNTY 
RURAL ZOL~IIPJG ORDINANCE NO. 85-1, TO ADD, DELETE APJD MODIFY 
P2CVISIONS RELATING TO THE FARi.1 USE AND EXCLUSIVE FARIT ZONIFG 
DISTRICTS, TOGETHER WITH AIIEMDI,IENTS TO ADMINISTRATIVE FUI<CTIONS, 
FITE HAZARD REQUIREMEIiPTSI MASS GATHERIIJGS , INDUSTRIAL ZONE USES 
HO!IE OCCUPATIONSr DESTIPJATION RESORTS AND MISCELLANEOUS ERRATA 
AliD DECLARIRG A N  EXERGEIJCY. 

r/ilHEXEAS, c e r t a i n  p r o v i s i o n s  w i t h i n  t h e  a g r i c u l t u r a l  z o n i n g  
d i s t r i c t s  o f  t h e  above  r e f e r e n c e d  o r d i n a n c e  have  b e e n  r e v i e w e d  by 
t h e  Oregon Depar tment  o f  Revenue, and  h a v e  b e e n  found  t o  b e  i n  
c o n f l i c t  w i t h  t h e  g o v e r n i n g  p r o v i s i o n s  i n  t h e  Oregon R e v i s e d  
S t a t u t e s ;  and  

XIEREAS, s u c h  c o n f l i c t s  have  c a u s e d  l a n d s  i n  J o s e p h i n e  
County  w i t h i n  t h e  a g r i c u l t u r a l  z o n i n g  d i s t r i c t s  t o  c e a s e  i n  
q u a l i f y i n g  f o r  S p e c i a l  Assessment u n d e r  ORS 3 0 8 . 3 7 0 ( 1 ) ;  and  

WHEREAS, t h e  Eoard  o f  County C o n m i s s i o n e r s  f o r  J o s e p h i n e  
Coxnty have  been  n o t i f i e d  of s u c h  c o n f l i c t s  by  t h e  J o s e p h i n e  
County  A s s e s s o r  p u r s u a n t  t o  ORS 3 8 8 . 4 0 3 ( 2 ) ;  and  

VlFIEREAS, p r o v i s i o n s  i n  t h e  Oregon R e v i s e d  S t a t u t e s  f u r t h e r  
r e q u i r e  t h a t  t h e  g o v e r n i n g  body of  t h e  County  s h a l l  upon r e c e i p t  
c f  s u c h  n o t i c e  q u a l i f y  t h e  zone w i t h i n  t h e  meaning of ORS 
3 7 8 . 3 7 3 ( 1 ) ;  and 

IsE-IEREF.S c e r t a i n  a d n i n i s t r a t i v e  f u n c t i o n s  need  m o d i f i c a t i o n  
t o  p r o v i d e  e f f i c i e n t  o r d i n a n c e  a d m i n i s t r a t i o n ;  and  

WHEXEAS, c e r t a i n  o t h e r  m i s c e l l a n e o u s  e r r o r s  i n  t h e  p r i n t i n g  
o r  w r i t i n g  o f  t h e  o r d i n a n c e  e x i s t  wh ich  need  c o r r e c t i o n ;  and  

"J3Ei?EAS, a d j u s t x e n t s  a;? i;eeCed t o  p r o v i z e  f o r  p u b l i c  
h e a l t h ,  s a f e t y  an? we i fa re  i n  regard t o  f i r e  hazards;  and 

41I-!ZRZAS, i t  is  i n  t h e  p u b l i c ' s  i n t e r e s t  t o  p r o v i d e  f o r  a 
c e r t a i n  l e v e l  o f  r e v i e w  f o r  g a t h e r i n g s  w i t h i n  J o s e p h i n e  Coun ty  t o  
~ r o t e c t  p u b l i c  h e a l t h ,  s a f e t y  and  w e l f a r e ;  and  

',r;IYRSAS, t h e  Xone O c c u n a t i o n  p r o v i s i o r , ~  d o  n o t  a l l o w  t h e  
l e v e l  o f  use a s  s e c  f o r t h  i n  t h e  Oregon R e v i s e d  S t a t u t e s  and  t h e  
Caunky d e z i r e s  t o  b e  c o n s i s t e n t  w i t h  S t a t e  S t a t u t e s ;  and  

' I - : 2 X E L \ S ,  t h e  D e s t i n 3 z i c n  R e s o r t  r e c u l a t  i o n s  have  been 
zmenc':e! b; the S t 3 t e  t o  2 r o v i d e  no're f l e x i b i l i t y  a n s  t h z  County  
h e s i r ? :  t c  t a k e  a z v a n t a g e  of  t h e  n e w  r e g u l a t i o n s .  



MOW, THEREFORE, t h e  Board o f  County  C o n m i s s i o n e r s  f o r  
J o s e p h i n e  County ,  Oregon,  h e r e b y  o r d a i n s  a s  f o l l o w s :  

S E C T I O N  1: COMPREHENSIVE PLAN AMENDMENT 

a .  Amend t h e  Comprehens ive  P l a n  ( O r d i n a n c e  8 - 1 1  Goal  5 ,  
P o l i c y  6 by  a d d i n g  t h e  f o l l o w i n g :  

For  p u r p o s e s  of s i t i n g  D e s t i n a t i o n  R e s o r t s ,  a r e a s  zoned a s  
Woodlot R e s o u r c e  and  Farm R e s o u r c e  a r e  d e s i g n a t e d  a s  
S e c o n d a r y  Lands.  

5 .  Anend t h e  Comprehens ive  P l a n  ( O r d i n a n c e  8 - 1 1 )  , Goal  1k3, 
P o l i c y  1 ( G )  t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

I n d u s t r i a l  ( I )  Lands f o r  i n d u s t r i a l  deve lopment  t h a t  r a n g e  
f rom r e s o u r c e  d e ~ e n d e n t  i n d u s t r i a l  s i t e s  t o  l i m i t e d  a r e a s  o f  
l i g h t  i n d u s t r i a l  u s e s  r e c o g n i z i n g  h i s t o r i c  l a n d  use p a t t e r n s  
and  e x i s t i n g  i n d u s t r i a l  u s e s .  T h i s  d e s i g n a t i o n  s h a l l  b e  
implemented  t h r o u g h  t h e  f o l l o w i n g  zones :  

1. L i g h t  I n d u s t r i a l  - An a r e a  i n t e n d e d  f o r  i n d u s t r i a l  
u s e s  t h a t  h a s  min ima l  i m p a c t  on a d j o i n i n g  l a n d  
u s e s  o r  p u b l i c  f a c i l i t i e s .  T h i s  zone s h a l l  b e  
l i m i t e d  t o  a p p l y  o n l y  t o  e x i s t i n g  a r e a s  b e i n g  
d e v e l o p e d  o r  t o  a n  a r e a  t h a t  i s  needed  f o r  
i n d u s t r i a l  u s e  when i t  c a n  b e  d e m o n s t r a t e d  t h a t  
t h e  u s e  c a n n o t  be l o c a t e d  i n  a n  u r b a n  a r e a .  

2 .  R u r a l  I n d u s t r i a l  - A r e a s  f o r  i n d u s t r i a l  u s e  t h a t  
a r e  l o c a t e d  i n  c l o s e  p r o x i m i t y  t o  t h e  n a t u r a l  
r e s o u r c e s  on which  t h e y  r e l y  f o r  raw m a t e r i a l s .  
These  u s e s  s h a l l  n o t  r e q u i r e  f u l l  u r b a n  s e r v i c e s  
and  l i n k a g e  s h a i l  b e  e s t a b l i s h e d  t o  d e m o n s t r a t e  
t h a t  t h e  l o c a t i o n  i s  a p p r o p r i a t e  and  n e c e s s a r y  f o r  
r e s o u r c e  u t i l i z a t i o n ,  

SECTION 2 :  GENEPJ.L PROVISIONS 

a .  Amend S e c t i o n  1 . 8 8 6 ( 6 )  i n  t h e  s e c o n d  f u l l  p a r a g r a p h ,  f i r s t  
l i n e ,  by d e l e t i n g  t h e  word " p r o c e s s i n g R .  

b. Amend S e c t i o n  1. !386(23)  t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

~ u i l d i n g ,  A o r i c z l t u r a l  A s t r u c t u r e  whose use s h a l l  be 
p r i m a r i l y  f o r  t h e  s t o r a g e  o f  f a r m  implemen t s ,  c r o p s ,  f e e d  o r  
s i n i l a r  f a r n  ? r o d u c t s ,  o r  t o  p r o v i d e  s h e l t e r  f o r  l i v e s t o c k ,  
~ o u l t r y -  o r  f o w l .  

c .  h r e n d  S e c t i o n  1.306 ( 7 8 )  by d e l e t i n g  t h e  word " w h o l e s a l e n  
f o u n d  i n  t h e  second  l i n e .  



d .  Amend S e c t i o n  1 .886  t o  add  1 1 3  t o  r e a d  a s  f o l l o w s  and  
renumber t h e  s u b s e q u e n t  s u b s e c t i o n s  a c c o r d i n g l y :  

F a s s  G a t h e r i n g .  A g a t h e r i n g  of 10a o r  more p e r s o n s  t h a t  i s  
u s u a l l y  o f  a  t e m p o r a r y  n o n - c o n t i n u i n g  n a t u r e  and i s  f o r  a 
p r o f i t  o r  t o  r a i s e  f u n d s  f o r  a p u r p o s e .  F a m i l y  r e u n i o n s ,  
c h u r c h  s o c i a l s ,  s i m i l a r  a c t i v i t i e s  o r  a c t i v i t i e s  i n  p u b l i c  
p a r k s  a r e  n o t  i n t e n d e d  t o  b e  i n c l u d e d  i n  t h i s  d e f i n i t i o n .  

e .  Amend S e c t i o n  1 .880  by c h a n g i n g :  

I n d u s t r i a l  Park 

L i c h t  I n d u s t r i a l  

IP t o  r e a d  

SECTION 3  : FOREST COtINERCIAL DISTRICT 

a.  Anend S e c t i o n  3.825 by d e l e t i n g  t h e  f o l l o w i n g  s u b s e c t i o n s :  

3 . 0 2 5 ( 2 ) ,  ( 4 ) .  ( 5 )  and  (3): and  renumber  t h e  r e m a i n i n g  
s u b s e c t i o n s  a c c o r d i n g l y .  

5. Amend S e c t i o n  3 . 8 3 a ( 5 ) ( e )  t o  r e a d  a s  f o l l o w s ;  

D e n o n s t r a t i o n  t h a t  t h e  r e s i d e n c e  w i l l  be s i t u a t e d  upon a  l o t  
o r  p a r c e l  w i t h  a c o x p o s i t e  i n t e r n a l  r a t e  o f  r e t u r n  (CIRRI 
f o r  f o r e s t  management o f  3 . 4 9  o r  l ess .  

c .  Amend S e c t i o n  3.LJ3!3 by a d d i n g  t h e  f o l l o w i n g :  

6 .  P u b l i c  f a c i l i t i e s  s u c h  a s  w a t e r  s t o r a g e  r e s e r v o i r s  
r e s t r i c t e d  t o  l e U W  a c r e  f e e t  f o r  r e s o u r c e  u s e ,  pumping 
o r  t r e a t m e n t  f a c i l i t i e s .  

7 .  P r i v a t e  campgrounds and  r e c r e a t i o n a l  v e h i c l e  p a r k s  open 
t o  p u b l i c  u s e ,  l i m i t e d  t o  a  maximum d e v e l o p e d  a r e a  of  
t e n  a c r e s ,  s u b j e c t  t o  S e c t i o n s  1 4 . 1 8 2  and  14.183.  

8 .  Lodges a n d  c o n f e r e n c e  g r o u n d s  l i m i t e d  t o  a  maximum 
d e v e l o p e d  a r e a  of  t e n  a c r e s ,  s u b j e c t  t o  S e c t i o n  1 4 . 1 0 4 .  

3.  O f f i c e s  and A d m i n i s t r a t i v e  compounds a s s o c i a t e d  w i t h  
f o r e s t  m a ~ a g e m e n t  a c t i v i t i e s  a s  p e r m i t t e d  w i t h i n  t h i s  
D i s t r i c t  p r o v i d e d  t h e y  a r e  l o c a t e d  on l a n d s  g e n e r a l l y  
u n s u i t a b l e  f o r  f o r e s t r y  u s e .  

1 .  !.!ass g a t h e r i n g .  

SECT1317 4: WOODLCT RESCURCE DISTRICT 

a .  Amend S e c t i o n  4.825 by d e l e t i n g  t h e  f o l l o w i n g  S u b s e c t i o n s :  

4.525 (1) ( 2 )  ( 4 )  and  (6) and  r e n u n b e r i n g  t h e  r e m a i n i n g  
s u b s e c t i o n s  a c c o r d i n q l y .  



5. Amend S e c t i o n  4 . 8 2 5 ( 2 )  t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

P u b l i c  o r  p r i v a t e  s c h o o l s  w i t h  more t h a n  38 s t u d e n t s .  

c .  Anend S e c t i o n  4 . 0 3 0  by a d d i n g  t h e  f o l l o w i n g :  

7 .  Campgrounds and r e c r e a t i o n a l  v e h i c l e  p a r k s  open t o  t h e  
p u b l i c  u s e ,  s u b j e c t  t o  S e c t i o n s  14 .102  and  14.103.  

8 .  Lodges ,  c o n f e r e n c e  g r o u n d s ,  membership-owned r e c r e a t i c n  
a r e a s ,  and r e l a t e d  s e r v i c e  f a c i l i t i e s  when p a r t  o f  t h e  
o v e r a l l  p r o j e c t ,  s u b j e c t  t o  S e c t i o n  14.1il4. 

9 .  O f f i c e s  and a d m i n i s t r a t i v e  compounds a s s o c i a t e d  w i t h  
f o r e s t  management a c t i v i t i e s  a s  p e r m i t t e d  w i t n i n  t h i s  
D i s t r i c t .  

18 .  P u b l i c  o r  p r i v a t e  s c h o o l s  w i t h  3 0  o r  l e s s  s t u d e n t s .  

11. A r c h e r y ,  p i s t o l ,  and  r i f l e  t a r g e t  r a n g e s  c o n d i t i o n e d  
upon,  b u t  n o t  l i m i t e d  t o ,  d e m o n s t r a t i o n  t h a t  t h e  r a n g e  
w i l l  n o t  c r e a t e  e x c e s s i v e  o f f - s i t e  n o i s e  o r  h a z a r d s  t o  
a d j o i n i n g  p r o p e r t i e s .  

1 2 .  Mass G a t h e r i n g s .  

d .  Amend S e c t i o n  4.D40(11 (5) by d e l e t i n g  t h e  words  o c c u r r i n g  
i n  t h e  t h i r d  l i n e ,  which r e a d :  ". . . o t h e r  p r o v i s i o n s  o f  
this s e c t i o n  . . . .", and  i n s e r t i n g  a f t e r  t h e  l a n g u a g e  ". . . u n l e s s  app roved  i n  con fo rmance  w i t h  . . .", t h e  f o l l o w i n g  
words : 

. . . s u b s e c t i o n  ( d l  o f  t h i s  s e c t i o n .  

e .  Anend S e c t i o n  4 . 0 4 0 ( 1 )  ( c )  by d e l e t i n g  t h e  word "and" 
o c c u r r i n g  i n  t h e  f i f t h  l i n e ,  f o l l o w i n g  t h e  r e f e r e n c e  t o  
" S e c t i o n  4 . 0 3 3 ( 6 ) " .  

f .  F u r t h e r  amend S e c t i o n  4 . 0 4 6 ( 1 )  ( c )  by  i n s e r t i n g  a  "," a f t e r  
t h e  re ference  t o  " S e c t i o n  4 . 0 3 0 ( 6 ) ,  and  by i n s e r t i n g  t h e  
f o l l o w i n g  l a n g u a g e  a t  t h e  end  t h e  same s e n t e n c e :  

. . . and i s  zoned f o r  a  23 a c r e  minimum s i z e .  

SZCTICM 5 : SERP2l~TYLME DISTXICT 

a .  Amend S e c t i o n  5 .328  by d e l e t i n c ;  t h e  f o l l o w i n g  and renumber 
s u b s e q u e n t  s u b s e c t i o n s  a c c o r d i n g l y :  

11. Pone C c c u p a t i o n s  

0. Axend S e c t i o n  5.838 by a d d i n g  t h e  f o l l o w i n g ;  

5 .  Mass g a t h e r i n g  



6. Hone O c c u ~ a t i o n s  s u b j e c t  t o  t h e  p r o v i s i o n s  i n  
S e c t i o n  14 .106 .  

SECTION 6:  EXCLUSIVE FARM DISTRICT 

Anend S e c t i o n  6 . 8 2 0 ( 2 )  t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

T l ~ e  p r o p a g a t i o n  o r  h a r v e s t i n g  o f  a  f o r e s t  p r o d u c t .  

Repea l  S e c t i o n  6.i323 ( 7 )  . 
Amend S e c t i o n  6 . 0 2 8 ( 8 )  t o  r e a d  as  f o l l o w s :  

A c c e s s o r y  b u i l d i n g s ,  i n c l u d i n g  p r i v a t e  g a r a g e  o r  c a r p o r t ,  
g u e s t  h o u s e ,  p e r s o n a l  u s e  s h o p ,  p e r s o n a l  s t o r a g e  b u i l d i n g ,  
b o a t  l a n d i n g s  and d o c k s  f o r  p e r s o n a l  u s e  o r  o t h e r  s i m i l a r  
b u i l d i n g  s u b j e c t  t o  t h e  p r o v i s i o n s  o f  S e c t i o n  14.188.  

Amend S e c t i o n s  6.028 ( 8 )  and  ( 9 )  by renumber ing  t h e  s e c t i o n s  
6.g2g ( 7 )  and  ( 8 1 ,  r e s p e c t i v e l y .  

Amend S e c t i o n  6.g20 by  a d d i n g  S e c t i o n  6.025l (9)  t o  r e a d  a s  
f o l l o w s  ; 

3 .  Boa rd ing  of  h o r s e s  f o r  p r o f i t  

Amend S e c t i o n  6.025 by d e l e t i n g  t h e  f o l l o w i n g  S u b s e c t i o n s :  

6 . 8 2 5 ( 1 1 ( 3 ) ( 9 )  a ~ c f  ( 1 g )  a n d  r enumber ing  t h e  remaining 
s u b s e c t i o n s  a c c o r d i n g l y .  

Amend S e c t i o n  6 .825 ( 2 )  t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

P u b l i c  o r  p r i v a t e  s c h o o l  w i t h  more t h a n  3 0  s t u d e n t s .  

Anend S e c t i o n  6.038 by  a d d i n g  t h e  f o l l o w i n g :  

5.  A f a c i l i t y  f o r  t h e  p r i m a r y  p r o c e s s i n g  o f  f o r e s t  
p r o d u c t s ,  p r o v i d e d  t h a t  s u c h  f a c i l i t y  is  found  t o  n o t  
s e r i o u s l y  i n t e r f e r e  w i t h  a c c e p t e d  f a r m i n g  p r a c t i c e s  and 
i s  c o m p a t i b l e  w i t h  f a r m  u s e s  d e s c r i b e d  c e s c r i b e d  i n  
O R S  2 1 5 . 2 3 3 ( 2 ) .  Such a  f a c i l i t y  may be  approved  f o r  a  
one-year  p e r i o d  which  i s  renewab le .  T h e s e  f a c i l i t i e s  
are i n t e n d e d  t o  be o n l y  p o r t a b l e  o r  t e n ~ o r a r y  i n  na- 
t u r e .  T k e  2r i rnary  p r o c e s s i n g  o f  a f o r e s t p r o d u c t ,  a s  
u sed  i n  t h i s  s e c t i o n ,  means t h e  u s e  o f  a  p o r t a b l e  
c h i ~ p e r  o r  stu? m i l l  o r  o t h e r  s i m i l a r  ~ c t h o d s  o f  i n i -  
t i a l  t r e a t z e n t  o f  a f o r e s t  p r o d u c t  i n  o r d e r  t o  e n a b l e  
i t s  s h i p e n t  t o  m a r k e t .  F o r e s t  p r o d u c t z ,  a s  u sed  i n  
t h i s  s e c t i o n ,  x e a n s  t i n b e r  grown upon a > a r c e l  o f  l a n d  - 

o r  c o n t i g u o u s  l a n d  where t h e  p r i m a r y  p r o c e s s i n g  f a c i l i -  
t y  i s  l o c a t e d .  



6. Commercial  a c t i v i t i e s  t h a t  a r e  i n  c o n j u n c t i o n  w i t h  f a rm 
u s e s .  

7 .  P a r k s ,  p l a y g r o u n d s ,  h u n t i n g  a n d  f i s h i n g  p r e s e r v e s ,  
community c e n t e r s  and campgrounds ,  c o n d i t i o n e d  upon,  
b u t  n o t  l i m i t e d  t o ,  s u b m i s s i o n  o f  a c o n c e p t u a l  p l a n  f o r  
s i t e  deve lopmen t ,  s u b j e c t  t o  S e c t i o n  14.1Cl2. 

8 .  P u b l i c  o r  p r i v a t e  s c h o o l s  w i t h  38 o r  less s t u d e n t s ,  

i. Amen5 S e c t i o n  6 .038 ( 4 )  by  a d d i n g  t h e  f o l l o w i n g :  

e, The l o t  o r  p a r c e l  h a s  b e e n  d i s q u a l i f i e d  f o r  v a l u a t i o n  
f o r  f a r m  u s e  unde r  ORS 3g8.370 p u r s u a n t  t o  t h e  
r e q u i r e n e n t  o f  ORS 215.236. 

j .  Anend S e c t i o n  6 . 0 4 8 ( 1 )  ( d l  ( i i i )  by d e l e t i n g  t h e  wor6 " u s e s n  
a t  t h e  end  o f  t h e  s econd  l i n e .  

k .  Amend S e c t i o n  6 . 0 4 8 ( 4 )  ( b )  t o  r e a d  a s  f o l l o w s ;  

T h e r e  s h a l l  b e  a s i d e  y a r d  on  e a c h  s i d e  o f  e a c h  b u i l d i n g  
which  s h a l l  have a  w i d t h  o f  a t  l e a s t  3 5  f e e t  and a  r e a r  y a r d  
a £  a t  l e a s t  30  f e e t  i n  d e p t h .  

SECTIOY 7:  FARM RESOURCE DISTRICT 

Amend S e c t i o n  7 . 8 2 0 ( 2 )  t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

The p r o p a g a t i o n  o r  h a r v e s t i n g  o f  a f o r e s t  p r o d u c t .  

Amend 7.I120(3) ( a )  by c h a n g i n g  " S e c t i o n  6.04a"  t o  r ead  
" S e c t i o n  7 .548" .  

Amend S e c t i o n  7 . 3 2 5 ( 4 )  t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

A c c e s s o r y  b u i l d i n g s ,  i n c l u d i n g  p r i v a t e  g a r a g e  o r  c a r p o r t ,  
s u e s t  h o u s e ,  p e r s o n a l  u s e  s h o p ,  p e r s o n a l  s t o r a g e  b u i l d i n g ,  
b o a t  l a n d i n g s  and d o c k s  f o r  p e r s o n a l  u s e  o r  o t h e r  s i m i l a r  
b u i l d i n g  s u b j e c t  t o  t h e  p r o v i s i o n s  of  S e c t i o n  14.188.1 u s e  . 

Repeal  S e c t i o n s  7.823 ( 6 )  and ( 8 )  ; and  renumber  t h e  r e x a i n i n g  
s u b s e c t i o n s  a c c o r a i n g l y .  

Amend S e c t i o n  7 . 8 2 5  by d e l e t i n g  t h e  f o l l o w i n g  S u b s e c t i o n s :  

7 . 8 2 5 ( 1 )  ( 2 )  ( 6 )  ( 1 3 )  and (11); and  r enumber ing  t h e  r e n a i n i n g  
s u b s e c t i o n s  a c c o r d i n g l y .  

knend S e c t i g n  7 . g 2 5 ( 5 )  t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

l u b l i c  o r  p r i v a t ?  s c h o o l s  w i t h  more t h a n  30  s t u d e n t s .  

fiiien2 S e c t i o n  7.53' by  a d d i n g  t h e  follow in^: 



5 .  A f a c i l i t y  f o r  t h e  p r i m a r y  p r o c e s s i n g  o f  f o r e s t  
p r o d u c t s ,  p r o v i d e d  t h a t  s u c h  f a c i l i t y  i s  found  t o  n o t  
s e r i o u s l y  i n t e r f e r e  w i t h  a c c e p t e d  f a r m i n g  p r a c t i c e s  and  
i s  c o x p a t i b l e  w i t h  f a r m  u s e s  d e s c r i b e d  d e s c r i b e d  i n  
ORS 2 1 5 . 2 0 3 ( 2 ) .  Such a f a c i l i t y  may be approved  f o r  a  
one-year  p e r i o d  which  i s  renewab le .  These  f a c i l i t i e s  
a r e  i n t e n d e d  t o  b e  o n l y  p o r t a b l e  o r  t e m p o r a r y  i n  na- 

rn y, t u r e .  L ~ l e  p r i m a r y  p r o c e s s i n g  o f  a  f o r e s t  p r o d u c t ,  a s  
u sed  i n  t h i s  s e c t i o n ,  means t h e  u s e  o f  a  p o r t a b l e  
c h i p p e r  o r  s t u d  m i i l  o r  o t h e r  s i m i l a r  methods  o f  i n i -  
t i a l  t r e a t m e n t  o f  a  f o r e s t  p r o d u c t  i n  o r d e r  t o  e n a b l e  
i t s  s h i p n e n t  t o  m a r k e t .  F o r e s t  p r o d u c t s ,  a s  u sed  i n  
t h i s  s e c t i o n ,  means t i m b e r  grown upon a p a r c e l  o f  l a n d  
o r  c o n t i g u o u s  l a n d  where  t h e  p r i m a r y  p r o c e s s i n g  f a c i l i -  
t y  i s  l o c a t e d .  

r o .  Commercial  a c t i v i t i e s  t h a t  a r e  i n  c o n j u n c t i o n  w i t h  f a r m  
u s e s .  

7. P a r k s ,  p l a y g r o u n d s ,  h u n t i n g  and  f i s h i n g  p r e s e r v e s ,  
community c e n t e r s  and campgrounds,  c o n d i t i o n e d  upon, 
b u t  n o t  l i m i t e d  t o ,  s u b m i s s i o n  o f  a c o n c e p t u a l  p l a n  f o r  
s i t e  deve lopmen t ,  s u b j e c t  t o  S e c t i o n  14 .102 .  

3 .  P u b l i c  o r  p r i v a t e  s c h o o l s  w i t h  30 o r  l e s s  s t u d e n t s .  

9. The b o a r d i n g  o f  h o r s e s  f o r  p r o f i t .  

D w e l l i n g s  on e x i s t i n g  l o t s  s m a l l e r  t h a n  t h e  minimum l o t  
s i z e  p r o v i d e d  t h a t  t h e  d w e l l i n g  i s  i n  c o n j u n c t i o n  w i t h  
a  commerc ia l  f a r m  o p e r a t i o n  and  t h e  l o t  is a p p r o p r i a t e  
f o r  an i n t e n s i v e  commerc i a l  f a r m  o p e r a t i o n  which i s  o f  
a s i z e  s i n i l a r  t o  t h e  s i z e  o f  o t h e r  e x i s t i n g  i n t e n s i v e  
c o n i i e r c i a l  a g r i c u l t u r a l  o p e r a t i o n s  i n  t h e  County ( e . g .  
n u r s e r i e s ,  v i t i c u l t u r e ,  o r c h a r d s ,  and  o t h e r  s i m i l a r  
commerc ia l  a g r i c u l t u r a l  a c t i v i t i e s )  and  i s  a p p r o p r i a t e  
f o r  t h e  c o n t i n u a t i o n  o f  t h e  e x i s t i n g  c o m e r c i a l  
e n t e r p r i s e s  w i t h i n  t h e  a r e a .  

T h e  s t r u c t u r e s  s h a l l  b e  l o c a t e d  on t h e  l e a s t  s u i t a b l e  
p o r t i o n  o f  t h e  p r o p e r t y  f o r  f a r m  u s e .  I n  a d d i t i o n  t o  
t h e  above  r e q u i r e m e n t s ,  a  d i s c l o s u r e  s t a t e m e n t  s h a l l  b e  
s i g n e d  a n d  r e c o r d e d  w i t h  t h e  County  t h a t  t h e  landowner  
r e c o g n i z e s  t h e  s t a t e m e n t  on management p r a c k i c e s  
c o n t a i n e d  i n  S e c t i o n  7 .012 

. Anen? S e c t i o n  7 . 3 4 3  (1) ( c )  ( i i i )  by  d e l e t i n g  t h e  wor2 " u s e s "  
i n  t h e  third l i n e .  



SECTION 8: RURAL RESIDENTIAL DISTRICT 

a .  Amend S e c t i o n  8 . 0 2 0 ( 1 )  t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

A g r i c u l t u r e ,  f a r n i n g  and  f a r m  use a s  d e f i n e d  i n  S e c t i o n  
1 . 0 0 6 ,  s u b j e c t  t o  t h e  s t a n d a r d s  p r o v i d e d  i n  S e c t i o n  8.026,  
and  a l s o  s u b j e c t  t o  t h e  f u r t h e r  l i m i t a t i o n s  t h a t  a l l  
p r o d u c t s  must  b e  p roduced  on t h e  p r o p e r t y  and  c o n m e r c i a l  
f e e d  l o t s  a r e  p r o h i b i t e d .  

b .  Anend S e c t i o n  8.825 b y  d e l e t i n g  t h e  f o l l o w i n g  and renumber 
s u b s e q u e n t  s u b s e c t i o n s  a c c o r z i n g l y :  

7 .  Home O c c u p a t i o n s ,  s u b j e c t  t o  S e c t i o n  14.16g 

c .  Amen6 8 . 0 2 5 ( 6 )  t o  r e a d  as  f o l l o w s :  

Rodeo g r o u n d s  and g o l f  c o u r s e s .  S e e  S e c t i o n  14 .103  

d .  Amend 8 . 0 2 5 ( 7 )  t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

Canpgrounds  s u b j e c t  t o  S e c t i o n  14 .182 ,  

e .  Amend 8 . 8 2 5 ( 1 2 )  t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

P u b l i c  o r  p r i v a t e  s c h o o l s  w i t h  o v e r  38 s t u d e n t s .  

e .  Amend S e c t i o n  8 .038  by a d d i n g  t h e  f o l l o w i n g :  

7 .  l z r k s ,  p l a y g r o u n d s  and community c e n t e r s .  

8 .  P u b l i c  o r  p r i v a t e  s c h o o l s  w i t h  38  o r  less s t u d e n t s .  

9 .  :.lass g a t h e r i n g  

1 .  Eone O c c u p a t i o n s ,  s u b j e c t  t o  S e c t i o n  14 .100 .  

SZCTIOF 9 : RUPJlL COMIIERCIAL DISTRICT 

a .  Amend S e c t i o n  9.3211 by a d d i n g  t h e  f o l l o w i n g :  

28 .  P r i n t  shop ,  i n c l u d i n g  o f f - s e t ,  b l u e p r i n t i n g  and 
b i n d e r y .  

2 9 .  C o i n  l a u n d r y .  

33 .  V e t e r i n a r y  C l i n i c  

31 .  T a v e r n  

3 2 .  1 ! in i -v~zrehouse ,  

33.  :!eCical c r  d e n t a l  c l i n i c .  



3 0 .  P r o f e s s i o n a l  o f f  i ce .  

35.  Automobi le  r e p a i r .  

b .  Amend t h e  C h a p t e r  by d e l e t i n g  S e c t i o n  9 .825  i n  i t s  e n t i r e t y  

S E C T I O N  1 I) : T O U R I S T  COUIIERCIAL DISTRICT 

a .  Amend S e c t i o n  18.82L7(3) by a d d i n g  t h e  f o l l o w i n g :  

s .  Church 

t .  Bank. 

b .  Anend S e c t i o n  18 .02D(4)  by a d d i n g  t h e  f o l l o w i n g :  

p .  A t h l e t i c  c l u b ,  c l u b  h o u s e .  

Y V i l d l  i f  e park.  

c .  Anend S e c t i o n  13.5J25 by  d e l e t i n g  t h e  f o l l o w i n g :  

S e c t  i o n  U L W ~ ( ~ )  ( 2 )  ( 4 )  ( 5 )  ( 6 )  ( 7 )  ( 9 )  and  ( l a ) ;  and  
r e n u n b e r i n g  t h e  r e m a i n i n g  s u b s e c t i o n s  a c c o r d i n g l y .  

SECTTO:< 11: RUILIL CONVEMIEIJCE CENTER COMHERCIAL D I S T R I C T  

a .  Anend S e c t i o n  l l . g 2 0 ( e )  by  a d d i n g  t h e  f o l l o w i n g ;  

5 5 .  Fuei d e p o t  and s a l e s .  

56 .  H o t e l s  an2  m o t e l s .  

5 7 .  R e c r e a t i o n a l  v e h i c l e  p a r k .  

b .  Anend S e c t i o n  11 .025  by d e l e t i n g  t h e  f o l l o w i n g :  
11.625 (1) , ( 2 ) ,  ( 3 ) ,  ( 4 ) ,  and  ( 6 ) ;  and  renumber ing  t h e  
r e m a i n i n g  s u b s e c t i o n s  a c c o r d i n g l y .  

c .  Anend t h e  s e c t i o n  h e a d i n g  " S E C T I O N  11.g30 Dimens iona l  
S t a n d a r d s . "  t o  r e a 2  t h e  r e f e r e n c e  nunbe r  "11.835" and  by  
i n s e r t i n g  i n  i t s  p l a c e  t h e  r e f e r e n c e  nunbe r  "11.fl48." 

RURAL I I,lDU STl? I A L  

a .  A ~ e n c !  S e c t i o n  12 .825  by a d d i n g  t h e  f o l l o w i n g :  

31 .  F u e l  d i s t r i b u t i o n  f a c i l i t y .  

32.  P r o c e s s i n s  o r  p a c k a g i n g  o f  p r o d u c t s  i n c l u d i n q  
b r e v e r i e s ,  d i s t i l l e r i e s ,  s l a u g h t e r  h o u s e s ,  and  c a n n e r i e s .  

33 .  S z e l t i n g .  



34. Commercial  power g e n e r a t i n g  f a c i l i t i e s ,  p r o v i d i n g  
h y l r o e l e c t  r i c  and  t r a n s i n i s s i o n  f a c i l i t i e s  comply w i t h  
S e c t i o n  14.181.  

35.  Au tomob i l e  wreck ing  y a r d .  S e e  d e f i n i t i o n ,  S e c t i o n  1 .086 .  

b .  Amen2 t h e  C h a p t e r  by  d e l e t i n g  S e c t i o n  12.825 i n  i t s  
e n t i r e t y .  

SECYIOT;! 13 :  13JDUSTRIAL PARK 

a .  Amend S e c t i o n  13.810 t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

P u r p o s e  o f  t h e  L i g h t  I n d u s t r i a l  D i s t r i c t  

T h i s  d i s t r i c t  i s  i n t e n d e d  t o  p r o v i d e  a c l a s s i f i c a t i o n  f o r  
l a n d s  a p p r o p r i a t e  f o r  l i g h t  m a n u f a c t u r i n g ,  r e s e a r c h  o r  
deve lopmen t  i n  a  r u r a l  s e t t i n g  w i t h o u t  t h e  need f o r  f u l l  
u r b a n  s e r v i c e s .  

3 .  Amend S e c t i o n  13 .011  t o  r e a 2  a s  f o l l o w s :  

The L i g h t  I n d u s t r i a i  D i s t r i c t  s h a l l  a p p l y  t o  a l l  l a n d s  a s  
zoned on t h e  o f f i c i a l  Zoning Hap f o r  J o s e p h i n e  County unde r  
a L i g h t  I n d u s t r i a l  c l a s s i f i c a t i o n .  T h e s e  R e g u l a t i o ~ s  s h a l l  
n o t  a p p l y  t o  a b u i l d i n g  o r  s t r u c t u r e ,  o r  t o  a  u s e  o f  
p r o ~ e r t y ,  which 2 o e s  n o t  con fo rm t o  t h e s e  r e g u l a t i o n s  and 
which  l a w f u l l y  e x i s t e d  a t  t h e  t i m e  o f  a d o p t i o n  o f  t h i s  
O r d i n a n c e ,  p u r s u a n t  t o  t h e  S t a n d a r d s  o f  S e c t i o n s  15.204 and  
5.212 o f  t h i s  O r d i n a n c e .  

S t r u c t u r e s  h e r e a f t e r  e r e c t e d ,  a l t e r e d ,  e n l a r g e d  o r  moved, 
and  l a n d  h e r e a f t e r  u sed  i n  t h i s  D i s t r i c t  s h a l l  c o n p l y  w i t h  
p r o v i s i o n s  o f  t h i s  O r d i n a n c e .  Development  p e r m i t s  s h a l l  b e  
i s s u e d  p u r s u a n t  t o  S e c t i o n  15 .208 .  

c, Amend S e c t i o n  1 3 . 8 2 0  t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

SECTIOF 1 3 . Q 2 9  Uses - P e r m i t t e d .  

The f o l l o w i n g  u s e s  s h a l l  be p e r m i t t e d  s u b j e c t  t o  site p l a n  
revie!?  and  a l l  o t h e r  a p p l i c a b l e  r u l e s ,  s t a n d a r d s ,  o r  
s t a t u t e s  g o v e r n i n g  s u c h  u s e s ,  i n c l u d i n g  t h e  J o s e p h i n e  County  
Coaprehens  i v e  P l a n ,  t h e  S u b d i v i s i o n  O r d i n a n c e  and Oregon 
D e 2 a r t n e n t  of  E n v i r o n m e n t a l  Q u a l i t y  R u l e s  g o v e r n i n g  sewace 
Z i s p o s a l ,  a i r ,  and w a t e r  q u a l i t y .  

1. A d c i n i s t r a 5 v e ,  e d u c a t i o n a l  and o t h e r  r e l a t e d  
a c t i v i t i e s  a n d  f a c ~ l i t i e s  i n  c o n j u n c t i o n  w i t h  a 
2 e r m i t t e d  u , ~ .  

2. Ambulance s e r v i c ? .  



--, 2. Truck s a l e s ,  s e r v i c e ,  r e p a i r  a n d  r e n t a l .  

4. Automobi le  and  t r u c k  s e r v i c e  s t a t i o n s .  

5.  Cold s t o r a g e  p l a n t s  i n c l u 6 i n g  s t o r a g e  and  o f f i c e .  

6 .  Equipment s a l e s ,  s e r v i c e ,  r e n t a l  and  r e p a i r .  

7 .  F u e l  o i l  d i s t r i b u t o r s .  

8.  P r i n t i n g ,  p u b l i s h i n g  and  book b i n d i n g s .  

9 .  P u b l i c  u s e s  and  b u i l d i n g s  and  p u b l i c  u t i l i t y  s t r u c t u r e s  
and  y a r d s .  

l B .  S c i e n t i f i c  r e s e a r c h  o r  e x p e r i m e n t a l  deve lopment  o f  
m a t e r i a l s ,  methods o r  p r o d u c t s  i n c l u d i n g  e n g i n e e r i n g  
and  l a b o r a t o r y  r e s e a r c h ,  

11. S e r v i c e  c o a m e r c i a l  u s e s  s u c h  a s  r e s t a u r a n t s ,  c a f e s ,  
l o u n g e s ,  and  r e f r e s h m e n t  s t a n d s .  

12 .  V e t e r i n a r y  c l i n i c  and  h o s r j i t a l s  o p e r a t e d  e n t i r e l y  
w i t h i n  an e n c l o s e d  b u i l d i n g .  

1 3 .  L i g h t  f a b r i c a t i o n  and r e p a i r  s h o p s  s u c h  a s  b l a c k s m i t h ,  
c a b i n e t ,  e l e c t r i c  ino tor ,  h e a t i n g ,  machine ,  s h e e t  m e t a l ,  
s i g n ,  s t o n e  monuments, u p h o l s t e r y  and  w e l . 3 - ~ ~ ,  

1 4 .  Assembly,  rnanu2ac t i ; ;~ ,  o r  p r e p a r a t i o n  o f  a r t r z l z z  L.IL 
m e r c h a n d i s e  f rom t h e  f o l l o w i n g  p r e v i o u s l y  p r e p a r e d  
t y p e s  of  m a t e r i a l s :  b o n e ,  c a n v a s ,  c e l l o p h a n e ,  c l o t h ,  
c o r k ,  f e a t h e r s ,  f e l t ,  f i b e r ,  p r e c i o u s  o r  s e n i - g r e c i o u s  
n e t a l  o r  s t o n e s ,  s h e l l ,  t e x t i l e s ,  t o b a c c o ,  wax, w i r e ,  
wood ( e x c l u d i n g  s a w m i l l s ,  lumber  m i l l s ,  p l a n i n g  m i l l s  
and n o l z i n g  p l a n t s ) ,  y a r n s  a n d  p a i n t  n o t  ernpioying a 
boi ; ing  p r o c e s s .  

15. ? , !anufac ture ,  compounding, p r o c e s s i n g ,  pack in: o r  
t r e a t x e n t  o f  s u c h  p r o d u c t s  a s  b a k e r y  g o o d s ,  c a n d y ,  
c o s x e t i c s ,  d a i r y  p r o d u c t s  and  meat, d r u g s ,  p e r f u m e s ,  
~ h a r m a c e u t i c a l s ,  perfumed t o i l e t  s o a p ,  t o i l e t r i e s ;  
e x c l u d i n g  t h e  r s n d e r i n g  o f  f a k s  and  o i l s ,  f i s h  and  meat  
s l a u ? h t e r i r , g ,  and f e r m e n t e z  f o o d s  s u c h  a s  s a u e r k r a u t ,  
v i n e g a r  and y e a s t .  

C l o .  *Bho le sa l e  d i s t r i b u t i o n  o f  a l l  s t a n d a r d  t ypes  of  
* r e p a r e d  o r  packaged  m e r c h a n d i s e  s u c h  a s  a u t o m o b i l e  
; a ? ~ l i e s ,  d r u g s ,  e l e c t r i c a l  s u p p l i e s ,  f u r n i t u r e ;  food  
p r o c u c t s ,  ha r?ware ,  l e a t h e r  g o o d s ,  plumbing s u : s ? l i e s ,  
t e x t i l e s  and  f a b r i c s  and g e n e r a l  m e r c h a n d i s e .  



1 7 .  P r o c e s s i n g  u s e s  s u c h  a s  b o t t l i n g  p l a n t s ,  c r e a n e r i e s ,  
l a b o r a t o r i e s ,  b l u e - p r i n t  i n g  and  p h o t o c o p y i n g ,  
l a u n d r i e s ,  c a r p e t  and  r u g  c l e a n i n g  p l a n t s ,  c l e a n i n g  and  
d y e i n g  p l a n t s ,  t i r e  r e t r e a d i n g ,  r e c a p p i n g  and  
r e b u i l d i n g .  

1 8 .  S t o r a g e  o r  s a l e  y a r d  f o r  b u i l d i n g  m a t e r i a l s ,  
c o n t r a c t o r s  equ ipmen t ,  house  mover ,  d e l i v e r y  v e h i c l e s ,  
t r a n s i t  s t o r a g e ,  t r u c k i n g  t e r m i n a l  and  used  equipment  
i n  o p e r a b l e  c o n d i t i o n .  

1 5 .  L i g h t  m a n u f a c t u r i n g ,  a s s e m b l y ,  f a b r i c a t i n g  o r  p a c k a g i n g  
of  p r o d u c t s  f rom p r e v i o u s l y  p r e p a r e d  m a t e r i a l s  s u c h  a s  
c l o t h ,  p l a s t i c ,  p a p e r ,  l e a t h e r ,  p r e c i o u s  o r  semi-  
p r e c i o u s  m e t a l s  o r  s t o n e s .  

20. i i l anu fac tu r ing  o f  e l e c t r i c ,  e l e c t r o n i c ,  o r  o p t i c a l  
i n s t r u m e n t s  o r  d e v i c e s .  

21.  M a n u f a c t u r i n g  o f  m u s i c a l  i n s t r u m e n t s ,  n o v e l t i e s ,  r u b b e r  
o r  m e t a l  s t a r q s ,  ~ ~ y s ,  o p t i c a l  goods  o r  p r e c i s i o n  
i n s t r u x e n t s  o r  equ ipmen t .  

2 2 .  r 4anufac tu r ing  of  a r t i f i c i a l  l i m b s ,  d e n t u r e s ,  h e a r i n g  
a i d s ,  s u r g i c a l  i n s t r u m e n t s  and  d r e s s i n g s ,  and o t h e r  
d e v i c e s  e n ~ l o y e d  by t h e  m e d i c a l  a n d  d e n t a l  p r o f e s s i o n s .  

33. P!arehousinc, and s t o r a g e  i n c l u d i n g  m i n i  warehouses .  

p a r k i n g  l o t s .  

2 5 .  A c c e s s o r y  u s e s  and b u i l d i n g s  c u s t o m a r i l y  a p p u r t e n a n t  t o  
a  p e r m i t t e d  u s e ,  s u c h  a s  i n c i d e n t a l  s t o r a g e ,  a r e  
p e r m i t t e d .  R e t a i l  s a l e s  o f  items m a n u f a c t u r e d  o r  
a s s e m b l e 6  o n  t h e  p r e m i s e s  s h a l l  be c o n s i d e r e d  a n  
a c c e s s o r y  u s e .  

T a x i c a b  d i s p a t c h  o f f i c e .  

27.  O the r  s i n i l a r  u s e s  which t h e  D i r e c t o r  n a y  f i n d  t o  b e  
s i m i l a r  t o  t h o s e  l i s t e d  a s  p e r m i t t e d  i n  t h i s  d i s t r i c t  
a n d  which a r e  n o t  i n c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  p u r p o s e  o f  t h i s  
d i s t r i c t  s u b j e c t  t o  S e c t i o n  15 .227 .  

2 8 .  X e s i d e c c ?  f o r  s e c u r i t y  p e r s o n n e l ,  i .e .  c a r e t a k e r ,  n i g h t  
watchman i i r n i t e ?  t o  one  m a n u f a c t u r e d  h o u s i n g  u n i t .  

2 9 .  S i g n s ,  s u b j e c t  t o  S e c t i o n  14 .114  a n d  1 4 . 1 1 4 ( 2 ) ( 2 ) .  

3 3 .  A i r p o r t s  an?  r e l a t e d  u s e s ,  i n c l u d i n ~ ;  h a n g e r  arid 
a a i n t e n a n c e  f a c i l i t i e s .  

d .  Az~end S e c t i o n  13 .243  ( 2 )  ( c )  t o  r e a d  a s  f o 1 l o - r ~ ;  

c .  F r o n t  YzrZ. A f r o n t  y a r d  o f  1 G  - . e e t  s h a l l  b e  p r o v i d e d .  



S Z C T I O N  14 :  SUPPLEMENTARY P R O V I S I O N S  

a .  Amend S e c t i o n  14.180 t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

S E C T I O N  14.108 Home O c c u p a t i o n s  

A l l  hone o c c u p a t i o n s  i n  a d d i t i o n  t o  t h e  r e q u i r e m e n t s  f o r  a n  
a c l n i n i s t r a t i v e  p e r m i t  s h a l l  comply w i t h  a l l  t h e  f o l l o w i n g  
p r o v i s i o n s .  

N o t i f i c a t i o n  t o  a d j o i n i n g  p r o p e r t y  owners  s h a l l  b e  
r e q u i r e d  f o r  home o c c u p a t i o n s  t h a t :  may p r o d u c e  
d e t e c t a b l e  o d o r s ,  have  s i g n i f i c a n t  v i s u a l  o r  sound  
i m p a c t s ,  i n v o l v e  on p r e m i s e s  c l i e n t s ,  c u s t o n e r s  o r  
d e L i v e r i e s .  Home O c c u p a t i o n s  n o t  e x h i b i t i n g  t h e s e  
i m p a c t s  n a y  b e  app roved  m i n i s t e r i a l l y  by t h e  P l a n n i n g  
D i r e c t o r .  

A home o c c u p a t i o n  s h a l l  b e  c o n d u c t e d  b y  t h e  r e s i d e n t  ( s )  
of t h e  p r o p e r t y  on which t h e  b u s i n e s s  is  l o c a t e d .  No 
more t h a n  one  p e r s o n  o t h e r  t h a n  t h e  r e s i d e n t ( s )  
occupy ing  s u c h  d w e l l i n g  s h a l l  b e  employed f u l l  o r  p a r t  
time t o  a s s i s t  t h e  r e s i d e n t .  

The hone o c c u p a t i o n  must be c o n d u c t e d  w i t h i n  a d w e l l i n g  
which is  t h e  a c t u a l  r e s i d e n c e  o f  t h e  p e r s o n  engaged i n  
t h e  o c c u p a t i o n ,  o r  i n  a n  a c c e s s o r y  b u i l d i n g  which is 
n o r m a l l y  a s s o c i a t e d  w i t h  u s e s  p e r m i t t e d  i n  t h e  zon ing  
c l a s s i f i c a t i o n  o f  t h e  p r o p e r t y .  The o c c u p a t i o n  s h a l l  
n o t  b e  o p e r a t e d  o u t s i d e  o f  a  b u i l d i n g .  

i10 a l t e r a t i o n  o f  any  b u i l d i n g s  s h a l l  b e  made which  
c h a n g e s  t h e  c h a r a c t e r  o f  s u c h  b u i l d i n g s  s o  a s  t o  make 
them u n u s a b l e  o r  i n c o m p a t i b l e  w i t h  a n y  u s e s  n o r m a l l y  
p e r m i t t e d  i n  t h e  zon ing  c i a s s i f i c a t i o n  of t h e  p r o p e r t y .  

The b u s i n e s s  s h a l l  n o t  i n f r i n g e  upon t h e  r i ~ h t s  of  
n e i g h b o r i n g  r e s i d e n t s  t o  e n j o y  t h e  p e a c e f u l  occupancy  
o f  t h e i r  hones .  P u b l i c  i n v o l v e m e n t  w i t h  t h e  hone 
o c c u p a t i o n  s h a l l  n o t  o c c u r  a f t e r  8 : G O  p.m. o r  b e f o r e  
8:011 a.m. 

T h e  hoze c c c a ? a t i o n  s h a l l  n o t  g i v e  t h e  ou tward  
a p p e a r a n c e  o f  a  b u s i n e s s .  O u t s i d e  s t o r a g e  o r  m a t e r i a l s  
s h a l l  be  s c r e e n e d  t o  t h e  e x t e n t  t h a t  t h e y  a r e  r . ~ t  
v i s i b l e  Eron a  p u b l i c  r i gh t -o f -way  and  f rom a d j a c e n t  
r e s i d e n c e s .  

Z ~ u i p m e n t  used i n  t h e  hone accusation s h a l l  n o t  
i n t e r f e r e  e i t h e r  v~zi51y o r  a u d i b l y  w i t h  rece-%:ion c f  
c o n n u n i c a t  i o n  o r  v i d e o  e q u i p n e n t  u sed  by 2 -  j o i n i r g  
n e i g ? . ~ o r s  o r  c a u s e  s u o s t a n t i a l  f l u c t u a t i o n s  i n  t h e  l i z e  
v o l t a g e  o u t s i d e  o f  t h e  hone o c c u 2 a t i o n .  ;Jo c - . z s i , e  
a a r k i n g  o r  s t o r a q e  of  n o r e  t h a n  two p;eces c--  :.ea1iy 



8 .  The s i z e  o f  a c c e s s o r y  s t r u c t u r e s  must  comply w i t h  
S e c t i o n  14 .188 .  Any r e q u e s t  f o r  a  s t r u c t u r e  t h a t  
e x c e e d s  t h e  m i n i s t e r i a l  a p p r o v a l  a u t h o r i t y  o f  S e c t i o n  
14.1G18 s h a l l  b e  r ev i ewed  a t  a  p u b l i c  h e a r i n g  s u b j e c t  t o  
t h e  p r o c e d u r e  and  c r i t e r i a  c o n t a i n e d  i n  S e c t i o n s  15 .213  
t h r o u g h  15.215.  

9, One n o n - i l l u m i n a t e d  i d e n t i f i c a t i o n  s i g n  n o t  e x c e e d i n g  
s i x  s q u a r e  f e e t  i s  p e r m i t t e d .  

1 .  The P l a n n i n g  D i r e c t o r  may a t t a c h  c o n d i t i o n s  t o  t h e  
i s s u a n c e  o f  a  p e r m i t  i n  o r d e r  t o  m i t i g a t e  a d v e r s e  
i m p a c t s  o r  t o  m a i n t a i n  t h e  c h a r a c t e r  o f  t h e  
ne ighborhood .  

11. A l l  home o c c u p a t i o n  p e r m i t s  s h a l l  b e  r ev i ewed  a n n u a l l y .  
If o c c u p a t i o n s  f a i l  t o  m a i n t a i n  t h e  s t a n d a r d s  o f  t h e  
o r d i n a n c e ,  t h e  p e r m i t  may b e  r evoked .  

1 2 .  The hone o c c u p a t i o n  s h a l l  b e  s e c o n d a r y  and  i n c i d e n t a l  
t o  t h e  r e s i d e n t i a l  u s e  o f  t h e  p r o p e r t y ,  

The e x i s t e n c e  o f  a  hone o c c u p a t i o n  s h a l l  n o t  b e  u s e d  a s  
j u s t i f i c a t i o n  f o r  a  zone  change .  

5 .  AxtnC S e c t i o L l  14 .115  t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

SZCTION 14.115 P a r k i n q .  

At t h e  t i m e  a new s t r u c t u r e  is  e r e c t e d  o r  e n l a r g e d  o r  t h e  
u s e  o f  a n  e x i s t i n g  s t r u c t u r e  i s  c h a n g e d ,  o f f - s t r e e t  p a r k i n g  
s F a c e s ,  l o a d i n g  a r e a s  and  a c c e s s  t h e r e t o  s h a l l  b e  p r o v i d e d  
a s  s e t  f o r t h  i n  t h i s  O r d i n a n c e  u n l e s s  g r e a t e r  r e q u i r e m e n t s  
are o t h e r w i s e  e s t a b l i s h e d .  Off s t r e e t  p a r k i n g  s h a l l  n o t  
o c c u r  i n  a n y  r igh t -o f -way  r e q u i r e d  by  o r d i n a n c e .  I f  s u c h  
f a c i l i t i e s  have been  p r o v i d e d  i n  c o n n e c t i o n  w i t h  a n  e x i s t i n g  
u s e ,  t h e y  s h a l l  n o t  b e  r e d u c e d  be low t h e  r e q u i r e n e n t s  o f  
t h i s  r e q u i a t i o n .  

c .  fi.~end Sec t ion  1 4 . 1 3 2  t o  read as follows: 

a .  P u r s o s e .  The p u r p o s e  o f  t h i s  p r o v i s i o n  is  t o  c c n s e r v e  
an2  enhance  t h e  a p p e a r a n c e  o f  t h e  comsrunity a l o n g  
s t r e e t s  s e r v i n g  a s  ma jo r  t h o r o u g h f a r e s  t o  t h e  G r a n t s  
P a s s  Urban Growtn Boundary a r e a ,  t h e  Cave J u n c t i o n  
Ur2a-1 Growth Bcundary  a r e a ,  and  t h e  r u r a l  c o n v e n i e n c e  
c e n t z r s  a s  e n t r a n c e s  t o  c o m n u n i t i e s ,  o r  on s t r e e . : s  
s e r v i n g  as  ma jo r  c a r r i e r s  o f  connerc ia : ,  i i g n t  
i n d u s t r i a l ,  an2  h i g h  d e n s i t y  r e s i d e n t i a l  t r a 2 f : c .  
m i  L ~ ~ e s ?  s t r 3 e t s  a r e  the e n t r a n c e s  t o  t h e  u r 5 a n i z i . g  a r e a s  
an? r u r a l  conve : i ence  c e n t e r s  f o r  t h e  t r a v e l i n g  p u b l i c  
a n i   he a o s t  f , ? q c e n t l y  u sed  s t r e e t s  i n  t h e  c c ~ n u n i t y  



g e n e r a l  a p p e a r a n c e  o f  t h e s e  s t r e e t s  w i l l  a d v e r s e l y  
a f f e c t  t h e  h e a l t h ,  s a f e t y ,  g e n e r a l  w e l f a r e  and 
c o n v e n i e n c e  o f  t h e  p e o p l e  of t h e  County .  

Landscap ing  s h a l l  b e  p r o v i d e d  i n  t h e  f r o n t  s e t b a c k  a r e a  
o f  a l l  uses i n  a p p l i c a b l e  d i s t r i c t s .  I n  a d d i t i o n ,  
l a n d s c a p i n g  s h a l l  be p r o v i d e d  on  p e r i m e t e r  of  a n y  l o t  
u s e d  f o r  a p u b l i c  p a r k i n g  l o t  o f  more t h a n  5 v e h i c l e s ,  
s e p a r a t i n g  t h e  l o t  f rom any p u b l i c  roadway. Such a r e a s  
s h a l l  c o n s i s t  of  s u i t a b l e  g round  c o v e r  o r  s h a l l  b e  
f u l l y  l a n d s c a p e d  w i t h  l a w n ,  t r e e s ,  s h r u b s ,  and  no 
p o r t i o n  e x c e p t  t h e  a c c e s s  d r i v e s  s h a l l  b e  paved .  

F r o n t  Yard S e t b a c k .  Landscapinc j  s h a l l  b e  p r o v i d e d  i n  
t h e  f r o n t  y a r d  s e t b a c k  a r e a s  o f  a l l  u s e s  r e q u i r i n g  S i t e  
P l a n  a p p r o v a l  t h a t  b o r d e r  p u b l i c  r o a d s  o r  s t r e e t s .  
Such f r o n t  y a r d  s e t b a c l c s  s h a l l  b e  i n  a d d i t i o n  t o  
minimum s t r e e t  r i gh t -o f -way  d e s c r i b e d  i n  t h e  J o s e p h i n e  
County Roadway and  T r a f f i c  Management P l a n .  

Use o f  Pub1 i c  R igh t -o f  -Yay. P r o p e r t y  owners  have  t h e  
o p t i o n  under  s p e c i a l  c o n s i d e r a t i o n  t o  l a n d s c a p e  t h e  
e x i s t i n g  p u b l i c  r i gh t -o f -way  o r  r i gh t -o f -way  p r o p o s e d  
t o  b e  d e d i c a t e d  i n  l i e u  of t h e  r e q u i r e d  l a n d s c a p e  s t r i p  
o r  y a r d .  I n  o r d e r  t o  do  t h i s ,  t h e y  must  f i r s t  o b t a i n  
a p p r o v a l  o f  t h e  S i t e  P l a n  Commit tee  and  w r i t t e n  
a ~ p r o v a :  f r o m  t h e  a g e n c y  o f  j u r i s d i c t i o n  o v e r  t h e  
p u b l i c  r i gh t -o f -way  and  mus t  s i g n  a n  a g r e e m e n t  t o  
r e l o c a t e  a l l  l a n d s c a p i n g  o n t o  t h e  d e v e l o p e d  p r o p e r t y  
f r a n t a q e ,  i f  t h e  p u b l i c  r i gh t -o f -way  i s  wi thd rawn  from 
l a n d s c a p e  u s e  by  t h e  a g e n c y  o r  j u r i s 2 i c t i o n .  

Amend S e c t i o n  1 4 . 1 3 3 ( 2 )  t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

A f u e l  b r e a k  t o  e l i m i n a t e  f l ammable  v e g e t a t i o n  c a p a b l e  o f  
c a r r y i n g  ground f i r e  s h a l l  b e  r e q u i r e d  a r o u n d  new hone 
c o n s t r u c t i o n  o r  p l a c e m e n t s  o f  m o b i l e  h o n e s  i n  a l l  r u r a l  
z o n e s .  Such f u e l  b r e a k  s h a l l  h a v e  a  r a d i u s  o f  58 f e e t  u n l e s s  
t h e  a r e a  e x t e n d s  o n t o  a n  a d j o i n i n g  l o t  o r  p a r c e l  whe re  t h e  
f u e l  b r e a k  may t e r n i n a t e  a t  t h e  p r o p e r t y  l i n e .  T r e e s ,  l awn,  
low g rowing  ground c o v e r ,  e t c . ,  a r e  p e r m i t t e d  w i t h i n  this 
f u e l  b r e a k .  

Anend S e c t i o n  1 4 . 1 3 3 ( 3 )  t o  r e a d  a s  f o l l o w i n g s :  

Adequa t s  a c c e s s  s h a l l  b e  p r o v i d e d  t o  h o u s e s  c o n s t r u c t e d  o r  
t h e  p l a c e m e n t  of rnobi le  homes a f t e r  J a n u a r y  1, 1988.  A 
s t r u c t u ; e  o r  f i l l a n d  c u l v e r t  s h a l l  b e  p r o v i d e d  t o  c r o s s  a  
l l v e  s t r e a m ,  r a v i r e ,  i r r i g a t i o n  d i t c h  o r  s i m i l a r  t o p o q z a p h i c  
f e a t u r e  i n  o r S e r  k c  p r o v i d e  a c c e s s  t o  emergency v e h i c l e s .  
'v'h;le :,le r e s ~ o r ~ i b i l i t y  t o  p r o v i d e  a d e q u a t e  a c c e s s  r e s t s  
w l t h  t h e  p r o p e r t l r  o i m e r ,  t h e  P l a n n i n g  C i r e c t o r  n a y  r e q u i r e  
c e r t i f ~ c a t i o n  f r ~ n  a  r e g i s ~ e r e d  e n g i n e e r  t h a t  t h e  s t r u c t u r e  
o r  fill a ~ i i  c u l v e r t  h a s  b e e n  c o n s t r u c t e d  t o  s u p s o r t  
e n e r g e n c y  v e h r e l e s .  



f .  Amend S e c t i o n  14 .133  by a d d i n g  t h e  f o l l o w i n g :  

5 .  Adequate  h o r i z o n t a l  and  v e r t i c a l  c l e a r a n c e  s h a l l  b e  
m a i n t a i n e d  t o  p e r m i t  emergency  v e h i c l e s  a c c e s s  t o  t h e  
dwelling.ot f u e l  b r e a k  to eliminate flammable 
v e g e t a t i o n  c a p a b l e  o f  c a r r y i n g  ground f i r e  s h a l l  be 
r e q u i r e d  a r o u n d  new home c o n s t r u c t i o n  o r  p l a c e m e n t s  o f  
m o b i l e  hones  i n  a l l  r u r a l  z o n e s ,  Mature  t r e e s ,  l awn,  
i c e  p l a n t ,  low g rowing  g round  c o v e r ,  e t c . ,  a r e  
p e r m i t t e d  w i t h i n  t h i s  f u e l  b r e a k ,  

g. Amend S e c t i o n  1 4 . 1 3 6 ( £ )  by  c h a n g i n g  " S e c t i o n  3.075" t o  
" S e c t i o n  14 .138 . "  

. Anend S e c t i o n  1 4 . 1 4 1 ( 1 )  t o  add  t h e  f o l l o w i n g :  

E .  I n  l i e u  o f  t h e  s t a n d a r d s  i n  s u b s e c t i o n s  ( A ) ,  ( C )  and  
(5)  o f  t h i s  s e c t i o n ,  t h e  s t a n d a r d s  s e t  f o r t h  i n  
s u b s e c t i o n  F o f  t h i s  s e c t i o n  a p p l y  t o  a  D e s t i n a t i o n  
R e s o r t :  

1. On l a n d  t h a t  i s  n o t  d e f i n e d  a s  a g r i c u l t u r a l  o r  
f o r e s t  l a n d  under  a n y  S t a t e w i d e  P l a n n i n g  Goal ;  

2 .  On l a n d  where t h e r e  h a s  b e e n  an  e x c e p t i o n  t o  any  
S t a t e w i d e  P l a n n i n g  g o a l  on a g r i c u l t u r a l  l a n d s ,  
f o r e s t  l a n d s ,  p u b l i c  f a c i l i t i e s  and  s e r v i c e s  a n  
u r b a n i z a t i o n ;  o r  

3 .  On Seconda ry  Lands.  

F .  The f o l l o w i n g  s t a n d a r d s  a p p l y  t o  l a n d s  i d e n t i f i e d  i n  
s u b s e c t i o n  3 o f  t h i s  s e c t i o n :  

1. The r e s o r t  s h a l l  b e  l o c a t e d  on a s i t e  of 20  a c r e s  
o r  more. 

3 
& .  A t  l e a s t  $1 m i l l i o n ,  i n  1984 d o l l a r s ,  s h a l l  be 

s 2 e n t  on i n p r o v e m e n t s  f o r  o n - s i t e  d e v e l o p e d  
r e c r e a t i o n a l  f a c i l i t i e s  and  v i s i t o r - o r i e n t e d  
a c c o n n c d a t i o n s  e x c l u s i v e  o f  c o s t s  f o r  l a n d ,  sewer  
and  w a t e r  f a c i l i t i e s  and  r o a d s .  Not l ess  t h a n  1 /3  
o f  t h i s  amount s h a l l  b e  s p e n t  on d e v e l o p e d  
r e c r ? a t i c n a l  f a c i l i t i e s ,  

3 .  A t  l c a s t  25 u n i t s ,  b u t  n o t  more t. an 7 5  u n i t s ,  o f  
o v e r n i g h t  l oCg ing  s h a l l  b e  p r o - , ~ i L ? i ,  

4 .  l i e s t a u r a n t s  and ~ l e e t i n g  r o o n s   it;? a:  l e a s t  one  
sez :  f o r  e a c h  u n i t  o' o v e r n i c  : li 2 g ~ 7 . g  s h a l l  b e  
p r o - ~ i d e d  . 



5 .  R e s i d e n t i a l  u s e s  s h a l l  b e  l i m i t e d  t o  t h o s e  
n e c e s s a r y  f o r  t h e  s t a f f  and  management o f  t h e  
r e s o r t .  

6 .  The p r i m a r y  p u r p o s e  o f  t h e  r e s o r t  is  t o  p r o v i d e  
l o d g i n g  and o t h e r  s e r v i c e s  o r i e n t e d  t o  a  
r e c r e a t i o n a l  r e s o u r c e  which  c a n  o n l y  r e a s o n a b l y  b e  
e n j o y e d  i n  a  r u r a l  a r e a .  Such r e c r e a t i o n a l  
r e s o u r c e s  i n c l u d e ,  but a r e  n o t  l i m i t e d  t o ,  a  h o t  
s p r i n g ,  a  s k i  s l o p e  o r  a  f i s h i n g  s t r e a m .  

7 .  The r e s o r t  s h a l l  b e  c o n s t r u c t e d  and  l o c a t e d  o  t h a t  
it  is  n o t  d e s i g n e d  t o  a t t r a c t  highway t r a f f i c .  
R e s o r t s  s h a l l  n o t  u s e  a n y  manner o f  o u t d o o r  
a d v e r t i s i n g  s i g n i n g  e x c e p t :  

a .  T o u r i s t  o r i e n t e d  d i r e c t i o n a l  s i g n s  a s  
p r o v i d e d  i n  ORS 377.715 t o  377.838; and  

b.  O n - s i t e  i d e n t i f i c a t i o n  and  d i r e c t i o n a l  s i ~ ~ ~ z .  

i .  Amend S e c t i o n  1 4 . 1 4 1 ( 2 )  ( A )  t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

A. !!Tithin 2 6  a i r  m i l e s  o f  a n  u r b a n  g r o w t h  bounda ry  w i t h  a n  
e x i s t i n g  p o p u l a t i o n  o f  l B B , B f l O  o r  more; 

j. Anend S e c t i o n  1 4 . 1 4 1 ( 2 ) ( B )  t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

On a  s i t e  w i t h  5 g  o r  more c o n t i g u o u s  a c r e s  o f  u n i q u e  o r  
p r i m e  f a r n  l a n d  i d e n t i f i e d  and  mapped by t h e  S o i l  
C o n s e r v a t i o n  S e r v i c e ;  o r  w i t h i n  3  miles o f  f a r n  l a n d  i n  a  
Nigh Value  Cro? Area p u r s u a n t  t o  OAR 66Q-15-BGIJ(8) u n l e s s  
t h e  r e s o r t  c o m p l i e s  w i t h  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  s u b s e c t i o n  F of  
S e c t i o n  1 4 . 1 4 1 ( 1 )  i n  which  c a s e  t h e  r e s o r t  s h a l l  n o t  b e  
c l o s e x  t o  a S i g h  Value  Crop Area  t h a n  1 / 2  m i l e  f o r  e a c h  25 
u n i t s  o f  o v e r n i g h t  l o d 5 i n g  o r  f r a c t i o n  t h e r e o f .  

. Anend S e c t i o n  1 4 . 1 4 1 ( 2 )  ( D )  t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

I n  a site d e s i g n a t e d  f o r  p r o t e c t i o n  i n  a n  acknowledged 
C o n p r e h e n s i v e  P l a n  p u r s u a n t  t o  a n  open s p a c e s ,  s c e n i c  and  
1 .  i ~ ~ s t o r i c  a r e a s  and  n a t u r a l  r e s o u r c e s  g o a l  i n  a n  acknowledged 
C o a p r e h e n s i v e  P l a n  i n  s 2 i t e  o f  c o n f l i c t i n g  u s e s .  

1. Axend S e c c i o n  1 6 . 1 4 1  (5) ( A )  ( 2 )  t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

That t h e  d e v e l o p n e n t  p r o v i d e  community sewer and waie r  on 
site and  l i z i t e d  t a  x e e t  o n l y  t h e  n e e d s  o f  t h e  d e v e l o p m e n t ,  
o r  t h e  2 e v e l o p e n t  is s e r v i c e d  f rom e x i s t i n g  p u b l i c  s ewer  o r  
t r a t e r  facilities, a; l o n g  a s  a l l  c o s t s  r e l a t i n g  t o  s e r v i c e  
e x t e n s i o n  and an?  c a s a c i t y  i n c r e a s e s  a r e  b o r n e  by t h e  
d e v e l o ? n e n t .  



n.  Amend S e c t i o n  1 4 . 1 4 2 ( 4 )  ( A )  ( 2 )  t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

T h a t  t h e  d e v e l o p n e n t  p r o v i d e  community sewer  and  w a t e r  on 
s i t e  and  l i m i t e d  t o  meet  o n l y  t h e  n e e d s  o f  t h e  deve lopmen t ,  
o r  t h e  deve lopmen t  i s  s e r v i c e d  f rom e x i s t i n g  p u b l i c  s ewer  o r  
w a t e r  f a c i l i t i e s ,  a s  l o n g  a s  a l l  cos t s  r e l a t i n g  t o  se rv ice  
e x t e n s i o n  and  any  c a p a c i t y  i n c r e a s e s  a r e  b o r n e  by t h e  
d e v e l o p m e n t .  

n .  Amend C h a p t e r  1 4  by a d d i n g  S e c t i o n  1 4 , 1 4 3  a s  f o l l o w s :  

SECTION 1 4 , 1 4 3  Bouse Numbers 

House Numbers s h a l l  b e  p o s t e d  on l o t s  i n  a  manner t o  c l e a r l y  
d i r e c t  emergency equipment  t o  t h e  l o c a t i o n  o f  t h e  d w e l l i n g .  

SECT'IO;J 1 5 :  ADMIEISTRATIOIJ 

S e c t i o n  1 5 . 2 8 8 ( 1 )  by a d d i n g  a f t e r  t h e  word " o r d i n a n c e "  
a t  t h e  end o f  t h e  second  s e n t e n c e ,  t h e  words:  

... and  t h e  Comprehensive P l a n .  

Ainend S e c t i o n  15 .29~1,  by c h a n g i n g  t h e  f i r s t  l i n e  o f  t h e  
f i r s t  p a r a g r a ~ h  t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

T h e  f o l l o w i n g  p r o v i s i o n s  d o  n o t  a p p l y  t o  one  o r  more 
r e s i d e n c e s  l a w f u l l y  c o n s t r u c t e d  on a  p a r c e l  o f  l a n d  a t  t h e  
t i n e  o f  t h e  p a s s a g e  of  t h i s  O r d i n a n c e .  

Amend S e c t i o n  l 5 . 2 1 3 ( 2 )  ( f )  t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

T h a t  a d i s c l o s u r e  s t a t e n e n t  is s i g n e d  and r e c o r d e d  w i t h  t h e  
County  which  r e c o g n i z e s  t h a t  a g r i c u l t u r a l  and f o r e s t  u s e s  
for 1 z n d s  zoned f o r  r e s o u r c e  u s e  have  p r i o r i t y  o v e r  a l l  l a n d  
u s e s .  

Amend S e c t i o n  15 .216 ,  by  c h a n g i n g  t h e  f i r s t  l i n e  o f  t h e  
f i r s t  p a r a g r a p h  t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

T r l o r  t o  t h e  i s s u a n c ?  of a  deve lopmen t  p e r n i t  f o r  any  use 
o t h e r  t h a n  single-fami::, o r  two- fami ly  r e s i d e n t i a l ,  t h e  
P l a n n i n g  D i r e c t o r  o r  h i s  a s s i s t a n t s  s h a l l  r e v i e w  t h e  
p ropos2d  s i t e  d e v e l o p n e n t  f o r  c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  s t a n d a r d s  
of  t 5 i s  Ord inancg  and a n y  o t h e r  County  O r d i n a n c e s  o r  
policies. 

Axend S e c t i o n  15 .215  (2) by a d d i n g  t h e  f o l l o w i n g :  

... Plew s t r u c z x r e s ,  a d d i t i o n s  t o  e x i s t i n g  s t r u c t u r z s  and 
cr:znges i n  u s e  d e e r e ?  t o  have  s i g n i f i c a n t  i in2act  f o r  t h e  
c z2oses o f  t h i s  S e c t i c n .  



f .  Amend t h e  f i r s t  p a r a g r a p h  o f  S e c t i o n  15 .218  by  a d d i n g  a f t e r  
t h e  words " s t a n d a r d s  o f  t h i s  o r d i n a n c e "  t h e  words:  

... and  t h e  Comprehens ive  P l a n .  

9 - Amen2 S e c t i o n  1 5 . 2 1 8 ( 6 )  t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

6 .  L o c a t i o n  o f  e x i s t i n g  and  p r o p o s e d  roadway improvements  
i n c l u d i n g  e x i s t i n g  r igh t -o f -way  and a n y  a d d i t i o n a l  
r i g h t - o f - w a y  a s  r e q u i r e d  by  t h e  J o s e p h i n e  County 
Roadway and T r a f f i c  Managenent P l a n ,  p o i n t s  o f  e n t r y  
and  e x i t  f o r  motor  v e h i c l e s ,  o t h e r  u s e s  o f  t h e  s t r e e t s ,  
s u c h  a s  p a r k i n g ,  b i k e  o r  p e d e s t r i a n  r o u t e s .  

h .  Anend S e c t i c n  15.219 t o  add t h e  f o l l o w i n g  a t  t h e  end  o f  t h e  
p a r a g r a p h :  

SECTIOIl  15 .219  C r i t e r i a  f o r  Review a n d  D e c i s i o n .  

1. S e r v i c e  and  F a c i l i t i e s  Z e q u i r e m e n t s :  

A p p l i c a n t s  f o r  a n y  deve lopmen t  t h a t  r e q u i r e s  a  s i t e  
r e v i e w  s h a l l  p r o v i d e  sewage  d i s p o s a l ,  p r i v a t e  o r  p u b l i c  
w a t e r  s u p e i y  and d e m o n s t r a t e  a d e q u a t e  g r o u n d r r a t e r ,  
r u r a l  s t a n d z r d  s t r e e t s  ar,d any  a d d i t i o n a l  r i gh t -o f -way  
r 2 ~ i u i r e C  oy t h e  T r a f f i c  l lanagement P l a n ,  s t o r m  d r a i n a g e  
facilities, i r r i g a t i o n  f a c i l i t i e s  and  f i r e  p r o t e c t i o n ,  
a s  a p p l i c a b l e .  Unless s p e c i f i c a l l y  e x c e p t e d  by  o t h e r  
a p s l i c a b l z  of  t h i s  O r d i n a n c e ,  d e v e l o p e r s  s h a l l  
2 e r f o r m  t h e  a c t u a l  c o n s t r u c t i o n  o f  a l l  o n - s i t e ,  
adf a c e n t  o f f - s i t e  and  o f f  - s i t e  improvements  and 
Z e d i c a t i o n s ,  a s  r e q u i r e d  by t h e  S i t e  P l a n  C o r m i t t e e ,  
n e c e s s a r y  t o  p r o v i d e  f o r  t h e  h e a l t h ,  s a f e t y ,  w e l f a r e  
and  c o n v e n i e n c e  o f  t h e  o c c u p a n t s  o f  t h e  deve lopmen t  and 
t h e  ne i r ;hborhood.  Inprovernents  s h a l l  b e  cornpat i b l e  
w i t h  e x i s t i n g  i n p r o v e 3 e n t s  and  d e s i q n e d  t o  t h e  g r e a t e s t  
e x t e n t  ? r a c t i c a l  t o  n e e t  t h e  s t a n d a r d s  e s t a b l i s h e d  by 
c o u n t y  o r 2 i n a n c e s  o r  p o l i c i e s  f o r  r u r a l  l e v e l  
deve lopmen t .  

7 L. The S i t e  P i a n  Commit tee  s h a l l  a p p r o v e ,  c o n d i t i o n a l l y  
a p r o v e ,  o r  ?eny  t h e  r e q u e s t  b a s e d  upon t h e  f o l l o w i n g  
c r i t e r i a :  

a .  C o n ? l i e s  w i t h  a p p l i c a b l e  e l e n e n t s  o f  t h e  
Conprehens  i v e  P l a n ,  i n c l u d i n q  G o a l s ,  P o l i c i e s  . 
T r a f f i c  I lanagenent  P l a n  and  -any a d o b t e d  p u b l i c  
F a c i l i t y  p l a n s .  

b .  C o z p l i e s  w i t h  a l l  o t h e r  a p p l i c a b l e  p r o v i s i o n s  o f  
t k i s  O r d i n a n c e .  

c .  l o t e n t i 3 1  iandl u s e  c .nf l i c t s  have  be ,  n m i t i g a t e d  
t h r o u g h  s p e c i f i c  c o n L , i t i o n c  of deve lopmen t .  Such 
c o n f l i c t s  i n c l u d e  buc  a r @  .;ot lirnitec t o :  v i s u a l  
i m p a c t s ,  n o i s e  i m p a c t s ,  c 3or  o r  v i b r a t i o n .  
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P u b l i c  f a c i l i t i e s  and  s e r v i c e s  a r e  a v a i l a b l e  o r ,  
i f  n o t ,  mzy be a v a i l a b l e  a s  p r o v i d e d  by t h e  
p r o p o s e d  p r o j e c t  and  a r e  o f  a d e q u a t e  c a p a c i t y  t o  
s e r v e  t h e  deve lopmen t  t o  t h e  r e q u i r e d  r u r a l  l e v e l .  

T r a f f i c  c o n f l i c t s  and  h a z a r d s  a r e  min imized  on- 
s i t e  and o f f - s i t e .  

I f  phased  d e v e l o p m e n t ,  e a c h  p h a s e  c o n t a i n s  
a d e q u a t e  p r o v i s i o n  o f  s e r v i c e s  and  f a c i l i t i e s  t o  
ser<e t h e  p r o p e r t y  a t  a  r u r a l  l e v e l ,  a c c e s s ,  o f f -  
s t r e e t  p a r k i n g  and  l a n d s c a p i n g .  

To t h e  e x t e n t  p o s s i b l e ,  n a t u r a l  f e a t u r e s  a r e  
i n c o r p o r a t e d  i n t o  t h e  d e s i g n  i n  a manner t h a t  
s h a l l  p r o t e c t  t h e  s c e n i c  n a t u r e  o f  t h e  Rogue and 
I l l i n o i s  R i v e r .  

The d e c i s i o n  o f  t h e  S i t e  P l a n  C o n n i t t e e  s h a l l  b e  
b i n d i n g  upon t h e  P l a n n i n g  Depart inent  . 110 
deve lopment  p e r m i t  s h a l l  b e  i s s u e d  u n l e s s  t h e  
r e q u i r e n e n t s  o f  t h e  s i t e  p l a n  a p p r o v a l  a r e  
i n c o r p o r a t e d  and  made p a r t  o f  t h e  p e r m i t .  I n  
t h o s e  c a s e s  where t h e  P l a n n i n g  Commission o r  
H e a r i n g s  O f f i c e r  h a s  b e e n  d e l e g a t e d  a p p r c v a l  
a u t h o r i t y  f o r  t h e  p r o p o s e d  u s e ,  t h e  r e q u i r e m e n t s  
of  t h e  S i t e  P l a n  C o m n i t t e e  a r e  f o r w a r d e d  t o  t h e  
h e a r i n g  a s  a recommendat ion .  Any d e c i s i o n  o f  t h e  
S i t e  P l a n  C o n n i t t e e  o r  P l a n n i n g  D i r e c t o r  may b e  
a p p e a l e d  t o  t h e  H e a r i n g s  O f f i c e r .  

i .  Axend S e c t i o n  1 5 . 2 3 8 ( 4 )  t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

I f  a n  o b j e c t i o n  is  r e c e i v e d  which  i n  t h e  o p i n i o n  o f  t h e  
Director r a i s e s  a s u b s t a n t i v e  i s s u ?  upon r e l e v a n t  
O r d i n a n c e  c r i t e r i a ,  o r  t h e  D i r e c t o r  f e e l s  t h e  r e q u e s t  would 
s e t  a p r e c e d e n t  o r  would have  a s i g n i f i c a n t  i n p a c t  on 
s u r r o u n d i n g  p r o p e r t y  o r  p e r s o n s ,  t h e  r e q u e s t  shall b e  
r e f e r r e d  t o  t h e  P l a n n i n g  C o m i s s i o n  o r  H e a r i n g s  Of f i ce r .  
Such r e f e r r a l s  s h a l l  b e  done  i n  t h e  same manner r e q u i r e d  i n  
S e c t i o n  13 .225 .  

1. Axend t h e  C h a 2 t e r  by a d d i n g  t h e  f o l l o w i n g :  

SZCTIO;! 15 .243  Zcne Soundz ry  A d j u s t m e n t  

T k e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  h a s  t h e  a u t h o r i t y  t o  a l l o w  t k ?  
a d 2 u s t n e n t  o f  a zoning  b c u n d a r y  w i t h o u t  r e q u i r i n g  a chanc  i 
0 5  zone i f  a l l  t h e  f o l l o w i n g  c o n d i t i o n s  a r e  s a t i s f i e d :  

1. T h e  a d j u s c r e n t  i s  i n  c o n j u n c t i o n  w i t h  a  3ovener.z o f  2 

p r o p e r t y  l i n e .  



2 .  The a d j u s t m e n t  w i l l  n o t  a d v e r s e l y  i m p a c t  a d j o i n i n g  
p r o p e r t i e s .  

3 .  The a d j u s t m e n t  w i l l  n o t  a l t e r  t h e  s t a b i l i t y  o f  t h e  
o v e r a l l  l a n d  u s e  p a t t e r n  i n  t h e  a r e a .  

4 .  The a d j u s t m e n t  w i l l  n o t  p r o v i d e  f o r  a i n c r e a s e  i n  
r e s i d e n t i a l  l o t s  o r  d e n s i t y .  

5 .  The a d j u s t m e n t  w i l l  n o t  c r e a t e  a s i g n i f i c a n t  i n c r e a s e  
i n  a r e a  f o r  i n d u s t r i a l  o r  commerc ia l  u s e s .  

SZCTIGN 15 .244  P r o c e d u r e  

A r e q u e s t  f o r  a  Zone Eoundary  Ad jus tmen t  may be i n i t i a t e d  by 
a p r o p e r t y  owner ,  o r  h i s  a u t h o r i z e d  a g e n t ,  b y  f i l i n g  a n  
a p p l i c a t i o n  w i t h  t h e  County P l a n n i n g  D i r e c t o r .  The 
a p ~ l i c e t i o n  s h a l l  b e  accompanied  by a s i t e  p l a n ,  drawn t o  
s c a l e ,  s h o w i n g  t h e  d i m e n s i o n s  and  a r r a n g e m e n t  o f  t h e  
p r o p o s e d  Zone Eoundary Ad jus tmen t .  The P l a n n i n g  D i r e c t o r  may 
r e q u e s t  o t h e r  d r a w i n g s  o r  m a t e r i a l  e s s e n t i a l  t o  a n  
u n d e r s t a n d i n g  o f  t h e  p r o p o s e d  a d j u s t m e n t  and i t s  
r e l a t i o n s h i p  t o  t h e  s u r r o u n d i n g  p r o p e r t i e s .  

SZCTIOIT 15 .245  A l g r o v a l s  P e r m i t t e d  bv t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  

i. The P l a n n i n g  D i r e c t o r  s h a l l  r e v i e w  t h e  a p p l i c a t i o n .  I f ,  
i n  t h e  o p i n i o n  o f  t h e  D i r e c t o r ,  t h e  r e q u e s t  m e e t s  t h e  
p u r p o s e  and c r i t e r i a  f o r  a  Zone Boundary A d j u s t x e n t ,  he  
may aF-prove t h e  r e q u e s t  s e t t i n g  f o r t h  h i s  r e a s o n s  and 
c o n c l u s i o n  i n  w r i t t e n  form a s  a n  A d m i n i s t r a t i v e  O r d e r .  

The D i r e c t o r  s h a l l  n o t i f y  a d j o i n i n g  p r o p e r t y  owners  f o r  
a l l  adjust men:^ and  p r o v i d e  t e n  d a y s  f o r  c o m e n t  by 
s u c h  orliners. If a n  o b j e c t i o n  is r e c e i v e d  which i n  t h e  
o p i n i o n  o f  t h e  D i r e c t o r  r a i s e s  a  s u b s t a n t i v e  i s s u e  
b a s e d  ugon r e l e v a n t  O r d i n a n c e  c r i t e r i a ,  o r  t h e  D i r e c t o r  
f e e l s  t h a t  t h e  r e q u e s t  would s e t  a  p r e c e d e n t  o r  would 
have a  s i g n i f i c a n t  i m p a c t  on t h e  s u r r o u n d i n g  p r o p e r t y  
o r  p e r s o n s ,  t h e  r e q u e s t  s h a l l  be r e f e r r e d  t o  t h e  
? l a a n i n s  C o r m i s s i o n  o r  H e a r i n g s  O f i i c e r .  Such r e f e r r a l s  
s n a l l  b e  d o ~ e  i n  t h e  same manner r e q u i r e d  i n  S e c t i o n  
15 .225 .  

SEC'?IO?J 15 :  ZAJOR XESORT DISTRICT 

a .  Anend S e c t i o n  16 .553  ( 3 )  (2) t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

T h a t  t h e  develo.=meni 2 r ~ v i l . e  c o n n u n i t y  sewer and  w a t e r  on 
s i t e  and  l i m i t e d  t o  meet  o c l y  t h e  n e e d s  o f  t h e  deve lopmen t .  
o r  the d e v e l o 2 z e n t  i s  s e r v i  ed f r g n  e : : i s t i n g  p u b l i c  sewer  o r  
vatar f a c i l i t i e s ,  a s  lon i ;  2s all c o s t s  r e l a t i n g  t o  s e r v i c e  
e:::ension and any  c a g a c i z y  i n c r e a s e s  a r e  b o r n e  by t h e  
d e v e l o p n e n t .  



S Z C T I O N  1 7 :  AFFIR3ATION 

Except a s  o t h e r w i s e  p r o v i d e d  h e r e i n ,  t h e  J o s e p h i n e  County  
Comprehens ive  P l a n  ( O r d i n a n c e  81-11) and  t h e  R u r a l  Zoning 
O r d i n a ~ c e  ( O r d i n a n c e  85-1 1 a r e  h e r e b y  a £  f i r m e d  a s  o r i g i n a l l y  
a d o p t e d  o r  t h e r e a f t e r  amen2ed. 

SZCTIGN 1 8 :  EFFECTIVE DATE 

The immedia te  p a s s a g e  o f  t h i s  O r d i n a n c e  b e i n g  n e c e s s a r y  i n  t h e  
p u b l i c  i n t e r e s t  t o  p r o t e c t  t h e  p u b l i c  h e a l t h ,  s a f e t y ,  and  
w e i f a r e  a n  emergency is  h e r e b y  d e c l a r e d  t o  e x i s t  and  t h i s  
O r d i n a n c e  s h a l l  t a k e  e f f e c t  i ~ m e d i a t e l y  upon i t s  f i n a l  e n a c t m e n t  
arid a d o p t i o n  by t h e  Eoard o f  County  C o m n i s s i o n e r s .  

P a s s e d  by t h e  J o s e p h i n e  County Eoard  o f  Coun ty  Commiss ioners  and 
s i o n e d  by us i n  open s e s s i o n  i n  a u t h e n t i c a t i o n  of  i t s  p a s s a g e  
t h ~ s  1 7 t h  a a y  o f  December , 1987.  

I 
\ 

s 9. EOLDT, l a u n t y  Counse l  



RE70FLE TSZ BOARD OF COUTU'TY COI.IMISSIOT.lERS FOR JOSEPHINE COUWTY 

STATE OF OREGON 

ORDINAEJCE NO. 87-31 

A:! C)RD?:TAI!CZ ALIEIJ9 IMG THE CO?IPREHDJSIVE PLAN O F  J O S E P H I N E  COUTITY , 
E G G  (02DIPlANCE 8 1-11 ) , FR0E.I COfiMERCIAL T O  I X D U S T I i I A L  ATID 
A I I 2 ; J D i f i G  TI!% ZCI\lIf.?G ;WP O F  JOSEPYINE:  COUFTY, OREGON ( C R D I N A ~ J C E  
8 5 - I ) ,  FX::  RCC TO R I  FOR PROPSRTY I D E h J T I F I E D  A S  ASSESSOFI 'S  MAP 
I!O. 35-6-19-11 TAX LOT 39Gg. 

T. . 7 c E 2 Z A S ,  T -  t h e  Board o f  County C o n m i s s i o n e r s  h e l d  a 
c u 5 l i c  h e a r i n g  on J u l y  1987  t o  c o n s i d e r  t h e  above  r e f e r e n c e d  
coci2rehens i v e  p i a n  a n d  zone  chcnge  r e q u e s t s ;  and  

- s ~ ~ , ; R E A S ,  -vT Y, t h e  J o s e p h i n e  County P l a n n i n g  c o n m i s s i o n  a t  a 
z~u;:ic h c a r i n g  gave  c o n s i d e r a t i o n  t o  t h e  above  i d e n t i f i e d  
Cor;!?rekensive Ilan and  Zone Change r e q u e s t s ,  and f u r t h e r  
reco;.l;nendsL t o  t h e  FSoard o f  Commiss ioners  t h a t  t h e  r q u e s t e d  
c::an?es b e  na le ;  225 

-iI--T-J E S ,  t h e  Eoard  of  C o n m i s s i o n e r s  a d o p t e d  findings 
w n i c h  s s a t e 2  ' i h a t  t h e  above  r e q u e s t  met t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  
J o , ; ? ~ h l x e  County a n d  S t a t e  l a w  p e r t a i n i n g  t o  s u c h  m a t t e r s ,  

7 T 3 Z 2 E F O K r  based  on t h e  f o r e g o l n q ,  t h e  b o a r d  o f  
Coun ty  Co;:r.issioners o f  Jose?hzne  County ,  Oregon,  h e r e b y  o r d a i n s  
2s f ~ L : o ; ~ s :  

mh e ;ose?ill;le C o u r , ~ y  Coz;:rehens i v e  Plan is hereby 
a;r,eni!eC Ero.2 C o ; m e r c i a l  "L I ~ n d u s t r i a i  f o r  2 r o p e ~ t y  
i L e n t i r ^ i e d  a s  A s s ? s s c r s '  ilap Uo. 35-G-1!3-1, T a x  L o t  
3 9 7 3 .  



SECTIOM 4:  E f f e c t i v e  D a t e  

F i r s t  r e a d i n g  by t h e  Eoard  o f  Coun ty  Commissioners  
t h i s  1 9 t h  d a y  o f  A u a u s t  , 1987 .  

Second r e a d i n g  and  a d o p t i o n  b y  t h e  b o a r d  o f  County 
C o n m i s s i o n e r s  a t  least t h i r t e e n  (13) days  f rom t h e  
f i r s t  r e a d i n g  t h i s  2 n d  d a y  of 
1 9 8 7 .  T h i s  O r d i n a n c e  s h a l l  t a k e  e f f x i n e t v  190)  

P r r 

. , 

d a y s  a f t e r  i t s  a d o p t i o n  by  t h e  Board o f  t o u n t y  
Commiss ioners .  



BEFORE TH5 BOARD CF COUNTY COi~INISSIOl?ERS FOR JOSEPHINE COUXTY 

STATE OF OREGON 

ORDIPJAMCE NO. 87-31-E 

AiJ ORDTITALICE APIEIJDING THE COIIPREHETJSIVE PLAN OF JOSEPHINE COUTJTY, 
ORZGO11 (01iDIT.IA.2TCE 8 1-11 ) FROT.1 COI"1MERCIAL TC INDUSTRIAL AIID 
A I I E I ~ I Y G  TBZ ZOHING HAP OF JOSEPHINE COUNTY, OREGOM (ORDINANCS 
3 5 - 1 ) ,  FROI4 XCC TO R I  FOR PROPERTY IDENTIFIED AS ASSESSOR'S NAP 
:TO. 35-6-18-1, TAX LOT 3 9 6 8  APD DECLARING AN EI.lERGI=:JCY. 

i 'REREAS, t h e  Board o f  County  Commiss ioners  h e l d  a 
" 1 ,~51ic h e a r i n g  on J u l y  8 ,  1 9 8 7  t o  c o n s i d e r  t h e  above  r e f e r e n c e d  
c o n 9 i e h e n s i v e  p l a n  and  zone  c h a n g e  r e q u e s t s ;  and 

PJEERZAS, t h e  J o s e 2 h i n e  County  P l a n n i n g  cornniss ion  a t  a  
pub1 ic h e a r i n g  gave  c o n s  i d e r a t i o n  t o  t h e  above  i d e n t i f i e d  
C o n ~ r 2 h e n s F v e  P i a n  and  Zone Change r e q u e s t s ,  and  f u r t h e r  
r e c ~ a c e n d e d  t o  t h e  E3oard o f  C o n n i s s i o n e r s  t h a t  t h e  r e q u e s t e d  
c h a n g e s  be xa3e; and  

:!IIEREAS, t h e  Board o f  C o n m i s s i o n e r s  a d o p t e d  f i n d i n g s  
which stated t h a t  t h e  above  r e q u e s t  met t h e  r e q u i r e m e n t s  of t h e  
Z o s e ? h i n e  County and S t a t e  l a w  p e r t a i n i n g  t o  s u c h  matters .  

:?G:.T, TH5?E90ES, b a s e d  on t h e  f o r e g o i n g ,  t h e  b o a r d  o f  
,- Loxnt:; Coarn iss ioners  o f  J o s e 2 h i n e  County ,  Oregon,  h e r e b y  o r z a i n s  

a s  f o l l o w s :  

"he Josep i i lne  County  C o n r ~ r e h e n s i v e  P l a n  is h e r e ~ y  
anen?eE f rorn Commercial  t o  Tndus t r  r a l  r'or p r o p e r t y  
lGcnt l f lec2  a s  A s s e s s o r s '  I 1 0 .  35-5-15-1, Ta:: L o t  
3 3 2 g .  



SECT1021 4:  E f f e c t i v e  D a t e  

The immedia te  p a s s a g e  o f  t h i s  O r d i n a n c e  b e i n g  
n e c e s s a r y  i n  t h e  p u b l i c  i n t e r e s t  t o  p r o t e c t  t h e  
p u b r i c  heaith, s a f e t y ,  and w e l f a r e  an e n e r g e n c y  i s  
h e r e b y  d e c l a r e d  t o  e x i s t  and  t h i s  O r d i n a n c e  s h a l l  
t a k e  e f f e c t  i m m e d i a t e l y  upon i t s  f i n a l  e n a c t m e n t  and 
a d o p t i o n  by t h e  Board o f  County  Commiss ioners .  

F a s s e d  by  t h e  J o s e p h i n e  County  Board o f  County 
C o n m i s s i o n e r s  and  s i g n e d  by u s  i n  open  s e s s i o n  i n  
a u t h e n t i c a t i o n  of  i t s  p a s s a g e  t h i s  1 9 t h  day 
o f  b u s t  , 1987 .  

P o  r c e c i a  2?3.in, C o u n t y  C l e r k  
7 r, 



BEFORE THE BOARD COUNTY COMMISSIONERS FOk JSEPHINE COUNTY 
STATE OF OREGON 

ORDINANCE NO. 87-  3 2  - 
F I N D I N G S  I N  CERTAIN LAND USE CASES 

THE BOARD OF COMMISSIONERS o f  J o s e p h i n e  C o u n t y ,  Oregon,  
o r d a i n s  as  f o l l o w s :  

SECTION 1. O r d i n a n c e  85-3 ( a d o p t e d  F e b r u a r y  27, 1 9 8 5 )  i s  h e r e b y  
amended b y  a d d i t i o n  o f  t h e  f o l l o w i n g  l a n g u a g e  i n  
s e c t i o n  1 7 - 1 4 :  

"The B o a r d  o f  C o m m i s s i o n e r s  may, b u t  i s  n o t  r e q u i r e d  
t o ,  c a u s e  t o  b e  p r e p a r e d ,  and  s i g n e d ,  s u p p l e m e n t a l  o r  
r e p l a c e m e n t  F i n d i n g s  and  C o n c l u s i o n s r  a f t e r  t h e  o r i g -  
i n a l  F i n d i n g s  and C o n c l u s i o n s  a r e  p r e p a r e d  and s i g n e d .  
When s u c h  s u p p l e m e n t a l  o r  r e p l a c e m e n t  F i n d i n g s  and  
C o n c l u s i o n s  a r e  p r e p a r e d  and s i g n e d ,  t h i s  d o c u m e n t  
w i l l  c o n s t i t u t e  t h e  o f f i c i a l  d e c i s i o n  o f  t h e  B o a r d  o f  
C o m m i s s i o n e r s  f o r  a p p e a l  and o t h e r  p u r p o s e s  ( i n  l i e u  
o f  t h e  o r i g i n a l  F i n d i n g s  and  conclusion^).^ 

SECTION 2. EFFECTIVE DATE 

F i r s t  r e a d i n g  b y  t h e  B o a r d  o f  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s  t h i s  9 t h  
day o f  Sep t embe r  1987 .  

Second r e a d i n g  and a d o p t i o n  b y  t h e  B o a r d  o f  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s  
a t  l e a s t  t h i r t e e n  ( 1 3 )  d a y s  f r o m  t h e  f i r s t  r e a d i n g  t h i s  a d  
day o f  Se~tember 9 1987 .  T h i s  O r d i n a n c e  s h a l l  t a k e  e f f e c t  
n i n e t y  ( 9 0 )  d a y s  a f t e r  i t s  a d o p t i o n  b y  t h e  B o a r d  o f  C o u n t y  
C o m m i s s i o n e r s .  

OMMISSIONERS 

H a r o l d  L .  Haugen, Corn i s s i o n e r  
A T T F S T :  

, / ,--'T 

L.' 0 / f l 4 ,  7 7- - -  2:,,, 
G e c ~ g e t ~ e  Grow? C o u n t y  C l e r k  

h 

Reco/C i ng S e c r e d a r y  

A P F s C V E G  A S  TO F O R M :  (9/29/37) 
7 - 4  

2 t-,, .*-A- U L:..;' L3T 
J a $ ~ s  . S o i c t ,  L e g a l  C o u n s e l  



BEFORE THE BOARD OF COUNTY COMMISSIONERS FOR JOSEPHINE COUNTY 

STATE OF OREGON 

ORDINAIJCE NO. 87-33 

Al? ORDINAMCE AMENDING THE JOSEPHINE COUNTY COMPREHENSIVE PLAN MAP 
(ORDI1?AIJCE 8 1 - 1 1 )  FROM RURAL RESIDENTIAL TO INDUSTRIAL AND 

AMENDIKG THE JOSEPHINE COUNTY ZOlJ ING NAP (ORDINAMCE 85-1) , FROFI 
RUFSiL RESIDENTIAL-I TO RURAL INDUSTRIAL ( R I )  FOR PROPERTY 
IDEPJTIFIED AS ASSESSOR'S MAP NO 37-5-19-4, TAX LOTS 688 AM> 70GJ. 

WHEREAS, t h e  J o s e p h i n e  County P l a n n i n g  Commission h e l d  
a  p u b l i c  h e a r i n g  on J u n e  1 5 ,  1987 ,  and  a d o p t e d  f i n d i n g s  o f  f a c t  
f o r  s a i d  a p p l i c a t i o n  and  recommended t o  t h e  J o s e p h i n e  County  
Board C o m i s s i o n e r s  a p p r o v a l  o f  s a i d  a p p l i c a t i o n ;  and  

I.JHEREAS, t h e  Board o f  County C o n m i s s i o n e r s  h e l d  a  
p u b l i c  h e a r i n g  on Augus t  5 ,  1987 ,  t o  c o n s i d e r  t h e  r e q u e s t  f o r  a  
Comprehensive P l a n  a n d  Zone Change a p p l i c a t i o n  a s  i d e n t i f i e d  
above;  and 

PIHEREAS, t h e  J o s e p h i n e  County Board o f  C o m n i s s i o n e r s  
found  t h e  a p p l i c a t i o n  t o  b e  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  
J o s e p h i n e  County and  S t a t e  Law; and  

WHEREAS, t h e  Board o f  Commiss ioners  f o u n d  t h a t  t h e  
Comprehens ive  p l a n  and  Zone Change r e q u e s t  was c o n s i s t e n t  w i t h  
t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  O.A.R. 668-04-018 and  O.A.R. 668-04-022(3) .  

NOW, THEREFORE, b a s e d  on t h e  f o r e g o i n g ,  t h e  Board o f  
County  Commiss ioners  o f  J o s e p h i n e  County ,  Oregon,  h e r e b y  o r d a i n s  
a s  f o l l o w s :  

SECTION 1: 

S :CTIOEJ 2: 

ST_'CTION : 

J o s e p h i n e  County Comprehens ive  P l a n  map i s  t o  b e  
amended t o  d e s i g n a t e  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  f rom 
R e s i d e n t i a l  t o  I n d u s t r i a l  (37-5-19-4, Tax L o t s  6C38 
and  7 0 0 ) .  

J o s e p h i n e  County Zoning Map is t o  b e  amended t o  
c h a n g e  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  f rom R u r a l  R e s i d e n t  i a l - 1  
t o  R u r a l  I n d u s t r i a l  ( R I ) ,  (37-5-19-4, Tax L o t s  60C 
and 7 0 0 ) .  

Excesz z s  o t h e r w i s e  p r o v i d e d  h e r e i n ,  Josephine C o c r t y  
O r d i ~ a c c e  No.s 81-11 a n <  85-1 a r e  h e r e b y  a f f i r x e d  3s  
o r  igi:-& _ly a d o p t e d  o r  s s : s sequen t ly  amended. 



S E C T I O N  4: EFFECTIVE DATE 

F i r s t  r e a d i n g  by t h e  Board of  County Commissioners 
t h i s  23rd day of  September,  1987.  

Second r e a d i n g  and a d o p t i o n  by t h e  Board of County 
Commissioners a t  l e a s t  t h i r t e e n  (13) d a y s  f rom t h e  
f i r s t  r e a d i n g  t h i s  7 t h day  of October 1987. 
  his' Ord inance  s h a l l  t a k e  e f f e c t  n i n e t y  ( 9 0 )  days  
a f t e r  i t s  a d o p t i o n  by t h e  Board o f  County 
Commissioners.  

JOSEPHINE ,GXH.JNTY 

William F. Ford - absent 
, V i c e  Chairman 

ATTEST : J * 2 % ~  
~ e & f g e t t e  Brown, County C l e r k  

R e c o p i n g  s e c r e ~ r y  

APPROVED A S  TO FORM: ( 1 0 / 1 9 / 8 7 )  

I 

~ a d e s  H .  E o l d t ,  Lega l  Counsel  


