
JOSEPHINE COUNTY 

THE QUALITY OF TOMORROW 
BEGINS WITH WHAT DO TODAY 



T!1e G L ~ F O S ~  o f  t h e s e  r e c u l a t i o n s  i s  to p r c t e c t  t h e  public h ~ e l t h ,  
~ a T e t g ,  t i e l f a r e  i2cd ccnvenieccc zriZ t c  p r o v i d e  f o r  c c n f o r n , i t y  co  t h e  
C o n p r e h ~ n s i v e  P l a n  f o r  Z o s c ~ t i n e  County. T h i s  O r d i n a n c e  p r o v i d e s  f c r  
t P e  p r o 2 e r  w i d t h  sn? z r r ~ ~ g e ~ e n t  of s t r e e t s ,  v a y s  ZPC! t h o r o u g h L z r ~ s  
2 n d  t h e i r  p r c p e r  r e l a t i o n  t o  t h e  t c p o c ~ r s p h y  of  t b e  site ~ n d  t o  
e x i s t i n g  c r  p l a n n e d  s t r e e t s ,  uzys o r  t h c r o u g h f a r e s .  T h i s  C r d i ~ n ~ c e  
a l s a  p r o v i 2 e s  f o r  p u b l i c  u t i l i t i e s  a n 2  f a c i l i t i e s ,  f o r  adecuate oycn 
cpsce f o r  l i g h t  2nd a i r ,  f o r  r e c r e a t i c n ,  f c r  t h e  p r c F e r  d i v i s i o n  o f  
lznc:, and  f o r  t h e  d c v e l c ~ r e n t  o f  F r c p e r t y  t c  a p p r o p r i a t e  6 e n s i t i e s .  

Feet i o n  

"kc ~ r o v i s i c r , ~  of this 0 r Z i r . a c e  s h a l l  be liSerally c o r s t r u e c ?  t c  
~ f f e c t u a t ~  the purposes  s e t  f o r t h  shove. These pro.visior.z srr  
d e c l a r e 2  t o  be ninimum r e q u i r e m i n t s  f u l f i l l i n q  s u c h  cb2ectives 2nd 
~ b e r ~  c c n d i t i o n s  h e r e i n  i r r ~ o s e d  z r ~  less r e s t r i c t i v e  t h a n  c c ~ c ~ r s t i v t ?  
c o n d i t i o n s  i ~ p o s e s  by acy o tk , c r  p r c v i ~ i o n  ~f t k i s  Crdir.ar,ce,  by 
p r o v i z i o n  o f  sry o t h e r  locz2  o r d i ~ a r i c e ,  r e s o l u t i o n  o r  r c g u l a t l o n ,  c r  
by p r o v i s i c n  ~f S t a t e  L a w  of  S t ~ t e  A l n i n i s t r a t i v e  r ~ g u l a t i o n  tker  t h e  
rcore r e s t r i c t i v e  s k a l l  q o v e r n .  



Section 1 . f l5 E d i t c r i a l  Revision. 

Thf County Coucsel or District Attorney nay at m y  time Zirect such 
changes reqzirsing current ly maintzinec? copies of this Or2inance 2nd 
Amendrcents es  the TJecislative Counsel is authorized to perfcrn 
reuzrling acts of the Legi~lature, pursuant to ORS 173.160, provided 
that svch editorial revi~icns be directed by written memcrandu~ filed 
with the County Clerk, subject to ?isap~r~vzl by the Plenning 
Commission at its next meeting thereafter. 

Section 1.86 Qefinitions. 

Ps used ic this Ordina~ce the nasculine gender includes the fc~inine 
and neuter gender and the singular includes the plural. The 
followi~g words and phrases, unless the context otherwise requires, 
shall mar,: 

Abutter An individual, firm, asscciation, syndicate, 
corporation or other legal entity h a v i n 3  an interest in FroFerty 
bordering on a public rosd. 

Alley. P pcblic or private way not more than thirty (30) feat 
wlde affording only secondary neans of access to abutting 
property. 

Elcck. An area of land within a s~bdivision wh'ich may be 
entirely bounded by streets, highways o r  ways (except alleys), 
znd the exterior boundary or.boun?aries of the subdivision. 

Eoard. The Board of County Conrni~sioners of Josephine County. 

Euildina line, A line indicating the l i ~ i t  beyond which 
buildings or structures may not be erected. 

Conmission. The Planning Conmission of the County or other 
legal body having jurisdiction, includinq where applicable the 
County Zoning Comnission, Planning Director, or other body with 
legal jurisdiction. 

Conprehensive Plan. The Plan adopted by the Board of County 
Commissioners for the quidance of qrowth and developent of the 
County, which is and cdoptee in conformnce with OXS 
Chapter 215 and O R S  Chapter 197. 

County Road or Street, A public way which has been accepted by 
the Board cf County Ccmmissioners by dedicaticn or deed cr grant 
of right-of-way. 

County Faintzined Road cr Street. A road or street and 
appurtenances which has been accepted for County maintenance by 
oiser of the E-oard of County ~onkissioners under the authority 
of CRS 369.551, or any cther provisions of law, 

Cul-de-sac. The vehicle turnzround portion of a dead end rca2. 



Curb L i n e .  The l i n e  z e p a r a t i n g  t h e  roadway fron! the -p lant ing  
s t r i p  o r  footway.  

Des iqn .  The 2esigr. of  any s t r e e t  o r  a l l e y  a l i g n m e n t ,  g r a d e  o r  
w i e t h ,  o r  t h e  z l i q n r e n t  o r  wid th  of  easements  a n d  r ight-of-way 
f o r  d r a i n a g e  o r  i r r i g a t i c n  p u r p o s e s  a n d  s z n i t a r y  f a c i l i t i e s ,  anC 
ict z r e a ,  width  o r  l a y o u t .  

Deve loper .  A s u b d i v i d e r ,  o r  p s r t i t i o n e r ,  o r  i f  n o t  c r e a t i n g  a 
s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n ,  a p e r s o n  who as  a r e s c l t  of  such  
s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n  p u r p o s e s  t o ,  o r  d o e s  d e v e l o p  t h e  I z n d ,  
whether  it be  f o r  p u b l i c  o r  p r i v a t e  p u r p c s e s .  

Drivewev. F way of a c c e s s  f o r  a v e h i c l e  t o  s e r v e  a 1ixr:ited 
number of u s e r s  f r o n  a p u b l i c  road  o r  s t r e e t ,  which is u s u a l l y  
o f  narrow wid th  and c f te r .  i n  p r i v a t e  ownersh ip  o r  s u b j e c t  t o  
r e s t r i c t e d  p u b l i c  use. 

Driveway Apprcach. A v e h i c l e  a c c e s s  c o n s t r u c t e 2  t o  s t a n d a r d s  
a d c p t e d  by t h e  Eoard of  County Corrmissioners  from a p u b l i c  
r ight-of-way t o  p r c p e r t y  which a b u t s  a p u b l i c  s t r e e t .  

Fasement .  A g r a n t  of  t h e  r i g h t  t o  u s e  t h e  p r o p e r t y  of  ~ n c t h e r  
f o r  a s p e c i f i c  p u r p o s e ;  nay be e i t h e r  a p p u r t e n a n t  o r  . i n  g r o s s .  

F l a q l o t .  u n i t  of  l a n d  c r e a t e 6  by a s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n  
and  which i n c l u d e s  a narrow. p r o j e c t i c n  t o  a p u b l i c  road ,  and 
which p r o j e c t i o n  is ccrnmonly known a s  t h e  " f l a g p o l e " .  

F l a q p c l e .  An a r e a  used p r i m a r i l y  f o r  a c c e s s  t o  r e a c h  t h e  main 
bo6y of  a l o t .  

E a l f  S t r e e t .  A p o r t i o n  of t h e  w i d t h  of  a s t r e e t ,  u s u a l l y  a l o n g  
t h e  edge of  a s u b 6 i v i s i c n  where t h e  remain ing  p o r t i o n  of  t h e  
s t r e e t  has been ,  o r  c o u l 6  l e t e r  b e ,  p r o v i d e d  i n  a n o t h e r  
s u b d i v i s i o n .  

Improvements.  

O n - s i t e  Inprovements :  Public o r  p r i v a t e  f a c i l i t i e s ,  
i n c l u d i n g  b u t  n o t  l i m i t e d  t o  s a n i t a r y  sewer systems, w e t e r  - 
sys tems ,  s t o r m  d r a i n a g e  s y s t e m s ,  s t r e e t s  and i r r i g a t i o n  
sys tems  l o c a t e d  w i t h i n  t h e  boundary l i n e s  o f  t h e  l o t  o r  
p a r c e l  t o  b e  s u b d i v i i i e s  o r  p a r t i t i o n e d .  

Adjacen t  O f f - s i t e  Improvements: P u b l i c  G r  p r i v a t e  . . .arid 
i r r i g a t i o n  s y s t e m  l o c a t e 2  o u t s i d e  o f  a n  a d j a c e n t  t o  any  
boundz-ry l i n e  of  t h e  l o t  o r  p a r c e l  t o  be  s u b d i v i d e d  o r  
p a r t i t i o n e d .  

O f f - s i t e  Tmprovemerts: P u b l i c  o r  p r i v a t e  ... and i r r i g a t i o r i  
sys tems  l o c a t e d  o u t s i d e  of and  n o t  a d j a c e n t  t o  a ry  bounzary 
l i n e  of t h e  let o r  p a r c e l  t c  b e  s u b d i v i Z e 6  o r  p a r t i t i o n e d .  



2 1 ,  - L o t ,  A u n i t  o f  land t h a t  i s  c r e a t e d  by a subdiv is ion  of land.  

2 2 .  Major P a r t i t i o n .  A F a r t i t i o n  which i n c l u z e s  t h e  c r e a t i o n  of a 
road or  a s t r e e t .  

2 3 .  Marqinal Access S t r e e t .  A minor s t r e e t  p a r a l l e l  and a c l j a c e ~ t  t o  
a major a r t e r i a l  s t r e e t ,  provic2ino accesg t o  a b u t t i n g  
p r o ~ e r t i e s ,  but p ro tec ted  from through t r a f f i c .  

2 4 .  w. A f i n a l  diagram, drawing, or o t h e r  wr i t ing  concerning a 
major p a r t i t i o n .  

25.  Fetes and Bounds. A d e s c r i p t i o n  of a t r a c t  of land by a 
seauence cf courses  havinq a  d i r e c t i o n  of t r a v e l  around t h e  
pe;irr.eter of t h e  t r a c t ,  s a i d  courses  being f ixed  by a d j o i ~ e r s ,  
mcnunents, d i r e c t i o n ,  d i s t a n c e ,  or a l l  four .  

2 6 .  Finor P a r t i t i o n .  A p a r t i t i o n  i n  which a l l  p a r c e l s  have access  
by an e x i s t i n g  pub l i c  rozd or s t r e e t ,  and which does not  inc lude  
tbe c r e a t i o n  o f - a  road or  s t r e e t .  

2 7 .  Hortqaqe Lot. A p a r c e l  or l o t  c rea ted  t o  provide s e c u r i t y  f o r  
t h e  purchase p r i c e  of t h a t  p a r c e l  or  l o t  or improvenent thereon 
and which does not involve t r a n s f e r  of l e g a l  . t i t l e  and 
possess ion .  

2 8 ,  O f f i c i a l  Map. The nap or maps upon which l o c a t i o n s  a r e  loca ted  
in  d e t a i l  and with exactness, so  a s  t o  f u r n i s h  t h e  b a s i s  f ~ r  
proper ty  a c q u i s i t i o n  o r  bu i ld ing  r e s t r i c t i o n s .  

29.  Owner, An ind iv idua l ,  f i rm,  a s s o c i z t i o n ,  synd ica te ,  
p a r t n e r s h i p ,  or  corpora t ion  having any p r o p r i e t a r y  i n t e r e s t  i n  
land sought t o  be subdivided or p a r t i t i o n e d  un&r t h e s e  
r e g u l a t i o n s  and o the r  app l i cab le  law. 

3 0 ,  P a r c e l ,  A u n i t  of land t h a t  is  c r e a t e d  by a  p a r t i t i o n i n g  of 
land,  intended f o r  l e a s e ,  t r a n s f e r  of ownership, or  developcent .  

31. P a r t i t i o n .  E i the r  a n  a c t  of p a r t i t i o n i n g  land or  an a r e a  o r  
t r a c t  of land p a r t i t i o n e d  a s  2ef ined i n  t h i s  s e c t i o n .  

3 2 .  P a r t i t i o n  Land. To d iv ide  a n  area o r  tract of l and  i n t o  two or  
t h r e e  p a r c e l s  wi th in  a  ca lendar  year when such a rea  or  t r a c t  of 
land e x i s t s  a s  a  u n i t  c r  contig;ous u n i t s  o f  land under single 
owcership a t  t h e  beginning of such year .  " P a r t i t i o n  landa does 
not inc lcde  d i v i s i o n s  of l m d  r e s u l t i n g  from l i e n  f o r e c l o s u r e s ,  
d i v i s i o n s  of land r e s u l t i n g  from f o r e c l o s u r e  of recorc?ed 
c o n t r a c t s  f o r  t h e  s a l e  of r e a l  p roper ty  and d i v i s i o n s  of l a ~ d  
r e s u l t i n g  from t h e  c r e a t i o n  of cemetery l o t s ;  and " p a r t i t i o n  
land" does  not  inc lude  any adjustment of a  l o t  l i n e  by t h e  
r e l o c a t i o n  of a conmcn bounzary where an a d d i t i o n a l  p a r c e l  is  
not c r e a t e d  and where t h e  e x i s t i n g  p a r c e l  reduced in  s i z e  by the 
adjustment is not re6uced belcw t h e  mini~urr  l o t  s i z e  e s t a b l i s h e d  



by any a p p l i c a b l e  zoninc; o r d i n a n c e .  " P a r t i t i o n  lanc?" aces n c t  
i c c l u d e  t h e  s a l e  of a  l o t  i n  a  r e c o r d e d  s u b 2 i v i s i o n ,  even thocgh  
t h e  l o t  may h a ~ l c  beer  a c q u i r e 2  p r i o r  t o  t h e  swle w i t h  o t h e r  
c o n t i g u o u s  l o t s  o r  p r o p e r t y  by a  s i n g l e  owner. 

P e d e s t r i a n  Yay. A r ight -of -wey f o r  p e d e s t r i a n  t r a f f i c ,  

Pe r son .  An i n d i v i d u a l ,  f i r m ,  p a r t n e r s h i p ,  c o r p o r a t i o n ,  company, 
a s s o c i a t i o n ,  s y n d i c a t e ,  o r  any l e g a l  e n t i t y ,  and i n c l u d e s  any 
t r u s t e e ,  r e c e i v e r ,  a s s i g n e e ,  o r  o t h e r  s i m i l a r  r e p r e s e n t a t i v e  
t h e r e o f ,  

Planning Comrnissi.cn. The P l a n n i n g  Comnissicn f o r  J o s e p h i n e  
County, a p p o i n t e d  by t h e  Board o f  County C o m i s s i o n e r s ,  o r  t h e  
Urban Area P l a n n i n g  C c m ~ i s s i o n ,  a p p o i n t e d  j o i n t l y  by t h e  Board 
of County Corr!missioners and t h e  C o u n c i l  o f  t h e  C i t y  of G r a n t s  
Pass,  o r  a  E e a r i n g s  O f f i c e r .  

P lanned Develom.ent .  A s e l f  c c n t a i n e 2  development ,  o f t e n  w i t h  a 
m i x t c r e  of  b u i l d i n g  t y p e s  an6  d e n s i t i e s ,  i n  which t h e  
s u b d i v i s i o n  and zoning c o n t r o l s  z r e  a p p l i e d  t o  t h e  p r o j e c t  a s  a  
whole r a t h e r  t h a n  t o  i n d i v i d u a l  l o t s .  

P l a t .  A f i n z l  map, d iagram,  d rawicg ,  r e p l a t ,  o r  o t h e r  w r i t i n g  
c o n t a i n i n g  a l l  t h e  C e s c r i p t i o n s ,  l o c a t i o n s ,  S F e c i f i c a t i o n s ,  
d e d i c z t i o n s ,  p r o v i s i c n s ,  and i n f o r n a t i o n  c o n c e r n i n g  a 
s u b d i v i s i o n .  

P r i v a t e  Rcat!. The e n t i r e  w i d t h  between t h e  boundary l i n e s  of 
e v e r y  way which p r o v i d e s  f o r  r e s t r i c t e d  use f o r  t h e  p u r p o s e  of 
v e h i c u l a r  and p e d e s t r i a n  t r a f f i c ,  and which does  n o t  p r o v i d e  f o r  
t h e  c o n t i ~ u o u s  u n r e s t r i c t e d  r i g h t s  of t h e  p u b l i c  i n  g e n e r a l  to 
t r a v e l  a c r o s s .  

P u b l i c  Road. The e n t i r e  w i z t h  between t h e  boun2ary l i n e s  of  
e v e r y  wsy which p r o v i d e o  f o r  u n r e s t r i c t e d  2nd c o n t i n u o u s  p u b l i c  
use f o r  t h e  p u r p o s e  of v e h i c u l a r  and p e z e s t r i a n  t r a f f i c  and t h e  
p l a c e ~ o n t  of  u t i l i t i e s ,  and i n c l u d e s  t h e  t e r m s  " s t r e e t " ,  
"hiahway", " d r i v e " ,  " l a n e " ,  " p l a c e " ,  "avenue",  o r  other s i m i l a r  
d e s i g n a t i o n .  

Eiaht-of-way. The  area  between b ~ u n d a r y  lines of a street o r  
road.  

Road o r  S t r e e t .  A public o r  p r i v a t e  way that is c rea te6  t o  
p r o v i d e  i n g r e s s  o r  e g r e s s  f o r  persons t o  one o r  rncre l o t s ,  
p a r c e l s ,  a r e a s ,  o r  t r a c t s  of l a n d s ,  e x c l u d i n g  a p r i v a t e  way t h a t  
is  c r e a t e d  t o  p r o v i d e  i n g r e s s  o r  e g r e s s  t o  such  lanZ i n  
c o n j u n c t i o n  w i t h  t h e  u s e  of  such  l a n d  f o r  f o r e s t r y ,  mining,  o r  
a g r i c u l t u r a l  purposes. 

Roadway. T h e  por t i .cn  c r  p o r t i o n s  of  street r ight -cf -way 
developed f o r  v e h i c u l a r  t r a f f i c .  



4 2 .  Rurzl Roadls. Any county road i n  an a r e a  c o t  served by p u b l i c  
s a n i t a r y  sowers where d i v i s i o n  of lan6  is l i x i t e d  t o  one ac re  
s i z e  or  l a r g e r .  

a .  Major Co l l ec to r  - A r u r a l  roac' providing s e r v i c e  between 
t r a f f i c  g e n e r s t o r s  and l a r g e r  towns or  with rou tes  of 
higher  c l a s s i f i c a t i o n ,  a s  designated on t h e  Funct ional  
Hiqhway C l a s s i f i c a t i o n  maps of Josephine County a s  
p e r i o d i c a l l y  revised .  

b. Minor Co l l ec to r  - Rural roads spaced a t  i n t e r v ~ l s  
c o n s i s t e n t  with popula t ion  d e n s i t y  t o  c o l l e c t  an6 - 

d i s t r i b u t e  t r a f f i c  from/to l o c a l  r ~ r a l  roa& and br ing  a l l  
developed a r e a s  wi th in  a reasonable d i s t a n c e  cf a  c c l l e c t o r  
system as designated cn t h e  Funct ional  Highway 
C l a s s i f i c a t i o n  Paps of Josephine County a s  ~ e r i o d i c a l l y  
revised.  

c. Local - A r u r a l  road providing access  between r e s i 2 e n t i a l  
rozds and road systems o f  h igher  order  or  providing 
a l t e r n a t e  c r o s s  l inkage  between roads of higher  order  but 
not serv ing  a s  a c o l l e c t c r .  

d .  Res iden t i a l  - A r u r a l  roac? providing t l i r ec t  , a c c e s s  t o  
a b u t t i n g  lanc! and access  t o  l o c a l  r u r a l  roads o r  higher  
order  road systems. The number of l o t s  be served s h a l l  be 
60 or  l e s s .  

e. Limited R e s i d e n t i a l  - A r u r a l  road providing d i r e c t  access  
t o  abu t t ing  land and access  t o  l o c a l  r u r a l  roads or  roads 
of higher o rde r .  This  is a  road intended. exc lus ive ly  f o r  
access  t o  a b u t t i n g  p roper ty  where t h e  number of l o t s  is  
permanently r e s t r i c t e d  because one end t e rmina tes  in  & c u l -  
de-sac without a  s t r e e t  plug. I n  a r e a s  where the 
topography i s  g e n t l y  r i s i n g ,  l e s s  than  15% s i d e  s l o p e s ,  t h e  
number of l o t s  served s h a l l  be 18 o r  l e s s  and t h e  length  i s  
not t o  excee2 1300 f e e t .  I n  a r e a s  where t h e  t e r r a i n  is 
s t e e p e r ,  more t h a n  1 5 %  side s l o p e s ,  t h e  number of lots 
s e r v e d  shall not exceed 28 lots and t h e  length shall n o t  
exceed 26EJ0 f e e t .  

f. R e s t r i c t e d  R e s i d e n t i a l .  A r u r a l  road providing d i r e c t  
access t o  a b u t t i n q  land and access  t o  l o c a l  r u r a l  roads of 
a higher o r d e r .  This  is a  road i n t e n d e d  t o  serve a maximum 
of f i v e  ( 5 )  l o t s .  

4 4 .  Sidewalk. F p e d e s t r i a n  walkway with permanent su r fac ing .  

4 5 .  S i t e  Plan Committee. A t e c h n i c a l  review cornnittee e s t a b l i s h e d  
pursuant t o  t h e  a u t h o r i t y  de legate2  by t h e  Boar2 of County 
Cornmiss ione r s  i n  t h e  zoning 0rd k a n c e s  , - normally c o n s i s t i n g  of 
t h e  Planning Di rec to r  or  h i s  a s s i s t a n t s ,  t h e  P i r e c t o r  of P u b l i c  
Works o r  h i s  a s s i s t a n t s ,  t h e  Pui ld ing  Safe ty  Direc tor  or  h i s  
a s s i s t a n t s ,  t h e  Di rec to r  o f  t h e  Health Eepartment or  h i s  



a s s i s t a n t s ,  and t h e  F i r e  F a r s h a l l .  R e p r e s e n t a t i v e s  of o t h e r  
a g e n c i e s  and  t h e  C i t y  of  G r a n t s  P a s s  ray be i n v i t e d  t o  
p a r t i c i p a t e  a s  a p p r o ~ r i a t e .  

4E .  S t r e e t  P l u q  o r  Reserve S t r i p .  A narrow s t r i p  of l a n d  
c o n t r o l l i n q  a c c e s s  t o  a s t r e e t  o r  h a l f  s t r e e t ,  t i t l e  t o  which is  
hele by t h e  County and t h e  c o n t r o l  of which r e s t s  w i t h  t h e  BozrZ 
o f  County Commissioners f o r  d i s p o s a l  a c c o r d i n g  t o  t h e i r  
d i s c r e t i c n  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e s e  r e g u l a t i o n s .  

4 7 .  S u b d i v i s e .  To e f f e c t  a s u b d i v i s i o n ,  a s  a p p l i e d  t o  t h i s  
Ord inance .  

48. S u b d i v i d e r .  Any p e r s o n ,  a s  d e f i n e d  h e r e i n ,  who u n d e r t a k e s  
p r o c e e d i n g s  t o  e f f e c t  a s u b d i v i s i o n  of l a n d ,  i n c l u d i n g  c h a c g e s  
i n  s t r e e t  o r  l o t  l i n e s ,  f o r  t h e  Furpose  of  t r a n s f e r  o f  ownersh ip  
o r  Zevelopment .  

49 .  S u b d i v i d e  Land. To d i v i Z e  a n  a r e a  or  t r a c t  of  land i n t o  f o u r  o r  
more l o t s  w i t h i n  a c a l e n d a r  y e a r  when such  a r e a  o r  t r a c t  of  l a n d  
e x i s t s  a s  a unit o r  c o n t i g u o u s  u n i t s  of liind under  a  s i n g l e  
c t m e r s h i p ,  a t  t h e  b e g i n n i n g  cf such  y e a r .  For  p u r p o s e s  of  t h i s  
s e c t i o n ,  d i v i s i o n  w i t h i n  t h e  c a l e n d a r  y e a r  of  t h e  o r i g i n a l  u n i t  
o r  c o n t i g u o u s  u n i t s  of l a n d  between t h o s e  c o n s t i t u t i n g  s i n g l e  
ownership  a t  t h e  b e g i n n i n g  of such y e a r  s h a l l  c o n s t i t u t e  t h e  
c r e a t i o n  of  s e p a r a t e  p a r c e l s .  

50.  S u b d i v i s i o n .  Feans e i t h e r  a n  a c t  o f  s u b d i v i d i n g  l a n d  o r  an a r e a  
o r  a t r a c t  of l a n d  s u b d i v i d e d  a s  d e f i n e d  i n  t h i s  s e c t i o n .  

51. Urban S t r e e t .  F.ny county  road  i n  a n  a r e a  s e r v e d  by p u b l i c  
s a n i t a r y  s e w e r s  where d i v i s i o n  of l e n d  is p e r n i i t t e d  t o  one a c r e  
s i z e  o r  mailer . 
a .  C o l l e c t o r  - An urban s t r e e t  p r o v i d i n g  l e n d  a c c e s s ,  s e r v i c e  

and t r a f f i c  c i r c u l a t i o n  w i t h i n  r e s i d e n t i a l  r ieighborhoods 
d i s t r i b u t i n g  t r i p s  t o  and from a r t e r i a l s  t h r o u q h  t h e  a r e a  
t o  l o c a l  s t r e e t s ,  a s  d e s i g n a t e d  on t h e  F u n c t i o n a l  Highway 
C l a s s i f i c a t i o n  Ma~s of J o s e p h i n e  County ,  as  p e r i o d i c a l l y  
r e v i s e d .  

b .  Local  - An urban s t r e e t  p r o v i d i n g  d i r e c t  a c c e s s  t o  a b u t t i n g  
l a n d  and a c c e s s  o h i g h e r  o r d e r  read sys tem i n  Urban S t r e e t  
a r e a .  

c .  Minor - A dead-end cul -de-sac  s t r e e t  w i t h o u t  a p o s s i b i l i t y  
of  e x t e n s i o n ,  n o t  l o n g e r  t h a n  58S f e e t   fro^ t h e  
i n t e r s e c t i o n  w i t h  a  l o c a l  o r  c o l l e c t o r .  



52. WaT/. A strip of 1 ,  whether public or private, provizing 
access to some or all adjoining land ownerships. 

Section 1.G7 Con~liance. 

No I a n 2  within the unincorporated territory of Josephine County shall 
be subdivi6e2 or pzrtitione2, except as provide6 in this Ordinance, 
and no plat hall be filed or recorded until submitted to and ~ ~ p r o v e c ?  
by the Cormission znZ Eoard of County Commissioners. 



CHAPTER 2 

BASIC PROVISIONS AND DESIGN STANDARDS 

BASIC PROVISIONS - LAND DIVISIONS 

S e c t i o n  2.01 C o n f o r m i t y  t o  t h e  C o m p r e h e n s i v e  P l a n  a n d  O f f i c i a l  
Map. 

The s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n  s h a l l  c o n f o r m  t o ,  a n d  b e  i n  harmony 
w i t h ,  t h e  J o s e p h i n e  C o u n t y  C o m p r e h e n s i v e  P l a n  T e x t  a n d  
C o m p r e h e n s i v e  P l a n  Map o f  t h a t  p o r t i o n  o f  t h e  C o u n t y  w i t h i n  w h i c h  
t h e  s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n  l i e s ,  a n d  s h a l l  p r o v i d e  r i g h t - o f - w a y  
d e d i c a t i o n  i n  c o n f o r m a n c e  w i t h  a n  o f f i c i a l  map, a d o p t e d  f o r  t h e  
C o u n t y  o r  a n y  u r b a n i z i n g  a r e a  w i t h i n  t h e  C o u n t y .  

S e c t i o n  2 .02  Minimum S t a n d a r d s .  

The r e q u i r e m e n t s  a n d  s t a n d a r d s  s e t  f o r t h  i n  t h i s  c h a p t e r  a r e  t h e  
minimum o n e s  t o  w h i c h  a  s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n  m u s t  c o n f o r m  
b e f o r e  a p p r o v a l  by t h e  C o m m i s s i o n ,  e x c e p t  a s  p r o v i d e d  i n  C h a p t e r  
7 a n d  S e c t i o n  9 . 0 6  o f  t h i s  O r d i n a n c e .  

S e c t i o n  2 . 0 3  S u b d i v i s i o n ,  M a j o r  P a r t i t i o n ,  o r  Road Name. 

The name o f  a n y  s u b d i v i s i o n  o r  m a j o r  p a r t i t i o n  s h a l l  n o t  
d u p l i c a t e  o r  b e  s o  s i m i l a r  a s  t o  b e  c o n f u s e d  w i t h  t h e  n a m e . o f  a n y  
e x i s t i n g  s u b d i v i s i o n  o r  p a r c e l  w i t h i n  t h e  C o u n t y ,  u n l e s s  t h e  
s u b d i v i s i o n  i s  c o n t i g u o u s  t o  a  s u b d i v i s i o n  o f  s i m i l a r  name w h i c h  
w a s  p l a t t e d  by t h e  same  d e v e l o p e r .  A d j a c e n t  p l a t s  s h a l l  b e  
c o n s e c u t i v e l y  d e s i g n a t e d  a s  a d d i t i o n s .  

The  name o f  a n y  p r o p o s e d  r o a d  s h a l l  n o t  d u p l i c a t e  o r  b e  s o  
s i m i l a r  a s  t o  b e  c o n f u s e d  w i t h  t h e  name o f  a n y  e x i s t i n g  r o a d  
w i t h i n  t h e  C o u n t y .  

S e c t i o n  2 .04  B l o c k s .  

The l e n g t h ,  w i d t h s ,  a n d  s h a p e s  o f  b l o c k s  s h a l l  b e  d e s i g n e d  w i t h  
d u e  r e g a r d  t o  p r o v i d i n g  a d e q u a t e  b u i l d i n g  s i t e s  s u i t a b l e  t o  t h e  
s p e c i a l  n e e d s  o f  t h e  t y p e  o f  u s e  c o n t e m p l a t e d ,  n e e d s  f o r  
c o n v e n i e n t  a c c e s s ,  c i r c u l a t i o n ,  c o n t r o l  a n d  s a f e t y  o f  s t r e e t  
t r a f f i c  and  l i m i t a t i o n s  a n d  o p p o r t u n i t i e s  o f  t o p o g r a p h y .  

S e c t i o n  2.05 E x c l u s i o n  o f  P r o p e r t y .  

A l l  p r o p e r t y  h e l d  u n d e r  c o n t i g u o u s  o w n e r s h i p  a t  t h e  b e g i n n i n g  o f  
t h e  c a l e n d a r  e a r ,  o t h e r  t h a n  e x i s t i n g  p l a t t e d  l o t s  o r  a u t h o r i z e d  
l o t s ,  s h a l l  b e  c o n s i d e r e d  s u b d i v i d i n g  o r  p a r t i t i o n i n g  p u r p o s e s .  
A d e v e l o p e r  may e x c l u d e ,  s u b j e c t  t o  t h e  s t a n d a r d s  o f  t h i s  
s e c t i o n ,  a p o r t i o n  o f  t h e  c o n t i g u o u s  p r o p e r t y  f r o m  t h e  
s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n  f o r  p u r p o s e s  o f  p r e p a r a t i o n  o f  t h e  
t e n t a t i v e  p l a n .  S u c h  e x c l u s i o n ,  h o w e v e r ,  w i l l  b e  c a l c u l a t e d  a s  a  
l o t  o r  p a r c e l  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  d e t e r m i n i n g  w h e t h e r  t h e  p r o p o s e d  
d e v e l o p m e n t  c o n s t i t u t e s  a  s u b d i v i s i o n  o r  a  p a r t i t i o n .  No 
e x c l u s i o n  s h a l l  b e  p e r m i t t e d  u n l e s s  t h e  f o l l o w i n g  c o n d i t i o n s  
e x i s t :  



1 .  The  a r e a  t o  b e  e x c l u d e d  f r o m  t h e  t e n t a t i v e  p l a n  i s  g r e a t e r  
t h a n  o n e  ( 1  ) a c r e  i n  s i z e .  

2 .  The  e x c l u d e d  a r e a  i s  b e i n g  r e s e r v e d  f o r  f u t u r e  d e v e l o p m e n t  
and  w i l l  n o t  b e  i m m e d i a t e l y  d e v e l o p e d ,  o r  h a s  a l r e a d y  b e e n  
d e v e l o p e d .  

3.  The e x c l u d e d  a r e a  w i l l  n o t  b e  p r o v i d e d  access b y  t h e  
c r e a t i o n  o f  a n y  new s t r e e t  o r  r o a d  i n  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  
m a j o r  p a r t i t i o n .  

S e c t i o n  2 .06  L o t  S t a n d a r d s .  

1 .  A l l  p r o p o s e d  l o t s  o r  p a r c e l s  i n  a  s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n  
s h a l l  n o t  b e  d i v i d e  i n  s i z e  l e s s  t h a n  t h e  minimum 
r e q u i r e m e n t s , e x c e p t  t h a t  l o t s  o r  p a r c e l s  c o n t a i n i n g  l e s s  
t h a n  t h e  minimum r e q u i r e m e n t s ,  may b e  a p p r o v e d  p r o v i d e d  t h a t  
( a )  n o t  m o r e  t h a n  f i v e  ( 5 )  s u c h  d e f i c i e n t  l o t s  o r  p a r c e l s  
a r e  c r e a t e d  f r o m  a n  o r i g i n a l  t r a c t ;  a n d  ( b )  t h e  a r e a  
d e f i c i e n c y  i s  c o n t a i n e d  w i t h i n  t h e  a c c e s s  t o  t h e  l o t  o r  
p a r c e l  s u c h  a s  a  f l a g p o l e  o r  p u b l i c  r o a d  r i g h t - o f - w a y .  The 
Coun ty  H e a l t h  D e p a r t m e n t  s h a l l  recommend l o t s  i n  excess o f  
z o n i n g  r e g u l a t i o n s  when deemed n e c e s s a r y  t o  p r o t e c t  h e a l t h  
a n d  s a f e t y .  

2 .  Each  l o t  s h a l l  n o t  b e  g r e a t e r  t h a n  f o u r  times d e e p e r  t h a n  i t  
i s  w i d e ,  e x c l u s i v e  o f  t h e  " p o l e n  o f  a  f l a g l o t .  

a .  I t  s h a l l  b e  t h e  p o l i c y  o f  t h e  C o u n t y  t o  e n c o u r a g e  t h e  
c o n s t r u c t i o n  o f  p u b l i c  r o a d s  t o  p r o v i d e  s a f e  a n d  
i d e n t i f i a b l e  a c c e s s  t o  p r o p e r t i e s .  Where  t h e  e x t e n s i o n  
o f  a  p u b l i c  r o a d  i s  n o t  i d e n t i f i e d  on  a n  o f f i c i a l  map 
o r  w h e r e  t h e  c r e a t i o n  o f  a  p u b l i c  r o a d  i s  n o t  p r a c t i c a l  
d u e  t o  t h e  r e l a t i v e  i s o l a t i o n  o f  a  few p a r c e l s ,  
* f l a g l o t t i n g n  may b e  p e r m i t t e d  s u b j e c t  t o  t h e  f o l l o w i n g  
s t a n d a r d s :  

i . The " f l a g p o l e n  s h a l l  n o t  e x c e e d  i n  l e n g t h  twice 
t h e  w i d t h  o f  t h e  l o t  a t  t h e  b u i l d i n g  l i n e  o r  t w i c e  
t h e  l e n g t h  o f  t h e  l o t ,  w h i c h e v e r  d i m e n s i o n  i s  t h e  
l e s se r .  

ii. The " f l a g p o l e n  s h a l l  m a i n t a i n  a  w i d t h  o f  a t  l e a s t  
t w e n t y - f i v e  ( 2 5 )  f e e t  o r  t w e n t y  ( 2 0 )  f e e t  a s  
r e q u i r e d  by a n y  a p p l i c a b l e  z o n i n g  o r d i n a n c e  a s  
minimum a c c e s s  a t  t h e  p o i n t  o f  a b u t m e n t  t o  a  
p u b l i c  r o a d  a n d  t h r o u g h o u t  i t s  l e n g t h .  

i i i .  The n a t u r a l  g r a d e  o f  t h e  " f l a g p o l e n  s h a l l  n o t  b e  
s o  s t e e p  a s  t o  p r e v e n t  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  a  
d r i v e w a y  w i t h  a  g r a d e  l e s s  t h a n  o r  e q u a l  t o  18 
p e r c e n t .  



i v .  Not m o r e  t h a n  t w o  a d j a c e n t  f l a g l o t s  s h a l l  b e  
c r e a t e d .  

v .  The  m f l a g p o l e n  may a l t e r  c o u r s e  o r  d i r e c t i o n  
p r o v i d e d  t h a t  t h e  c h a n g e  i n  d i r e c t i o n  w i l l  n o t  
r e s u l t  i n  c o n f u s i n g  t h e  a d d r e s s  o n  t h e  p u b l i c  r o a d  
w i t h  t h e  l o c a t i o n  o f  t h e  b u i l d i n g  s i t e  f o r  m a i l  
d e l i v e r y  o r  a c c e s s  by  e m e r g e n c y  v e h i c l e s ;  a n d  
p r o v i d e d  t h a t  a  d r i v e w a y  c a n  b e  c o n s t r u c t e d  w h o l l y  
w i t h i n  t h e  l l f l a g p o l e l l  w i t h  a  t u r n  t h a t  d o e s  n o t  
e x c e e d  a  50 f o o t  r a d i u s .  

v i .  The  " f l a g p o l e n  s h a l l  n o t  c r o s s  a  l i v e  s t r e a m ,  
r a v i n e ,  i r r i g a t i o n  d i t c h ,  o r  s i m i l a r  t o p o g r a p h i c  
f e a t u r e  w i t h o u t  p r o v i s i o n  o f  a n  a d e q u a t e  s t r u c t u r e  
o r  f i l l  a n d  c u l v e r t ,  a c c o r d i n g  t o  t h e  s t a n d a r d s  
e s t a b l i s h e d  by t h e  Commiss ion .  

b .  The P l a n n i n g  Commiss ion may p e r m i t  f l a g l o t t i n g  c o n t r a r y  
t o  t h e  s u b s e c t i o n s  i .  a n d  i v .  a b o v e  w h e r e  i n  t h e  
o p i n i o n  o f  t h e  Commiss ion ,  s u b j e c t  t o  p u b l i c  h e a r i n g ,  
t h e  p r o p o s e d  d e v e l o p m e n t  w i l l  r e p r e s e n t  a n  e f f i c i e n t  
u s e  o f  l a n d  and  w i l l  n o t  e n d a n g e r  t h e  p u b l i c  h e a l t h ,  
s a f e t y  a n d  w e l f a r e .  I n  a d d i t i o n ,  t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  
may r e f e r  t o  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion  a t  a  p u b l i c  
h e a r i n g  a n y  p r o p o s e d  p a r t i t i o n  t h a t  i n  h i s  o p i n i o n  
would  e n d a n g e r  t h e  p u b l i c  s a f e t y  o r  w e l f a r e  o r  would  
c r e a t e  f u t u r e  d e v e l o p m e n t  p r o b l e m s .  

S e c t i o n  2.07 P a r c e l s  S p l i t  by t h e  Urban  Growth B o u n d a r y .  

When a  p a r c e l  p r o p o s e d  f o r  d i v i s i o n  l i e s  p a r t l y  w i t h i n  a n d  p a r t l y  
o u t s i d e  a n  Urban  Growth  B o u n d a r y ,  o n l y  t h a t  p o r t i o n  o f  s a i d  
p a r c e l  w h i c h  l i e s  w i t h i n  t h e  Urban  Growth  B o u n d a r y  s h a l l  b e  
s u b j e c t  t o  t h e  a p p l i c a b l e  u r b a n i z i n g  a r e a  s t a n d a r d s .  

S e c t i o n  2 .08  U r b a n i z i n g  A r e a  D i v i s i o n s  C o n t a i n i n g  B o t h  R u r a l  a n d  
Urban  Size. 

Where a n  a p p l i c a t i o n  i n v o l v e s  p a r t i t i o n i n g  o r  s u b d i v i d i n g  o f  a 
p a r e n t  p a r c e l ,  e a c h  p a r c e l  o r  l o t  c r e a t e d  f r o m  t h e  p a r e n t  p a r c e l  
w h i c h  i s  r u r a l  l e v e l  a s  h e r e i n a f t e r  d e f i n e d  s h a l l  b e  s u b j e c t  t o  
t h e  r u r a l  l e v e l  p r o v i s i o n  o f  s e r v i c e s ,  a n d  e a c h  p a r c e l  o r  l o t  
w i t h i n  t h e  p a r e n t  p a r c e l  w h i c h  i s  u r b a n  l e v e l  a s  h e r e i n a f t e r  
d e f i n e d  s h a l l  b e  s u b j e c t  t o  u r b a n  l e v e l  s e r v i c e  r e q u i r e m e n t s .  

S e c t i o n  2 . 0 9  U r b a n i z i n g  A r e a  L e v e l s  o f  D i v i s i o n  - D e f i n i t i o n s .  

1. Urban  L e v e l .  Urban  l e v e l  i s  d e f i n e d  a s  a n y  d i v i s i o n  o f  a  
p a r c e l  o f  l a n d  w i t h i n  t h e  u r b a n i z i n g  a r e a  i n c l u d i n g  
p a r t i t i o n i n g ,  s u b d i v i d i n g ,  when s u c h  a c t i o n  c r e a t e s  a c t u a l  
d e n s i t i e s  g r e a t e r  t h a n  o n e  d w e l l i n g  u n i t  p e r  a c r e ,  o r  
p a r c e l s  o r  l o t s  l e s s  t h a n  o n e  a c r e  i n  s i z e .  Urban  l e v e l  



d e v e l o p m e n t  s h a l l  a l s o  i n c l u d e  a n y  c o m m e r c i a l  o r  i n d u s t r i a l  
l a n d  d i v i s i o n  w i t h i n  t h e  u r b a n i z i n g  a r e a .  

2 .  R u r a l  L e v e l .  R u r a l  l e v e l  i s  d e f i n e d  a s  a n y  d i v i s i o n  o f  a  
p a r c e l  o f  l a n d  w i t h i n  t h e  u r b a n i z i n g  a r e a  i n c l u d i n g  
p a r t i t i o n i n g  a n d  s u b d i v i d i n g  when s u c h  a c t i o n  c r e a t e s  a c t u a l  
d e n s i t i e s  e q u a l  t o  o r  l e s s  t h a n  o n e  d w e l l i n g  u n i t  p e r  a c r e ,  
o r  p a r c e l s  o r  l o t s  e q u a l  t o  o r  g r e a t e r  t h a n  o n e  a c r e  i n  
s i z e .  

3. S u b u r b a n  R e s i d e n t i a l .  Land w i t h i n  t h e  u r b a n i z i n g  a r e a  z o n e d  
f o r  s u b u r b a n  r e s i d e n t i a l  p u r p o s e s  a r e  a  minimum o n e  a c r e  
p a r c e l  s i z e  w i t h  c o n v e r s i o n  t o  a n  a c t i v e  u r b a n  z o n e  
a n t i c i p a t e d  i n  t h e  f u t u r e .  S e r v i c e  by  p u b l i c  s a n i t a r y  sewer 
s y s t e m ,  a n d  C o u n t y  m a i n t a i n e d  r u r a l  r o a d  s t a n d a r d s ,  
c o n s i s t e n t  w i t h  a l l  o t h e r  p r o v i s i o n s .  

S e c t i o n  2 .10 S t r e e t  W i t h i n  a  S u b d i v i s i o n  o r  M a j o r  P a r t i t i o n .  

The p r o v i s i o n  o f  r i g h t - o f - w a y  f o r  c r e a t i o n  o f  s t r e e t s  w i t h i n  a  
s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n  s h a l l  b e  i n  f u l l  c o m p l i a n c e  w i t h  
p l a t t i n g  r e g u l a t i o n s .  

S e c t i o n  2.11 C r e a t i o n  o f  S t r e e t s .  

The  p r o v i s i o n  o f  r i g h t - o f - w a y  f o r  c r e a t i o n  o f  s t r ee t s  o u t s i d e  o f  
a s u b d i v i s i o n  s h a l l  b e  i n  c o n f o r m a n c e  w i t h  t h e  C o u n t y  r o a d  
s t a n d a r d s ,  e x c e p t ,  h o w e v e r ,  t h a t .  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion  may 
recommend t o  t h e  B o a r d  o f  C o m m i s s i o n e r s  t h e  c r e a t i o n  o f  a  s t r e e t  
~ u t s i d e  o f  a  s u b d i v i s i o n  t o  b e  e s t a b l i s h e d  by d e e d  w i t h o u t  f u l l  
c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  p l a t t i n g  r e g u l a t i o n s  a p p l i c a b l e  t o  
s u b d i v i s i o n s  o r  m a j o r  p a r t i t i o n s  p r o v i d e d  a n y  o f  t h e  f o l l o w i n g  
c o n d i t i o n s  e x i s t :  

- 

1. The  e s t a b l i s h m e n t  o f  t h e  s t r e e t  i s  i n i t i a t e d  b y  t h e  B o a r d  o f  
C o m m i s s i o n e r s  a n d  i s  d e c l a r e d  e s s e n t i a l  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  
g e n e r a l  t r a f f i c  c i r c u l a t i o n ,  a n d  t h e  p a r t i t i o n i n g  o f  l a n d  i s  
a n  i n c i d e n t a l  e f f e c t  r a t h e r  t h a n  t h e  p r i m a r y  o b j e c t i v e  o f  
t h e  s t r e e t .  

2 .  The t r a c t  i n  w h i c h  t h e  s t r ee t  i s  t o  b e  d e d i c a t e d  i s  a n  
i s o l a t e d  o w n e r s h i p  o f  o n e  ( 1 )  a c r e  o r  l e s s .  

3 .  The s t r e e t  would  s e r v e  a  m a j o r  p a r t i t i o n  when t h e  p a r t i t i o n  
p a r c e l s  a r e  l o c a t e d  more  t h a n  o n e  q u a r t e r  o f  a mile f r o m  a 
p u b l i c  s t r e e t  o r  r o a d .  

4, The  s t r e e t  i s  t o  p r o v i d e  a c c e s s  t o  p a r c e l s  t h a t  were c r e a t e d  
p r i o r  t o  t h e  e n a c t m e n t  o f  t h i s  O r d i n a n c e .  

5 .  The s t r e e t  i s  n e c e s s a r y  t o  p r o v i d e  a c c e s s  i n t e r v e n i n g  
b e t w e e n  a  p r o p o s e d  s u b d i v i s i o n  a n d  p u b l i c  r o a d .  



S e c t i o n  2.12 Submiss ion  o f  P r o p ~ s e d  Deed. 

I n  t h o s e  c a s e s  where a p p r o v a l  of  a  s t r e c t  i s  t o  b e  w i t h o ~ t  f u l l  
c c n p l i a r , c e  wi th  t h e  r e a u ? a t i o n s  z p p l i c a b l e  t o  s u b d i v i s i c n ,  a ccpy 
of  t h e  p rcposed  deed s h a l l  be s ~ b ~ i t t e d  t o  t h e  P l a n n i n g  r i r e c t o r  
2 t  l e a ~ t  t h i r t y  130)  d z y s  p r i c r  t o  t h e  Corrmission r c e e t i ~ g  a t  
k h i c h  c o n s i d e r a t i o n  i s  r e q u e s t e d .  The 2ecd  and s u c h  i n f c r n a t i o n  
a c  ray b e  s u b m i t t e 6  s h a l l  be reviewed by t h e  P l a n n i n g  C o r z i s s i o n  
ar.d, i f  r.ot i n  c o n f l i c t  w i t h  t h e  2 e s i q n  s t a c d a r d s  cf t h e s e  
r e c u l a t i o n s ,  s h a l l  be apprcved  w i t h  ~ u c h  c o n Z i t i o n s  a s  a r e  
r e c E r c a r y  t o  p r e s e r v e  these s t a n d a r l s .  E e q u i r o m n t s  f o r  c r e a t i o n  
c f  a s t r e e t  by d e e d  n u s t  i n c l u d e  e n g i r e e r i c g  Z a t a ,  p l a n  and 
~ r o f i l e  a s  r e q u i r e d  i n  S e c t i o n  4 . 0 3  and c o n s t r u c t i o n  of  tke road 
o r  s t r e e t  t o  a p p r o p r i a t e  s t a n d a r l s  a p p l i c a b l e  t o  t h e  c r e a t i s n  of 
a c t r e e t  by d e d i c a t i o n  i n  a  s u b d i v i s i o n .  

S e c t i o n  2,13 E z s e x e n t s .  

F z z e n e n t s  f c r  p u b l i c  f a c i l i t i e s ?  p u b l i c  o r  p r i v a t e  u t i l i t i e s ,  
s l o p e s ,  d r a i r a c e ,  e t c .  s h a l l  be d e d i c a t e d  wherever  c e c e s s a r y .  
r n ~  -L.e P1annir.g Cor rmi~s ion  nay r e q u i r e  t h e  d e v e l o p e r  t o  a c q c i r e  and 
d e e i r a t e  ease ren t s  on a d j c i ~ i n g  p r o p e r t y  when necessz ry  t o  
D r c t e c t  t h e  p u b l i c  h e a l t h ,  s a f e t y  and g e n e r a l  w e l f a r e .  

FASTC PROVISICYS AFD DESIGN STAPDAEDS-SERVICES AI?D FACILITIES 

C e r e r e l  

F e c t i c n  2 . 1 4  Urban iz inq  Area ( G r a n t s  P a s s )  L e v e l s  of S e r v i c e .  

I. Urban Level. F p p l i c z n t s  f o r  urban l e v e l  l a n d  d i v i s i c n s  
s h a l l  ~ r o v i d e  p u b l i c  s a n i t a r y  sewer sys tems ,  munic:-,al o r  
p u b l i c  w a t e r  s u p p l y  systerrs, urban s t a r d a r d s  s t r e e t s ,  s to rm 
d r a i r a g e  f a c i l i t i e s  c o n s i s t e n t  w i t h  urbcn s t r e e t  s t a r ? a r d s ,  
i r r i q a t i o n  f a c i l i t i e s  and f i r e  p r o t e c t i o n ,  1 a s  
h e r e i n a f t e r  s ~ e c i f  i e d ,  Unless  s p e c i f i c a l l y  e x c e ~ t e d  by 
c t h e r  a p p l i c a b l e  s e c t i o n s  o f  t h i s  Orclinance? u b  l e v e l  
Z e v ~ l o p e r s  s h a l l  be r e s p o n s i b l e  f o r  a c t u z l  c o r s t r c ; c t i o n  of  
a l l  o n - s i t e  and o f f - s i t e  i r r p r o v e m r t s  t c  t h e  sizcs and 
s t a n d a r d s  e s t a b l i s h e d  i n  t h e  C c u n t y ' s  ! ' a s t e r  F a c i l i t y  Plans .  

Unless  s p e c i f i c a l l y  e x c e p t e d  by o t h e r  z p p l i c a b l e  s e c t i c n s  of  
t h i s  Ord inance ,  u rban  l e v e l  d e v e l o p e r s  s h a l l ,  a t  t c i n i r u m ,  
p r o v i d e  g u a r c n t e e s  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  S e c t i c ~ n  2 . 3 8  t o  
c o n s t r u c t  a d j a c e n t  o f f - s i t e  i ~ . p r c v ~ ~ = e ~ . t s  t o  t h e  s i z e s  and  
s t a n 2 z r d s  2 s  given below: 

s r n i t r r y  mamatic fitorn S U a e t  
Sever Lines llaecr Lines Drai3aoe Facilities StanOm.e 

b s i d e n t i a l :  
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2 .  R u r a l  L e v e l  P r o v i s i o n s  o f  S e r v i c e s .  A p p l i c a n t s  f o r  r u r a l  
l e v e l  l a n d  d i v i s i o n s  s h a l l  p r o v i d e  p u b l i c  s a n i t a r y  s e w e r  
s y s t e m s ,  u r b a n  s t a n d a r d  s t r e e t s ,  s t o r m  d r a i n a g e  f a c i l i t i e s  
c o n s i s t e n t  w i t h  u r b a n  s t r e e t  s t a n d a r d s ,  i r r i g a t i o n  
f a c i l i t i e s  and f i r e  p r o t e c t i o n ,  a l l  a s  h e r e i n  s p e c i f i e d .  
P r o v i s i o n  o f  t h e  f u l l  l e v e l  o f  s e r v i c e s  r e q u i r e d  u n d e r  t h i s  
s e c t i o n  may n o t  b e  r e q u i r e d  f o r  t h e  p a r c e l ( s )  w i t h i n  a  
p a r t i t i o n  which  c o n t a i n ( s 1  a  p r e - e x i s t i n g  r e s i d e n t i a l  u s e .  
The l e v e l  t h a t  i s  t o  b e  r e q u i r e d  on s u c h  p a r c e l ( s )  s h a l l  b e  
e s t a b l i s h e d  by t h e  County f o r  e a c h  i n d i v i d u a l  a p p l i c a t i o n .  
A d d i t i o n a l  r e q u i r e d  s e r v i c e s  t o  s u c h  a  p a r c e l  s h a l l  b e  
p r o v i d e d  when f u r t h e r  p a r t i t i o n i n g  o r  d e v e l o p m e n t  o f  t h e  
s u b j e c t  p a r c e l  o c c u r s .  

S e c t i o n  2.15 R e l a t i o n  t o  A d j o i n i n g  S t r e e t  Sys tem.  

A p p l i c a n t s  f o r  a  s u b d i v i s i o n  o r  m a j o r  p a r t i t i o n  s h a l l  p r o v i d e  f o r  
t h e  c o n t i n u a t i o n  o f  t h e  p r i n c i p a l  s t r e e t s  e x i s t i n g  i n  a d j o i n i n g  
s u b d i v i s i o n s  o r  o f  t h e i r  p r o p e r  p r o j e c t i o n  when t h e  a d j o i n i n g  
p r o p e r t y  i s  n o t  s u b d i v i d e d ,  and s u c h  s t r e e t s  s h a l l  b e  o f  a  w i d t h  
n o t  l e s s  t h a n  t h e  minimum r e q u i r e m e n t s  f o r  s t r e e t s  s e t  f o r t h  i n  
t h e s e  r e g u l a t i o n s .  Where,  i n  t h e  o p i n i o n  o f  t h e  Commission,  
t o p o g r a p h i c  c o n d i t i o n s  make s u c h  c o n t i n u a t i o n  o r  c o n f o r m i t y  
i m p r a c t i c a l ,  e x c e p t i o n  may b e  made. I n  c a s e s  where  t h e  
Commission a d o p t s  a p l a n  o r  p l a t  o f  a  n e i g h b o r h o o d  o r  a r e a  o f  
wh ich  t h e  s u b d i v i s i o n  i s  a  p a r t ,  t h e  s u b d i v i s i o n  s h a l l  conform t o  
s u c h  a d o p t e d  n e i g h b o r h o o d  o r  a r e a  p l a n .  Where t h e  p l a t  s u b m i t t e d  
c o v e r s  o n l y  a p a r t  o f  t h e  d e v e l o p e r r s  t r a c t ,  a  d r a w i n g  o f  t h e  
p r o s p e c t i v e  f u t u r e  s t r e e t  s y s t e m  o f  t h e  p a r t  s u b m i t t e d  s h a l l  b e  
c o n s i d e r e d  i n  l i g h t  o f  i t s  c o n f o r m i t y  t o  t h e  s t r ee t  s y s t e m  o f  t h e  
e n t i r e  t r a c t .  S u b d i v i s i o n s  o r  m a j o r  p a r t i t i o n s  s h a l l  b e  c r e a t e d  
w i t h  s t r e e t s  t h a t  c o n n e c t  t o  an  e x i s t i n g  p u b l i c l y  m a i n t a i n e d  
s t r e e t ,  u n l e s s  o t h e r w i s e  a p p r o v e d  by t h e  P l a n n i n g  Commission.  

S e c t i o n  2 .16  F u t u r e  E x t e n s i o n  o f  S t r e e t s .  

Where n e c e s s a r y  t o  g i v e  a c c e s s  t o  o r  p e r m i t  a  s a t i s f a c t o r y  f u t u r e  
s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n i n g  o f  a d j o i n i n g  l a n d ,  t h e  Commission may 
r e q u i r e  t h a t  s t r e e t s  b e  e x t e n d e d  t o  t h e  boundary  o f  t h e  
s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n  and  t h e  r e s u l t i n g  dead-end s t ree t s  may 
b e  app roved  w i t h o u t  a  t u r n a r o u n d .  R e s e r v e  s t r i p s  and s t r e e t  
p l u g s  may b e  r e q u i r e d  t o  p r e s e r v e  t h e  o b j e c t i v e s  o f  s t r e e t  
e x t e n s i o n s ,  t h e  c o n t r o l  o f  which  s h a l l  r e s t  w i t h  t h e  Board o f  
County Commiss ioners  a c c o r d i n g  t o  t h e i r  sole discretion. 



S e c t i o n  2 .17  H a l f  S t r e e t s .  

H a l f  s t r e e t s ,  w h i l e  g e n e r a l l y  n o t  a c c e p t a b l e ,  may b e  a p p r o v e d  
w h e r e  e s s e n t i a l  t o  t h e  r e a s o n a b l e  d e v e l o p m e n t  o f  t h e  s u b d i v i s i o n  
when i n  c o n f o r m i t y  w i t h  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  t h i s  O r d i n a n c e  a n d  
when p o s s i b l e  t o  r e q u i r e  t h e  d e d i c a t i o n  c o n s t r u c t i o n  o f  t h e  o t h e r  
h a l f  when t h e  a d j o i n i n g  p r o p e r t y  i s  s u b d i v i d e d .  

Whenever  a n  e x i s t i n g  h a l f  s t r ee t  i s  a d j a c e n t  t o  l a n d  t o  b e  
s u b d i v i d e d ,  t h e  r e m a i n i n g  h a l f  o f  t h e  s t r e e t  s h a l l  b e  d e d i c a t e d  
a n d  c o n s t r u c t e d  w i t h i n  s u c h  s u b d i v i s i o n .  R e s e r v e  s t r i p s  a n d  
s t r e e t  p l u g s  may b e  r e q u i r e d  t o  e n s u r e  t h e  o b j e c t i v e s  o f  
o b t a i n i n g  f u l l - w i d t h  s t r e e t s .  

S e c t i o n  2 . 1 8  A l i g n m e n t  a t  I n t e r s e c t i o n s .  

A s  f a r  a s  p r a c t i c a l ,  s t r e e t s  o t h e r  t h a n  l i m i t e d  r e s i d e n t i a l  o r  
r e s i d e n t i a l  s t r e e t s  s h a l l  b e  i n  a l i g n m e n t  w i t h  e x i s t i n g  s t r e e t s  
by c o n t i n u a t i o n s  o f  t h e  c e n t e r  l i n e s  t h e r e o f .  S t a g g e r e d  s t r ee t  
a l i g n m e n t  r e s u l t i n g  i n  nTn i n t e r s e c t i o n s  s h a l l ,  w h e r e v e r  
p r a c t i c a l ,  l e a v e  a  minimum d i s t a n c e  o f  2 0 0  f e e t  b e t w e e n  t h e  
c e n t e r  l i n e s  o f  s t r e e t s  h a v i n g  a p p r o x i m a t e l y  t h e  same d i r e c t i o n  
b u t  i n  no c a s e  s h a l l  i t  b e  l e s s  t h a n  100  f e e t .  

S e c t i o n  2 . 1 9  S t r e e t  A b u t t i n g  S u b d i v i s i o n s  a n d  P a r t i t i o n s . .  

T r a n s p o r t a t i o n .  A t  a  minimum, a p p l i c a n t s  f o r  l a n d  d i v i s i o n s  
s h a l l  p r o v i d e  s t r e e t s ,  o f  t h e  a p p r o p r i a t e  s t a n d a r d s  a s  s p e c i f i e d  
h e r e i n ,  c o n n e c t i n g  d i r e c t l y  t o  a n  e x i s t i n g  p u b l i c l y  m a i n t a i n e d  
s t r e e t .  Where t h e  r i g h t - o f - w a y  o f  a n  e x i s t i n g  s t r e e t ,  w h i c h  
d i r e c t l y  a b u t s  a n y  l a n d  d i v i s i o n ,  d o e s  n o t  meet t h e  a p p r o p r i a t e  
r u r a l  o r  u r b a n  s t a n d a r d ,  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  d e d i c a t e  t h e  r i g h t -  
of -way r e q u i r e d  t o  meet s u c h  s t a n d a r d .  S e c t i o n s  o f  e x i s t i n g  
s t r e e t s  w i t h i n  t h e  Urban  A r e a  n o t  m e e t i n g  u r b a n  s t a n d a r d s  w h i c h  
d i r e c t l y  a b u t  a n  u r b a n  o r  r u r a l  l a n d  d i v i s i o n  s h a l l  b e  
c o n s t r u c t e d  h a l f - w i d t h  t o  t h e  a p p r o p r i a t e  u r b a n  s t a n d a r d  by t h e  
d e v e l o p e r .  A t  C o u n t y  d i s c r e t i o n ,  s t r e e t  i m p r o v e m e n t s  s h a l l  b e  
c o n s t r u c t e d  t o  a n  e q u i v a l e n t  d o l l a r  amount  o f  s a i d  h a l f - w i d t h  
u r b a n  s t a n d a r d .  D e s i g n  s t a n d a r d s  f o r  u r b a n  s t r e e t s  a n d  r u r a l  
r o a d s  a r e  p r o v i d e d  i n  T a b l e  I a n d  T a b l e  I1 o n  t h e  f o l l o w i n g  
p a g e s .  

S e c t i o n  2.20 I m p r o v e m e n t  S t a n d a r d s .  

S t r e e t  and  r o a d  i m p r o v e m e n t s  s h a l l  b e  c o n s i s t e n t  w i t h  s t a n d a r d s  
a n d  s p e c i f i c a t i o n s  a d o p t e d  by t h e  B o a r d  o f  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s .  
I m p r o v e m e n t s  s h a l l  b e  made by t h e  d e v e l o p e r  p r i o r  t o  s u b m i s s i o n  
o f  t h e  f i n a l  p l a t  o r  f i n a l  map o r  by a n  a g r e e m e n t  t o  i m p r o v e  
r o a d w a y s  w h i c h  s h a l l  b e  e x e c u t e d  a s  p r o v i d e d  i n  S e c t i o n  5 . 0 6  o f  
t h i s  O r d i n a n c e .  Roads  p r o p o s e d  f o r  c o n s t r u c t i o n  w i l l  b e  
c a t e g o r i z e d  by l o c a t i o n :  



Rural Roads or Urban Streets. 

resign StandarZs  for R u r a l  R G Z ~ S  a r e  ~ r o v i d e d  i n  Tab l e  I .  

Dezign  S t m d e r 2 s  f o r  Urban S t r e e t s  a r e  provides  in T a b l e  11. 

RttRAL R O i U  STAHDARDS - 
LIMIT= M N O R  W O R  

RESIDENT1 AL RZSIDENTXAL LOCAL C0LLECI"UE COLLECTORS 

Design* Speed Pci3imum 20  mph t o  mph 30 mph 45 mph 50 ntpk- 

Sane Width M h i ~ u m  11 feet l3 feet  ll feet  12 feet -12 feat 
Recouendec! -- - U fee t  I2 feet 12 f ee t  

Sur5aca Type oil m a t  oil sat o i l  mat-AC o i l - a t - A C  AC 

Degree of Cu,~e Mwiaum 57 degree 57 Ceqrce 40 degree 10 deqrr, 8 6egrea 
Recerzrended 40 deszee 4 0  deqree 3 0  d e v e e  8 degree 6 degze$ 

St=? Sight Dis'cance i ; 
150 feat 150 fett 200 fees  315 feet 350 fre t  1 

Shoul2cr Width 2 f e e t  4 feet  6 feet 

Shoulder Surf ace gravel. gxavel ail rnct AC oil-aat AC AC 

S t , - - ~ c t ~ - e  WiCzh 2 a  f%et 30 feet 32 f e e t  S feet 40  feet  

Ve-Scal Clearance 16% fee t  164 feet 16% feet 164 feet  164 fee 
Laad Desiv {Skzucture) IS 20-44 HS 20-44 BS 28-44 HS 20-44 BS 20-4 

A ~ p i i e a b P e  S ~ e c i f i c a t i e n s  O.S.B.D. BOS.Y .D. 

R/W Width Hiniaum SO feet  50 f ee t  6 0 f - t  g3 fae t  6 0  f ee t /  

Notr: 'GraBes  i.3 excess of 8% shall  be allowed on soils 
vith ezosion and/or &ainase prcblems only if 
pzeca~t lons  ape taken to insure p r o t e c t i o n  of the 
s o i l .  



TABLE: I1 

60 ft. 

2 

12 f t .  

8 0  Ct. 

2 

12 f t .  

SO ft. 

2 

12 f t .  

80 ft.-100 f t .  

2-4 

12 s t .  
t4-Z of Travel Lanes 

Travel Lrne Yidth 

wnirmrm Curi, to 
Curb Y i d t h  44 ft. 40 f t .  36 f t .  

.Median Left mr= 
Lane Wi6th 1 4  ft. 

N/A 

A.C. or P.C.C. 

Stoppmq S i f k t  D i s t m e e  
(Wet, level pavawnt) 275 ft. 

1st 

350 ft .  

10% 

315 ft. 

10s 

2% 

16 1/2 f t .  

ES 20-44 

Rmstrie-rd/ 
w t e d  

5 f t .  

4 f+--8 ft- 

-A Applicable Spectffcatioru 

1- If appropriate to the extenston of a system of bicycle routes. ex is t i=  or planned. Or 
if a n e e d  i s  othorvlse indAcatsd. t h  -&oaton nay requtra c.Sa iastallatlon of uparatr 
bacyele lanes vtch&n s t t . t t s  md/or srprrrte b i c y c l e  Such paths 4-11 meet tke 
r t m d u b  of LLU State of Orrgoa. 



Wnor 
D e s  rgn t e a t u r e r  Residen tLa1 R a s i d e n c ~ a l  ~ i l l s i d r ~  

Rig& of Wry v i d t h  50 ft. 50 ft. 4 0  ft. 3 

T r a d  Laae W i d t h  12 ft. 12 ft. 12 f t . -14 ft. 

Ktnbum curb tn 
Curb Width 

Medim kft Turn 
a Width 

4s ft. 4s ft. 45 f+.  5 
38 ft- 38 tt. 38 ft. 

S t r r f a a  Typa A.6. or P.C.C. A.C. or P.C.C. A.C. o r  P.6.C.  

200 f+, 150 ft, 75 ft, 

LO. 

Applicable S p ~ c i f i e a t i o n s  

1. If appmpria te  t o  the extension of a system of brcycle routes .  existinq or  planned. or 
rf 8 n d  r s  o+herwrse ~adzca ted .  t!m Comnrssron ,my r aqur re  the  l a s t a l i a t ~ o n  of sepuo0. 
WcycLe lams vathzn streets and/or r e p u a t e  b z q c l e  paths. Suef  pac.h s.'uPl met the 
standards of the State  a t  GraGm. 

2. S ~ l l s r d e  stzeet standards shall apply only t o  non-cul lec tor  resadentaol  s t r e r t a  s e r v l w  
a l m a t e d  resaden+tal u e r  where potent-a1 development w u l d  not n e c r s s a t a t a  ugqradang 
at wrdcnane -he paved surtaca. 

S l l l r i d e  drvelepmrnt is defined as development i n  a r eas  where t he  s lope  of +,*,a terrain 
a k e s  standard s t z e e t  i n s t a l l a t i o n  ln feas sb le  due t o  enganeering, fzzanctal o r  a e s t h e t i c  
cons~deracrons.  A r s t b e t ~ c  cons~deza t l cns  r e l a t e  t o  excaasrve cuts a ~ d  fills on slopes. 

3 .  Sot ~ n c l a d i n q  slope aase-nts whete reqc;red. 



S e c t i o n  2.21 B i c y c l e  Lanes .  

I f  a p p r o p r i a t e  t o  t h e  e x t e n s i o n  o f  a  s y s t e m  o f  b i c y c l e  r o u t e s ,  
e x i s t i n g  o r  p l a n n e d  a s  shown on t h e  a d o p t e d  B i c y c l e  Route  P l a n , o r  
i f  a  need  i s  o t h e r w i s e  i n d i c a t e d ,  t h e  Commission may r e q u i r e  t h e  
i n s t a l l a t i o n  o f  s e p a r a t e  b i c y c l e  l a n e s  w i t h i n  s t r e e t s  a n d / o r  
s e p a r a t e  b i c y c l e  p a t h s .  Such  p a t h s  s h a l l  meet t h e  s t a n d a r d s  o f  
t h e  S t a t e  o f  Oregon. 

S e c t i o n  2.22 A l l e y s .  

The minimum w i d t h  o f  a l l e y s ,  when p r o v i d e d  i n  r e s i d e n t i a l  b l o c k s ,  
s h a l l  b e  20 f e e t .  A l l e y s  s h a l l  b e  p r o v i d e d  i n  commerc i a l  and 
i n d u s t r i a l  d i s t r i c t s  and s h a l l  n o t  b e  l e s s  t h a n  20 f e e t  i n  w i d t h .  

S e c t i o n  2.23 Cul -de-sacs .  

Dead-end ( c u l - d e - s a c )  s t r e e t s  s h a l l  t e r m i n a t e  i n  a  t u r n a r o u n d  
w i t h  a  minimum p r o p e r t y  l i n e  r a d i u s  t o  t h e  t u r n a r o u n d  o r  p r o v i d e  
b u i l d i n g  r e s t r i c t i o n s  f o r  f i r e  p r e v e n t i o n  p u r p o s e s .  

S e c t i o n  2.24 S t r e e t  I n t e r s e c t i o n s .  

1 .  A l l  s t r e e t s  s h a l l  i n t e r s e c t  a t  r i g h t  a n g l e s  ( 9 0  d e g r e e s )  one  
t o  t h e  o t h e r ;  where  an  i n t e r s e c t i o n  a t  90 d e g r e e s  c a n n o t  b e  
s e c u r e d  by r e a s o n s  of p h y s i c a l  c o n d i t i o n s  o f  t h e  s i t e ,  and  
a n g u l a r  i n t e r s e c t i o n  of n o t  l e s s  t h a n  60  d e g r e e s  may b e  
p e r m i t t e d .  

2 .  Right-of-way l i n e s  a t  s t r e e t  i n t e r s e c t i o n s  s h a l l  b e  rounded  
w i t h  a n  a r c  p a r a l l e l  t o  t h e  c u r b  o r  s h o u l d e r  a r c .  

3. C o l l e c t o r  and a r t e r i a l  i n t e r s e c t i o n s  s h a l l  h a v e  roadway c u r b  
o r  road  s h o u l d e r  r a d i i  o f  n o t  less t h a n  25  f e e t ;  a l l  o t h e r  
s t r e e t  i n t e r s e c t i o n s  s h a l l  h a v e  roadway c u r b  r a d i i  o f  n o t  
l e s s  t h a n  20 f e e t .  

S e c t i o n  2.25 S t a n d a r d  D r i v e  Approaches .  

S t a n d a r d  d r i v e  a p p r o a c h e s  s h a l l  be i n s t a l l e d  p u r s u a n t  t o  County 
d e s i g n  s t a n d a r d s .  

S e c t i o n  2.26 S i d e w a l k s .  

S i d e w a l k s  s h a l l  b e  i n s t a l l e d  on b o t h  s i d e s  o f  p u b l i c  s t r e e t s  
w i t h i n  u r b a n i z i n g  a r e a s  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  u r b a n  s t r e e t  
s t a n d a r d s .  E x c e p t i o n s  t o  t h i s  s t a n d a r d  where  t h e  Commission may 
d e l e t e  r e q u i r e d  s i d e w a l k s  a r e  a s  f o l l o w s :  

1 .  Where s p e c i a l  p e d e s t r i a n  ways a r e  c o n s t r u c t e d  w i t h i n  t h e  
s u b d i v i s i o n  t h a t  p r o v i d e  s u i t a b l e  a l t e r n a t i v e  p e d e s t r i a n  
r o u t e s .  



2 .  Where h i l l s i d e  d e s i g n  v a r i a n c e  i s  a l l o w e d  a s  p a r t  o f  
t e n t a t i v e  p l a n  a p p r o v a l .  

S e c t i o n  2.27 S t r e e t  L i g h t i n g  i n  Urban A r e a s .  

S t r e e t  i l l u m i n a t i n g  l i g h t s  s h a l l  b e  i n s t a l l e d  w i t h i n  u r b a n i z i n g  
a r e a s  where a p p r o p r i a t e  and s h a l l  b e  s e r v e d  f rom an u n d e r g r o u n d  
s o u r c e  of s u p p l y .  The p l a c e m e n t  and d e s i g n  t h e r e o f  s h a l l  b e  
s u b j e c t  t o  t h e  a p p r o v a l  o f  t h e  County E n g i n e e r .  

S e c t i o n  2.28 R e s t r i c t e d  R e s i d e n t i a l  Roads.  

When f i v e  ( 5 )  o r  l e s s  r u r a l  l o t s  o r  p a r c e l s  a r e  t o  b e  s e r v e d  by a  
p u b l i c  r o a d ,  t h e  d e v e l o p e r  may e l e c t  t o  c o n s t r u c t  t o  a  l e s s e r  
s t a n d a r d  a s  p r o v i d e d  i n  t h i s  S e c t i o n .  Such  r o a d s  w i l l  n o t  b e  
a c c e p t e d  f o r  m a i n t e n a n c e  by t h e  County Board o f  Commiss ione r s ,  
u n l e s s  improved t o  m a i n t e n a n c e  s t a n d a r d s  and  s p e c i f i c a t i o n s  f o r  
R u r a l  Roads. - 

If t h e  road  c a n n o t  b e  e x t e n d e d  t o  s e r v e  u l t i m a t e l y  more t h a n  f i v e  
( 5 )  l o t s  o r  p a r c e l s ,  t h e  s u b - g r a d e  may b e  c o n s t r u c t e d  t o  o n l y  a  
s i n g l e  l a n e  w i d t h .  If t h e  road  p o t e n t i a l l y  c o u l d  b e  e x t e n d e d  t o  
s e r v e  more t h a n  f i v e  ( 5 )  l o t s  o r  p a r c e l s  t h e  sub -g rade  s h a l l  b e  
c o n s t r u c t e d  t o  a  d o u b l e  l a n e  w i d t h  t o  a l l o w  f u t u r e  improvemen t s  
t o  a  R u r a l  Road s t a n d a r d .  Des ign  s t a n d a r d s  f o r  ma jo r  p a r t i t i o n  
r o a d s  a r e  p r o v i d e d  i n  T a b l e  I11 w i t h  p a r t i t i o n s  o v e r  5 l o t s  o r  
p a r c e l s  r e q u i r i n g  r u r a l  r e s i d e n t i a l  d e s i g n  s t a n d a r d s ;  however ,  
g r a v e l  s u r f a c i n g  may b e  l i m i t e d  t o  one  l a n e  o n l y  w i t h  g r a v e l  
s u r f a c e  t u r n o u t s  i n t e r v i s i b l e  o r  800 f e e t  maximum, 50 f e e t  i n  
l e n g t h  p l u s  25 f o o t  t a p e r s .  

If a r o a d  i s  t o  b e  improved t o  t h e  minimum s t a n d a r d s  h e r e i n  s e t  
f o r t h ,  r a t h e r  t h a n  t h e  normal  s t a n d a r d s  f o r  R u r a l  Roads,  t h e r e  
s h a l l  b e  s u b m i t t e d  t o  t h e  P l a n n i n g  Commission,  p r i o r  t o  a p p r o v a l ,  
a  p r o v i s i o n  which s h a l l  i n c l u d e  t h e  f o l l o w i n g  terms: 

1 .  T h a t  t h e  a g r e e m e n t s  f o r  m a i n t e n a n c e  and  improvement  s h a l l  b e  
e n f o r c e a b l e  by any  a b u t t e r  o r  t h e  County on i t s  own m o t i o n .  

2 .  T h a t  t h e  p r o p e r t y  owner s  a b u t t i n g  t h e  r o a d ,  t h e i r  s u c c e s s o r s  
o r  a s s i g n s ,  s h a l l  m a i n t a i n  t h e  r o a d ,  e i t h e r  e q u a l l y  or i n  
a c c o r d a n c e  w i t h  a  s p e c i a l  f o r m u l a ,  s u c h  a s ,  b u t  n o t  l i m i t e d  
t o ,  i n  p r o p o r t i o n  t o  f r o n t a g e  o r  a c r e a g e .  

The ag reemen t  r e q u i r e d  by t h i s  s e c t i o n  s h a l l  b e  r e c o r d e d  i n  t h e  
p u b l i c  r e c o r d s  o f  J o s e p h i n e  County p r i o r  t o  t h e  t r a n s f e r  o f  l o t s  
o r  p a r c e l s  s e r v e d  by a  r o a d  c r e a t e d  i n  c o m p l i a n c e  w i t h  t h i s  
s e c t i o n .  P r e v e n t a t i v e  m a i n t e n a n c e  s h a l l  b e  d e s i r a b l e  by g r a d i n g  
and s e l e c t i v e  a p p l i c a t i o n  o f  r o c k  whenever  s u r f a c e  d e t e r i o r a t i o n  
i s  e v i d e n c e d  by l i m i t e d  g r a v e l  s e g r e g a t i o n ,  deve lopmen t  o f  
c h e c k i n g  o r  cup  s i z e  p o c k e t s ,  o r  w a s h b o a r d i n g .  Crushed  r o c k  
s h a l l  b e  a p p l i e d  and t h e  r o a d  s h a l l  b e  g r a d e d  when s u r f a c e  
d e t e r i o r a t i o n  c a u s e s  i n c o n v e n i e n c e  and  d i s c o m f o r t  t o  u s e r s  



b e c a u s e  o f  r u t t i n g ,  w a s h b o a r d  g r a v e l  s e g r e g a t i o n ,  a n d  c h u c k  
h o l e s .  R e s t o r a t i o n  o f  t h e  r o a d  s h a l l  b e  a c c o m p l i s h e d  w h e n e v e r  
d e t e r i o r a t i o n  r e s u l t s  i n  e x p o s u r e  o f  t h e  s u b - g r a d e ,  f a i l u r e  o f  
t h e  f o u n d a t i o n ,  e r o s i o n  o f  d i t c h e s  o r  r o a d  s h o u l d e r s ,  o r  b l o c k a g e  
o f  c u l v e r t s .  The  a g r e e m e n t  s h a l l  f u r t h e r  s p e c i f y  t h a t  i f  t h e  
r o a d  i n c l u d e s  a  s t r u c t u r e ,  t h e  s t r u c t u r e  s h a l l  b e  c o n t i n u a l l y  
m a i n t a i n e d  a t  t h e  l o a d i n g  s t a n d a r d  t o  w h i c h  i t  w a s  c o n s t r u c t e d ,  
a n d  t h e  s t r u c t u r e  s h a l l  b e  i n s p e c t e d  a t  a  minimum o f  e v e r y  t e n  
years  by a  r e g i s t e r e d  p r o f e s s i o n a l  e n g i n e e r .  T h i s  a g r e e m e n t  
s h a l l  n o t  a p p l y  t o  a n y  C o u n t y  r o a d  c r e a t e d  p r i o r  t o  t h e  p a s s a g e  
o f  t h i s  S e c t i o n ,  n o r  s h a l l  a n y  m a i n t e n a n c e  a g r e e m e n t  b e  b i n d i n g  
on a n y  l o t  o r  p a r c e l ,  l a w f u l l y  c r e a t e d  a n d  e x i s t i n g  p r i o r  t o  t h e  
c r e a t i o n  o f  a  new r o a d ,  t h a t  a b u t s  a  new r o a d  u n l e s s  i n c l u d e d  i n  
t h e  m a i n t e n a n c e  a g r e e m e n t  by v o l u n t a r y  a c t i o n  o f  t h e  p r o p e r t y  
owner .  



M A X I m M  FIVE PQT'ENTIAL FOR MIRE 
LOTS OR PARCELS TaAN 5 LGTS OR PARCELS 

Design Speed Minimum 10 mph 20 mph 

Recommended 
Lane Width .Hinhxa 

Recamended 

20 q h  

11 feet* ---- 
Surface w e  Gravel 
Degree of Curve Maximlmr SO foo t  radius 

&consmended 100 f o o t  radius 
Stop S i a t  Distance 

Grade MaxElnn 

ShoulCer W i Z t h  

Shoulder S-=face 

S t,?lcture Width 

75 feet 
150 feet  

18% . 
1 foo t  

Gzattel 
12 feet 

25 xph 
I1 feet surfacing ---- 
G r a w l  
57 degree 

40 degrees 

150 feet 

145  feet 
1% 

0 foo t  
~rauel 

28 feet 
V e r t i c a l  Clearance 16% feet 16% feet 

Load Desiqz (S truc ture)  --- ----- 
IQpficable S p e c i f i c a t i o n s  --- --- 
R/W Width .X3iIEmum 25 feet 50  feet 
Top C o u r s e  

Base C o u r s e  

3/4-0 m h e d  Rack, 3 / 4 4  Cmshed Rod 
3 inches 3 inches 
14-0 Czxshed Rock 
or Shale, 3 inches 

14-0 Crushed Rock 
o r  Shale, 3 inches 

*Turnouts shall be provided intezvisfile or 880 feet ,  csnstructed 50 
feet  in leaqth p l u s  25 f o o t  tapers an each end. 
Note: Grades in excess of 8% shall be allawed on so i l s  

w i h d  erosion and/or drainage problems only i f  
precaut ions  are taken t o  insure p r o t e c t i o n  sf the . . scz i .  



SEWAGE 

S e c t i o n  2 .29  Sewage D i s p o s a l  Improvements .  

Sewage d i s p o s a l  improvemen t s  f o r  e a c h  l o t  o r  p a r c e l  s h a l l  be i n  
c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  County H e a l t h  D e p a r t m e n t ,  
Depa r tmen t  of E n v i r o n m e n t a l  Q u a l i t y ,  and s a n i t a r y  sewer d i s t r i c t  
( i f  t h e  p r o p o s e d  d e v e l o p m e n t  i s  w i t h i n  t h e  d i s t r i c t  b o u n d a r i e s  o r  
i s  p r o p o s e d  o r  c o n d i t i o n e d  f o r  a n n e x a t i o n  o f  a  d i s t r i c t ) ,  and any  
o t h e r  a p p l i c a b l e  l a w s .  A l l  u r b a n i z i n g  a r e a  s u b d i v i s i o n s  and 
p a r t i t i o n s  s h a l l  b e  p r o v i d e d  w i t h  p u b l i c  s a n i t a r y  sewer s y s t e m s  
c o n n e c t e d  t o  e x i s t i n g  a r e a - w i d e  p u b l i c  s y s t e m s .  

S e c t i o n  2.30 E x c e p t i o n s  t o  P u b l i c  S a n i t a r y  Sewer i n  U r b a n i z i n g  
Area ( G r a n t s  P a s s .  

R u r a l  l e v e l  mino r  p a r t i t i o n s  f o r  o n e  s i n g l e - f a m i l y  d w e l l i n g  p e r  
p a r c e l ,  whe re  t h e  p u b l i c  s e w e r  i s  n o t  w i t h i n  300 f e e t  f o r  a  2 - l o t  
p a r t i t i o n ,  and 600 f e e t  f o r  a  3 - l o t  p a r t i t i o n  s h a l l  b e  exempt  
f rom c o n n e c t i o n  t o  a  s a n i t a r y  s e w e r .  Only o n e  s u c h  mino r  
p a r t i t i o n  o f  t h i s  o r i g i n a l  p a r e n t  p a r c e l  s h a l l  b e  p e r m i t t e d  u n d e r  
t h i s  e x c e p t i o n .  An e x e m p t i o n  i s  b a s e d  on t h e  County H e a l t h  
S e r v i c e s  D i r e c t o r  c e r t i f y i n g  t h a t  t h e  p r o p o s e d  u s e  c a n  b e  
accommodated u n d e r  S t a t e  A d m i n i s t r a t i v e  R u l e s  by a n  i n d i v i d u a l  
o n - s i t e  sewage  d i s p o s a l  s y s t e m .  

P a r c e l s  q u a l i f y i n g  f o r  e x e m p t i o n  u n d e r  t h i s  s e c t i o n  s h a l l  p o s t  
s e c u r i t y  f o r  o n e - h a l f  t h e  c o s t  o f -  p u b l i c  s a n i t a r y  sewer f o r  t h e  
f u l l  l e n g t h  o f  t h e i r  f r o n t a g e  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  S e c t i o n  2.38. 
Such p a r c e l ( s 1  s h a l l  a l s o  b e  r e q u i r e d  t o  c o n n e c t  t o  t h e  p u b l i c  
sewer  a t  s u c h  time when i t  d i r e c t l y  a b u t s  t h e  p a r c e l ( s 1 .  

WATER SYSTEMS: 

S e c t i o n  2.31 Groundwa te r  S o u r c e .  

A l l  w a t e r  s y s t e m s  t h a t  w i l l  u s e  a  g r o u n d w a t e r  s o u r c e ,  p e r m a n e n t  
o r  t e m p o r a r y ,  s h a l l  comply w i t h  any  J o s e p h i n e  County O r d i n a n c e  
r e g a r d i n g  g r o u n d w a t e r  q u a n t i t y  and q u a l i t y .  

S e c t i o n  2 .32  Water  Sys t ems  i n  U r b a n i z i n g  Area ( G r a n t s  P a s s ) .  

1 .  A l l  Urban l e v e l  l a n d  d i v i s i o n s  s h a l l  b e  p r o v i d e d  w i t h  a  
m u n i c i p a l  w a t e r  s y s t e m ,  o r  may b e  p r o v i d e d  w i t h  a  p u b l i c  
w a t e r  s u p p l y  s y s t e m  a s  d e f i n e d  by t h e  Oregon S t a t e  H e a l t h  
D i v i s i o n ,  i f  s u c h  d e v e l o p m e n t  is  n o t  w i t h i n :  

a .  300 f e e t  o f  a n  a d e q u a t e  c a p a c i t y  m u n i c i p a l  w a t e r l i n e  
f o r  a l l  s u b d i v i s i o n s  o r  m a j o r  p a r t i t i o n s ;  o r  

b .  100 f e e t  o f  an  a d e q u a t e  c a p a c i t y  m u n i c i p a l  w a t e r  l i n e  
f o r  a l l  m i n o r  p a r t i t i o n s .  



2 .  E x c e p t i o n  t o  P u b l i c  W a t e r  S u p p l y  S y s t e m  R e q u i r e m e n t .  

a .  M a j o r  and  m i n o r  p a r t i t i o n s  c r e a t e d  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  
s i n g l e - f a m i l y  r e s i d e n c e s ,  w i t h  a  p a r e n t  p a r c e l  e q u a l  t o  
o r  l e s s  t h a n  o n e  ( 1 )  a c r e  i n  s i z e  a n d  r e s u l t i n g  i n  a 
t o t a l  number  o f  l o t s  o f  t h r e e  ( 3 )  o r  l e s s ,  s h a l l  b e  
e x e m p t  f r o m  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  S e c t i o n  2 . 3 3  i f  n o t  
c o n n e c t i n g  t o  a  m u n i c i p a l  w a t e r  s u p p l y  s y s t e m .  

Urban l o t  l a n d  d i v i s i o n s  i n v o l v i n g  l e s s  t h a n  f o u r  ( 4 )  
l o t s  s h a l l  b e  r e q u i r e d  t o  i n s t a l l  w a t e r  d i s t r i b u t i o n  
s y s t e m s  t h a t  meet C i t y  o f  G r a n t s  P a s s  w a t e r  s t a n d a r d s  
e v e n  t h o u g h  t h e s e  w a t e r  s y s t e m s  d o  n o t  come u n d e r  t h e  
j u r i s d i c t i o n  o f  t h e  Oregon  S t a t e  H e a l t h  D i v i s i o n ' s  
(OSHD) R u l e s .  Once a  w a t e r  s y s t e m  s e r v e s  m o r e  t h a n  
t h r e e  ( 3 )  s e r v i c e  c o n n e c t i o n s ,  i t  i s  a  p u b l i c  w a t e r  
s y s t e m  w i t h  a l l  i t s  c o m p o n e n t s  s u b j e c t  t o  a l l  t h e  OSHD 
r u l e s  o f  OAR C h a p t e r  333-42 ( 2 0 0 - 2 5 0 ) .  I n c l u d e d  i n  
C h a p t e r  333-42 i s  t h e  r e q u i r e m e n t  t h a t  t h e  w a t e r  
s u p p l i e r  m u s t  h a v e  c o n t r o l  f o r  a  s p e c i f i e d  d i s t a n c e  
s u r r o u n d i n g  t h e  w e l l  a n d  t h e s e  b e  n o  s a n i t a r y  h a z a r d s  
i . . ,  s e p t i c  s y s t e m s ,  u n d e r g r o u n d  f u e l  t a n k s )  w i t h i n  
t h e  s p e c i f i e d  d i s t a n c e .  

c .  A l l  s u b s e q u e n t  u r b a n  p a r t i t i o n i n g  f r o m  t h e  o r i g i n a l  
p a r e n t  p a r c e l  s h a l l  b e  r e q u i r e d  t o  h o o k u p  t o  t h e  w a t e r  
d i s t r i b u t i o n  s y s t e m  i n s t a l l e d  o r  t o  b e  i n s t a l l e d  t o  
C i t y  s t a n d a r d s .  

3. T r a n s f e r  o f  W a t e r  S y s t e m ,  When a  new p u b l i c  w a t e r  s y s t e m  i s  
p r o p o s e d ,  o r  when a n  e x t e n s i o n  o r  e n l a r g e m e n t  o f  a n  e x i s t i n g  
p u b l i c  water s y s t e m  i s  p r o p o s e d  f o r  a n  u r b a n  l e v e l  
d e v e l o p m e n t ,  t h e  l a n d  u s e  a p p l i c a t i o n  a p p r o v a l  s h a l l  c o n t a i n  
a  c o n d i t i o n  r e q u i r i n g  t h e  o w n e r s ,  i n c l u d i n g  h e i r s ,  
s u c c e s s o r s  and  a s s i g n s ,  t o  c o n n e c t  t o  t h e  m u n i c i p a l  w a t e r  
s y s t e m  w h e n e v e r  t h e  d e v e l o p m e n t  becomes  c o n t i g u o u s  t o  t h e  
m u n i c i p a l  w a t e r  s y s t e m ,  a n d  a t  t h a t  t ime, t o  t u r n  o v e r  t h e  
p u b l i c  w a t e r  s y s t e m ,  w i t h o u t  c o s t  a n d  f r e e  o f  a l l  l i e n s  a n d  
e n c u m b r a n c e s ,  t o  t h e  o w n e r s  o f  t h e  m u n i c i p a l  w a t e r  s y s t e m .  
The t r a n s f e r  o f  o w n e r s h i p  o f  t h e  p u b l i c  water s y s t e m  s h a l l  
i n c l u d e  a l l  p h y s i c a l  a s s e t s  s u c h  a s  w a t e r  m a i n s ,  v a l v e s ,  
meters a n d  h y d r a n t s ,  a s  we l l  a s  e a s e m e n t s  a n d  r i g h t - o f - w a y s ,  
and  s h a l l  e x c l u d e  w a t e r  s o u r c e s ,  s t o r a g e  t a n k s ,  w e l l  pumps 
a n d  t h e i r  r e l a t e d  a p p u r t e n a n c e s ,  u n l e s s  e x p r e s s l y  p r o v i d e d  
f o r  o t h e r  w i s e  a n d  a g r e e d  t o  by t h e  o w n e r s  i n  t h e  c o n d i t i o n s  
o f  t h e  a p p l i c a t i o n  a p p r o v a l .  

4 .  W a t e r  S y s t e m  D e s i g n .  A l l  f u t u r e  w a t e r  s y s t e m s ,  m u n i c i p a l  o r  
p u b l i c ,  o r  e x t e n s i o n s  t o  e x i s t i n g  s y s t e m s  s h a l l  b e  d e s i g n e d  
t o  C i t y  s t a n d a r d s  a n d  a p p l i c a b l e  S t a t e  r e g u l a t i o n s  r e g a r d i n g  
m a t e r i a l s ,  w o r k m a n s h i p  a n d  g u a r a n t e e  p r o v i s i o n s  o f  t h e  C i t y  
and  s h a l l  b e  d e s i g n e d  t o  c o n n e c t  t o  a n  a r e a - w i d e  m u n i c i p a l  
w a t e r  s y s t e m  a t  s u c h  time when i t  i s  a v a i l a b l e .  P r o p o s e d  
m u n i c i p a l  o r  p u b l i c  w a t e r  s y s t e m s  s h a l l  b e  a p p r o v e d  by t h e  



C i t y  E n g i n e e r  a n d ,  w h e r e  r e q u i r e d ,  a s  a u t h o r i z e d  S t a t e  
r e p r e s e n t a t i v e ,  w i t h  c o s t s  o f  C i t y  r e v i e w  a n d  C i t y  
i n s p e c t i o n  t o  b e  b o r n e  by t h e  d e v e l o p e r .  

5. W a t e r  S y s t e m  D e s i g n  f o r  F i r e  FLOW C a p a b i l i t i e s .  A l l  
m u n i c i p a l  w a t e r  s y s t e m s  s h a l l  b e  d e s i g n e d  t o  c a r r y  a n d  
p r o d u c e  f i r e  f l o w s  r e q u i r e d  a t  f u l l  s i t e  d e v e l o p m e n t  i n  
a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  C i t y  o f  G r a n t s  P a s s .  
A l l  p u b l i c  w a t e r  d i s t r i b u t i o n  s y s t e m s  s h a l l  b e  d e s i g n e d  t o  
c a r r y  f i r e  f l o w s  a s  r e q u i r e d  by C i t y  O r d i n a n c e  No. 4098.  

S e c t i o n  2.33 W a t e r  S y s t e m s  i n  O t h e r  U r b a n i z i n g  A r e a s .  

E x c e p t  f o r  t h e  G r a n t s  P a s s  Urban  Growth  A r e a ,  a l l  s u b d i v i s i o n s  
a n d  p a r t i t i o n s  l o c a t e d  w i t h i n  u r b a n i z i n g  a r e a s  w h i c h  a r e  s e r v e d  
by p u b l i c  sewers s h a l l  b e  p r o v i d e d  w i t h  a  p u b l i c  w a t e r  s y s t e m  t o  
t h e  l o t  l i n e  o f  e a c h  l o t  w i t h i n  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n .  
S u c h  s y s t e m  s h a l l  b e  d e s i g n e d  f o r  m e e t i n g  d o m e s t i c  n e e d s  a n d  may 
b e  r e q u i r e d  t o  b e  d e s i g n e d  f o r  m e e t i n g  f i r e  f i g h t i n g  c a p a c i t y .  
S u c h  s y s t e m s  s h a l l  b e  i n s t a l l e d  p r i o r  t o  a p p r o v a l  o f  t h e  f i n a l  
p l a t  o r  t h e  d e v e l o p e r  s h a l l  c o m p l e t e  a n  a s s u r a n c e  a g r e e m e n t  a s  
p r o v i d e d  i n  S e c t i o n  5.06 o f  t h i s  O r d i n a n c e .  S u c h  a s s u r a n c e  may 
i n c l u d e  a g r e e m e n t s  t o  a n n e x ;  i n c o r p o r a t i o n  o f  a  w a t e r  d i s t r i c t ,  
p r i v a t e  w a t e r  c o o p e r a t i v e ,  o r  d e v e l o p m e n t  o f  a  s e r v i c e  u t i l i t y ;  
p o s t i n g  o f  a  bond  o r  c o n t r i b u t i o n s  o f  f u n d s  i n  s u f f i c i e n t .  amount  
t o  m i t i g a t e  t h e  b u r d e n  c r e a t e d  by t h e  s u b d i v i s i o n  on  p u b l i c  w a t e r  
s u p p l i e s ,  w h i c h  bond s h a l l  b e  h e l d  o r  w h i c h  f u n d s  s h a l l  b e  p l a c e d  
i n  t r u s t  f o r  t h e  b e n e f i t  o f  t h e  s u b d i v i s i o n ;  o r  a n y  o t h e r  
a s s u r a n c e  w h i c h  i n  t h e  o p i n i o n  o f  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion  
s a t i s f i e s  t h e  i n t e n t  o f  t h i s  S e c t i o n .  P i p e  s i z e s  a n d  d e s i g n  
s t a n d a r d s  f o r  a n y  s y s t e m  s h a l l  b e  s p e c i f i e d  by t h e  C i t y ,  s p e c i a l  
d i s t r i c t ,  o r  c o o p e r a t i v e  t h a t  w i l l  e v e n t u a l l y  s e r v e  t h e  p r o p o s e d  
s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n .  I n  a n y  a r e a  w h e r e  a  f u t u r e  p u b l i c  
w a t e r  s u p p l y  s o u r c e  h a s  n o t  b e e n  i d e n t i f i e d ,  d e s i g n  s t a n d a r d s  
s h a l l  b e  s p e c i f i e d  by t h e  Coun ty  P u b l i c  Works D e p a r t m e n t  i n  
c o n s u l t a t i o n  w i t h  t h e  a u t h o r i t y  w h i c h  w i l l  e v e n t u a l l y  s e r v e  t h e  
p r o p o s e d  s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n .  D e s i g n  a p p r o v a l  s h a l l  t a k e  
i n t o  a c c o u n t  p r o v i s i o n  f o r  e x t e n s i o n  b e y o n d  t h e  s u b d i v i s i o n  t o  
a d e q u a t e l y  g r i d  t h e  a p p r o p r i a t e  w a t e r  s y s t e m  p l a n .  

STORM D R A I N A G E :  

S e c t i o n  2.34 S t o r m  D r a i n a g e  F a c i l i t i e s .  

D r a i n a g e  f a c i l i t i e s  s h a l l  b e  p r o v i d e d  f o r  s u b d i v i s i o n s ,  m a j o r  
p a r t i t i o n s  a n d ,  w i t h i n  u r b a n i z i n g  a r e a s ,  m i n o r  p a r t i t i o n s ,  
c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  s t r e e t  s t a n d a r d s  r e q u i r e d  by o t h e r  a p p l i c a b l e  
s e c t i o n s  o f  t h i s  O r d i n a n c e ,  a n d  s h a l l  b e  c o n n e c t e d  d i r e c t l y  t o  
d r a i n a g e  w a y s  o r  s t o r m  sewers o u t s i d e  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  
p a r t i t i o n  t h a t  h a v e  a n  a d e q u a t e  c a p a c i t y  t o  a c c e p t  d r a i n a g e  

1 .  D e s i g n  o f  d r a i n a g e  w i t h i n  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n ,  a s  
a p p r o v e d  by t h e  Coun ty  E n g i n e e r ,  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  



C o u n t y t s  d r a i n a g e  p l a n ,  s h a l l  t a k e  i n t o  a c c o u n t  t h e  c a p a c i t y  
and  g r a d e  n e c e s s a r y  t o  m a i n t a i n  u n r e s t r i c t e d  f l o w  f r o m  a r e a s  
d r a i n i n g  t h r o u g h  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n  and t o  a l l o w  
e x t e n s i o n  o f  t h e  s y s t e m  o u t s i d e  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  
p a r t i t i o n .  

D r a i n a g e  f o r  t h e  i n d i v i d u a l  l o t s  o f  t h e  p r o p o s e d  s u b d i v i s i o n  
o r  p a r t i t i o n  and t h e  p r o p o s e d  s u b d i v i s i o n  a s  a  who le  s h a l l  
b e  a c c o m p l i s h e d  i n  s u c h  a manner  s o  a s  t o  p r e v e n t  t h e  
e x c e s s i v e  f l o w  o f  w a t e r  a c r o s s  p r o p e r t y  l i n e s ,  s i d e w a l k s ,  
and o t h e r  p u b l i c  r i g h t - o f - w a y s .  

Where l a n d  i n  a  s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n ,  i n  t h e  o p i n i o n  o f  
t h e  County E n g i n e e r ,  i s  o r  w i l l  b e  p e r i o d i c a l l y  s u b j e c t  t o  
a c c u m u l a t i o n s  o f  s u r f a c e  w a t e r  o r  i s  t r a v e r s e d  by any  w a t e r  
c o u r s e ,  c h a n n e l ,  s t r e a m  o r  c r e e k ,  t h e  Commission s h a l l  
r e q u i r e  t h e  d e v e l o p e r  t o  p r o v i d e  f o r  a d e q u a t e  u n r e s t r i c t e d  
d r a i n a g e .  

P r o v i s i o n  f o r  d r a i n a g e  s h a l l  b e  shown on a d r a i n a g e  p l a n  f o r  
b o t h  w i t h i n  and a d j a c e n t  t o  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n ,  
The p l a n  s h a l l  show e a s e m e n t s  and  any  improvemen t s  t o  b e  
c o n s t r u c t e d .  

P u b l i c  improvements  s h a l l  b e  app roved  by t h e  Commission a s  
a d e q u a t e  f o r  t h e  d r a i n a g e  n e e d s  o f  t h e  a r e a .  Where 
n e c e s s a r y  i n  t h e  judgment  o f  t h e  Commission f o r  p r o t e c t i o n  
o f  s u c h  n e e d s ,  t h e  Commission may c o n d i t i o n  t h e  t e n t a t i v e  
p l a n  a p p r o v a l  on t h e  c o n v e y i n g  o f  o w n e r s h i p  o f  s u c h  d r a i n a g e  
e a s e m e n t  f o r  d r a i n a g e  p u r p o s e s  t o  t h e  County .  

A G R I C U L T U R A L  IRRIGATION: 

S e c t i o n  2.35 I r r i g a t i o n .  

If  l a n d s  t o  b e  s u b d i v i d e d  o r  p a r t i t i o n e d  i n c l u d e  s i g h t s  f o r  
i r r i g a t i o n ,  p r o v i s i o n  s h a l l  b e  made f o r  t h e  c o n t i n u a t i o n  o f  t h o s e  
r i g h t s  by i n d i c a t i o n  o f  an  e a s e m e n t  t o  a l l o w  t h e  d e l i v e r y  o f  
i r r i g a t i o n  w a t e r  and m a i n t e n a n c e  o f  i r r i g a t i o n  f a c i l i t i e s  t o  e a c h  
l o t  o r  p a r c e l  i n  t h e  s u b d i v i s i o n  t o  p a r t i t i o n  i n  wh ich  t h e  
h i s t o r i c  a p p l i c a t i o n  o f  w a t e r  h a s  been  made. Where u r b a n i z i n g  
a r e a  d i v i s i o n s  a f f e c t  f a c i l i t i e s  o f  t h e  G r a n t s  P a s s  I r r i g a t i o n  
D i s t r i c t ,  t h e  owners  o f  s u c h  d i v i s i o n  s h a l l  b e  r e s p o n s i b l e  f o r  
m a i n t a i n i n g  c o n t i n u i t y  o f  t h e  D i s t r i c t ' s  s y s t e m .  The owner o f  
t h e  d i v i s i o n  s h a l l  e i t h e r  buy o u t  of t h e  D i s t r i c t  o r  p r o v i d e  e a c h  
l o t  w i t h i n  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n  w i t h  i r r i g a t i o n  w a t e r ,  
a l l  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  D i s t r i c t  r e q u i r e m e n t s .  

UTILITIES: 

S e c t i o n  2.36 U t i l i t y  Improvements .  

A l l  u t i l i t i e s  s h a l l  be p l a c e d  u n d e r g r o u n d .  I n  a d d i t i o n ,  
u t i l i t i e s  s h a l l  b e  p l a c e d  unde rg round  t o  t h e  l o t  l i n e  o f  e a c h  l o t  



d u r i n g  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  a n y  new s t r ee t  o r  r o a d  t h a t  w i l l  b e  
m a i n t a i n e d  by t h e  C o u n t y  o r  h a s  t h e  p o t e n t i a l  t o  b e  m a i n t a i n e d  by 
t h e  C o u n t y .  The d e v e l o p e r  s h a l l  make n e c e s s a r y  a r r a n g e m e n t s  w i t h  
t h e  u t i l i t y  c o m p a n i e s  o r  o t h e r  p e r s o n s  o r  c o r p o r a t i o n s  a f f e c t e d  
f o r  t h e  i n s t a l l a t i o n  o f  u n d e r g r o u n d  l i n e s  a n d  f a c i l i t i e s .  
E l e c t r i c a l  l i n e s  a n d  o t h e r  wires ,  i n c l u d i n g  b u t  n o t  l i m i t e d  t o  
c o m m u n i c a t i o n ,  s t r e e t  l i g h t i n g  a n d  c a b l e  t e l e v i s i o n  s h a l l  b e  
p l a c e d  u n d e r g r o u n d .  

S e c t i o n  2.37 G u a r a n t e e s  t o  C o n s t r u c t  R e q u i r e d  I m p r o v e m e n t s :  

When r e q u i r e d  by a p p l i c a b l e  s e c t i o n s  o f  t h i s  O r d i n a n c e  a t  t h e  
time o f  l a n d  d i v i s i o n  o r  s i t e  d e v e l o p m e n t ,  t h e  o w n e r  o r  d e v e l o p e r  
s h a l l  p r o v i d e  a  g u a r a n t e e  i n  l i e u  o f  c o n s t r u c t i o n  s h a l l  b e  a t  t h e  
s o l e  d i s c r e t i o n  o f  t h e  C o u n t y  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  c o n s t r u c t i n g  
t h o s e  p o r t i o n s  o f  s u c h  f a c i l i t i e s  w h i c h  a r e  n o t  f e a s i b l e  o r  
a p p r o p r i a t e  t o  c o n s t r u c t  a t  t h e  time o f  l a n d  d i v i s i o n  o r  s i t e  
d e v e l o p m e n t .  

The  g u a r a n t e e  s h a l l  t a k e  t h e  f o r m  o f  a n  a g r e e m e n t  b e t w e e n  t h e  
l a n d  owner  o r  d e v e l o p e r  a n d  J o s e p h i n e  C o u n t y ,  s e t t i n g  terms a n d  
c o n d i t i o n s ,  w i t h  t h e  p u b l i c  i n t e r e s t  p r o t e c t e d  by t a n g i b l e  
n e g o t i a b l e  a s s e t s  w h i c h  c a n  b e  a n y  o r  a  c o m b i n a t i o n  o f ,  b u t  n o t  
l i m i t e d  t o ,  b o n d ,  c a s h ,  n e g o t i a b l e  s e c u r i t i e s ,  o r  t r u s t  d e e d s .  

B a s i c  e l e m e n t s  o f  t h e  a g r e e m e n t  a r e :  

T h a t  J o s e p h i n e  C o u n t y  i s  named a s  t h e  b e n e f i c i a r y .  

T h a t  t h e  t i m e  p e r i o d  b e  named f o r  c o n s t r u c t i o n  o f  o n - s i t e  
i m p r o v e m e n t s  n e c e s s a r y  f o r  f u n c t i o n i n g  o f  t h e  d e v e l o p m e n t  t o  
b e  a  maximum o f  t w o  y e a r s ,  a n d  t h a t  t h e  time p e r i o d  f o r  
c o n s t r u c t i o n  o f  a d j a c e n t  o f f - s i t e  i m p r o v e m e n t s  o r  o f f - s i t e  
i m p r o v e m e n t s  w h i c h  may b e  p o s t p o n e d  f o r  c o n c u r r e n t ,  
a d j a c e n t ,  l o c a l  n e e d s  b e  a t  t h e  d i s c r e t i o n  o f  t h e  B o a r d  o f  
Coun ty  C o m m i s s i o n e r s ;  

The amount  o f  t h e  g u a r a n t e e  b e  s e t  f o r  e a c h  e l e m e n t  o f  t h e  
a g r e e m e n t ,  b o t h  o n - s i t e ,  a d j a c e n t  o f f - s i t e ,  a n d  o f f - s i t e  f o r  
t h e  b a s i c  s e r v i c e s  e . ,  p u b l i c  s a n i t a r y  sewer s y s t e m ,  
w a t e r ,  r o a d s  o r  s t r e e t s ,  s t o r m  d r a i n a g e  a n d  u t i l i t i e s ) .  The  
amount  o f  t h e  g u a r a n t e e  i s  t o  be c a l c u l a t e d  on t h e  b a s i s  o f  
a  p u b l i c  a w a r d e d  c o n t r a c t  i n c l u d i n g  t h e  e l e m e n t s  o f  a  
c o n s t r u c t i o n  c o n t r a c t ,  e n g i n e e r i n g  a n d  s u r v e y i n g  c o s t ,  
f i n a n c i n g  and  a d m i n i s t r a t i o n  c h a r g e s  a n d  c o n t i n g e n c i e s .  

The  b a s i s  f o r  c a l c u l a t i n g  t h e  a m o u n t  o f  t h e  g u a r a n t e e  b e  
d e s c r i b e d  by r e f e r e n c e  t o  a  s p e c i f i c  e n g i n e e r i n g  p l a n  
s t a n d a r d  f o r  t h e  C o u n t y  d i s t r i c t  o r  p r o f e s s i o n  a n d  
e n g i n e e r ' s  e s t i m a t e s .  

s u c h  g u a r a n t e e  s h a l l  b e  r e v i e w e d  a d m i n i s t r a t i v e l y  by C o u n t y  
s t a f f  t o  e n s u r e  t h a t  t h e  g u a r a n t e e  h a s  b e e n  p r e p a r e d  i n  a  p r o p e r  
f o r m ;  h o w e v e r ,  f i n a l  a u t h o r i t y  f o r  a p p r o v a l  res ts  w i t h  t h e  B o a r d  
o f  Coun ty  C o m m i s s i o n e r s .  
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S e c t i o n  2.38 M o d i f i c a t i o n  o f  R e q u i r e d  Improvements  

The H e a r i n g s  O f f i c e r  h a s  t h e  a u t h o r i t y  t o  mod i fy  t h e  improvements  
r e q u i r e d  by S e c t i o n s  i n  t h i s  c h a p t e r .  T h i s  a u t h o r i t y  may o n l y  b e  
used  i n  t h o s e  c a s e s  where :  

1 .  The f u l l  r e q u i r e m e n t  would c a u s e  an  undue  o r  u n n e c e s s a r y  
h a r d s h i p ;  and 

2 .  The a u t h o r i z a t i o n  w i l l  n o t  b e  d e t r i m e n t a l  t o  t h e  p u r p o s e s  o f  
t h i s  S e c t i o n .  

The H e a r i n g s  O f f i c e r  s h a l l  c o n s i d e r  s u c h  a  m o d i f i c a t i o n  a t  a  
p u b l i c  h e a r i n g  and i n  h i s  d e c i s i o n  s h a l l  c o n s i d e r  s u c h  
i n f o r m a t i o n  a s  i s  n e c e s s a r y  t o  d e m o n s t r a t e  t h a t  t h e  m o d i f i c a t i o n  
i s  i n  c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  c r i t e r i a .  

The d e c i s i o n  of t h e  H e a r i n g s  O f f i c e r  may b e  a p p e a l e d  i n  t h e  
manner a s  s e t  f o r t h  i n  S e c t i o n  9 .14 .  



CHAPTER 3 

MONUMENTATION 

S e c t i o n  3.01 Monumentat ion 

A l l  s u b d i v i s i o n  p l a t s  o r  m a j o r  p a r t i t i o n  f i n a l  maps d e s i g n a t i n g  
l a n d  w i t h i n  J o s e p h i n e  County s h a l l  b e  s u r v e y e d  and a l l  monuments 
e r e c t e d  s h a l l  comply w i t h  ORS 92  w i t h  t h e  a d d i t i o n  o f  t h e  
f o l l o w i n g :  

A t r a v e r s e  of  t h e  b o u n d a r i e s  o f  t h e  t r a c t  and  a l l  l o t s  and  
b l o c k s  mus t  c l o s e  w i t h  a m a t h e m a t i c a l  c l o s u r e  o f  o n e  t o  t e n  
t h o u s a n d  and f i e l d  c l o s u r e s  o f  o n e  t o  f i v e  t h o u s a n d .  

The i n i t i a l  p o i n t  o f  a l l  s u b d i v i s i o n  p l a t s  o r  m a j o r  
p a r t i t i o n  f i n a l  maps s h a l l  be  marked w i t h  a  monument, e i t h e r  
o f  s t o n e ,  c o n c r e t e  o r  g a l v a n i z e d  i r o n  p i p e .  If s t o n e  o r  
c o n c r e t e  i s  u s e d ,  i t  s h a l l  n o t  b e  l e s s  t h a n  6 i n c h e s  by 6 
i n c h e s  by 2 4  i n c h e s ,  If g a l v a n i z e d  i r o n  p i p e  i s  u s e d ,  i t  
s h a l l  n o t  b e  l e s s  t h a n  two i n c h e s  i n  d i a m e t e r  and t h r e e  f e e t  
l o n g .  The monument s h a l l  b e  s e t  o r  d r i v e n  s i x  i n c h e s  below 
t h e  s u r f a c e  o f  t h e  g round .  The l o c a t i o n  o f  t h e  monument 
s h a l l  b e  w i t h  r e f e r e n c e  t o  some known c o r n e r  e s t a b l i s h e d  by 
Un i t ed  S t a t e s  s u r v e y .  

The i n t e r s e c t i o n s  o f  a l l  s t r e e t s  and r o a d s  and a l l  p o i n t s  on  
t h e  e x t e r i o r  bounda ry  where  t h e  bounda ry  l i n e  c h a n g e s  
d i r e c t i o n ,  s h a l l  b e  marked w i t h  monuments e i t h e r  o f  s t o n e ,  
c o n c r e t e ,  g a l v a n i z e d  i r o n  p i p e ,  o r  i r o n  o r  s t e e l  r o d s .  If 
s t o n e  o r  c o n c r e t e  i s  used  i t  s h a l l  n o t  b e  l e s s  t h a n  6 i n c h e s  
by 6 i n c h e s  by 25 i n c h e s .  If g a l v a n i z e d  i r o n  p i p e  i s  u s e d  
i t  s h a l l  n o t  b e  l e s s  t h a n  one  i n c h  i n  d i a m e t e r  and  t h i r t y  
i n c h e s  l o n g .  If i r o n  o r  s t e e l  r o d s  a r e  u sed  t h e y  s h a l l  n o t  
b e  l e s s  t h a n  5 / 8  o f  a n  i n c h  i n  d i a m e t e r  and  t h i r t y  i n c h e s  
l o n g .  I n  a d d i t i o n  a l l  P.C. and P.T. p o i n t s  on h o r i z o n t a l  
c u r v e s  s h a l l  b e  r e f e r e n c e d  w i t h  a  5 / 8 "  x 30" s t e e l  r o d  
d r i v e n  t w e n t y - e i g h t  ( 2 8 )  i n c h e s  i n t o  t h e  g r o u n d ,  when 
p o s s i b l e ,  s e t  a t  t h e  i n t e r s e c t i o n  o f  t h e  R / W  l i n e  and a  l i n e  
p e r p e n d i c u l a r  t o  t h e  t a n g e n t  a t  t h e  P.C. o r  P.T. p o i n t .  

A l l  l o t  o r  p a r c e l  c o r n e r s  e x c e p t  l o t  c o r n e r s  o f  c e m e t e r y  
l o t s  s h a l l  b e  marked w i t h  monuments o f  e i t h e r  g a l v a n i z e d  
i r o n  p i p e  n o t  l e s s  t h a n  o n e - h a l f  i n c h  i n  l e a s t  d i m e n s i o n  and  
two f e e t  l o n g .  

P o i n t s  s h a l l  b e  p l a i n l y  and p e r m a n e n t l y  marked upon 
monuments s o  t h a t  measu remen t s  may b e  t a k e n  t o  them w i t h i n  
o n e - t e n t h  o f  a  f o o t .  

A l l  monuments f o r  t h e  e x t e r i o r  b o u n d a r i e s  o f  a  s u b d i v i s i o n  
o r  m a j o r  p a r t i t i o n  s h a l l  b e  marked and s u c h  monuments s h a l l  



b e  r e f e r e n c e d  on t h e  p l a t  o r  f i n a l  map b e f o r e  t h e  p l a t  o r  
map i s  o f f e r e d  f o r  r e c o r d i n g .  However,  i n t e r i o r  monuments 
f o r  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  m a j o r  p a r t i t i o n  need  n o t  b e  s e t  p r i o r  
t o  t h e  r e c o r d i n g  o f  t h e  p l a t  o r  f i n a l  map i f  t h e  e n g i n e e r  o r  
l a n d  s u r v e y o r  p e r f o r m i n g  t h e  s u r v e y  work c e r t i f i e s  t h a t  t h e  
i n t e r i o r  monuments w i l l  b e  se t  on o r  b e f o r e  a  s p e c i f i e d  
d a t e .  

S e c t i o n  3 .02  S u r v e y o r  A f f i d a v i t .  

1 .  - E x c e p t  a s  o t h e r w i s e  p r o v i d e d  i n  t h i s  s e c t i o n ,  a l l  p l a t s ,  
f i n a l  maps,  o r  d i a g r a m s  d e s i g n a t i n g  t h e  l o c a t i o n  o f  l a n d  
w i t h i n  J o s e p h i n e  Coun ty ,  o f f e r e d  f o r  r e c o r d ,  s h a l l  h a v e  
a t t a c h e d  t h e r e o n  a n  a f f i d a v i t  o f  t h e  s u r v e y o r  h a v i n g  
s u r v e y e d  t h e  l a n d  r e p r e s e n t e d  on t h e  p l a t ,  t o  t h e  e f f e c t  
t h a t  h e  h a s  c o r r e c t l y  s u r v e y e d  and marked w i t h  p r o p e r  
monuments t h e  l a n d s  a s  r e p r e s e n t e d ,  t h a t  h e  marked a  p r o p e r  
monument a s  p r o v i d e d  i n  ORS 92.060 i n d i c a t i n g  t h e  i n i t i a l  
p o i n t  o f  s u c h  s u r v e y ,  and  g i v i n g  t h e  d i m e n s i o n s  and k i n d  o f  
s u c h  monument, and i t s  l o c a t i o n  w i t h  r e f e r e n c e  t o  some known 
c o r n e r  e s t a b l i s h e d  by t h e  U n i t e d  S t a t e s  s u r v e y ,  o r  g i v i n g  
two o r  more o b j e c t s  f o r  i d e n t i f y i n g  i t s  l o c a t i o n ,  and  
a c c u r a t e l y  d e s c r i b i n g  t h e  t r a c t  o f  l a n d  upon which  t h e  l o t s  
and b l o c k s  o r  p a r c e l s  a r e  l a i d  o u t .  

2 .  If t h e  p e r s o n  s u b d i v i d i n g  o r  p a r t i t i o n i n g  any l a n d  h a s  
c o m p l i e d  w i t h  S e c t i o n  3 . 0 1 ( 6 )  and S e c t i o n  5 .06  o f  t h i s  
O r d i n a n c e ,  t h e  s u r v e y o r  may p r e p a r e  t h e  p l a t  o r  f i n a l  map o f  
t h e  m a j o r  p a r t i t i o n  o r  t h e  s u b d i v i s i o n  f o r  r e c o r d i n g  w i t h  
o n l y  t h e  e x t e r i o r  monuments r e f e r e n c e d  t h e r e o n  a s  s u b m i t t e d  
f o r  r e c o r d i n g .  T h e r e  s h a l l  b e  a t t a c h e d  t o  a n y  s u c h  p l a t  o r  
f i n a l  map t h e  a f f i d a v i t  o f  t h e  s u r v e y o r  t h a t  t h e  i n t e r i o r  
monuments f o r  t h e  s u b d i v i s i o n  w i l l  b e  marked on  o r  b e f o r e  
t h e  s p e c i f i e d  d a t e  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  ORS 92 .060  and  
r e f e r e n c e d  on t h e  p l a t  o r  f i n a l  map a s  a p p r o v e d  by t h e  
P l a n n i n g  Commission.  

3. After t h e  i n t e r i o r  monuments f o r  a  s u b d i v i s i o n  o r  m a j o r  
p a r t i t i o n  have  b e e n  marked o r  a n  a g r e e m e n t  h a s  b e e n  
s u b m i t t e d  u n d e r  S e c t i o n  3 . 0 1 ( 6 )  and S e c t i o n  5 .06  o f  t h i s  
O r d i n a n c e ,  t h e  s u r v e y o r  p e r f o r m i n g  s u c h  work s h a l l  w i t h i n  
f i v e  d a y s  a f t e r  c o m p l e t i o n  o f  s u c h  work ,  n o t i f y  t h e  p e r s o n  
s u b d i v i d i n g  o r  p a r t i t i o n i n g  t h e  l a n d  i n v o l v e d ,  t h e  County 
S u r v e y o r ,  and P l a n n i n g  D i r e c t o r ,  and s h a l l :  

a .  R e f e r e n c e  s u c h  monuments on a n  e x a c t  copy o f  t h e  
s u b d i v i s i o n  p l a t  o r  m a j o r  p a r t i t i o n  f i n a l  map. 

b .  Upon a p p r o v a l  o f  s u c h  p l a t  copy  o r  f i n a l  map copy  u n d e r  
ORS 92 .100 ,  f i l e  o n e  copy  w i t h  t h e  County r e c o r d i n g  
o f f i c e r  w i t h  whom t h e  p l a t  o f  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  f i n a l  
map o f  t h e  m a j o r  p a r t i t i o n  was p r e v i o u s l y  r e c o r d e d  and  
o n e  copy w i t h  t h e  County S u r v e y o r .  



4 .  The County r e c o r d i n g  o f f i c e r ,  upon r e c e i p t  o f  a  p l a t  copy o r  
f i n a l  map copy  f i l e d  p u r s u a n t  t o  s u b s e c t i o n  3 o f  t h i s  
s e c t i o n ,  s h a l l  r e c o r d  s u c h  copy  and e n d o r s e  t h e  r e c o r d i n g  
r e f e r e n c e  f o r  s u c h  copy  upon t h e  p l a t  o f  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  
f i n a l  map of  t h e  m a j o r  p a r t i t i o n  p r e v i o u s l y  r e c o r d e d .  The 
r e c o r d i n g  r e f e r e n c e  f o r  s u c h  p l a t  copy  o r  f i n a l  map copy  
s h a l l  o p e r a t e  a s  r e f e r e n c e  t o  t h e  i n t e r i o r  monuments 
r e f e r e n c e d  on s u c h  copy  and s h a l l  c o n s t i t u t e  c o n s t r u c t i v e  
n o t i c e  o f  s u c h  monument r e f e r e n c e s  f o r  a l l  p u r p o s e s  a s  
t h o u g h  s u c h  monuments had b e e n  r e f e r e n c e d  on t h e  p l a t  o f  t h e  
s u b d i v i s i o n  o r  f i n a l  map o f  t h e  m a j o r  p a r t i t i o n  a s  
p r e v i o u s l y  r e c o r d e d .  

S e c t i o n  3 . 0 3  S u r v e y o r  Approva l .  

P r i o r  t o  r e v i e w  o f  a f i n a l  p l a t  o f  a  s u b d i v i s i o n  o r  f i n a l  map o f  
a m a j o r  p a r t i t i o n  by t h e  P l a n n i n g  Commission,  t h e  p l a t  o r  map 
mus t  b e  s u b m i t t e d  t o  and a p p r o v e d  by t h e  County S u r v e y o r .  The 
County S u r v e y o r  s h a l l  c h e c k  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n  s i t e  and 
t h e  p l a t  o r  map and s h a l l  d e t e r m i n e  t h a t  t h e  p l a t  o r  map c o m p l i e s  
w i t h  t h e  p r o v i s i o n s  o f  ORS 92.050 and w i t h  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  
O r d i n a n c e .  The County S u r v e y o r  may d i r e c t  s u c h  c h a n g e s  t o  b e  
made on t h e  p l a t  o r  map o r  a t  t h e  s i t e  a s  a r e  n e c e s s a r y  t o  
s a t i s f y  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  ORS 92 .050  o r  t h i s  O r d i n a n c e .  The 
s u b d i v i d e r  s h a l l  pay t h e  f o l l o w i n g  fees  t o  t h e  County S u r v e y o r :  

1 .  F o r  m a j o r  p a r t i t i o n s  o r  s u b d i v i s i o n  $100.00 p l u s  $5.00 f o r  
e a c h  l o t  o r  p a r c e l .  



CHAPTER 4 

S e c t i o n  4 .01  

A l l  a p p l i c a t  

TENTATIVE PLAN 

S u b m i s s i o n  o f  T e n t a t i v e  P l a n .  

i o n s  t o  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion  f o r  t e n t a t  i v e  
a p p r o v a l  o f  t h e  p r o p o s e d  s u b d i v i s i o n  o r  m a j o r  p a r t i t i o n  o f  l a n d  
s h a l l  b e  a c c o m p a n i e d  by a t  l e a s t  f i f t e e n  ( 1 5 )  p r i n t s  o f  a  
t e n t a t i v e  p l a n  f u r n i s h e d  by t h e  s u b d i v i d e r ,  a n d  s h a l l  b e  
a c c o m p a n i e d  by a  n o n - r e f u n d a b l e  f ee  i n  a n  amount  t o  b e  
e s t a b l i s h e d  by r e s o l u t i o n  o f  t h e  B o a r d  o f  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s .  

S e c t i o n  4 .02  V i c i n i t y  S k e t c h .  

A v i c i n i t y  s k e t c h  s h a l l  accompany  o r  b e  d r a w n  u p o n  e a c h  p r i n t  o f  
t h e  t e n t a t i v e  p l a n  a t  a  s c a l e  s u c h  a s  400 f e e t  e q u a l s  a n  i n c h ,  
s u i t a b l e  f o r  r e p r o d u c t i o n  by x e r o g r a p h y  s h o w i n g  a l l  e x i s t i n g  a n d  
a d j a c e n t  s u b d i v i s i o n s ,  s t r e e t s ,  t r a c t  l i n e s  o f  a c r e a g e  p a r c e l s ,  
t o g e t h e r  w i t h  t h e  names  o f  t h e  r e c o r d e d  o w n e r s  o f  p a r c e l s  o f  l a n d  
i m m e d i a t e l y  a d j o i n i n g  t h e  p r o p o s e d  s u b d i v i s i o n  a n d  b e t w e e n  i t  a n d  
t h e  n e a r e s t  e x i s t i n g  o r  p r o p o s e d  p u b l i c  r o a d .  It  s h a l l  show how 
s t r e e t s  and  a l l e y s  i n  n e i g h b o r i n g  s u b d i v i s i o n s  o r  u n d e v e l o p e d  
p r o p e r t y  w i l l  b e  l o c a t e d  t o  p r o d u c e  t h e  m o s t  a d v a n t a g e o u s  
d e v e l o p m e n t  o f  t h e  e n t i r e  n e i g h b o r h o o d  a r e a .  

S e c t i o n  4 . 0 3  P l a n  Rev iew.  

The t e n t a t i v e  p l a n  a n d  v i c i n i t y  s k e t c h  s h a l l  b e  r e v i e w e d  by t h e  
P l a n n i n g  D i r e c t o r  o r  h i s  a s s i s t a n t s  and  t h e  S i t e  P l a n  c o m m i t t e e .  
The P l a n n i n g  D i r e c t o r  o r  h i s  a s s i s t a n t s  s h a l l  s u b m i t  a  c o p y  o f  
t h e  t e n t a t i v e  p l a n  f o r  t h e  review o f  a n y  a f f e c t e d  i r r i g a t i o n  
d i s t r i c t  o r  w a t e r  i m p r o v e m e n t  company a n d  a n y  o t h e r  a g e n c y  o r  
l e g a l  e n t i t y  a s  r e q u i r e d  by l a w .  I n  a d d i t i o n ,  t h e  P l a n n i n g  
D i r e c t o r  o r  h i s  a s s i s t a n t s  may s u b m i t  a  c o p y  o f  t h e  t e n t a t i v e  
p l a n  t o  a n y  o t h e r  a g e n c y  o r  p e r s o n  t h a t  i n  t h e  o p i n i o n  o f  t h e  
D i r e c t o r  would  h a v e  a n  i n t e r e s t  i n  r e v i e w i n g  t h e  t e n t a t i v e  p l a n .  
S u c h  a g e n c i e s  o r  p e r s o n s  m i g h t  i n c l u d e  t h e  C o u n t y  H e a l t h  
D e p a r t m e n t ,  Coun ty  P u b l i c  Works D e p a r t m e n t ,  t h e  Oregon  S t a t e  
Highway D i v i s i o n ,  t h e  Oregon  D e p a r t m e n t  o f  F i s h  and  W i l d l i f e ,  t h e  
Oregon  S t a t e  D e p a r t m e n t  o f  F o r e s t r y ,  t h e  B u r e a u  o f  Land 
Management ,  t h e  S o i l  C o n s e r v a t i o n  S e r v i c e ,  t h e  l o c a l  s c h o o l  
d i s t r i c t ,  t h e  l o c a l  f i r e  p r o t e c t i o n  d i s t r i c t ,  a n d  a d j a c e n t  c i t y  
o r  a n  a d j a c e n t  c o u n t y .  The P l a n n i n g  D i r e c t o r  will include t h e  
comments  a n d  a l t e r n a t i v e s  o f  a l l  r e v i e w i n g  p a r t i e s  i n  t h e  s t a f f  
r e p o r t / p r e s e n t a t i o n  t o  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion .  The  P l a n n i n g  
Commiss ion w i l l  t h e n  r e v i e w  t h e  p r o p o s e d  t e n t a t i v e  p l a n  a t  a  
p u b l i c  h e a r i n g  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  Land Use H e a r i n g  R u l e s  a n d  
o t h e r  a p p l i c a b l e  l a w .  

S e c t i o n  4.04 I n f o r m a t i o n  R e q u i r e d  on  t h e  T e n t a t i v e  P l a n .  

The t e n t a t i v e  p l a n  o f  a  s u b d i v i s i o n  o r  a  m a j o r  p a r t i t i o n  s h a l l  b e  
o f  s c a l e  t h a t  a l l  s u r v e y  a n d  m a t h e m a t i c a l  i n f o r m a t i o n ,  a n d  a l l  
o t h e r  d e t a i l s  may b e  c l e a r l y  a n d  l e g i b l y  shown t h e r e o n .  The 
t e n t a t i v e  p l a n  s h a l l  show a l l  o f  t h e  f o l l o w i n g  i n f o r m a t i o n :  



The p r o p o s e d  name o f  t h e  s u b d i v i s i o n .  

N o r t h  p o i n t ,  s c a l e ,  d a t e  o f  a p p l i c a t i o n ,  a n d  b a s e s  o f  
b e a r i n g .  

Names a n d  a d d r e s s e s  o f  t h e  o w n e r  o r  o w n e r s ,  a n d  a n y  
p a r t i c i p a t i n g  e n g i n e e r ,  s u r v e y o r ,  l a n d  p l a n n e r  o r  l a n d s c a p e  
a r c h i t e c t .  

The  t r a c t  d e s i g n a t i o n  o r  o t h e r  d e s c r i p t i o n  a c c o r d i n g  t o  t h e  
r e a l  e s t a t e  r e c o r d s  o f  t h e  J o s e p h i n e  C o u n t y  A s s e s s o r .  

The b o u n d a r y  l i n e s  ( a c c u r a t e  i n  s c a l e )  o f  t h e  t r a c t  t o  b e  
s u b d i v i d e d .  

A t o p o g r a p h i c  map w i t h  c o n t o u r  i n t e r v a l s ,  b a s e d  o n  t h e  
o v e r a l l  d i f f e r e n c e  i n  e l e v a t i o n  i n  t h e  p r o p o s e d  s u b d i v i s i o n  
a s  l i s t e d  i n  t h e  f o l l o w i n g  c h a r t :  

DIFFERENCE I N  ELEVATION CONTOUR INTERVAL 

2 ' 
5 '  

1 0 '  
1 0 '  Open,  2 0 '  T i m b e r  

The l o c a t i o n ,  w i d t h  a n d  names  o f  s t r e e t s  o r  p u b l i c  w a y s  
w i t h i n  t h e  t e n t a t i v e  p l a n  a l o n g  w i t h  e x i s t i n g  b u i l d i n g s ,  
r a i l r o a d  r i g h t - o f - w a y s  a n d  o t h e r  i m p o r t a n t  f e a t u r e s  s u c h  a s  
s e c t i o n  l i n e s ,  p o l i t i c a l  s u b d i v i s i o n s  o r  c o r p o r a t i o n  l i n e s  
and  s c h o o l  d i s t r i c t  b o u n d a r i e s .  

A p p r o x i m a t e  l o c a t i o n  o f  e x i s t i n g  sewers, w a t e r  m a i n s ,  
d r a i n a g e  s t r u c t u r e s ,  i r r i g a t i o n  a n d  m i n i n g  d i t c h e s ,  f i r e  
h y d r a n t s ,  c u l v e r t s  o r  u n d e r g r o u n d  u t i l i t i e s  a n d  i m p r o v e m e n t s  
w i t h i n  t h e  t r a c t  o r  i m m e d i a t e l y  a d j a c e n t  t h e r e t o ,  i n c l u d i n g  
e x i s t i n g  s t r u c t u r e s .  

A l l  p a r c e l s  o f  l a n d  i n t e n d e d  t o  b e  d e d i c a t e d  f o r  p u b l i c  u s e  
o r  r e s e r v e d  i n  t h e  d e e d s  f o r  t h e  u s e  o f  a l l  p r o p e r t y  o w n e r s  
i n  t h e  p r o p o s e d  s u b d i v i s i o n ,  t o g e t h e r  w i t h  t h e  p u r p o s e  o f  
c o n d i t i o n s  o r  l i m i t a t i o n s  o f  s u c h  r e s e r v a t i o n ,  i f  a n y .  

The name o f  new s t r e e t s ,  a n d  a p p r o x i m a t e  g r a d e s  o f  a l l  
s t r e e t s  p r o p o s e d  o r  e x i s t i n g  i n  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  m a j o r  
p a r t i t i o n ,  and  t h e  a p p r o x i m a t e  w i d t h s  a n d  l o c a t i o n s  o f  a n y  
p r o p o s e d  e a s e m e n t s  f o r  d r a i n a g e ,  s e w e r a g e ,  and  p u b l i c  
u t i l i t i e s .  

T y p i c a l  c r o s s - s e c t i o n s  o f  p r o p o s e d  s t r e e t s ,  s h o w i n g  a l l  
u t i l i t y  i m p r o v e m e n t s  p r o p o s e d  w i t h i n  t h e  s t r e e t  r i g h t - o f - w a y  
and  a d j a c e n t  e a s e m e n t s  a t  s u c h  s c a l e  t o  c l e a r l y  show t h e  
d e t a i l s  t h e r e o f .  



12.  A p p r o x i m a t e  l o c a t i o n  o f  a l l  a r e a s  s u b j e c t  t o  i n u n d a t i o n  o r  
s t o r m  w a t e r  o v e r f l o w  and  t h e  l o c a t i o n ,  w i d t h ,  a n d  d i r e c t i o n  
o f  f l o w  o f  a l l  w a t e r c o u r s e s  a n d  n a t u r a l  d r a i n a g e s .  

13. P r o p o s e d  l o t s  o r  p a r c e l s ,  a p p r o x i m a t e  d i m e n s i o n s  a n d  s q u a r e  
f o o t a g e  o r  a c r e a g e  d e s i g n a t i o n ,  a n d  l o t  n u m b e r s .  

1 4 .  A p p r o p r i a t e  i n f o r m a t i o n  c l e a r l y  s t a t i n g  t h e  map i s  a  
t e n t a t i v e  p l a n .  

15. P r o p o s e d  s o u r c e  o f  w a t e r  s u p p l y ,  i f  a n y ;  a n d ,  i f  n o t  a  
m u n i c i p a l  s o u r c e ,  e s t i m a t e d  v o l u m e  t o  b e  a v a i l a b l e ,  t o g e t h e r  
w i t h  d a t a  r e g a r d i n g  t h e  p r o p o s e d  l o c a t i o n  a n d  t y p e  o f  a l l  
s t o r a g e  f a c i l i t i e s .  

1 6 .  I f  a  d o m e s t i c  w a t e r  s u p p l y  p r o p o s e d  by t h e  d e v e l o p e r  
i n c l u d e s  t h e  d r i l l i n g  o f  wells ,  i n f o r m a t i o n  on  t h e  
f e a s i b i l i t y  o f  we l l  d r i l l i n g .  S u c h  i n f o r m a t i o n  w i l l  b e  
p r o v i d e d  e v e n  i f .  t h e  d e v e l o p e r  i s  n o t  r e q u i r e d  b y  t h e  
Commiss ion t o  d r i l l  t h e  wells .  

1 7 .  The p r o p o s e d  m e t h o d  o f  s e w a g e  d i s p o s a l .  

a .  If t o  b e  s e r v e d  by a  communi ty  sewer s y s t e m ,  
i n f o r m a t i o n  r e g a r d i n g  t h e  l o c a t i o n  o f  l i n e s  a n d  t h e  
f e a s i b i l i t y  o f  c o l l e c t i o n .  If t r e a t m e n t  i s  t o  b e  
a c c o m p l i s h e d  by a n  e x i s t i n g  m u n i c i p a l  o r  p u b l i c  s e w a g e  
f a c i l i t y ,  a  s t a t e m e n t  r e g a r d i n g  t h e  a b i l i t y  o f  t h e  
f a c i l i t y  t o  accommoda te  t h e  p r o j e c t e d  i n c r e a s e d  l o a d .  
If t r e a t m e n t  i s  t o  b e  a c c o m p l i s h e d  by a  new 
i n s t a l l a t i o n  o r  p r i v a t e l y  owned t r e a t m e n t  f a c i l i t y ,  a  
s t a t e m e n t  r e g a r d i n g  c o n f o r m i t y  t o  a p p l i c a b l e  
r e g u l a t i o n s  o f  t h e  Oregon  S t a t e  D e p a r t m e n t  o f  
E n v i r o n m e n t a l  Q u a l i t y .  

b .  I f  t o  b e  s e r v e d  by a  communi ty  c o l l e c t i o n  a n d  s t o r a g e  
s y s t e m ,  d a t a  r e g a r d i n g  t h e  l o c a t i o n  o f  a l l  p r o p o s e d  
l i n e s ,  h o l d i n g  t a n k s ,  s t o r a g e  f a c i l i t i e s ,  a n d  pumping 
f a c i l i t i e s .  I n f o r m a t i o n  w i l l  a l s o  b e  p r o v i d e d  
r e g a r d i n g  t h e  p r o p o s e d  r e m o v a l  a n d  d i s p o s a l  o f  t h e  
s e w a g e ,  t h e  l o c a t i o n  o f  t h e  d u m p i n g  f a c i l i t y ,  e v e n t u a l  
t r e a t m e n t ,  and  t h e  m e t h o d  o f  t r a n s p o r t .  

c .  If t o  b e  s e r v e d  by s u b s u r f a c e  s e w a g e  d i s p o s a l ,  a  
s u i t a b i l i t y  s t a t e m e n t  f r o m  a  s o i l  s c i e n t i s t  r e g a r d i n g  
t h e  s u i t a b l i l i t y  o f  t h e  s o i l s  f o r  s u b s u r f a c e  d i s p o s a l .  

18. I n f o r m a t i o n  on  t h e  s o u r c e  o f  o t h e r  p u b l i c  u t i l i t i e s .  

1 9 .  P r o p o s e d  d e e d  r e s t r i c t i o n s ,  i f  a n y .  

20 .  If l o c a t e d  w i t h i n  t h e  b o u n d a r i e s  o f  a n  i r r i g a t i o n  d i s t r i c t ,  
t h e  i r r i g a t i o n  d i s t r i c t  i n v o l v e d  a n d  a p p r o p r i a t e  e a s e m e n t s .  



21 .  The l o c a t i o n  o f  a n y  e n v i r o n m e n t a l  h a z a r d ,  s u c h  a s  a r e a s  
u n s u i t a b l e  f o r  b u i l d i n g  p u r p o s e s ,  o r  l a n d  s u b j e c t  t o  m a s s  
movement ,  e r o s i o n ,  o r  s i m i l a r  n a t u r a l  p h e n o m e n a ;  a n d ,  i f  t h e  
s u b d i v i s i o n  o r  m a j o r  p a r t i t i o n  i s  l o c a t e d  w i t h i n  a f l o o d  
p r o n e  a r e a ,  b a s e  f l o o d  e l e v a t i o n  d a t a  a n d  t h e  l o c a t i o n  o f  
f l o o d  p r o n e  a r e a ,  i n c l u d i n g  t h e  r e g u l a t o r y  f l o o d w a y ,  i f  a n y .  

S e c t i o n  4.05 R e j e c t i o n  o f  P l a n .  

Whenever  a  t e n t a t i v e  p l a n  i s  f o u n d  t o  l a c k  r e q u i r e d  i n f o r m a t i o n ,  
t h e  d e v e l o p e r  s h a l l  b e  n o t i f i e d  o f  a l l  s u c h  o m i t t e d  i n f o r m a t i o n  
a n d  d i r e c t e d  t o  p l a c e  s u c h  i n f o r m a t i o n  o n  t h e  t e n t a t i v e  p l a n .  I f  
t h e  t e n t a t i v e  p l a n  d o e s  n o t  c o n t a i n  t h e  r e q u i r e d  i n f o r m a t i o n  o n  
t h e  f o u r t h  s u b m i t t a l  by t h e  d e v e l o p e r ,  t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  may 
r e q u i r e  a d d i t i o n a l  f i l i n g  f e e s  e q u a l  t o  t h e  o r i g i n a l  f i l i n g  f e e .  
T h e  d e c i s i o n  o f  h t e  D i r e c t o r  may b e  a p p e a l e d  a s  s e t  f o r t h  i n  
S e c t i o n  8.05 o f  t h e  O r d i n a n c e .  

S e c t i o n  4 .06 A p p r o v a l  o f  P l a n .  

A p p r o v a l  o f  t h e  t e n t a t i v e  p l a n  s h a l l  b e  a  t e n t a t i v e  a p p r o v a l  a n d  
s h a l l  n o t  c o n s t i t u t e  a c c e p t a n c e  o f  a  p l a t  o r  f i n a l  map. 
T e n t a t i v e  a p p r o v a l  s h a l l  e x p i r e  a n d  become n u l l  a n d  v o i d  e i g h t e e n  
m o n t h s  a f t e r  t h e  d a t e  o f  a n  a p p r o v a l  l e t t e r  u n l e s s  t h e  f i n a l  p l a t  
o r  map i s  s u b m i t t e d  w i t h i n  t h a t  p e r i o d  o f  time i n  a c c o r d a n c e  w i t h  
t h i s  O r d i n a n c e  a n d  P l a n n i n g  Commiss ion r e g u l a t i o n s .  T e n t a t i v e  
a p p r o v a l  s h a l l  b e  g i v e n  o n l y  by s i g n e d  o r d e r  a n d  n o t  by n o t a t i o n  
upon t h e  t e n t a t i v e  p l a n .  F i n d i n g s  o f  f a c t  a n d  t h e  f i n a l  o r d e r  
s h a l l  b e  s i g n e d  by t h e  Commiss ion  o r  t h e i r  d e l e g a t e .  A p p r o v a l  o f  
t h e  t e n t a t i v e  p l a n  s h a l l  b e  b i n d i n g  upon  t h e  d e v e l o p e r  a n d  t h e  
P l a n n i n g  Commiss ion  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  t h e  p r e p a r a t i o n  o f  t h e  
f i n a l  p l a t  o r  f i n a l  map. The  P l a n n i n g  Commiss ion  may r e q u i r e  
o n l y  s u c h  c h a n g e s  i n  t h e  p l a t  o r  map a s  a r e  n e c e s s a r y  f o r  
c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  a p p r o v e d  t e n t a t i v e  p l a n  ( e x c e p t  m i n o r  
c o n d i t i o n s  i m p o s e d  d u r i n g  i m p l e m e n t a t i o n  o f  t h e  t e n t a t i v e  p l a n  by 
t h e  C o u n t y  E n g i n e e r  c o n s i s t e n t  w i t h  J o s e p h i n e  C o u n t y  Road 
S t a n d a r d s ,  S a n i t a r y  S e w e r  S t a n d a r d s ,  I n t e r i m  D e v e l o p m e n t  
S t a n d a r d s ,  Groundwater  Development S t a n d a r d s ,  Water System and  
S t o r m  S e w e r  D e s i g n  S t a n d a r d s ,  a n d  o t h e r  d e s i g n  s t a n d a r d s  
c o n t a i n e d  i n  o r d i n a n c e s  a d o p t e d  by t h e  B o a r d  o f  Coun ty  
C o m m i s s i o n e r s ) .  A p p r o v a l  i s  s u b j e c t  t o  a p p e a l ,  a n d  u n t i l  t h e  
a p p e a l  p e r i o d  e x p i r e s ,  i m p r o v e m e n t s  t o  t h e  p r o p e r t y  a r e  a t  t h e  
d e v e l o p e r ' s  r i s k .  

S e c t i o n  4.07 C o n d i t i o n s  o f  A p p r o v a l .  

A s  c o n d i t i o n s  o f  a p p r o v a l  f o r  t h e  t e n t a t i v e  p l a n ,  t h e  P l a n n i n g  
Commiss ion may r e q u i r e  s u c h  a d d i t i o n a l  i n f o r m a t i o n  o r  d e v e l o p m e n t  
a s  n e c e s s a r y  f o r  t h e  f u l l  u t i l i z a t i o n  o f  r e s o u r c e s ,  e n v i r o n m e n t a l  
p r o t e c t i o n ,  c o n s u m e r  p r o t e c t i o n ,  a n d  p r o t e c t i o n  o f  a d j a c e n t  
p r o p e r t i e s  o r  o t h e r  r e q u i r e m e n t s  deemed a p p r o p r i a t e  f o r  t h e  
p r o t e c t i o n  o f  p u b l i c  h e a l t h ,  s a f e t y ,  w e l f a r e  a n d  c o n v e n i e n c e .  
S u c h  c o n d i t i o n s  may i n c l u d e ,  b u t  s h a l l  n o t  b e  l i m i t e d  t o ,  t h e  



p r o v i s i o n  o f  d o m e s t i c  w a t e r  on  e a c h  o r  some o f  t h e  l o t s ,  p a v i n g  
o f  s t r e e t s  o r  w a y s ,  c o n s t r u c t i o n  o f  s i d e w a l k s  o r  p e d e s t r i a n  
p a t h s ,  c o n t r o l  o f  e r o s i o n ,  a n d  e x t e n s i o n  o f  s t r e e t s  t o  e x i s t i n g  
m a i n t a i n e d  r o a d s .  The P l a n n i n g  Commiss ion  may r e q u i r e  t h e  
d e d i c a t i o n  o f  l a n d s  f o r  p u b l i c  p a r k s ,  s c h o o l  s i t e s ,  o r  o t h e r  
p u r p o s e s .  The Commiss ion  may a l s o  r e q u i r e  o f f - s i t e  i m p r o v e m e n t s  
t o  b e  c o m p l e t e d  by t h e  d e v e l o p e r  when n e c e s s a r y  t o  m i t i g a t e  
i m p a c t s  r e s u l t i n g  f r o m  t h e  d e v e l o p m e n t ,  a c c o r d i n g  t o  s t a n d a r d s  o r  
p r o c e d u r e s  e s t a b l i s h e d  by t h e  Commiss ion  o r  B o a r d  o f  C o u n t y  
C o m m i s s i o n e r s .  

S e c t i o n  4 .08  Road P l a n s .  

A f t e r  a p p r o v a l  o f  t h e  t e n t a t i v e  p l a n  by t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n ,  
b u t  p r i o r  t o  c o n s t r u c t i o n  o f  a n y  r o a d  w i t h i n  a  s u b d i v i s i o n ,  o r  
m a j o r  p a r t i t i o n  t h e  d e v e l o p e r  s h a l l  s u b m i t  t o  t h e  E n g i n e e r i n g  
S u p e r v i s o r  o f  t h e  P u b l i c  Works D e p a r t m e n t  t h e  f o l l o w i n g  
i n f o r m a t i o n :  

1. A p l a n  a n d  p r o f i l e  o n  F e d e r a l  Aid  s h e e t s  s h o w i n g  t h e  
f o l l o w i n g :  

a .  W i d t h  o f  t h e  p r o p o s e d  d e d i c a t i o n  t h r o u g h o u t  t h e  l e n g t h  
o f  t h e  p r o p o s a l .  

b. C e n t e r l i n e  a l i g n m e n t  s h o w i n g  P.C. a n d  P.T. s t a t i o n i n g  
on a l l  c u r v e s ,  n e c e s s a r y  c u r v e  d a t a  a n d  b e a r i n g s  o f  
t a n g e n t s .  

c .  Ground  l i n e  a n d  g r a d e  l i n e  p r o f i l e  on  t h e  c e n t e r l i n e  o f  
t h e  p r o p o s e d  s t ree t  o r  r o a d .  

d .  V e r t i c a l  c u r v e  d a t a  s h o w i n g  P.1, e l e v a t i o n s  a n d  
s t a t i o n s ,  l e n g t h  o f  v e r t i c a l  c u r v e  a n d  t a n g e n t .  

e .  E a r t h w o r k  d i s t r i b u t i o n  ( o n l y  when t h e  d e v e l o p e r  
p r o p o s e s  t o  bond  o r  p r o v i d e  o t h e r  f i n a n c i a l  g u a r a n t e e  
f o r  c o n s t r u c t i o n  o f  r o a d s  f o r  a p p r o v a l  o f  t h e  
s u b d i v i s i o n  p l a t ) .  

f .  L o c a t i o n  a n d  m a t e r i a l  t y p e  f o r  w a s t e  o r  b o r r o w  a r e a s .  

g .  T y p i c a l  r o a d  s e c t i o n ( s ) .  

h .  D r a i n a g e  a n d  c u l v e r t  d e s i g n  a n d  l o c a t i o n ,  a n d  t y p i c a l  
d i t c h  s e c t i o n .  

2 .  C r o s s  S e c t i o n s :  

a .  S h a l l  b e  p l a t t e d  on r o l l s  o f  t e n  ( 1 0 )  o n  s t a n d a r d  
c r o s s - s e c t i o n  p a p e r .  

Computed c r o s s - s e c t i o n  p r i n t o u t s  may b e  s u b m i t t e d  i n  
l i e u  o f  p l a t t e d  c r o s s - s e c t i o n s .  



b .  S h a l l  show p r o p o s e d  w i d e n e d  c u t s  o r  f ill  i f  t h e s e  a r e  
n e e d e d  f o r  m a t e r i a l  b a l a n c e .  

3. S h e e t s  a n d  d r a w i n g  s h o w i n g  t h e  f o l l o w i n g :  

a .  T r a v e r s e  d a t a  i n c l u d i n g  t h e  c o o r d i n a t e s  o f  t h e  b o u n d a r y  
o f  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  m a j o r  p a r t i t i o n s  a n d  t i e s  t o  
s e c t i o n  c o r n e r s  a n d  d o n a t i o n  l a n d  c l a i m  c o r n e r s ,  a n d  
s h o w i n g  t h e  e r r o r  o f  c l o s u r e ,  i f  a n y .  

b .  T i e s  t o  e x i s t i n g  monuments ,  p r o p o s e d  monuments ,  
a d j a c e n t  s u b d i v i s i o n s ,  s t r e e t  c o r n e r s ,  a n d  s t a t e  
h i g h w a y  s t a t i o n i n g .  

S e c t i o n  4 .09  S e w e r  a n d  U t i l i t y  P l a n s .  

1 S e w e r  p l a n s  m e e t i n g  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  J o s e p h i n e  C o u n t y  
s e r v i c e  d i s t r i c t s  i n  w h i c h  t h e  s u b d i v i s i o n  i s  l o c a t e d  a n d  
a p p r o v a l  o f  t h e  O r e g o n  S t a t e  D e p a r t m e n t  o f  E n v i r o n m e n t a l  
Q u a l i t y  s h a l l  b e  s u b m i t t e d  t o  t h e  C o u n t y  E n g i n e e r  a f t e r  
a p p r o v a l  o f  t h e  t e n t a t i v e  p l a n  b u t  p r i o r  t o  c o n s t r u c t i o n  o f  
t h e  s a n i t a r y  sewers. 

2 .  P r o v i s i o n s  f o r  r o a d  c o n s t r u c t i o n  a n d  i n s t a l l a t i o n  o f  
u t i l i t i e s  and  s c h e d u l i n g  o f  w o r k  w i l l  b e  p r o v i d e d  . b y  t h e  
d e v e l o p e r  p r i o r  t o  c o n s t r u c t i o n .  

S e c t i o n  4 .10  W a t e r  P l a n .  

1.  After  a p p r o v a l  o f  t h e  t e n t a t i v e  p l a n ,  t h e  d e v e l o p e r  s h a l l  
s u b m i t  t o  t h e  C o u n t y  E n g i n e e r  a n d  C o u n t y  H e a l t h  D e p a r t m e n t ,  
w a t e r  s y s t e m  p l a n s  m e e t i n g  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  O r e g o n  S t a t e  
H e a l t h  D i v i s i o n .  

2 .  If r e q u i r e d  by t h e  C o m m i s s i o n ,  w a t e r  s y s t e m s  s h a l l  b e  
d e s i g n e d  t o  p r o v i d e  f i r e  f l o w  c a p a c i t y  m e e t i n g  s t a n d a r d s  
e s t a b l i s h e d  by t h e  S t a t e  F i r e  M a r s h a l l .  

S e c t i o n  4 . 1 1  M o d i f i c a t i o n .  

The P l a n n i n g  Commiss ion may m o d i f y  o r  a l t e r  i t s  a c t i o n  on a 
t e n t a t i v e  p l a n  s u b ~ e c t  t o  c o m p l i a n c e  w i t h  a l l  t h e  f o l l o w i n g :  

a .  A r e q u e s t  f o r  m o d i f i c a t i o n  s h a l l  b e  s u b m i t t e d  by t h e  
d e v e l o p e r  i n  w r i t i n g  s e t t i n g  f o r t h  t h e  s p e c i f i c  
m o d i f i c a t i o n  r e q u e s t e d  a n d  t h e  f a c t s  t o  j u s t i f y  t h e  
m o d i f i c a t i o n ;  a n d  

b .  The r e q u e s t  s h a l l  c l e a r l y  i n d i c a t e  t h a t  t h e  
m o d i f i c a t i o n  i s  r e a s o n a b l y  n e c e s s a r y  a n d  w i l l  n o t  
s i g n i f i c a n t l y  a l t e r  t h e  p r e v i o u s  a c t i o n  o f  t h e  
Commiss ion .  



The P l a n n i n g  C o m m i s s i o n T s  a c t i o n  o n  a  r e q u e s t  f o r  m o d i f i c a t i o n  o f  
a t e n t a t i v e  p l a n  may b e  a p p e a l e d  i n  t h e  same  m a n n e r  a s  t h e  
o r i g i n a l  t e n t a t i v e  p l a n  a s  s e t  f o r t h  i n  S e c t i o n  9 .14 .  However ,  
i n  no  e v e n t  s h a l l  s u c h  a p p e a l s  b e  c o n s t r u e d  a s  e x t e n d i n g  t h e  time 
l i m i t  f o r  r e c o r d i n g  a  F i n a l  P l a t .  



CHAPTER 5 

FINAL PLAT O R  MAP 

SECTION 5.01 S u b m i s s i o n  o f  t h e  F i n a l  P l a t  o r  Map. 

W i t h i n  e i g h t e e n  m o n t h s  o f  t h e  d a t e  o f  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion 
a p p r o v a l  o f  t h e  t e n t a t i v e  p l a n ,  t h e  d e v e l o p e r  s h a l l  s u b m i t  a  
f i n a l  p l a t  o r  map i n  c o n f o r m a n c e  w i t h  t h e  a p p r o v e d  t e n t a t i v e  p l a n  
t o  t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  a n d  t h e  C o u n t y  S u r v e y o r .  F a i l u r e  t o  
s u b m i t  a  p l a t  o r  map f o r  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n ' s  r e v i e w  w i t h i n  
e i g h t e e n  ( 1 8 )  m o n t h s  w i l l  n u l l i f y  P l a n n i n g  Commiss ion a p p r o v a l  o f  
t h e  t e n t a t i v e  p l a n .  I n  o r d e r  t o  p r o c e e d  w i t h  a  s u b d i v i s i o n  o r  
major p a r t i t i o n  a f t e r  t h e  e x p i r a t i o n  o f  a p p r o v a l ,  t h e  s u b d i v i d e r  
m u s t  r e s u b m i t  a  t e n t a t i v e  p l a n  t o  t h e  Commiss ion.  

SECTION 5 . 0 2  S u b m i s s i o n  P r o c e d u r e .  

Any f i n a l  p l a t  f o r  a  s u b d i v i s i o n  o r  f i n a l  map f o r  m a j o r  p a r t i t i o n  
s u b m i t t e d  t o  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion s h a l l  b e  a n  a c c u r a t e  p l a t  
f o r  o f f i c i a l  r e c o r d  p r e p a r e d  by r e g i s t e r e d  e n g i n e e r  o r  l i c e n s e d  
l a n d  s u r v e y o r  and  s h a l l  c o n f o r m  t o :  t h e  p r o v i s i o n  o f  t h i s  
O r d i n a n c e ,  t h e  a p p l i c a b l e  l a w s  o f  t h e  S t a t e  o f  O r e g o n ,  a n d  a n y  
o t h e r  r e q u i r e m e n t s  t h a t  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion h a s  made.. The 
f i n a l  p l a t  o r  f i n a l  map s h a l l  h a v e  a t t a c h e d  t h e r e o n  a n  a f f i d a v i t  
f r o m  t h e  s u r v e y o r  t h a t  h e  h a s  c o r r e c t l y  marked  w i t h  p r o p e r  
monuments t h e  l a n d  a s  r e p r e s e n t e d  i n  t h e  p l a t  a n d  t h e  s u r v e y  w a s  
c a r r i e d  o u t  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  s t a n d a r d s  o f  C h a p t e r  3 o f  t h i s  
O r d i n a n c e .  A l l  o u t s t a n d i n g  a s s e s s m e n t s  s h a l l  b e  p a i d  p r i o r  t o  
a c c e p t i n g  t h e  f i n a l  p l a t  o r  f i n a l  map, o r  p r o o f  s h a l l  b e  
s u b m i t t e d  t h a t  t h e  a s s e s s m e n t s  h a v e  b e e n  s e g r e g a t e d .  

S e c t i o n  5 . 0 3  P l a t  o r  Map S p e c i f i c a t i o n s .  

The f i n a l  p l a t  f o r  a  s u b d i v i s i o n  o r  f i n a l  map f o r  a  m a j o r  
p a r t i t i o n  s u b m i t t e d  t o  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion s h a l l  b e  i n  b l a c k  
I n d i a  i n k ,  on  good q u a l i t y  m a t e r i a l  a s  s p e c i f i e d  by t h e  C o u n t y  
S u r v e y o r ,  s u i t a b l e  f o r  b i n d i n g  a n d  c o p y i n g  18w x 24"  i n  s i z e .  No 
p a r t  o f  t h e  d r a w i n g  s h a l l  b e  n e a r e r  t o  t h e  e d g e  o f  t h e  s h e e t  t h a n  
one  i n c h .  The d r a w i n g  s h a l l  b e  i n  c o n f o r m i t y  t o  ORS 9 2 . 0 8 0 .  The 
f i n a l  p l a t  o r  f i n a l  map s h a l l  a l s o  b e  a c c o m p a n i e d  by a n  e x a c t  
d u p l i c a t e  o f  t h e  f i n a l  p l a t ,  s u i t a b l e  f o r  m a k i n g  p r i n t s ,  and  
f o u r t e e n  p r i n t s .  

S e c t i o n  5.04 I n f o r m a t i o n  R e q u i r e d .  

The f i n a l  p l a t  f o r  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  t h e  f i n a l  map f o r  a m a j o r  
p a r t i t i o n  s h a l l  show,  i n  a d d i t i o n  t o  t h a t  o t h e r w i s e  r e q u i r e d  by 
l a w ,  t h e  f o l l o w i n g  i n f o r m a t i o n  w h i c h  s h a l l  b e  shown on t h e  p l a t  
o r  map o r  s h a l l  accompany t h e  p l a t  o r  map: 

1 .  The d a t e ,  n o r t h  p o i n t ,  s c a l e ,  name o f  t h e  s u b d i v i s i o n  and  
i n d i c a t e  t h e  map i s  a  " F i n a l  P l a t M .  



Lega 1 d e s c r i p t i o n  o f  t h e  t r a c t  b o u n d a r i e s .  

Name of  t h e  o w n e r  o r  o w n e r s ,  s u b d i v i d e r ,  a n d  e n g i n e e r  o r  
s u r v e y o r .  

R e f e r e n c e  p o i n t s  o f  e x i s t i n g  s u r v e y s  i d e n t i f i e d ,  r e l a t e d  t o  
t h e  p l a t  by d i s t a n c e s  a n d  b e a r i n g s ,  a n d  r e f e r e n c e d  t o  a  
f i e l d  book  o r  map a s  f o l l o w s :  

a .  S t a k e s ,  monuments ,  o r  o t h e r  e v i d e n c e  f o u n d  o n  t h e  
g r o u n d  a n d  u s e d  t o  d e t e r m i n e  t h e  b o u n d a r i e s  o f  t h e  
s u b d i v i s i o n .  

b .  A d j o i n i n g  c o r n e r s  o f  a d j o i n i n g  s u b d i v i s i o n s .  

c .  C i t y  b o u n d a r y  l i n e s  when c r o s s i n g  o r  a d j a c e n t  t o  t h e  
s u b d i v i s i o n .  

d .  O t h e r  monuments  f o u n d  o r  e s t a b l i s h e d  i n  m a k i n g  t h e  
s u r v e y  o f  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  r e q u i r e d  t o  b e  i n s t a l l e d  
by p r o v i s i o n s  o f  t h i s  O r d i n a n c e .  

The e x a c t  l o c a t i o n  a n d  w i d t h  o f  s t ree t s  a n d  e a s e m e n t s  
i n t e r c e p t i n g  t h e  b o u n d a r y  o f  t h e  t r a c t .  

T r a c t ,  b l o c k ,  a n d  l o t  o r  p a r c e l  b o u n d a r y  l i n e s  a n d  s t r e e t  
r i g h t - o f - w a y  a n d  c e n t e r l i n e s ,  w i t h  d i m e n s i o n s ,  b e a r i n g s  o r  
d e f l e c t i o n  a n g l e s ,  r a d i i ,  a r c s ,  p o i n t s  o f  c u r v a t u r e ,  a n d  
t a n g e n t  b e a r i n g s .  A p p r o x i m a t e  h i g h  w a t e r  l i n e s  f o r  a n y  
c r e e k ,  l a k e  o r  o t h e r  body  o f  w a t e r .  T r a c t  b o u n d a r i e s  a n d  
s t r e e t  b e a r i n g s  s h a l l  b e  shown t o  t h e .  n e a r e s t  30 s e c o n d s  
w i t h  b a s e s  o f  b e a r i n g s .  D i s t a n c e s  s h a l l  b e  shown t o  t h e  
n e a r e s t  0.01 f e e t .  No d i t t o  m a r k s  s h a l l  b e  u s e d .  

The w i d t h  o f  t h e  p o r t i o n  o f  s t r e e t s  b e i n g  d e d i c a t e d  a n d  t h e  
w i d t h  o f  e x i s t i n g  r i g h t - o f - w a y s .  F o r  s t r e e t s  o n  a  c u r v a t u r e  
w h i c h  a r e  b e i n g  d e d i c a t e d ,  c u r v e  d a t a  s h a l l  b e  b a s e d  o n  t h e  
s t r e e t  c e n t e r  l i n e .  I n  a d d i t i o n  t o  t h e  c e n t e r  l i n e  
d i m e n s i o n s ,  t h e  r a d i u s  a n d  c e n t r a l  a n g l e  s h a l l  b e  i n d i c a t e d .  

E a s e m e n t s  d e n o t e d  by f i n e  d o t t e d  l i n e s ,  c l e a r l y  i d e n t i f i e d  
a n d ,  i f  a l r e a d y  o f  r e c o r d ,  t h e i r  r e c o r d e d  r e f e r e n c e .  New 
e a s e m e n t s  s h a l l  b e  r e f e r e n c e d  i n  t h e  o w n e r ' s  c e r t i f i c a t e s  o f  
d e d i c a t i o n .  

L o t  o r  p a r c e l  numbers  b e g i n n i n g  w i t h  t h e  number  "1 "  a n d  
numbered c o n s e c u t i v e l y  i n  e a c h  b l o c k .  

The a r e a  o f  e a c h  l o t  o r  p a r c e l  w h i c h  i s  o n e  a c r e  o r  l a r g e r  
t o  t h e  n e a r e s t  h u n d r e d t h  o f  a n  a c r e .  I f  l e s s  t h a n  o n e  a c r e ,  
t h e  a r e a  t o  t h e  n e a r e s t  s q u a r e  f o o t .  



B l o c k  n u m b e r s  b e g i n n i n g  w i t h  t h e  number  "1"  o r  t h e  l e t t e r  
l1A1I a n d  c o n t i n u i n g  c o n s e c u t i v e l y  w i t h o u t  o m i s s i o n  o r  
d u p l i c a t i o n  t h r o u g h o u t  t h e  s u b d i v i s i o n .  T h e  n u m b e r s  s h a l l  
b e  s o l i d ,  o f  s u f f i c i e n t  s i z e  a n d  t h i c k n e s s  t o  s t a n d  o u t  a n d  
s o  p l a c e d  a s  n o t  t o  o b l i t e r a t e  a n y  f i g u r e .  B l o c k  n u m b e r s  i n  
a n y  a d d i t i o n  t o  t h e  s u b d i v i s i o n  o f  t h e  same  name s h a l l  b e  a  
c o n t i n u a t i o n  o f  t h e  n u m b e r i n g  i n  t h e  o r i g i n a l  s u b d i v i s i o n .  

I d e n t i f i c a t i o n  o f  l a n d  p a r c e l s  t o  b e  d e d i c a t e d  f o r  a n y  
p u r p o s e ,  p u b l i c  o r  p r i v a t e ,  s o  a s  t o  b e  d i s t i n g u i s h a b l e  f r o m  
l o t s  o r  p a r c e l s  i n t e n d e d  f o r  s a l e .  

The f o l l o w i n g  c e r t i f i c a t e s  w h i c h  may b e  c o m b i n e d  w h e r e  
a p p r o p r i a t e :  

a .  A c e r t i f i c a t e  s i g n e d  a n d  a c k n o w l e d g e d  by a l l  p a r t i e s  
h a v i n g  a n y  p r o p r i e t a r y  i n t e r e s t  i n  t h e  l a n d ,  c o n s e n t i n g  
t o  t h e  p r e p a r a t i o n  a n d  r e c o r d i n g  o f  t h e  p l a t  o r  f i n a l  
map. 

b .  A c e r t i f i c a t e  s i g n e d  a n d  a c k n o w l e d g e d  a s  a b o v e ,  
d e d i c a t i n g  a l l  l o t s  f o r  l a n d  shown o n  t h e  f i n a l  map o r  
f i n a l  p l a t  i n t e n d e d  f o r  t h e  e x c l u s i v e  u s e  o f  t h e  o w n e r s  
i n  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n ,  t h e i r  l i c e n s e e s ,  
v i s i t o r s ,  t e n a n t s ,  a n d  s e r v a n t s .  

c .  A c e r t i f i c a t e  c o n f o r m i n g  t o  ORS 92 .060  a n d  9 2 . 0 7 0  w i t h  
t h e  s e a l  o f  a n d  s i g n e d  by t h e  e n g i n e e r  o r  s u r v e y o r  
r e s p o n s i b l e  f o r  t h e  s u r v e y  a n d  f i n a l  p l a t  o r  f i n a l  map. 

d .  A c e r t i f i c a t e  o r  t r a n s f e r  d e e d  s i g n e d  by a l l  p a r t i e s  
h a v i n g  a n y  p r o p r i e t a r y  i n t e r e s t  i n  t h e  l a n d ,  d e d i c a t i n g  
t o  t h e  p u b l i c  a l l  s t r e e t s  a n d  r o a d s  w i t h o u t  a n y  
r e s e r v a t i o n  o r  r e s t r i c t i o n  o t h e r  t h a n  r e v e r s i o n a r y  
r i g h t s  upon  v a c a t i o n  o f  a n y  s t r e e t  o r  r o a d  a n d  e a s e m e n t  
f o r  p u b l i c  u t i l i t i e s .  

e. Other  c e r t i f i c a t i o n s  now o r  h e r e a f t e r  r e q u i r e d  b y  l a w .  

S e c t i o n  5.05 A d d i t i o n a l  I n f o r m a t i o n  R e q u i r e d .  

I n  a d d i t i o n  t o  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  S e c t i o n  5.04 t h e  f o l l o w i n g  
d a t a  s h a l l  accompany  t h e  f i n a l  p l a t  o r  f i n a l  map: 

1 .  A s u b d i v i s i o n  g u a r a n t e e  i s s u e d  by a  t i t l e  i n s u r a n c e  company 
i n  t h e  name o f  t h e  owner  o f  t h e  l a n d ,  s h o w i n g  a l l  p a r t i e s  
whose  c o n s e n t  i s  n e c e s s a r y  a n d  t h e i r  i n t e r e s t  i n  t h e  
p r e m i s e s .  

2 .  A c o p y  o f  a n y  d e e d  r e s t r i c t i o n s  a p p l i c a b l e  t o  t h e  
s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n .  

3 .  A c o p y  o f  a n y  d e d i c a t i o n  r e q u i r i n g  s e p a r a t e  d o c u m e n t s .  



A l i s t  o f  a l l  t a x e s  and a s s e s s m e n t s  on t h e  t r a c t  wh ich  have  
become a  l i e n  on t h e  t r a c t .  

S h e e t s  and d r a w i n g s  showing  t h e  f o l l o w i n g :  

a .  T r a v e r s e  d a t a  i n c l u d i n g  t h e  c o o r d i n a t e s  o f  t h e  bounda ry  
o f  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n  and  t i e s  t o  s e c t i o n  
c o r n e r s  and d o n a t i o n  l a n d  c l a i m  c o r n e r s ,  and showing  
t h e  e r r o r  o f  c l o s u r e ,  i f  any .  

b.  The c o m p u t a t i o n  o f  d i s t a n c e s ,  a n g l e s ,  and  c o u r s e s  shown 
on t h e  p l a t .  

c .  T i e s  t o  e x i s t i n g  monuments,  p r o p o s e d  monuments,  
a d j a c e n t  s u b d i v i s i o n s ,  s t r e e t  c o r n e r s  and s t r e e t  
h ighway s t a t i o n i n g .  

A c e r t i f i c a t e  by t h e  County E n g i n e e r  t h a t  t h e  d e v e l o p e r  h a s  
c o m p l i e d  w i t h  t h e  improvement  r e q u i r e m e n t s  o f  S e c t i o n s  2 .14 ,  
2 , 1 9 ,  2 . 2 0 ,  2.2.1, 2 . 2 5 ,  2 .26 ,  2 .27 ,  2 . 2 8 ,  2 . 2 9 ,  2 .32 ,  2 .33 ,  
2 .34 ,  2 .35,  2 . 3 6 ,  and 3.01 o r  a  g u a r a n t e e  c o n s i s t e n t  w i t h  
t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  S e c t i o n  2 .37  h a s  b e e n  s u b m i t t e d  and 
a p p r o v e d  which  i s  a v a i l a b l e  t o  t h e  County  i n  s u f f i c i e n t  
amount t o  a s s u r e  c o m p l e t i o n  o f  a l l  r e q u i r e d  improvemen t s  and 
monumen ta t i on .  

One o f  t h e  f o l l o w i n g  p r o v i s i o n s  r e g a r d i n g  w a t e r  s h a l l  b e  
r e c e i v e d  and a c c e p t e d  by t h e  County  p r i o r  t o  t h e  a p p r o v a l  o f  
t h e  p l a t :  

a .  A c e r t i f i c a t i o n  by a  mun ic ipa l ly -owned  d o m e s t i c  w a t e r  
s u p p l y  s y s t e m  o r  by t h e  owner o f  a  p r i v a t e l y  owned 
d o m e s t i c  w a t e r  s u p p l y  s y s t e m ,  s u b j e c t  t o  r e g u l a t i o n  by 
t h e  P u b l i c  U t i l i t y  Commiss ioner  o f  Oregon ,  t h a t  w a t e r  
w i l l  b e  a v a i l a b l e  t o  t h e  l o t  l i n e  o f  e a c h  and  e v e r y  l o t  
d e p i c t e d  i n  t h e  p r o p o s e d  p l a t ;  

A bond,  c o n t r a c t ,  o r  o t h e r  a s s u r a n c e  by t h e  s u b d i v i d e r  
t o  t h e  County t h a t  a  d o m e s t i c  w a t e r  s u p p l y  s y s t e m  w i l l  
b e  i n s t a l l e d  by  o r  o n  b e h a l f  o f  t h e  s u b d i v i d e r  t o  t h e  
l o t  l i n e  on e a c h  and e v e r y  l o t  d e p i c t e d  i n  t h e  p r o p o s e d  
plat; and the amount of any such bond, contract or 
o t h e r  a s s u r a n c e  by t h e  s u b d i v i d e r  s h a l l  b e  d e t e r m i n e d  
by a  r e g i s t e r e d  p r o f e s s i o n a l  e n g i n e e r ,  s u b j e c t  t o  any 
r e a s o n a b l e  c h a n g e  i n  s u c h  amount a s  d e t e r m i n e d  
n e c e s s a r y  by t h e  Coun ty ;  

c .  A s t a t e m e n t  t h a t  no d o m e s t i c  w a t e r  s u p p l y  f a c i l i t y  w i l l  
b e  p r o v i d e d  t o  t h e  p u r c h a s e r  o f  a n y  l o t  d e p i c t e d  i n  t h e  
p r o p o s e d  p l a t  where  t h e  D e p a r t m e n t  o f  E n v i r o n m e n t a l  
Q u a l i t y  h a s  a p p r o v e d  t h e  p r o p o s e d  method o r  an 
a l t e r n a t i v e  method o f  sewage  d i s p o s a l  f o r  t h e  
s u b d i v i s i o n  i n  i t s  e v a l u a t i o n  r e ~ o r t .  



S e c t i o n  5 .06  A g r e e m e n t  t o  Meet C o n d i t i o n s .  

The P l a n n i n g  Commiss ion  may a c c e p t  a n  a g r e e m e n t ,  a t  i t s  o p t i o n ,  
w h i c h  i s  e x e c u t e d  by t h e  d e v e l o p e r  s p e c i f y i n g  t h e  p e r i o d  i n  w h i c h  
c o m p l i a n c e  s h a l l  b e  c o m p l e t e d .  S u c h  a n  a g r e e m e n t  w i l l  b e  made i n  
w r i t i n g  s p e c i f y i n g  t h e  e x a c t  terms o f  t h e  i tems t o  b e  c o m p l e t e d .  

No a g r e e m e n t s  s h a l l  b e  e f f e c t i v e  a s  a n  a l t e r n a t i v e  t o  c o m p l i a n c e  
u n l e s s  and  u n t i l :  

1 .  The d e v e l o p e r  s h a l l  f i l e ,  t o  a s s u r e  h i s  f u l l  a n d  f a i t h f u l  
p e r f o r m a n c e  t h e r e o f ,  o n e  o f  t h e  f o l l o w i n g :  

a .  A s u r e t y  b o n d ,  i n  a  f o r m  a p p r o v e d  by t h e  C o u n t y  L e g a l  
C o u n s e l  a n d  e x e c u t e d  by a  s u r e t y  company a u t h o r i z e d  t o  
t r a n s a c t  b u s i n e s s  i n  t h e  s t a t e  o f  O r e g o n ;  

b .  Cash .  

c .  S e c u r i t i e s ,  i n  a  f o r m  a p p r o v e d  by L e g a l  C o u n s e l ,  and  a n  
amount  a p p r o v e d  by t h e  B o a r d  o f  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s .  

2 .  S u c h  a s s u r a n c e  s h a l l  b e  f o r  a  sum, a s  a p p r o v e d  by t h e  C o u n t y  
E n g i n e e r ,  d e t e r m i n e d  by a  l i c e n s e d  e n g i n e e r  o r ,  i n  t h e  c a s e  
o f  s u r v e y  monuments  a n d  r o a d s ,  by a  l i c e n s e d  l a n d  s u r v e y o r  
a s  a p p r o v e d  by t h e  Coun ty  S u r v e y o r ,  a s  s u f f i c i e n t  t o  c o v e r  
t h e  c o s t s  o f  i n c l u d e d  i m p r o v e m e n t s  a n d  r e p a i r s  o f  monuments  
a n d  i n c l u d i n g  r e l a t e d  Coun ty  e x p e n s e s ;  a n d  

3 ,  S u c h  a s s u r a n c e  p r o v i d e s  t h a t :  

I f  t h e  s u b d i v i d e r  f a i l s  t o  c a r r y  o u t  p r o v i s i o n s  o f  t h e  
a g r e e m e n t  o r  t h e  Coun ty  h a s  u n r e i m b u r s e d  c o s t s  o r  e x p e n s e s  
r e s u l t i n g  f r o m  s u c h  f a i l u r e ,  t h e  C o u n t y  s h a l l  c a l l  on  t h e  
bond o r  c a s h  d e p o s i t  f o r  r e i m b u r s e m e n t ;  i f  t h e  amount  o f  t h e  
bond o r  c a s h  d e p o s i t  e x c e e d s  t h e  c o s t  and  e x p e n s e  i n c u r r e d  
by t h e  C o u n t y ,  t h e  Coun ty  s h a l l  r e l e a s e  t h e  r e m a i n d e r ;  a n d  
i f  t h e  amount  o f  t h e  bond o r  c a s h  d e p o s i t  i s  l e s s  t h a n  t h e  
c o s t  a n d  e x p e n s e  i n c u r r e d  by t h e  C o u n t y ,  t h e  s u b d i v i d e r  
s h a l l  b e  l i a b l e  t o  t h e  C o u n t y  f o r  t h e  d i f f e r e n c e .  

S e c t i o n  5 .07 A p p r o v a l  o f  t h e  F i n a l  P l a t .  

The  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n ,  a f t e r  p r o p e r  r e v i e w  a n d  c o n s i d e r a t i o n ,  
may a p p r o v e  t h e  f i n a l  p l a t  o r  f i n a l  map by i n d i c a t i n g  i t s  
a p p r o v a l  t h e r e  on t h e  o r i g i n a l .  The  f i n a l  p l a t  o r  f i n a l  map w i l l  
t h e n  b e  c i r c u l a t e d  by t h e  d e v e l o p e r  t o  o t h e r  a g e n c i e s  f o r  t h e i r  
r e v i e w  and  a p p r o v a l .  S i g n a t u r e s  o f  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion  
C h a i r m a n ,  t h e  C o u n t y  S u r v e y o r ,  t h e  A s s e s s o r ,  a n  a g e n t  o f  t h e  
D e p a r t m e n t  o f  E n v i r o n m e n t a l  Q u a l i t y ,  S t a t e  o f  O r e g o n ,  t h e  Board  
o f  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s  a n d  o t h e r  o f f i c i a l s  a s  r e q u i r e d  by l a w  
s h a l l  b e  p l a c e d  on t h e  f i n a l  p l a t  o f  r e c o r d  a s  p r o o f  o f  f i n a l  
a p p r o v a l .  Upon s e c u r i n g  a l l  o t h e r  n e c e s s a r y  s i g n a t u r e s  a n d  
payment  o f  a l l  f e e s ,  a d  v a l o r e m  t a x e s ,  s p e c i a l  a s s e s s m e n t s  o r  



o t h e r  c h a r g e s  r e q u i r e d  by l a w ,  t h e  f i n a l  p l a t  o r  map s h a l l  b e  
s u b m i t t e d  t o  t h e  Board o f  County Commiss ione r s  f o r  a p p r o v a l  and 
s i g n i n g  w i t h i n  n i n e t y  ( 9 0 )  d a y s  o f  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n t s  
a p p r o v a l .  The f i n a l  p l a t  o r  map s h a l l  n o t  b e  a p p r o v e d  by t h e  
Board of Commiss ione r s  u n t i l  t h e  Board i s  s a t i s f i e d  t h a t  a l l  
a p p l i c a b l e  s t a t e  and l o c a l  r e g u l a t i o n s  and c o n d i t i o n s  h a v e  been  
s a t i s f i e d .  If t h e  p l a t  o r  map i s  n o t  s u b m i t t e d  t o  t h e  Board 
w i t h i n  n i n e t y  ( 9 0 )  d a y s  o f  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n ~ s  a p p r o v a l ,  
t h e  a p p r o v a l  o f  t h e  P l a n n i n g  Commission s h a l l  b e  n u l l  and  v o i d .  
The P l a n n i n g  Commission may g r a n t  a n  e x t e n s i o n  o f  time f o r  good 
c a u s e .  

S e c t i o n  5 .08  R e j e c t i o n  o f  t h e  F i n a l  P l a t .  

A f t e r  r e v i e w i n g  t h e  f i n a l  p l a t  o r  f i n a l  map, t h e  P l a n n i n g  
Commission may r e j e c t  t h e  document  by p r o v i d i n g  t h e  s u b d i v i d e r  
w i t h  a  summary o f  t h e  r e a s o n s  f o r  t a k i n g  s u c h  a c t i o n .  T h i s  
r e j e c t i o n  s h a l l  b e  i n  t h e  fo rm o f  s p e c i f i c a t i o n  o f  e l e m e n t s  o f  
t e n t a t i v e  p l a n  a p p r o v a l .  The d e v e l o p e r  mus t  r e s u b m i t  a  r e v i s e d  
p l a t  o r  map c o r r e c t i n g  a l l  t h e  d e f i c i e n c i e s  s p e c i f i e d  by t h e  
P l a n n i n g  Commission i n  o r d e r  t o  r e c e i v e  Commission a p p r o v a l .  

S e c t i o n  5 .09 F i l i n g .  

A f t e r  o b t a i n i n g  a l l  r e q u i r e d  a p p r o v a l s  and s i g n a t u r e s  t h e  
d e v e l o p e r  s h a l l  f i l e  t h e  p l a t  o r  map w i t h i n  t h i r t y  ( 3 0 )  d a y s  w i t h  
t h e  County  C l e r k .  F a i l u r e  t o  f i l e  t h e  document  w i t h i n  30 d a y s  
w i l l  r e q u i r e  r e s u b m i s s i o n  o f  t h e  t e n t a t i v e  p l a n  t o  t h e  Board o f  
County Commiss ione r s .  I m m e d i a t e l y  a f t e r  a p p r o v a l  o f  a  f i n a l  
p l a t ,  a  s u b d i v i d e r  s h a l l  f i l e  a  r e p o r t  w i t h  t h e  r e a l  E s t a t e  
D i v i s i o n ,  D e p a r t m e n t  o f  Commerce, S t a t e  o f  Oregon ,  p u r s u a n t  t o  
ORS 92 .  I n  a d d i t i o n ,  a  copy  o f  t h e  s u r v e y  s h a l l  b e  f i l e d  w i t h  
t h e  County S u r v e y o r .  

S e c t i o n  5.10 D e d i c a t i o n .  

Approva l  o f  a  f i n a l  p l a t  o r  map by t h e  Board  o f  Commiss ione r s  
s h a l l  n o t  b e  deemed t o  c o n s t i t u t e  o r  e f f e c t  a n  a c c e p t a n c e  f o r  
m a i n t e n a n c e  by t h e  County o f  t h e  d e d i c a t i o n  o f  any  s t r e e t  o r  
o t h e r  proposed p u b l i c  way or area  shown on t h e  p l a t ,  unless 
a g r e e d  t o  by a  s e p a r a t e  o r d e r  o f  t h e  Board o f  Commiss ione r s .  



CHAPTER 6 

M I N O R  PARTITIONS 

S e c t i o n  6 . 0 1  A p p l i c a t i o n  a n d  Review P r o c e d u r e .  

Whenever  t r a c t s  a r e  t o  b e  m i n o r  p a r t i t i o n e d  f o r  b u i l d i n g  
d e v e l o p m e n t ,  now o r  i n  t h e  f u t u r e ,  a  p l a n  map f o r  t h e  p r o p o s e d  
p a r t i t i o n  a n d  two  c o p i e s  s h a l l  b e  s u b m i t t e d  t o  t h e  C o u n t y  
P l a n n i n g  D i r e c t o r ,  who s h a l l  a c t  a s  a n  a g e n t  o f  t h e  P l a n n i n g  
Commiss ion .  The  a p p l i c a t i o n  s h a l l  b e  a c c o m p a n i e d  by a  non- 
r e f u n d a b l e  f ee  i n  a n  amount  t o  b e  e s t a b l i s h e d  by r e s o l u t i o n  o f  
t h e  Board  o f  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s .  The P l a n n i n g  D i r e c t o r  o r  h i s  
a s s i s t a n t s  s h a l l  d e t e r m i n e  t h a t  t h e  p a r t i t i o n  i s  a  m i n o r  
p a r t i t i o n ,  t h a t  t h e  map c o n t a i n s  a l l  r e q u i r e d  i n f o r m a t i o n ,  a n d  
t h a t  t h e  p r o p o s e d  p a r t i t i o n  c o n f o r m s  t o  t h e  J o s e p h i n e  C o u n t y  
Z o n i n g  ORdinance .  Upon s u c h  d e t e r m i n a t i o n ,  t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  
s h a l l  a c c e p t  t h e  map f o r  a  m i n o r  p a r t i t i o n  b y  s i g n i n g  a  s t a t e m e n t  
o f  a c c e p t a n c e  on  t h e  maps .  One c o p y  s h a l l  b e  t r a n s f e r r e d  t o  t h e  
A s s e s s o r  f o r  t a x  l o t  m a p p i n g ,  a n d  t h e  o r i g i n a l  s h a l l  b e  f i l e d  
w i t h  t h e  C o u n t y  C l e r k  by t h e  p a r t i t i o n e r  o r  h i s  a g e n t .  The  
o r i g i n a l  p l a n  map s h a l l  b e  d r a w n  i n  b l a c k  i n k  o n  good  q u a l i t y  
m a t e r i a l ,  s u i t a b l e  f o r  r e p r o d u c t i o n ,  8.5" X 1 4 "  (13"  x 1 7 "  when 
s u r v e y e d )  i n  s i z e ,  a n d  s h a l l  b e  o f  s u c h  s c a l e  t h a t  a l l  s u r v e y  o r  
d i m e n s i o n a l  i n f o r m a t i o n  a n d  a l l  o t h e r  d e t a i l s  may b e  c l e a r l y  a n d  
l e g i b l y  shown t h e r e o n .  Maps s h a l l  b e  d r a w n  u s i n g  e n g i n e e r s  
s c a l e s .  

S e c t i o n  6 . 0 2  I n f o r m a t i o n  R e q u i r e d  on  P l a n  Map. 

The p l a n  map f o r  m i n o r  p a r t i t i o n s  s h a l l  i n c l u d e  t h e  f o l l o w i n g  
i n f o r m a t i o n  on  t h e  map o r  a t t a c h e d  t o  t h e  map o n  s u p p l e m e n t a l  
s h e e t s :  

N o r t h  p o i n t ,  s c a l e ,  a n d  d a t e .  

Name o f  t h e  o w n e r  a n d / o r  p a r t i t i o n e r .  

L e g a l  d e s c r i p t i o n  o f  t h e  t r a c t  b o u n d a r i e s  ( a t t a c h  s e p a r a t e l y  
f r o m  m a p ) .  

The l o c a t i o n  a n d  names  o f  e x i s t i n g  p u b l i c  s t ree t s ,  a b u t t i n g  
t h e  t r a c t .  

P a r c e l  b o u n d a r y  l i n e s  a n d  d i m e n s i o n s  ( a c c u r a t e  i n  s c a l e ) .  

The a p p r o x i m a t e  a r e a  o f  e a c h  p a r c e l .  

I d e n t i f i c a t i o n  t h a t  t h e  map i s  a  m i n o r  p a r t i t i o n .  

When s u r v e y e d ,  t h e  s e a l  o f  a  r e g i s t e r e d  s u r v e y o r  w i l l  b e  
i m p r i n t e d  on t h e  p l a n  map. 

The l o c a t i o n  a n d  s i z e  o f  d r a i n a g e  l i n e s ,  sewer l i n e s ,  w a t e r  
l i n e s ,  and  u t i l i t y  e a s e m e n t s ;  a n d  t h e  a p p r o x i m a t e  l o c a t i o n  
o f  u t i l i t y  p o l e s  a n d  e x i s t i n g  s t r u c t u r e s  t o g e t h e r  w i t h  



a p p r o x i m a t e  d i s t a n c e s  i n  f e e t  f r o m  e x i s t i n g  s t r u c t u r e s  t o  
new p a r c e l  l i n e s  c r e a t e d  b y  t h e  p r o p o s e d  p a r t i t i o n ,  T h i s  
i n f o r m a t i o n  s h a l l  b e  p r o v i d e d  w i t h i n  a n y  u r b a n i z i n g  a r e a ,  
r u r a l  c o n v e n i e n c e  c e n t e r ,  o r  r u r a l  r e s i d e n t i a l  a r e a .  I n  
a d d i t i o n ,  t h e  D i r e c t o r  may r e q u i r e  s u c h  i n f o r m a t i o n  w h e n e v e r  
s u c h  i n f o r m a t i o n  i s  n e c e s s a r y  t o  d e t e r m i n e  c o m p l i a n c e  w i t h  
C o u n t y  O r d i n a n c e s .  

If t h e  p a r t i t i o n  i s  l o c a t e d  w i t h i n  a  f l o o d  h a z a r d  a r e a ,  b a s e  
f l o o d  e l e v a t i o n  d a t a  a n d  t h e  l o c a t i o n  o f  t h e  f l o o d  h a z a r d  
a r e a ,  i n c l u d i n g  t h e  r e g u l a t o r y  f l o o d w a y ,  i f  a n y .  

A c e r t i f i c a t e  s i g n e d  by t h e  p r o p e r t y  o w n e r  a n d / o r  
p a r t i t i o n e r ( s 1  w a r r a n t i n g  t h a t  t o  t h e  b e s t  o f  t h e  owner  s 
a n d / o r  p a r t i t i o n e r t s  k n o w l e d g e  a l l  i n f o r m a t i o n  shown on t h e  
p l a n  map i s  a c c u r a t e  a n d  c o r r e c t  a n d  t h e  a p p l i c a n t  a c c e p t s  
r e s p o n s i b i l i t y  f o r  s u c h  r e p r e s e n t a t i o n .  

L o c a t i o n  o f  n a t u r a l  d r a i n a g e s  a n d  w a t e r  c o u r s e s ,  i r r i g a t i o n  
d i t c h e s ,  and m i n i n g  d i t c h e s .  

D e l e t e d  by O r d i n a n c e  No. 86-1 

S e c t i o n  6 . 0 3  R e j e c t i o n  o f  P l a n .  

If t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  d e t e r m i n e s  t h a t  t h e  p r o p o s e d  p a r t i t i o n  
d o e s  n o t  c o n f o r m  t o  t h e  Z o n i n g  O r d i n a n c e ,  i s  n o t  a  m i n o r  
p a r t i t i o n ,  o r  t h a t  t h e  map d o e s  n o t  c o n t a i n  a l l  r e q u i r e d  
i n f o r m a t i o n ,  h e  s h a l l  r e j e c t  t h e  p l a n  map, a n d  s h a l l  p r o v i d e  t h e  
d e v e l o p e r  w i t h  a  l i s t  o f  h i s  r e a s o n s .  The  P l a n n i n g  D i r e c t o r  
s h a l l  c o m p l e t e  t h e  d e t e r m i n a t i o n  w i t h i n  t h i r t y  (30) d a y s  o f  t h e  
s u b m i s s i o n  o f  t h e  p l a n  map. 

S e c t i o n  6 - 0 4  P r o h i b i t i o n s .  

No p e r s o n ,  a g e n t ,  o r  c o r p o r a t i o n  s h a l l  d i v i d e  o r  s e l l  a n y  p a r c e l  
l o c a t e d  i n  a n y  m i n o r  p a r t i t i o n ,  e x c e p t  a c c o r d i n g  t o  t h e  
p r o v i s i o n s  o f  a n  a c c e p t e d  m i n o r  p a r t i t i o n  p l a n  map. If a n y  
c h a n g e  i s  made t o  t h e  p a r t i t i o n ,  i n c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  a c c e p t e d  
p a r t i t i o n  map, o r  i f  a n y  i m p r o v e m e n t s  r e q u i r e d  by t h i s  O r d i n a n c e  
a r e  n o t  c o m p l e t e ,  t h e  D i r e c t o r  may r e s c i n d  a c c e p t a n c e  o f  t h e  
p a r t i t i o n .  

S e c t i o n  6 .05  C o m p l i a n c e .  

I n  a d d i t i o n  t o  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  S e c t i o n  6 . 0 2  t h e  f o l l o w i n g  
i n f o r m a t i o n  w i l l  b e  r e v i e w e d  i n  o r d e r  t o  d e t e r m i n e  i f  t h e  m i n o r  
p a r t i t i o n  c o m p l i e s  w i t h  C o u n t y  s t a n d a r d s :  

1 .  C o m p l i a n c e  w i t h  t h e  C o u n t y  Z o n i n g  O r d i n a n c e .  

2 .  C o m p l i a n c e  w i t h  t h e  C o m p r e h e n s i v e  P l a n  f o r  J o s e p h i n e  C o u n t y .  



2 . C o n f o r m a n c e  w i t h  t h e  O f f i c i a l  S t r e e t  Map o r  o t h e r  p o t e n t i a l  
s t r e e t  e x t e n s i o n s .  

4 .  C o m p l i a n c e  w i t h  a l l  a p p l i c a b l e  r u l e s ,  r e g u l a t i o n s ,  
o r d i n a n c e s  a n d  p o l i c i e s  o f  t h e  C o u n t y .  

5 .  A l l  l o t s  c r e a t e d  s h a l l  c o n f o r m  t o  t h e  l o t  s t a n d a r d s  f o r  
s u b d i v i s i o n s  a n d  m a j o r  p a r t i t i o n s  i n  S e c t i o n  2 . 0 6 ,  2 .07,  
2 . 1 9 ,  2 . 2 0 ,  a n d  2.23 o f  t h i s  O r d i n a n c e .  

S e c t i o n  6 . 0 6  F i l i n g  Minor  P a r t i t i o n  Map R e q u i r e m e n t s .  

The m i n o r  p a r t i t i o n  p l a n  map s h a l l  become n u l l  a n d  v o i d  i f  n o t  
f i l e d  p u r s u a n t  t o  S e c t i o n  6 .01 w i t h i n  t h i r t y  (30) d a y s  o f  
a p p r o v a l .  

S e c t i o n  6  .O7 S u r v e y .  

When a  Minor  Land P a r t i t i o n  c r e a t e s  o n e  o r  more  p a r c e l s  6 .0  a c r e s  
o r  s m a l l e r ,  t h e  new l i n e s  c r e a t e d  by t h e  6 . 0  a c r e  o r  s m a l l e r  
p a r c e l ( s )  s h a l l  b e  s u r v e y e d  a n d  monuments se t  a t  t h e  new c o r n e r s  
a n d  e a c h  c h a n g e  o f  b e a r i n g  o f  s a i d  p a r t i t i o n i n g  l i n e ( s ) .  

S e c t i o n  6 . 0 8  F e e s .  

The d e v e l o p e r  o r  a g e n t  s h a l l  p a y  f ees  a t  t h e  time o f  a p p l i c a t i o n  
p u r s u a n t  t o  t h e  C o u n t y l s  r e s o l u t i o n  on s u b d i v i s i o n  f ees .  ( F o u n d  
i n  t h e  B o a r d  o f  County  C o m m i s s i o n e r s t  " F e e  O r d i n a n c e n .  ) 



CHAPTER 7 

PLANNED DEVELOPMENT 

S e c t i o n  7 .01 P u r p o s e .  

The p u r p o s e  o f  " p l a n n e d  d e v e l o p m e n t "  i s  t o  p e r m i t  t h e  a p p l i c a t i o n  
o f  new t e c h n o l o g y  and  g r e a t e r  f r e e d o m  o f  d e s i g n  i n  l a n d  
d e v e l o p m e n t s  t h a n  may b e  p o s s i b l e  u n d e r  a  s t r i c t  i n t e r p r e t a t i o n  
o f  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  O r d i n a n c e .  The a d o p t i o n  o f  a  p l a n n e d  
d e v e l o p m e n t  i n  c o m b i n a t i o n  w i t h  a n  e x i s t i n g  z o n e  i s  d e s i g n e d  t o  
p e r m i t  a  g r e a t e r  f l e x i b i l i t y  i n  d e v e l o p m e n t  o f  l a n d ;  e n c o u r a g e  a  
v a r i e t y  i n  t h e  d e v e l o p m e n t  p a t t e r n ;  e n c o u r a g e  m i x e d  u s e s  i n  a  
t o t a l  a r e a  w h i c h  c o u l d  n o t  o t h e r w i s e  b e  e f f i c i e n t l y  a n d  
a e s t h e t i c a l l y  d e v e l o p e d  a s  a n  i n t e g r a t e d  w h o l e ;  e n c o u r a g e  
d e v e l o p e r s  t o  u s e  a  c r e a t i v e  a p p r o a c h  i n  l a n d  d e v e l o p m e n t ;  
c o n s e r v e  n a t u r a l  l a n d  f e a t u r e s ;  f a c i l i t a t e  a  d e s i r a b l e  a e s t h e t i c  
u s e  o f  o p e n  s p a c e ;  e n c o u r a g e  p u b l i c  and  p r i v a t e  common o p e n  
s p a c e s ;  a n d  a l l o w  f l e x i b i l i t y  a n d  v a r i e t y  i n  t h e  l o c a t i o n  o f  
i m p r o v e m e n t s  on  l o t s  w i t h  d i v e r s i t y  o f  t h e  u s e  o f  l a n d .  The u s e  
o f  t h e s e  p r o v i s i o n s  i s  d e p e n d e n t  upon t h e  s u b m i s s i o n  o f  a n  
a c c e p t a b l e  p l a n  and  s a t i s f a c t o r y  a s s u r a n c e  i t  w i l l  b e  c a r r i e d  
o u t .  S u c h  p l a n  s h o u l d  a c c o m p l i s h  s u b s t a n t i a l l y  t h e  same g e n e r a l  
o b j e c t i v e s  a s  p r o p o s e d  by t h e  C o m p r e h e n s i v e  P l a n  f o r  t h e  a r e a .  

S e c t i o n  7.02 S t a n d a r d s .  

The f o l l o w i n g  s t a n d a r d s  a r e  r e q u i r e m e n t s  w h i c h  s h a l l  g o v e r n  t h e  
a p p l i c a t i o n  o f  a p l a n n e d  d e v e l o p m e n t  i n  a n  a r e a  i n  w h i c h  i t  i s  
p e r m i t t e d  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  Z o n i n g  O r d i n a n c e .  

S t a n d a r d s  g o v e r n i n g  a r e a ,  d e n s i t y ,  y a r d s ,  o f f - s t r e e t  
p a r k i n g ,  o r  o t h e r  r e q u i r e m e n t s  s h a l l  b e  g u i d e d  by t h e  
s t a n d a r d s  o f  t h e  z o n e  i n  w h i c h  t h e  p l a n n e d  d e v e l o p m e n t  i s  
p r o p o s e d .  

D e l e t e d  

The d e n s i t y  o f  d w e l l i n g  u n i t s  s h a l l  n o t  e x c e e d  t h a t  n o r m a l l y  
a l l o w e d  by t h e  z o n i n g  d i s t r i c t  i n  w h i c h  t h e  p r o p o s e d  
d e v e l o p m e n t  i s  l o c a t e d .  T h i s  p r o v i s i o n  i s  n o t  t o  b e  
c o n f u s e d  w i t h  t h e  a b i l i t y  o f  a  d e v e l o p e r  t o  i n c r e a s e  t h e  
d e n s i t y  o f  d w e l l i n g  u n i t s  w i t h i n  a  g i v e n  a r e a  o f  t h e  p l a n n e d  
d e v e l o p m e n t  t h r o u g h  t h e  r e t e n t i o n  o f  o p e n  s p a c e  w h i l e  
m a i n t a i n i n g  t h e  d e n s i t y  r a t i o  o f  a c r e s  p e r  d w e l l i n g .  

L a n d s  a n d  s t r u c t u r e s  n o t  d e d i c a t e d  t o  t h e  p u b l i c  b u t  
r e s e r v e d  f o r  u s e  by o w n e r s  o r  t e n a n t s  a n d  t h e i r  g u e s t s  w i l l  
b e  s u b j e c t  t o  a n  a s s o c i a t i o n  o f  o w n e r s  o r  t e n a n t s  c r e a t e d  t o  
f o r m  a  n o n - p r o f i t  c o r p o r a t i o n  u n d e r  t h e  l a w s  o f  t h e  S t a t e  o f  
O r e g o n .  

A d r a f t  o r  o u t l i n e  o f  t h e  a r t i c l e s  o f  i n c o r p o r a t i o n  o r  a  
d r a f t  o f  t h e  b y - l a w s  o f  a n y  s u c h  a s s o c i a t i o n  s h a l l  b e  
r e v i e w e d  by t h e  C o u n t y  L e g a l  C o u n s e l .  S a i d  a s s o c i a t i o n  
s h a l l  b e  f o r m e d  and  c o n t i n u e d  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  m a i n t a i n i n g  



s u c h  common a r e a s  a n d  s t r u c t u r e s .  T h e  v o t e  o f  t h e  m a j o r i t y  
o f  members s h a l l  p r e v a i l  e x c e p t  i n  t h e  case o f  t e r m i n a t i o n  
o f  s a i d  o r g a n i z a t i o n  w i t h  t w e n t y  ( 20 )  y e a r s  o f  b e g i n n i n g  a s  
p r o v i d e d  by t h e  a r t i c l e s  o f  f o r m a t i o n .  The P l a n n i n g  
Commiss ion s h a l l  n o t  a p p r o v e  a n y  p l a n n e d  deve1opmen . t  u n l e s s  
t h e  d e v e l o p e r  h a s  a d e q u a t e l y  p r o v i d e d  f o r  t h e  p e r m a n e n t  
m a i n t e n a n c e  o f  o p e n  s p a c e  a n d  p a y m e n t  o f  t a x e s  t h r o u g h  a n  
a s s o c i a t i o n .  

I n  a n y  d e v e l o p m e n t  w h i c h  i s  p r i m a r i l y  d e s i g n e d  f o r  o r  
o c c u p i e d  by d w e l l i n g s ,  a  e l e c t r i c  a n d  t e l e p h o n e  f a c i l i t i e s ,  
f i r e  a l a r m  c o n d u i t s ,  s t r e e t  l i g h t  w i r i n g ,  a n d  o t h e r  w i r i n g  
c o n d u i t s  and s i m i l a r  f a c i l i t i e s  s h a l l  b e  p l a c e d  u n d e r g r o u n d  
by t h e  d e v e l o p e r  u n l e s s  w a i v e d  b y  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion .  

The P l a n n i n g  Commiss ion  may r e q u i r e  e a s e m e n t s  n e c e s s a r y  f o r  
o r d e r l y  e x t e n s i o n  o f  p u b l i c  u t i l i t i e s  t o  f u t u r e  a d j a c e n t  
d e v e l o p m e n t s .  

The t r a c t  o r  t r a c t s  o f  l a n d  i n c l u d e d  i n  a  p r o p o s e d  p l a n n e d  
d e v e l o p m e n t  m u s t  b e  i n  o n e  o w n e r s h i p  o r  c o n t r o l ,  o r  s u b j e c t  
o f  a  j o i n t  a p p l i c a t i o n  by a l l  p e r s o n s  p o s s e s s i n g  r e c o r d e d  
i n t e r e s t  i n  t h e  t i t l e  t o  t h e  t r a c t .  

A r e a s  o f  s e m i - p u b l i c  u s e s  w i t h i n  t h e  p l a n n e d  d e v e l o p m e n t  may 
b e  i n c l u d e d  a s  o p e n  s p a c e  i n  c a l c u l a t i n g  t h e  a l l o w a b l e  
d e n s i t y  f o r  r e s i d e n t i a l  p r o j e c t s .  

The d e v e l o p m e n t  p r o g r a m  s h a l l  a s s u r e  t h a t  u n i q u e  o r  s c e n i c  
n a t u r a l  f e a t u r e s  o f  t h e  l a n d  a r e  p r e s e r v e d  a n d  t h a t  
l a n d s c a p i n g  i s  p r o v i d e d  f o r  common u s e  a r e a s  when 
a p p r o p r i a t e .  

P e r f o r m a n c e  b o n d s  may b e  r e q u i r e d  t o  i n s u r e  t h a t  a  p l a n n e d  
d e v e l o p m e n t  p r o p o s a l  i s  c o m p l e t e d  a s  s u b m i t t e d  c o n s i s t e n t  
w i t h  t h e  d e v e l o p m e n t  s c h e d u l e  a g r e e d  upon  by t h e  d e v e l o p e r  
a n d  t h e  Commiss ion .  

The p l a n n e d  d e v e l o p m e n t  s h a l l  n o t  b e  u s e d  a s  a  v e h i c l e  f o r  a  
d e v e l o p e r  t o  a v o i d  t h e  n o r m a l  r e q u i r e m e n t s  o f  t h i s  
O r d i n a n c e .  

S e c t i o n  7.03 D e v e l o p m e n t  I m p r o v e m e n t  P r o h i b i t e d  P e n d i n g  
C o m p l i a n c e .  

No d e v e l o p m e n t  o r  b u i l d i n g  p e r m i t s  f o r  r e q u i r e d  i m p r o v e m e n t s  may 
b e  a u t h o r i z e d  o r  i s s u e d  w i t h i n  t h e  p l a n n e d  d e v e l o p m e n t  p r i o r  t o  
f i n a l  p l a t  a p p r o v a l  e x c e p t  i n  c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  f o l l o w i n g :  

1 .  F u l l  c o m p l i a n c e  w i t h  a l l  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  O r d i n a n c e  
i n c l u d i n g  e x e c u t i o n  a n d  f i l i n g  o f  a l l  d o c u m e n t s  r e q u i r e d  
h e r e i n .  



2 .  F u l l  c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  c o n d i t i o n s  i m p o s e d  by t h e  P l a n n i n g  
Commiss ion  o r  by t h e  J o s e p h i n e  C o u n t y  Z o n i n g  O r d i n a n c e .  

3 .  F u l l  c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  a p p r o v e d  t e n t a t i v e  p l a n .  

S e c t i o n  7 . 0 4  P r o c e d u r e  a n d  I n f o r m a t i o n  R e q u i r e d  o n  T e n t a t i v e  
P l a n .  

1 .  An a p p l i c a n t  s h a l l  s u b m i t  f i f t e e n  ( 1 5 )  c o p i e s  o f  a  t e n t a t i v e  
p l a n  t o  t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r .  The t e n t a t i v e  p l a n  s h a l l  
i n c l u d e  t h e  f o l l o w i n g  i n f o r m a t i o n :  

a .  P r o p o s e d  l a n d  u s e s ,  a p p r o x i m a t e  b u i l d i n g  l o c a t i o n s ,  
t y p e  o f  c o n s t r u c t i o n ,  i f  known, a n d  h o u s i n g  u n i t  
d e n s i t i e s .  

b.  P r o p o s e d  c i r c u l a t i o n  p a t t e r n  i n d i c a t i n g  t h e  s t a t u s  o f  
s t r e e t  o w n e r s h i p ,  p a r k i n g  a r e a s ,  t y p e  o f  s u r f a c i n g ,  
c u r b s ,  e t c .  

c .  P r o p o s e d  o p e n  s p a c e  u s e s ,  s h o w i n g  p r o p o s e d  l a n d s c a p e d  
a r e a s .  

d .  P r o p o s e d  g r a d i n g  a n d  d r a i n a g e  p a t t e r n .  

e .  P r o p o s e d  method  o f  w a t e r  s u p p l y ,  s e w a g e  d i s p o s a l ,  a n d  
e l e c t r i c a l  f a c i l i t i e s .  

f .  R e l a t i o n  o f  t h e  p r o p o s e d  d e v e l o p m e n t  t o  t h e  s u r r o u n d i n g  
a r e a  a n d  t h e  C o m p r e h e n s i v e  P l a n .  

2 .  P r i o r  t o  d i s c u s s i o n  o f  t h e  p l a n  a t  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion  
m e e t i n g ,  c o p i e s  s h a l l  b e  s u b m i t t e d  by t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  
t o  t h e  C o u n t y  H e a l t h  D e p a r t m e n t  a n d  t h e  C o u n t y  P u b l i c  Works 
D e p a r t m e n t ,  S i t e  P l a n  C o m m i t t e e  a n d  a n y  o t h e r  a g e n c y  t h a t  
would  h a v e  a  d i r e c t  i n t e r e s t  i n  t h e  d e v e l o p m e n t  f o r  s t u d y  
a n d  comment .  

3.  The  P l a n n i n g  Commiss ion s h a l l  c o n s i d e r  t h e  t e n t a t i v e  
d e v e l o p m e n t  p l a n  a t  a  m e e t i n g  a t  w h i c h  time t h e  f i n d i n g s  a n d  
r e c o m m e n d a t i o n s  o f  t h e  H e a l t h  D e p a r t m e n t ,  P u b l i c  Works 
D e p a r t m e n t ,  S i t e  P l a n  C o m m i t t e e  a n d  o t h e r  a g e n c i e s  s h a l l  
a l s o  b e  c o n s i d e r e d .  I n  c o n s i d e r i n g  t h e  p l a n ,  t h e  Commiss ion 
s h a l l  s e e k  t o  d e t e r m i n e  t h a t :  

a .  T h e r e  a r e  s p e c i a l  p h y s i c a l  c o n d i t i o n s  o r  o b j e c t i v e s  o f  
d e v e l o p m e n t  w h i c h  t h e  p r o p o s a l  w i l l  s a t i s f y  t o  w a r r a n t  
a  d e p a r t u r e  f r o m  t h e  s t a n d a r d  regulation~requirements. 

b .  R e s u l t i n g  d e v e l o p m e n t  w i l l  n o t  b e  i n c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  
C o m p r e h e n s i v e  P l a n  p r o v i s i o n s  o r  z o n i n g  o b j e c t i v e s  o f  
t h e  a r e a ,  and t h e  a r e a  a r o u n d  t h e  d e v e l o p m e n t  c a n  b e  
p l a n n e d  t o  b e  i n  s u b s t a n t i a l  ha rmony  w i t h  t h e  p r o p o s e d  
p l a n .  



c .  The p l a n  c a n  b e  c o m p l e t e d  w i t h i n  a  r e a s o n a b l e  p e r i o d  o f  
time. 

d .  The  s t r ee t s  a r e  a d e q u a t e  t o  s u p p o r t  t h e  a n t i c i p a t e d  
t r a f f i c  a n d  t h e  d e v e l o p m e n t  w i l l  n o t  o v e r l o a d  s t r e e t s  
o u t s i d e  t h e  p l a n n e d  a r e a .  

e .  P r o p o s e d  u t i l i t y  a n d  d r a i n a g e  f a c i l i t i e s  a r e  a d e q u a t e  
f o r  t h e  p o p u l a t i o n  d e n s i t i e s  a n d  t y p e  o f  d e v e l o p m e n t  
p r o p o s e d .  

f .  The d e v e l o p m e n t  w i l l  n o t  h a v e  a n  a d v e r s e  e f f e c t  o n  t h e  
o v e r a l l  communi ty  w e l f a r e .  

4 .  I f ,  i n  t h e  o p i n i o n  o f  t h e  C o m m i s s i o n ,  t h e  f o r e g o i n g  
p r o v i s i o n s  a r e  s a t i s f i e d ,  t h e  p r o p o s a l  s h a l l  b e  p r o c e s s e d  
a c c o r d i n g  t o  t h i s  S e c t i o n .  If t h e  Commiss ion  f i n d s  t o  t h e  
c o n t r a r y ,  t h e y  may d e n y  o r  t a b l e  t h e  a p p l i c a t i o n  o r  r e t u r n  
t h e  p l a n  t o  t h e  a p p l i c a n t  f o r  r e v i s i o n .  

5 .  I n  a d d i t i o n  t o  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  t h i s  c h a p t e r ,  t h e  
Commiss ion may a t t a c h  c o n d i t i o n s  i t  f i n d s  a r e  n e c e s s a r y  t o  
c a r r y  o u t  t h e  p u r p o s e s  o f  t h i s  r e g u l a t i o n .  T h e s e  c o n d i t i o n s  
may i n c l u d e ,  b u t  a r e  n o t  l i m i t e d  t o  t h e  f o l l o w i n g :  

a .  I n c r e a s i n g  t h e  r e q u i r e d  s e t b a c k s .  

L i m i t i n g  t h e  h e i g h t  o f  b u i l d i n g s .  

c .  C o n t r o l l i n g  t h e  l o c a t i o n  a n d  number  o f  v e h i c u l a r  a c c e s s  
p o i n t s .  

d .  E s t a b l i s h i n g  new s t ree t s ,  i n c r e a s i n g  t h e  r i g h t - o f - w a y  
o r  r o a d w a y  w i d t h  o f  e x i s t i n g  s t r e e t s ,  r e q u i r i n g  c u r b s  
a n d  s i d e w a l k s ,  a n d ,  i n  g e n e r a l ,  i m p r o v i n g  t h e  t r a f f i c  
c i r c u l a t i o n  s y s t e m .  

e. I n c r e a s i n g  t h e  number o f  p a r k i n g  s p a c e s  a n d  i m p r o v i n g  
d e s i g n  s t a n d a r d s  f o r  p a r k i n g  a r e a s .  

f .  L i m i t i n g  t h e  n u m b e r ,  s i z e ,  l o c a t i o n ,  a n d  l i g h t i n g  o f  
s i g n s .  

g .  D e s i g n a t i n g  s i t e s  f o r  o p e n  s p a c e  a n d  r e c r e a t i o n a l  
d e v e l o p m e n t ,  a n d ,  i n  g e n e r a l ,  i m p r o v i n g  l a n d s c a p i n g  
r e q u i r e m e n t s .  

h .  R e q u i r i n g  a d d i t i o n a l  v i e w  o b s c u r i n g  s c r e e n i n g  o r  
f e n c i n g .  

i. The P l a n n i n g  Commiss ion  may make r e q u i r e m e n t s  
b e n e f i t i n g  o t h e r  f a c t o r s  r e l e v a n t  t o  t h e  h e a l t h ,  
s a f e t y ,  a n d  w e l f a r e  o f  t h e  communi ty  d i r e c t l y  a f f e c t e d  
by t h e  d e v e l o p m e n t .  



S e c t i o n  7 . 0 5  C o n d i t i o n s  o f  Sewage D i s p o s a l .  

I f  t h e  method  o f  s e w a g e  d i s p o s a l  i s  t o  b e  by s u b s u r f a c e  s e p t i c  
t r e a t m e n t ,  t h e  d e v e l o p e r  s h a l l  p r o v i d e  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion 
w i t h  a s ta tement  o f  a p p r o v a l  o f  p r o p o s e d  s u b s u r f a c e  s e w a g e  
d i s p o s a l  f r o m  a n  a u t h o r i z e d  r e p r e s e n t a t i v e  o f  t h e  D e p a r t m e n t  o f  
E n v i r o n m e n t a l  Q u a l i t y  o r  f r o m  t h e  C o u n t y  S a n i t a r i a n  f o r  e a c h  l o t  
t o  b e  s o l d .  If s u b s u r f a c e  d i s p o s a l  i s  i n a d e q u a t e  o r  n o t  i n  t h e  
i n t e r e s t  o f  p u b l i c  w e l f a r e ,  t h e  Commiss ion may r e q u i r e  a s  a  
c o n d i t i o n  o f  a p p r o v a l  t h a t  a  communi ty  c o l l e c t i o n  s y s t e m  o r  
communi ty  sewer s y s t e m  b e  i n s t a l l e d .  

S e c t i o n  7 . 0 6  C o n d i t i o n s  o f  E n v i r o n m e n t a l  S a f e t y .  

The d e v e l o p e r  s h a l l  i n f o r m  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion o f  a l l  known 
e n v i r o n m e n t a l  h a z a r d s  s u c h  a s  mud s l i d e s ,  a r e a s  s u b j e c t  t o  
f l o o d w a t e r  i n u n d a t i o n ,  a r e a  s u b j e c t  t o  m a s s  e a r t h  movement ,  
e r o s i v e  s o i l s ,  a r e a s  u n s u i t e d  s u b j e c t  t o  s i m i l a r  e n v i r o n m e n t a l  
h a z a r d s .  I f  t h e  Commiss ion f i n d s  t h a t  i t  i s  n e c e s s a r y  a n d  
p r u d e n t  f o r  t h e  p r o t e c t i o n  o f  p u b l i c  s a f e t y  a n d  w e l f a r e  t o  
r e s t r i c t  s u c h  h a z a r d o u s  a r e a s ,  t h e  Commiss ion may r e q u i r e  a s  a  
c o n d i t i o n  o f  a p p r o v a l  t h a t  s u c h  l a n d s  b e  d e d i c a t e d  t o  u s e s  t h a t  
m i n i m i z e  t h e  a g g r a v a t i o n  o f  s u c h  h a z a r d s .  

S e c t i o n  7 . 0 7  P u b l i c  H e a r i n g  O p t i o n a l  w i t h  G o v e r n i n g  Body. 

No p u b l i c  h e a r i n g ,  i n  a d d i t i o n  t o  t h e  h e a r i n g  c o n d u c t e d  by t h e  
Urban A r e a  P l a n n i n g  Commiss ion ,  n e e d  b e  h e l d  by t h e  g o v e r n i n g  
body on a  P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t  i f  no  z o n i n g  amendment i s  
r e q u i r e d ;  p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  t h a t  a  h e a r i n g  may b e  h e l d  by  t h e  
g o v e r n i n g  body when i t  deems s u c h  h e a r i n g  t o  b e  n e c e s s a r y  i n  t h e  
p u b l i c  i n t e r e s t .  S u c h  h e a r i n g ,  i f  r e q u i r e d ,  s h a l l  b e  h e l d  a s  s e t  
f o r t h  i n  S e c t i o n  136 .04  o f  t h e  Urban A r e a  Z o n i n g  O r d i n a n c e .  

S e c t i o n  7 . 0 8  S t a n d a r d s  f o r  A p p r o v a l .  

I n  g r a n t i n g  a p p r o v a l  f o r  P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t s  t h e  Commiss ion 
s h a l l  b e  g u i d e d  by t h e  f o l l o w i n g :  

1. The a p p l i c a n t  h a s ,  t h r o u g h  i n v e s t i g a t i o n ,  p l a n n i n g  a n d  
p r o g r a m m i n g ,  d e m o n s t r a t e d  t h e  s o u n d n e s s  o f  h i s  p r o p o s a l  a n d  
h i s  a b i l i t y  t o  c a r r y  o u t  t h e  p r o j e c t  a s  p r o p o s e d ,  a n d  t h a t  
c o n s t r u c t i o n  s h a l l  b e g i n  w i t h i n  t w e l v e  ( 1 2 )  m o n t h s  o f  t h e  
c o n c l u s i o n  o f  a n y  n e c e s s a r y  a c t i o n  by t h e  g o v e r n i n g  b o d y ,  o r  
w i t h i n  s u c h  l o n g e r  p e r i o d  o f  time a s  may b e  e s t a b l i s h e d  by 
t h e  P l a n n i n g  Commiss ion .  

2 .  The p r o p o s a l  c o n f o r m s  w i t h  t h e  C o m p r e h e n s i v e  P l a n  i n  t e r m s  
o f  l o c a t i o n  a n d  g e n e r a l  d e v e l o p m e n t  s t a n d a r d s .  

3. The p r o j e c t  w i l l  a c c r u e  b e n e f i t s  t o  g e n e r a l  p u b l i c  i n  t e r m s  
o f  n e e d ,  c o n v e n i e n c e ,  s e r v i c e  a n d  a p p e a r a n c e  s u f f i c i e n t  t o  
j u s t i f y  any  n e c e s s a r y  e x c e p t i o n s  t o  t h e  r e g u l a t i o n s  o f  t h e  
z o n i n g  d i s t r i c t .  



4 .  The p r o j e c t  w i l l  s a t i s f a c t o r i l y  t a k e  c a r e  o f  t h e  t r a f f i c  i t  
g e n e r a t e s  by  means  o f  a d e q u a t e  o f f - s t r e e t  p a r k i n g ,  a c c e s s  
p o i n t s  a n d  a d d i t i o n a l  s t r e e t  r i g h t - o f - w a y  i m p r o v e m e n t s .  

5 .  T h a t  t h e  p r o j e c t  w i l l  b e  c o m p a t i b l e  w i t h  a d j a c e n t  
d e v e l o p m e n t s  a n d  w i l l  n o t  a d v e r s e l y  a f f e c t  t h e  c h a r a c t e r  o f  
t h e  a r e a .  

6 .  No P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t  s h a l l  b e  a p p r o v e d  i n  a n y  z o n i n g  
d i s t r i c t  i f  t h e  h o u s i n g  d e n s i t y  o f  t h e  p r o p o s e d  d e v e l o p m e n t  
w i l l  r e s u l t  i n  a n  i n t e n s i t y  o f  l a n d  u s e  g r e a t e r  t h a n  
p e r m i t t e d  i n  t h e  z o n i n g  d i s t r i c t .  

S e c t i o n  7.09 P l a n n i n g  Commiss ion  A c t i o n .  

The P l a n n i n g  Commiss ion  s h a l l  a c t  u p o n  t h e  a p p l i c a t i o n  w i t h i n  
n i n e t y  ( 9 0 )  d a y s  o f  t h e  i n i t i a l  P l a n n i n g  Commiss ion  h e a r i n g  o n  
t h e  a p p l i c a t i o n ,  e x c l u d i n g  s u c h  time a s  may b e  r e q u i r e d  t o  
c o m p l e t e  a n y  n e c e s s a r y  z o n i n g  amendments .  I n  t a k i n g  a c t i o n ,  t h e  
Commiss ion may a p p r o v e ,  a p p r o v e  w i t h  c o n d i t i o n s ,  o r  d e n y  a n  
a p p l i c a t i o n  a s  s u b m i t t e d .  Any P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t  a s  
a u t h o r i z e d  s h a l l  b e  s u b j e c t  t o  a l l  c o n d i t i o n s  i m p o s e d ,  a n d  s h a l l  
b e  a c c e p t e d  f r o m  o t h e r  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  O r d i n a n c e  o n l y  t o  t h e  
e x t e n t  s p e c i f i e d  i n  s a i d  a u t h o r i z a t i o n .  Any a p p r o v a l  o f  a  
P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t  g r a n t e d  h e r e u n d e r  s h a l l  P a p s e  a n d  become 
v o i d  u n l e s s ,  w i t h i n  t w e l v e  ( 1 2 )  m o n t h s  a f t e r  t h e  f i n a l  g r a n t i n g  
o f  a p p r o v a l ,  o r  w i t h i n  s u c h  o t h e r  p e r i o d  o f  t ime a s  may b e  
s t i p u l a t e d  by t h e  P l a n n i n g  Commiss ion  a s  a  c o n d i t i o n  o f  s u c h  
a p p r o v a l ,  c o n s t r u c t i o n  o f  t h e  b u i l d i n g s  o r  s t r u c t u r e s  i n v o l v e d  
a n d  t h e  d e v e l o p m e n t  h a s  b e g u n  and  d i l i g e n t l y  p u r s u e d .  t h e  
P l a n n i n g  Commiss ion may f u r t h e r  i m p o s e  o t h e r  c o n d i t i o n s  l i m i t i n g  
t h e  time w i t h i n  w h i c h  t h e  d e v e l o p m e n t ,  o r  p o r t i o n s  t h e r e o f ,  m u s t  
b e  c o m p l e t e d .  The d e c i s i o n  o f  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion  s h a l l  b e  
f i n a l  u n l e s s  a p p e a l e d  t o  t h e  a p p r o p r i a t e  g o v e r n i n g  body .  

S e c t i o n  7.10 V i o l a t i o n  o f  C o n d i t i o n s .  

The P l a n n i n g  C o m m i s s i o n ,  o n  i t s  own m o t i o n ,  may r e v o k e  a n y  
P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t  a p p r o v a l  f o r  n o n c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  
c o n d i t i o n s  s e t  f o r t h  i n  t h e  o r d e r  g r a n t i n g  t h e  s a i d  a p p r o v a l ,  
a f t e r  f i r s t  h o l d i n g  a  p u b l i c  h e a r i n g  a n d  g i v i n g  n o t i c e  o f  s u c h  
h e a r i n g .  The f o r e g o i n g  s h a l l  n o t  b e  t h e  e x c l u s i v e  r e m e d y ,  a n d  i t  
s h a l l  b e  u n l a w f u l  a n d  a n  o f f e n s e  p u n i s h a b l e  h e r e u n d e r  f o r  a n y  
p e r s o n  t o  c o n s t r u c t  a n y  i m p r o v e m e n t  i n  v i o l a t i o n  o f  a n y  c o n d i t i o n  
i m p o s e d  by t h e  o r d e r  g r a n t i n g  t h e  P l a n n e d  u n i t y  D e v e l o p m e n t  
A p p r o v a l .  

S e c t i o n  7 .11 Road P l a n s  a n d  E n g i n e e r i n g  D a t a .  

A f t e r  a p p r o v a l  o f  t h e  t e n t a t i v e  p l a n  by t h e  P l a n n i n g  Commiss ion ,  
b u t  p r i o r  t o  c o n s t r u c t i o n  o f  a n y  r o a d  o r  u t i l i t y  w i t h i n  a  p l a n n e d  
d e v e l o p m e n t ,  t h e  d e v e l o p e r  s h a l l  s u b m i t  t o  t h e  C o u n t y  E n g i n e e r  
t h e  f o l l o w i n g  i n f o r m a t i o n :  



1 .  A p l a n  a n d  p r o f i l e  on F e d e r a l  Aid  s h e e t s  s h o w i n g  t h e  
f o l l o w i n g  : 

W i d t h s  o f  t h e  p r o p o s e d  d e d i c a t i o n  t h r o u g h  t h e  l e n g t h  o f  
t h e  p r o p o s a l .  

C e n t e r l i n e  a l i g n m e n t  s h o w i n g  P.C. a n d  P . T .  s t a t i o n i n g  
o n  a l l  c u r v e s ,  n e c e s s a r y  c u r v e  d a t a  a n d  b e a r i n g  o f  
t a n g e n t .  

Ground  l i n e  a n d  g r a d e  l i n e  p r o f i l e  o n  t h e  c e n t e r l i n e  o f  
t h e  p r o p o s e d  s t r e e t  o r  r o a d .  

V e r t i c a l  c u r v e  d a t a  s h o w i n g  P . I .  e l e v a t i o n s  a n d  
s t a t i o n s ,  l e n g t h  o f  v e r t i c a l  c u r v e  a n d  t a n g e n t .  

E a r t h w o r k  d i s t r i b u t i o n  ( o n l y  when t h e  d e v e l o p e r  
p r o p o s e d  t o  bond  o r  p r o v i d e  o t h e r  f i n a n c i a l  g u a r a n t e e )  
f o r  c o n s t r u c t i o n  o f  r o a d s  f o l l o w i n g  a p p r o v a l  o f  t h e  
p l a n n e d  d e v e l o p m e n t .  

L o c a t i o n s  a n d  m a t e r i a l  t y p e  f o r  w a s t e  o r  b o r r o w  a r e a s .  

T y p i c a l  r o a d  s e c t i o n ( s 1 .  

L o c a t i o n  o f  d r a i n a g e s ,  c u l v e r t  d e s i g n ,  a n d  t y p i c a l  
d i t c h  s e c t i o n .  

2 .  C r o s s  S e c t i o n :  

a .  S h a l l  b e  p l a t t e d  on r o l l s  o f  t e n  ( 1 0 )  o n  s t a n d a r d  c r o s s  
s e c t i o n  p a p e r .  Compute r  c r o s s  s e c t i o n  p r i n t o u t s  may b e  
s u b m i t t e d  i n  l i e u  o f  p l a t t e d  c r o s s  s e c t i o n s .  

b .  S h a l l  show p r o p o s e d  w i d e n e d  c u t s  o r  f i l l  i f  t h e s e  a r e  
n e e d e d  f o r  m a t e r i a l  b a l a n c e .  

3 .  S h e e t s  a n d  d r a w i n g  s h o w i n g  t h e  f o l l o w i n g :  

a .  T r a v e r s e  d a t a  i n c l u d i n g  t h e  c o o r d i n a t e s  o f  t h e  b o u n d a r y  
o f  t h e  p l a n n e d  d e v e l o p m e n t  a n d  t i e s  t o  s e c t i o n  c o r n e r s  
a n d  d o n a t i o n  l a n d  c l a i m  c o r n e r s ,  a n d  s h o w i n g  t h e  e r r o r  
o f  c l o s u r e ,  i f  a n y .  

b .  T i e s  t o  e x i s t i n g  monuments ,  p r o p o s e d  monuments ,  
a d j a c e n t  s u b d i v i s i o n ,  s t r e e t  c o r n e r s ,  a n d  s t a t e  h i g h w a y  
s t a t i o n i n g .  

4 .  A time s c h e d u l e  s h o w i n g  c o n s t r u c t i o n  commencement ,  r a t e  o f  
d e v e l o p m e n t ,  and  a p p r o x i m a t e  c o m p l e t i o n  d a t e  f o r  e a c h  p h a s e  
o f  c o n s t r u c t i o n .  



The  s t a g e s  f o r  d e v e l o p m e n t  o f  p r i v a t e  a n d  p u b l i c  f a c i l i t i e s  
p l a n n e d .  

P l a n s  a n d  p r o f i l e s  o f  p r o p o s e d  s a n i t a r y  a n d / o r  s t o r m w a t e r  
sewers, w i t h  g r a d e s ,  p i p e  s i z e s  a n d  l o c a t i o n  o f  m a n h o l e s  
i n d i c a t e d ,  m e e t i n g  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  a n y  s e r v i c e  d i s t r i c t  
a n d  t h e  D e p a r t m e n t  o f  E n v i r o n m e n t a l  Q u a l i t y .  

P l a n s  a n d  p r o f i l e s  o f  a n y  p r o p o s e d  w a t e r  d i s t r i b u t i o n  s y s t e m  
s h o w i n g  p i p e s  and  t h e  l o c a t i o n  o f  a n y  v a l v e s ,  f i r e  h y d r a n t s ,  
o r  s t o r a g e  f a c i l i t i e s ,  m e e t i n g  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  
O r e g o n  H e a l t h  D i v i s i o n .  

S p e c i f i c a t i o n s  f o r  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  a l l  p r o p o s e d  sewer 
a n d  w a t e r  l i n e s  and  o t h e r  u t i l i t i e s .  

G r a d i n g  p l a n s  a n d  s p e c i f i c a t i o n s  a s  r e q u i r e d  b y  t h e  C o u n t y  
E n g i n e e r  f o r  a r e a s  o t h e r  t h a n  s t r e e t s  a n d  w a y s .  

S e c t i o n  7.12 I n f o r m a t i o n  R e q u i r e d  o n  t h e  F i n a l  P l a t .  

The  f o l l o w i n g  i n f o r m a t i o n  s h a l l  b e  shown o n  t h e  f i n a l  p l a t  when 
a p p r o p r i a t e  t o  t h e  p r o p o s e d  d e v e l o p m e n t :  

The d a t e ,  s c a l e ,  n o r t h  p o i n t ,  l e g e n d ,  c o n t r o l l i n g  t o p o g r a p h y  
s u c h  a s  b l u f f s ,  c r e e k s ,  a n d  o t h e r  b o d i e s  o f  w a t e r  a n d  
e x i s t i n g  c u l t u r a l  f e a t u r e s  s u c h  a s  h i g h w a y s .  

L e g a l  d e s c r i p t i o n  o f  t h e  t r a c t  b o u n d a r i e s .  

Name o f  t h e  owner  o r  o w n e r s ,  s u b d i v i d e r ,  a n d  e n g i n e e r  o r  
s u r v e y o r .  

R e f e r e n c e  p o i n t s  o f  e x i s t i n g  s u r v e y s  i d e n t i f i e d ,  r e l a t e d  t o  
t h e  p l a t  by d i s t a n c e s  a n d  b e a r i n g s ,  a n d  r e f e r e n c e d  t o  a  
f i e l d  o f  book  o r  map a s  f o l l o w s :  

a .  S t a k e s ,  monuments ,  o r  o t h e r  e v i d e n c e  f o u n d  o n  t h e  
g r o u n d  a n d  u s e d  t o  d e t e r m i n e  t h e  b o u n d a r i e s  o f  t h e  
s u b d i v i s i o n .  

b .  A d j o i n i n g  c o r n e r s  o f  a d j o i n i n g  s u b d i v i s i o n s .  

c .  C i t y  b o u n d a r y  l i n e s  when c r o s s i n g  o r  a d j a c e n t  t o  t h e  
s u b d i v i s i o n .  

d .  O t h e r  monuments  f o u n d  o r  e s t a b l i s h e d  i n  m a k i n g  t h e  
s u r v e y  o f  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  r e q u i r e d  t o  b e  i n s t a l l e d  
by t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  O r d i n a n c e .  

The e x a c t  l o c a t i o n ,  w i d t h ,  a n d  name o f  s t r e e t s  a n d  e a s e m e n t s  
i n t e r c e p t i n g  t h e  b o u n d a r y  o f  t h e  t r a c t .  



T r a c t ,  b l o c k  a n d  l o t  o r  p a r c e l  b o u n d a r y  l i n e s  a n d  s t r e e t  
r i g h t - o f - w a y .  

P o i n t s  o f  c u r v a t u r e ,  a n d  t a n g e n t  b e a r i n g s .  A p p r o x i m a t e  h i g h  
w a t e r  l i n e s  f o r  a n y  c r e e k ,  l a k e ,  o r  o t h e r  body o f  w a t e r .  
T r a c t  b o u n d a r i e s  and  s t r e e t  b e a r i n g s  s h a l l  b e  shown t o  t h e  
n e a r e s t  30  s e c o n d s  w i t h  b a s i s  o f  b e a r i n g s .  D i s t a n c e s  s h a l l  
b e  shown t o  t h e  n e a r e s t  0 , 0 1  f e e t .  No d i t t o  m a r k s  s h a l l  b e  
u s e d .  

The w i d t h  o f  t h e  p o r t i o n  of  s t r e e t s  b e i n g  d e d i c a t e d  t o  t h e  
p u b l i c  o r  t o  t h e  u s e  o f  p r o p e r t y  o w n e r s  a n d  t h e  w i d t h  o f  
e x i s t i n g  r i g h t - o f - w a y .  F o r  s t r e e t s  o n  c u r v a t u r e ,  c u r v e  d a t a  
s h a l l  b e  b a s e d  o n  t h e  s t r e e t  c e n t e r  l i n e .  I n  a d d i t i o n  t o  
t h e  c e n t e r l i n e  d i m e n s i o n s ,  t h e  r a d i u s  a n d  c e n t r a l  a n g l e  
s h a l l  b e  i n d i c a t e d .  

E a s e m e n t s  d e n o t e d  by f i n e  d o t t e d  l i n e s ,  c l e a r l y  i d e n t i f i e d  
a n d ,  if a l r e a d y  o f  r e c o r d ,  t h e i r  r e c o r d e d  r e f e r e n c e .  N e w  
e a s e m e n t s  s h a l l  b e  r e f e r e n c e d  i n  t h e  o w n e r ' s  c e r t i f i c a t e s  o f  
d e d i c a t i o n .  

L o t  n u m b e r s  b e g i n n i n g  w i t h  t h e  number  "1" and  numbered  
c o n s e c u t i v e l y  i n  e a c h  b l o c k .  

Land Use:  

a .  A l l  a r e a s  p r o p o s e d  t o  . b e  d e d i c a t e d  o r  r e s e r v e d  f o r  
i n t e r i o r  c i r c u l a t i o n ,  p u b l i c  p a r k s ,  p l a y g r o u n d s ,  s c h o o l  
s i t e s ,  p u b l i c  b u i l d i n g s  a n d  o t h e r w i s e  d e d i c a t e d  o r  
r e s e r v e d  t o  t h e  p u b l i c .  

b .  Open s p a c e  t h a t  i s  t o  b e  m a i n t a i n e d  and  c o n t r o l l e d  by 
t h e  o w n e r s  o f  t h e  p r o p e r t y  a n d  t h e i r  s u c c e s s o r s  i n  
i n t e r e s t  a v a i l a b l e  f o r  t h e  r e c r e a t i o n a l  a n d  l e i s u r e  u s e  
o f  t h e  o c c u p a n t s  a n d  u s e s  o f  t h e  p l a n n e d  u n i t  
d e v e l o p m e n t .  

C i r c u l a t i o n :  

a ,  L o c a t i o n  o f  a n y  s p e c i a l  e n g i n e e r i n g  f e a t u r e s  n e e d e d  t o  
f a c i l i t a t e  o r  e n s u r e  t h e  s a f e t y  o r  c i r c u l a t i o n  p a t t e r n ,  

b .  L o c a t i o n  a n d  d i m e n s i o n s  o f  p e d e s t r i a n  w a l k w a y s ,  m a l l s ,  
a n d  f o o t  a n d  h o r s e  t r a i l s  t h a t  w i l l  b e  d e d i c a t e d  a s  
p a r t  o f  t h e  d e v e l o p m e n t .  

P a r k i n g  and  L o a d i n g :  

a .  L o c a t i o n ,  a r r a n g e m e n t ,  number  a n d  d i m e n s i o n  o f  
a u t o m o b i l e  g a r a g e s ,  p a r k i n g  s p a c e s  a n d  t h e  w i d t h s  o f  
a i s l e s ,  b a y s ,  a n d  a n g l e  o f  p a r k i n g  when i n t e r e s t s  i n  
s p a c e s  a r e  t r a n s f e r r e d  w i t h  u n i t s  o f  t h e  d e v e l o p m e n t .  



b .  L o c a t i o n ,  a r r a n g e m e n t ,  a n d  d i m e n s i o n s  o f  t r u c k l o a d i n g  
s p a c e s  a n d  d o c k s  f o r  c o m m e r c i a l  o r  i n d u s t r i a l  
d e v e l o p m e n t .  

1 4 .  The f o l l o w i n g  c e r t i f i c a t e s  w h i c h  may b e  c o m b i n e d  w h e r e  
a p p r o p r i a t e :  

a .  A c e r t i f i c a t e  s i g n e d  a n d  a c k n o w l e d g e d  by a l l  p a r t i e s  
h a v i n g  a n y  r e c o r d e d  t i t l e  i n t e r e s t  o r  v e s t e d  i n t e r e s t  
i n  t h e  l a n d ,  c o n s e n t i n g  t o  t h e  p r e p a r a t i o n  a n d  
r e c o r d i n g  o f  t h e  p l a t .  

b .  A c e r t i f i c a t e  s i g n e d  a n d  a c k n o w l e d g e d  a s  a b o v e ,  
d e d i c a t i n g  a l l  l o t s  f o r  l a n d  shown o n  t h e  f i n a l  p l a t  
i n t e n d e d  f o r  t h e  e x c l u s i v e  u s e  o f  t h e  o w n e r s  i n  
s u b d i v i s i o n ,  t h e i r  l i c e n s e e s ,  v i s i t o r s ,  t e n a n t s ,  a n d  
s e r v a n t s .  

c .  A c e r t i f i c a t e  c o n f o r m i n g  t o  O R S  92 .060  a n d  92 .070  w i t h  
t h e  s e a l  o f ,  a n d  s i g n e d  b y ,  t h e  e n g i n e e r  o r  s u r v e y o r  
r e s p o n s i b l e  f o r  t h e  s u r v e y  and  f i n a l  p l a t  o r  f i n a l  map. 

d .  A c e r t i f i c a t e  s i g n e d  by a l l  p a r t i e s  h a v i n g  a n y  r e c o r d e d  
t i t l e  i n t e r e s t  o r  v e s t e d  i n t e r e s t  i n  t h e  l a n d  
d e d i c a t i n g  t o  t h e  p u b l i c  a l l  s t r e e t s  a n d  r o a d s  w i t h o u t  
a n y  r e s e r v a t i o n  o r  r e s t r i c t i o n  o t h e r  t h a n  r e v e r s i o n a r y  
r i g h t s  u p o n  v a c a t i o n  o f  a n y  s u c h  s t r ee t  o r  r o a d  a n d  
e a s e m e n t  f o r  p u b l i c  u t i l i t i e s ,  

S e c t i o n  7 . 1 3  D e v e l o p m e n t  P r o g r a m .  

I n  a d d i t i o n  t o  t h e  f i n a l  p l a t ,  a  D e v e l o p m e n t  P r o g r a m  s h a l l  
c o n t a i n  t h e  f o l l o w i n g  i n f o r m a t i o n  a n d  s u p p l e m e n t a l  r e p o r t s  w h e r e  
a p p r o p r i a t e :  

The l o c a t i o n  o f  a l l  p l a n t i n g s ,  f e n c e s ,  a n d  e x i s t i n g  t rees  
a n d  v e g e t a t i o n  a r e a s  t o  b e  r e t a i n e d  i n  t h e  d e v e l o p m e n t .  

The l o c a t i o n  o f  a l l  b u i l d i n g s  t o  b e  c o n s t r u c t e d  i n  
c o n j u n c t i o n  w i t h  t h e  d e v e l o p m e n t ,  a n d  t h e  l o c a t i o n  o f  a l l  
e x i s t i n g  b u i l d i n g s  t o  b e  r e t a i n e d .  

A p r e l i m i n a r y  t i t l e  r e p o r t  i s s u e d  by a  t i t l e  i n s u r a n c e  
company i n  t h e  name o f  t h e  owner  o f  t h e  l a n d ,  s h o w i n g  a l l  
p a r t i e s  whose  c o n s e n t  i s  n e c e s s a r y  a n d  t h e i r  i n t e r e s t  i n  t h e  
p r e m i s e s .  

T a b l e  s h o w i n g  t h e  o v e r a l l  d e n s i t y  o f  t h e  p r o p o s e d  
r e s i d e n t i a l  d e v e l o p m e n t  a n d  s h o w i n g  d e n s i t y  by d w e l l i n g  
t y p e s .  

D r a f t s  o f  a p p r o p r i a t e  r e s t r i c t i v e  c o v e n a n t s  a n d  a l l  o t h e r  
d o c u m e n t s  p r o v i d i n g  f o r  t h e  m a i n t e n a n c e  o f  a n y  p u b l i c  o p e n  
s p a c e s  a n d  r e c r e a t i o n a l  a r e a s  n o t  d e d i c a t e d  t o  t h e  p u b l i c  



i n c l u d i n g  a g r e e m e n t s  by p r o p e r t y  a s s o c i a t i o n s ,  d e d i c a t o r y  
d e e d s  o r  r e s e r v a t i o n s  o f  p u b l i c  o p e n  s p a c e s .  

S e c t i o n  7 . 1 4  P l a t  S p e c i f i c a t i o n s .  

The f i n a l  p l a t  s u b m i t t e d  t o  t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  s h a l l  b e  i n  
b l a c k  I n d i a  i n k  on  g o o d  q u a l i t y  m a t e r i a l ,  a s  s p e c i f i e d  b y  t h e  
C o u n t y  S u r v e y o r ,  s u i t a b l e  f o r  r e p r o d u c t i o n  a n d  b i n d i n g  181' x 2 4 ;  
i n  s i z e ,  t o g e t h e r  w i t h  f i v e  p r i n t s  f r o m  t h e  t r a c i n g .  No p a r t  o f  
t h e  d r a w i n g  s h a l l  b e  n e a r e r  t o  t h e  e d g e  o f  t h e  s h e e t  t h a n  o n e  
i n c h .  The f i n a l  p l a t  s h a l l  b e  a c c o m p a n i e d  a l s o  by a n  e x a c t  
d u p l i c a t e  o f  t h e  f i n a l  p l a t ,  e i t h e r  d r a w n  i n  b l a c k  I n d i a  i n k  o r  
d u p l i c a t e  o f  t h e  f i n a l  p l a t ,  e i t h e r  d r a w n  i n  b l a c k  I n d i a  i n k  o r  
p h o t o g r a p h i c a l l y  r e p r o d u c e d  on  good q u a l i t y  medium s u i t a b l e  f o r  
m a k i n g  p r i n t s .  

S e c t i o n  7.15 A p p r o v a l  o f  t h e  F i n a l  P l a t  a n d  D e v e l o p m e n t  P r o g r a m .  

1 .  The  P l a n n i n g  D i r e c t o r ,  L e g a l  C o u n s e l ,  E n g i n e e r i n g  
S u p e r v i s o r ,  a n d  C o u n t y  S u r v e y o r  s h a l l  review t h e  f i n a l  p l a t  
a n d  d e v e l o p m e n t  p r o g r a m  and  s h a l l  d e t e r m i n e  t h a t  t h e  
p r o v i s i o n s  a r e  i n  c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  O r d i n a n c e  a n d  t h e  
t e n t a t i v e  p l a n ,  a p p r o v e d  b y  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion a n d  t h e  
B o a r d  o f  Coun ty  C o m m i s s i o n e r s .  

2 .  The  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n ,  a f t e r  p r o p e r  review a n d  
c o n s i d e r a t i o n ,  may a p p r o v e  t h e  f i n a l  p l a t  a n d  d e v e l o p m e n t  
p r o g r a m  by i n d i c a t i n g  i t s  a p p r o v a l  t h e r e o n  t h e  o r i g i n a l .  
The  f i n a l  p l a t  w i l l  t h e n  b e  c i r c u l a t e d  by t h e  d e v e l o p e r  t o  
o t h e r  a g e n c i e s  f o r  t h e i r  review a n d  a p p r o v a l .  S i g n a t u r e s  o f  
t h e  P l a n n i n g  Commiss ion  C h a i r m a n ,  t h e  S u r v e y o r ,  t h e  
A s s e s s o r ,  a n  a g e n t  o f  t h e  D e p a r t m e n t  o f  E n v i r o n m e n t a l  
Q u a l i t y ,  S t a t e  o f  O r e g o n ,  a n d  o t h e r  o f f i c i a l s  a s  r e q u i r e d  by 
l a w  s h a l l  b e  p l a c e d  on  t h e  f i n a l  p l a t  o r  r e c o r d  a s  p r o o f  o f  
f i n a l  a p p r o v a l .  Upon s e c u r i n g  a l l  o t h e r  n e c e s s a r y  
s i g n a t u r e s  a n d  p a y m e n t  o f  a l l  f e e s ,  a d  v a l o r e m  t a x e s ,  
s p e c i a l  a s s e s s m e n t s  o r  o t h e r  c h a r g e s  r e q u i r e d  by l a w ,  t h e  
f i n a l  p l a t  o r  map s h a l l  b e  s u b m i t t e d  t o  t h e  B o a r d  o f  
C o m m i s s i o n e r s  u n t i l  t h e  B o a r d  i s  s a t i s f i e d  t h a t  a l l  
a p p l i c a b l e  s t a t e  a n d  l o c a l  r e g u l a t i o n s  a n d  c o n d i t i o n s  h a v e  
b e e n  s a t i s f i e d .  

S e c t i o n  7 .16 R e j e c t i o n  o f  t h e  F i n a l  P l a t .  

A f t e r  r e v i e w i n g  t h e  f i n a l  p l a t  a n d  d e v e l o p m e n t  p r o g r a m ,  t h e  
P l a n n i n g  Commiss ion may r e j e c t  t h e  d o c u m e n t s  by  p r o v i d i n g  t h e  
s u b d i v i d e r  w i t h  a  summary o f  r e a s o n s  f o r  t a k i n g  s u c h  a c t i o n .  
T h i s  r e j e c t i o n  s h a l l  b e  i n  t h e  f o r m  o f  s p e c i f i c a t i o n  o f  e l e m e n t s  
i n  t h e  p l a t  o r  d e v e l o p m e n t  p r o g r a m  w h i c h  d o  n o t  meet r e q u i r e d  
s t a n d a r d s  o r  c o n d i t i o n s  o f  t e n t a t i v e  p l a n  a p p r o v a l .  t h e  
d e v e l o p e r  m u s t  r e s u b m i t  a  r e v i s e d  p l a t  o r  p r o g r a m  c o r r e c t i n g  a l l  
t h e  d e f i c i e n c i e s  s p e c i f i e d  by t h e  P l a n n i n g  Commiss ion  i n  o r d e r  t o  
r e c e i v e  Commiss ion a p p r o v a l .  



S e c t i o n  7.17 F i l i n g .  

After o b t a i n i n g  a l l  r e q u i r e d  a p p r o v a l  a n d  s i g n a t u r e s ,  t h e  
d e v e l o p e r  s h a l l  f i l e  t h e  p l a t  a n d  d e v e l o p m e n t  p r o g r a m  w i t h i n  
t h i r t y  ( 3 0 )  d a y s  w i t h  t h e  C o u n t y  C l e r k .  I m m e d i a t e l y  a f t e r  
a p p r o v a l  o f  a  f i n a l  p l a t ,  a  s u b d i v i d e r  s h a l l  f i l e  a  r e p o r t  w i t h  
t h e  R e a l  E s t a t e  D i v i s i o n ,  D e p a r t m e n t  o f  Commerce,  S t a t e  o f  
O r e g o n ,  p u r s u a n t  t o  ORS 9 2 .  I n  a d d i t i o n ,  a  c o p y  o f  t h e  s u r v e y  
s h a l l  b e  f i l e d  w i t h  t h e  C o u n t y  S u r v e y o r .  

S e c t i o n  7 .18  D e d i c a t i o n .  

A p p r o v a l  o f  a  f i n a l  p l a t  o r  map by t h e  B o a r d  o f  C o m m i s s i o n e r s  
s h a l l  n o t  b e  deemed t o  c o n s t i t u t e  o r  e f f e c t  a n  a c c e p t a n c e  f o r  
m a i n t e n a n c e  by t h e  Coun ty  o f  t h e  d e d i c a t i o n  o f  a n y  s t r e e t  o r  
o t h e r  p r o p o s e d  p u b l i c  way o r  a r e a  shown o n  t h e  p l a t ,  u n l e s s  
a g r e e d  t o  b y  a n  o r d e r  o f  t h e  B o a r d  o f  C o m m i s s i o n e r s .  



CHAPTER 3 

S e c t i o n  8.01 L o t  L i n e  A d j u s t m e n t s .  

Whenever  a  common b o u n d a r y  b e t w e e n  two  l o t s  o r  p a r c e l s  i s  
a d j u s t e d  by t h e  r e l o c a t i o n  o f  s u c h  common b o u n d a r y ,  a  p l a n  map 
s h a l l  b e  s u b m i t t e d  t o  t h e  C o u n t y  P l a n n i n g  D i r e c t o r .  The  P l a n n i n g  
D i r e c t o r  o r  h i s  a s s i s t a n t s  s h a l l  d e t e r m i n e  t h a t  t h e  a d j u s t m e n t  
d o e s  n o t  c r e a t e  a n  a d d i t i o n a l  p a r c e l ,  t h e  a d j u s t m e n t  c o n f o r m s  t o  
t h e  J o s e p h i n e  C o u n t y  Z o n i n g  O r d i n a n c e  a n d  a l l  r e q u i r e d  
i n f o r m a t i o n  i s  c o n t a i n e d  o n  t h e  map. The  map s h a l l  b e  p r e p a r e d  
i n  t h e  m a n n e r  s e t  f o r t h  i n  S e c t i o n  6 .02  o f  t h i s  O r d i n a n c e .  

I n  t h e  i n s t a n c e  when o n e  o r  b o t h  o f  t h e  l o t s  o r  p a r c e l s  b e i n g  
a d j u s t e d  i s  s m a l l e r  t h a n  t h e  minimum l o t  s i z e  f o r  t h e  z o n e  i n  
w h i c h  l o t s  o r  p a r c e l s  a r e  l o c a t e d ,  n e i t h e r  o f  t h e  l o t s  o r  p a r c e l s  
may b e  r e d u c e d  t o  a n  a r e a  less  t h a n  t h e  s m a l l e s t  l o t  o r  p a r c e l .  

S e c t i o n  8 .02 S i z e  R e d u c t i o n  P r o h i b i t e d .  

I n  t h e  i n s t a n c e  when o n e  o r  b o t h  o f  t h e  l o t s  o r  p a r c e l s  b e i n g  
a d j u s t e d  is  . s m a l l e r  t h a n  t h e  minimum l o t  s i z e  f o r  t h e  z o n e  i n  
w h i c h  l o t s  o r  p a r c e l s  a r e  l o c a t e d ,  n e i t h e r  o f  t h e  l o t s  o r  p a r c e l s  
may b e  r e d u c e d  t o  a n  a r e a  l e s s  t h a n  t h e  o r i g i n a l  s m a l l e s t  l o t  o r  
p a r c e l .  

S e c t i o n  8 . 0 3  A d j u s t m e n t  o f  P l a t t e d  L o t s .  

Not w i t h s t a n d i n g  o t h e r  a p p l i c a b l e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  o r d i n a n c e  n o  
a d j u s t m e n t  o f  p l a t t e d  l o t s  s h a l l  b e  a p p r o v e d  t h a t  may v i o l a t e  a n y  
r e c o r d e d  c o n d i t i o n ,  c o v e n a n t  o r  r e s t r i c t i o n s .  

S e c t i o n  8 .04  R e j e c t i o n  o f  P l a n .  

I f  t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  d e t e r m i n e s  t h a t  t h e  p r o p o s e d  a d j u s t m e n t  
d o e s  n o t  c o n f o r m  t o  t h e  Z o n i n g  O r d i n a n c e ,  i s  n o t  a n  a d j u s t m e n t ,  
o r  t h a t  t h e  map d o e s  n o t  c o n t a i n  a l l  r e q u i r e d  i n f o r m a t i o n ,  h e  
s h a l l  r e j e c t  t h e  p l a n  map a n d  s h a l l  p r o v i d e  t h e  d e v e l o p e r  w i t h  a  
l i s t  o f  h i s  r e a s o n s .  The  P l a n n i n g  D i r e c t o r  s h a l l  c o m p l e t e  t h e  
d e t e r m i n a t i o n  w i t h i n  t e n  ( 1 0 )  d a y s  o f  t h e  s u b m i s s i o n  o f  t h e  p l a n  
map. 

S e c t i o n  8 .05  F i l i n g  L o t  L i n e  A d j u s t m e n t  Map R e q u i r e m e n t .  

The l o t  l i n e  a d j u s t m e n t  map s h a l l  become n u l l  a n d  v o i d  i f  i t  is 
n o t  f i l e d  w i t h  t h e  C o u n t y  C l e r k  by t h e  a p p l i c a n t  w i t h i n  t h i r t y  
( 3 0 )  d a y s  o f  i t s  a p p r o v a l .  



S e c t i o n  8 .06  P r o h i b i t i o n s .  

No p e r s o n ,  a g e n t ,  o r  c o r p o r a t i o n  s h a l l  a d j u s t  o r  s e l l  a n y  p a r c e l  
l o c a t e d  i n  a n y  l o t  l i n e  a d j u s t m e n t  e x c e p t  a c c o r d i n g  t o  t h e  
p r o v i s i o n s  o f  a n  a c c e p t e d  l o t  l i n e  a d j u s t m e n t  p l a n  map. If a n y  
c h a n g e  i s  made t o  t h e  a d j u s t m e n t ,  i n c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  a c c e p t e d  
a d j u s t m e n t  map,  t h e  D i r e c t o r  may r e s c i n d  a c c e p t a n c e  o f  t h e  
a d j u s t m e n t .  



ADMINISTRATION 

S e c t i o n  9 .01  A d m i n i s t r a t i o n  a n d  A u t h o r i t y .  

E x c e p t  w h e r e  o t h e r w i s e  s p e c i f i c a l l y  p r o v i d e d  i n  t h i s  O r d i n a n c e ,  
t h e  a d m i n i s t r a t i o n  o f  d u t i e s  i m p o s e d  a n d  a u t h o r i t y  g r a n t e d  u n d e r  
t h i s  O r d i n a n c e  s h a l l  b e  d e l e g a t e d  by t h e  B o a r d  o f  C o m m i s s i o n e r s  
t o  t h e  Commiss ion a s  c o n s t i t u t e d  b y ,  a n d  a c t i n g  p u r s u a n t  t o ,  t h e  
J o s e p h i n e  C o u n t y  Land  Use H e a r i n g  Rules a n d  o t h e r  a p p l i c a b l e  
O r e g o n  s t a t u t e s  a n d  r e g u l a t i o n s .  

S e c t i o n  9 .02  M e e t i n g s  a n d  H e a r i n g s .  

I n  t h e  a d m i n i s t r a t i o n  o f  t h i s  O r d i n a n c e ,  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion  
a n d  t h e  B o a r d  o f  C o m m i s s i o n e r s  s h a l l  meet a n d  t r a n s a c t  b u s i n e s s  
a t  t h e  t ime a n d  u n d e r  t h e  r e g u l a t i o n s  a n d  r u l e s  a s  p r o v i d e d  by 
t h e  Land Use H e a r i n g  R u l e s  a n d  o t h e r  a p p l i c a b l e  s t a t u t e s  a n d  
r e g u l a t i o n s .  

S e c t i o n  9 . 0 3  P l a n n i n g  D i r e c t o r .  

I n  t h e  a d m i n i s t r a t i o n  o f  t h i s  O r d i n a n c e ,  t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  
s h a l l  p e r f o r m  t h e  s a m e  d u t i e s  and  e x e r c i s e  t h e  same a u t h o r i t y  a s  
p r o v i d e d  i n  t h e  J o s e p h i n e  C o u n t y  Z o n i n g  O r d i n a n c e ,  S e c t i o n  
52 .006 ,  t o g e t h e r  w i t h  s u c h  a d d i t i o n a l  d u t i e s  and a u t h o r i t y  
r e l a t i n g  e x c l u s i v e l y  t o  t h e  a d m i n i s t r a t i o n  o f  t h i s  O r d i n a n c e  a s  
may b e  p r o v i d e d  t h e r e i n  o r  r e q u i r e d  o f  h i m  by t h e  P l a n n i n g  
Commiss ion o r  t h e  B o a r d  o f  C o m m i s s i o n e r s .  

S e c t i o n  9 .04  L i a i s o n  O f f i c e r ,  

The P l a n n i n g  D i r e c t o r ,  o r  a n  a s s i s t a n t  o f  t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r ,  
s h a l l  se rve  a s  a  S u b d i v i s i o n  L i a i s o n  Off icer .  The  S u b d i v i s i o n  
L i a i s o n  Off icer  s h a l l  b e  r e s p o n s i b l e  f o r  c o o r d i n a t i n g  t h e  r e v i e w  
o f  t e n t a t i v e  p l a n s .  The S u b d i v i s i o n  L i a i s o n  O f f i c e r  s h a l l  e n s u r e  
t h a t  t h e  d e v e l o p e r  s e c u r e s  a l l  n e c e s s a r y  p e r m i t s  f r o m  a p p l i c a b l e  
r e v i e w  a g e n c i e s  a n d  t h a t  t h e  d e v e l o p m e n t  i s  c o o r d i n a t e d  w i t h  
a f f e c t e d  u t i l i t i e s .  T h e  S u b d i v i s i o n  L i a i s o n  Off icer  s h a l l  s e c u r e  
comments  f r o m  r e v i e w i n g  a g e n c i e s  a n d  u t i l i t i e s  f o r  t h e  
c o n s i d e r a t i o n  o f  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion .  I n  a d d i t i o n ,  t h e  
S u b d i v i s i o n  L i a i s o n  O f f i c e r  s h a l l  a s s i s t  d e v e l o p e r s  i n  o b t a i n i n g  
and  i n t e r p r e t i n g  a p p l i c a b l e  z o n i n g  a n d  l a n d  d e v e l o p m e n t  
r e g u l a t i o n s ,  p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  t h a t  i n  no even t  s h a l l  a n y  
r e p r e s e n t a t i o n ,  a s s u r a n c e ,  o r  c o n c l u s i o n s  r e n d e r e d  b y  t h e  
S u b d i v i s i o n  L i a i s o n  Of f i ce r  b e  c o n s t r u e d  a s  a n  e x p r e s s i o n  of 
f i n a l  a u t h o r i t y  o r  f i n a l  d e t e r m i n a t i o n  on a n y  m a t t e r  r e l a t i v e  t o  
t h e  s u b j e c t  a p p l i c a t i o n ,  a n d  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  n o t  b e  e n t i t l e d  
t o  r e l y  t h e r e o n  i n  l i e u  o f  i n d e p e n d e n t  p r o f e s s i o n a l  a d v i c e  o r  
f o r m a l  a p p l i c a t i o n  a n d  h e a r i n g  a s  p r o v i d e d  h e r e i n .  

S e c t i o n  9 .05  A p p e a l  o f  P l a n n i n g  Di rec tor ' s  D e c i s i o n .  

A p e r s o n  may a p p e a l  f r o m  a  d e c i s i o n  o f  t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  o r  
h i s  a s s i s t a n t s  t o  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion .  W r i t t e n  n o t i c e  o f  t h e  



a p p e a l  m u s t  b e  f i l e d  w i t h  t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  w i t h i n  f i f t e e n  
( 1 5 )  c a l e n d a r  d a y s  a f t e r  t h e  d e c i s i o n  o r  r e q u i r e m e n t  i s  made.  
The  p e t i t i o n  o f  a p p e a l  s h a l l  s t a t e  t h e  n a t u r e  o f  t h e  d e c i s i o n  o r  
r e q u i r e m e n t ,  t h e  g r o u n d s  f o r  a p p e a l ,  a n d  o t h e r w i s e  c o m p l y  w i t h  
t h e  Land Use H e a r i n g  R u l e s .  

S e c t i o n  9 . 0 6  M o d i f i c a t i o n s  i n  C a s e  o f  L a r g e  S c a l e  D e v e l o p m e n t .  

The  s t a n d a r d s  and r e q u i r e m e n t s  o f  t h e s e  r e g u l a t i o n s  may b e  
m o d i f i e d  by t h e  P l a n n i n g  Commiss ion  i n  t h e  c a s e  o f  a  l a r g e  s c a l e  
s h o p p i n g  c e n t e r  o r  l a r g e  i n d u s t r i a l  a r e a  d e v e l o p m e n t  p r o v i d i n g  
t h e  m o d i f i c a t i o n s  a r e  n o t  d e t r i m e n t a l  t o  p u b l i c  h e a l t h ,  s a f e t y  
a n d  w e l f a r e ;  a n d ,  p r o v i d i n g  t h a t  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion  
d e t e r m i n e s  t h e r e  i s  p r o v i s i o n  f o r  a d e q u a t e  p u b l i c  s e r v i c e s  a n d  
i m p r o v e m e n t s  f o r  c i r c u l a t i o n ,  r e c r e a t i o n ,  l i g h t ,  a i r ,  a n d  s e r v i c e  
n e e d s  o f  t h e  d e v e l o p e d  t r a c t .  The  Commiss ion s h a l l  c o n s i d e r  t h e  
d e v e l o p m e n t t s  r e l a t i o n  t o  a d j a c e n t  a r e a s  a n d  may r e q u i r e  s u c h  
c o v e n a n t s  o r  o t h e r  l e g a l  p r o v i s i o n s  a s  w i l l  a s s u r e  c o n f o r m i t y  t o  
a n d  a c h i e v e m e n t  o f  t h e  C o m p r e h e n s i v e  P l a n .  

S e c t i o n  9.07 V a r i a n c e  A p p l i c a t i o n .  

When n e c e s s a r y ,  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion  may a u t h o r i z e  v a r i a n c e s  
t o  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e s e  r e g u l a t i o n s .  A p p l i c a t i o n  f o r  a  
v a r i a n c e  s h a l l  b e  made by a  p e t i t i o n  o f  t h e  d e v e l o p e r ,  s t a t i n g  
f u l l y  t h e  g r o u n d s  o f  t h e  a p p l i c a t i o n  a n d  t h e  f a c t s  r e l i e d  upon b y  
t h e  p e t i t i o n e r .  S u c h  p e t i t i o n  s h a l l  b e  f i l e d  w i t h  t h e  t e n t a t i v e  
p l a n  of t h e  s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n .  

S e c t i o n  9 .08  P l a n n i n g  Commiss ion  A c t i o n  on  V a r i a n c e .  

1. I n  g r a n t i n g  n e c e s s a r y  v a r i a n c e s ,  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion  
s h a l l  s e c u r e  s u b s t a n t i a l l y  t h e  o b j e c t i v e s  o f  t h e  r e g u l a t i o n s  
t o  w h i c h  v a r i a n c e s  a r e  g r a n t e d  i n  o r d e r  t o  p r e s e r v e  t h e  
p u b l i c  h e a l t h ,  s a f e t y ,  c o n v e n i e n c e ,  a n d  g e n e r a l  w e l f a r e .  
S u c h  c o n d i t i o n s  a s  a r e  n e c e s s a r y  f o r  t h i s  p u r p o s e  s h a l l  b e  
s p e c i f i e d  i n  g r a n t i n g  t h e  v a r i a n c e .  

2 .  I n  g r a n t i n g  a n y  v a r i a n c e  u n d e r  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  
s e c t i o n ,  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion  s h a l l  make a  w r i t t e n  r e c o r d  
o f  i t s  f i n d i n g s  a n d  t h e  f a c t s  i n  c o n n e c t i o n  t h e r e w i t h ,  a n d  
s h a l l  s p e c i f i c a l l y  a n d  f u l l y  s e t  f o r t h  t h e  v a r i a n c e  g r a n t e d  
a n d  t h e  c o n d i t i o n s  d e s i g n a t e d .  

3 .  I n  o r d e r  f o r  t h e  p r o p e r t y  r e f e r r e d  t o  i n  t h e  p e t i t i o n  t o  
come w i t h i n  t h e  p r o v i s i o n  o f  t h i s  s e c t i o n ,  i t  s h a l l  b e  
n e c e s s a r y  t h a t  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion  s h a l l  f i n d  
s u b s t a n t i a l  c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  f o l l o w i n g  s t a n d a r d s :  

a .  E x c e p t i o n a l  o r  e x t r a o r d i n a r y  c o n d i t i o n s  a p p l y  t o  t h e  
p r o p e r t y  t h a t  d o  n o t  a p p l y  g e n e r a l l y  t o  o t h e r  
p r o p e r t i e s  i n  t h e  same z o n e  o r  v i c i n i t y ,  w h i c h  
c o n d i t i o n s  a r e  a  r e s u l t  o f  l o t  s i z e  o r  s h a p e ,  
t o p o g r a p h y ,  o r  o t h e r  c i r c u m s t a n c e s  o v e r  w h i c h  t h e  
a p p l i c a n t  h a s  no  c o n t r o l .  



b .  The  v a r i a n c e  i s  n e c e s s a r y  f o r  t h e  p r e s e r v a t i o n  o f  a  
p r o p e r t y  r i g h t  o f  t h e  a p p l i c a n t  s u b s t a n t i a l l y  t h e  same 
a s  i s  p o s s e s s e d  by o w n e r s  o f  o t h e r  p r o p e r t y  i n  t h e  same  
z o n e  o r  v i c i n i t y .  

c .  The  a u t h o r i z a t i o n  o f  t h e  v a r i a n c e  s h a l l  n o t  b e  
m a t e r i a l l y  d e t r i m e n t a l  t o  t h e  p u r p o s e s  o f  t h i s  
r e g u l a t i o n ,  b e  i n j u r i o u s  t o  p r o p e r t y  i n  t h e  z o n e  o r  
v i c i n i t y  i n  w h i c h  t h e  p r o p e r t y  i s  l o c a t e d ,  o r  b e  
o t h e r w i s e  d e t r i m e n t a l  t o  t h e  o b j e c t i v e  o f  a n y  c o u n t y  
d e v e l o p m e n t  p a t t e r n  o r  p o l i c y .  

d .  The v a r i a n c e  r e q u e s t e d  i s  t h e  minimum v a r i a n c e  f r o m  t h e  
p r o v i s i o n s  a n d  s t a n d a r d s  o f  t h i s  r e g u l a t i o n  w h i c h  w i l l  
a l l e v i a t e  t h e  h a r d s h i p  a n d  t h e  h a r d s h i p  i s  n o t  s e l f -  
i m p o s e d .  

S e c t i o n  9 . 0 9  Amendments t o  t h e  O r d i n a n c e .  

Amendments t o  t h i s  O r d i n a n c e  may b e  i n i t i a t e d  a s  f o l l o w s :  

1 .  By R e s o l u t i o n  o f  t h e  B o a r d  o f  C o m m i s s i o n e r s  r e f e r r i n g  a  
p r o p o s e d  amendment t o  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion  f o r  i t s  
c o n s i d e r a t i o n ,  r e p o r t  and  r e c o m m e n d a t i o n .  

2 .  By p r o p o s a l  o f  t h e  Commiss ion ,  o r  

3. By p e t i t i o n  f i l e d  w i t h  t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  u p o n  f o r m s  
p r e s c r i b e d  by  t h e  Commiss ion a n d  b e a r i n g  t h e  s i g n a t u r e s  o f  
a t  l e a s t  200 r e g i s t e r e d  v o t e r s  o f  t h e  C o u n t y .  

4 .  By p r o p o s a l  o f  t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  o r  C o u n t y  L e g a l  
C o u n s e l .  

S e c t i o n  9 . 1 0  A d d i t i o n a l  I n f o r m a t i o n  on Amendments.  

Any p e t i t i o n  f o r  amendment t o  t h i s  O r d i n a n c e  s h a l l  b e  a c c o m p a n i e d  
by a l l  a d d i t i o n a l  i n f o r m a t i o n  o r  m a t e r i a l  w h i c h  p e t i t i o n e r s  w a n t  
t h e  P l a n n i n g  Commiss ion t o  c o n s i d e r .  B e f o r e  t h e  h e a r i n g  i s  h e l d ,  
t h e  Commiss ion may r e q u e s t  t h e  p e t i t i o n e r s  t o  s u p p l e m e n t  t h e i r  
p e t i t i o n  w i t h  s u c h  a d d i t i o n a l  o r  e x p l a n a t o r y  m a t e r i a l s  a s  t h e  
Commiss ion  s h a l l  c o n s i d e r  a p p r o p r i a t e  o r  p r o p e r  t o  a n  
u n d e r s t a n d i n g  o f  t h e  amendment p r o p o s e d  by p e t i t i o n e r s .  

S e c t i o n  9 .11  P l a n n i n g  Commiss ion H e a r i n g  on  Amendments.  

P r o p o s a l s ,  r e s o l u t i o n s  a n d  p e t i t i o n s  f o r  amendment t o  t h i s  
O r d i n a n c e  s h a l l  b e  h e l d  i n f o r m a l l y  a n d  may b e  a d j o u r n e d  f r o m  time 
t o  time a s  t h e  Commiss ion  c o n s i d e r s  n e c e s s a r y  o r  c o n v e n i e n t .  The  
Commiss ion s h a l l  p r o v i d e  c o - p e t i t i o n e r s ,  i f  a n y ,  a n  o p p o r t u n i t y  
t o  b e  h e a r d  a t  t h e  o p e n i n g  a n d  c l o s i n g  o f  t h e  h e a r i n g .  The 
Commiss ion may a p p o r t i o n  time b e t w e e n  t h e  p r o p o n e n t s  a n d  
o p p o n e n t s  o f  t h e  amendment p r o p o s e d .  The  Commiss ion  may h e a r  



s u c h  o t h e r  p e r s o n s  a s  t o  t h e m  may seem a p p r o p r i a t e  o r  c o n v e n i e n t .  
The Commiss ion s h a l l  p r o v i d e  t h e  C o u n t y  L e g a l  C o u n s e l  a n  
o p p o r t u n i t y  t o  r e v i e w  a n d  r e p o r t  upon t h e  l e g a l  e f f e c t  o f  
p r o p o s e d  a m e n d a t o r y  l a n g u a g e .  

S e c t i o n  9 .12  Commiss ion Recommendat ion on Amendments.  

After t h e  h e a r i n g ,  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion s h a l l  recommend t h a t  
t h e  p r o p o s e d  amendment b e  r e j e c t e d ,  m o d i f i e d  o r  a d o p t e d .  The 
P l a n n i n g  D i r e c t o r  s h a l l  r e d u c e  t o  w r i t i n g  t h e  C o m m i s s i o n t s  
r e c o m m e n d a t i o n  t o g e t h e r  w i t h  a  b r i e f  s t a t e m e n t  o f  t h e  f a c t s  a n d  
r e a s o n s  upon  w h i c h  s u c h  r e c o m m e n d a t i o n  i s  b a s e d .  The P l a n n i n g  
D i r e c t o r  s h a l l  f o r w a r d  t h e  same t o  t h e  B o a r d  o f  C o m m i s s i o n e r s .  

S e c t i o n  9 . 1 3  A c t i o n  by B o a r d  o f  C o m m i s s i o n e r s  o n  Amendments.  

Upon r e c e i p t  o f  t h e  P - l a n n i n g  Commiss ion r e p o r t ,  t h e  B o a r d  o f  
C o m m i s s i o n e r s  s h a l l  t a k e  s u c h  a c t i o n  a s  i t  f e e l s  a p p r o p r i a t e .  

S e c t i o n  9 .14  A p p e a l  o f  Commiss ion D e c i s i o n s .  

1 .  A p p e a l  may b e  made t o  t h e  B o a r d  o f  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s  f r o m  
a n y  f i n a l  d e c i s i o n  d e t e r m i n a t i o n  o r  r e q u i r e m e n t  o f  t h e  
P l a n n i n g  Commiss ion by f i l i n g  n o t i c e  t h e r e o f  i n  w r i t i n g  w i t h  
t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  w i t h i n  1 5  c a l e n d a r  d a y s  o f  t h e  s i g n i n g  
of  t h e  F i n d i n g s  o f  F a c t  a n d  F i n a l  O r d e r  by t h e  P l a n n i n g  
Commiss ion o r  t h e i r  d e l e g a t e .  

S u c h  p e t i t i o n  s h a l l  s e t  f o r t h  i n  d e t a i l  t h e  a c t i o n  a n d  t h e  
g r o u n d s  upon w h i c h  t h e  a p p e l l a n t  deems h i m s e l f  a g g r i e v e d  a s  
well a s  t h e  d a t e  t h e  d e c i s i o n  o f  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion 
became f i n a l ,  a n d  o t h e r w i s e  comply w i t h  S e c t i o n  16 o f  t h e  
Land Use H e a r i n g  R u l e s .  

2 .  The B o a r d  o f  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s ,  f o l l o w i n g  t h e  f i l i n g  o f  
s a i d  a p p e a l ,  s h a l l  s c h e d u l e  a  r e v i e w  a s  p r o v i d e d  i n  t h e  Land 
Use H e a r i n g  R u l e s  f o r  J o s e p h i n e  County .  

3 .  S t a n d i n g  f o r  a p p e a l  s h a l l  b e  d e t e r m i n e d  by a p p l i c a b l e  l a w  
a n d  p o l i c y  o f  t h e  B o a r d  o f  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s .  

4 .  The a p p e l l a n t s  s h a l l  p a y  fees  f o r  a p p e a l  u p o n  s u b m i s s i o n  o f  
a n y  p e t i t i o n  f o r  a p p e a l .  

S e c t i o n  9 . 1 5  P e n a l t y .  

Any p e r s o n ,  f i rm, c o r p o r a t i o n ,  o r  o t h e r  e n t i t y  who v i o l a t e s  a n y  
p r o v i s i o n  o f  t h i s  O r d i n a n c e  s h a l l  b e  p u n i s h e d  u p o n  c o n v i c t i o n  by 
a  f i n e  o f  n o t  l e s s  t h a n  $50 .00  n o r  more  t h a n  $500 .00  o r  
i m p r i s o n m e n t  i n  t h e  C o u n t y  J a i l  f o r  n o t  l e s s  t h a n  2 5  d a y s  n o r  
more t h a n  5 0  d a y s ,  o r  b o t h ,  a s  p r o v i d e d  i n  O R S  9 2 . 9 9 0 ( 1 ) .  



S e c t i o n  9 . 1 6  C i v i l  R e l i e f .  

When a n y  r e a l  p r o p e r t y  i s  o r  i s  p r o p o s e d  t o  b e  u s e d ,  t r a n s f e r r e d ,  
s o l d  o r  d i s p o s e d  o f  i n  v i o l a t i o n  o f  t h i s  O r d i n a n c e ,  t h e  B o a r d  o f  
C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s ,  C o u n t y  L e g a l  C o u n s e l ,  t h e  D i s t r i c t  A t t o r n e y  
o r  a n y  p e r s o n  whose  i n t e r e s t  i n  r e a l  p r o p e r t y  i s  o r  may b e  
a f f e c t e d  by t h e  v i o l a t i o n ,  may i n  a d d i t i o n  t o  o t h e r  r e m e d i e s  
p r o v i d e d  by l a w ,  i n s t i t u t e  i n j u n c t i o n ,  mandamus,  a b a t e m e n t ,  o r  
o t h e r  a p p r o p r i a t e  p r o c e e d i n g s  t o  p r e v e n t ,  t e m p o r a r i l y  o r  
p e r m a n e n t l y  e n j o i n ,  a b a t e  o r  s e t  a s i d e  s u c h  u s e ,  t r a n s f e r ,  s a l e ,  
d i s p o s i t i o n ,  o f f e r ,  n e g o t i a t i o n  o r  a g r e e m e n t .  

S e c t i o n  9.17 Emergency  C l a u s e .  

T h i s  O r d i n a n c e  b e i n g  n e c e s s a r y  f o r  t h e  i m m e d i a t e  p r e s e r v a t i o n  o f  
t h e  p u b l i c  h e a l t h ,  s a f e t y  a n d  w e l f a r e ,  a n d  e m e r g e n c y  i s  d e c l a r e d  
t o  e x i s t ,  a n d  t h i s  O r d i n a n c e  s h a l l  t a k e  e f f e c t  i m m e d i a t e l y  u p o n  
i t s  p a s s a g e  by t h e  B o a r d  o f  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s .  

T h i s  O r d i n a n c e  s i g n e d  i n  o p e n  s e s s i o n  a s  a u t h e n t i c a t i o n  o f  i t s  
p a s s a g e  t h i s  1 3 t h  d a y  o f  J u l y ,  1978.  


