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'THE VIJ_$LITY OF TOMORROW 
BEGIYS WITH WH-AT WE DO TODAY 



BEFORE THE BOARD OF COUNTY COMMISSIONERS FOR THE COUNTY OF JOSEPHINE, 

STATE OF OREGON 

ORDINANCE NO. 78-4 

AMENDED BY ORDINANCE N 0 . s  81-33, 81-36, 83-19-E, 83-19, 83-20-E, 
83-20, 84-11, 86-1, 87-15-E and 87-15 

AN ORDINANCE PROVIDING FOR THE SUBDIVISION AND PARTITIONING OF L A W  
I N  JOSEPHINE COUNTY, PROVIDING PENALTIES FOR THE VIOLATION THEREOF, 
AND PROVIDING PROCEDURES FOR ENFORCEMENT, APvP DECLARING AN EMERGENCY. 

JOSEPHINE COUNTY ORDAINS AS FOLLOWS: 

CHAPTER I 

GENERAL PROVISIONS 

S e c t i o n  1.01 T i t l e .  

T h i s  Ordinance  s h a l l  b e  known a s  t h e  J o s e p h i n e  County S u b d i v i s i o n  and 
Land Development Ordinance .  

S e c t i o n  1.02 Purpose .  

The purpose  o f  t h e s e  r e g u l a t i o n s  is  t o  p r o t e c t  t h e  p u b l i c  h e a l t h ,  
s a f e t y ,  w e l f a r e  and conven ience  and t o  p r o v i d e  f o r  c o n f o r m i t y  t o  t h e  
Comprehensive P l a n  f o r  J o s e p h i n e  County. T h i s  Ord inance  p r o v i d e s  f o r  
t h e  p r o p e r  w i d t h  and a r rangement  o f  s t r e e t s ,  ways and t h o r o u g h f a r e s  
and t h e i r  p r o p e r  r e l a t i o n  t o  t h e  topography o f  t h e  s i t e  and t o  
e x i s t i n g  o r  p lanned  s t r e e t s ,  ways o r  t h o r o u g h f a r e s .  T h i s  Ordinance  
a l s o  p r o v i d e s  f o r  p u b l i c  u t i l i t i e s  and f a c i l i t i e s ,  f o r  a d e q u a t e  open 
s p a c e  f o r  l i g h t  and a i r ,  f o r  r e c r e a t i o n ,  f o r  t h e  p r o p e r  d i v i s i o n  o f  
l a n d ,  and f o r  t h e  development  of  p r o p e r t y  t o  a p p r o p r i a t e  d e n s i t i e s .  

Section 1 . 0 3  I n t e r p r e t a t i o n .  

The provisions of  this Ordinance shall b e  l i b e r a l l y  c o n s t r u e d  t o  
e f f e c t u a t e  t h e  p u r p o s e s  se t  f o r t h  above.  These  p r o v i s i o n s  a r e  
d e c l a r e d  t o  be  minimum r e q u i r e m e n t s  f u l f i l l i n g  s u c h  o b j e c t i v e s  and 
where c o n d i t i o n s  h e r e i n  imposed a r e  less r e s t r i c t i v e  t h a n  c o m p a r a t i v e  
c o n d i t i o n s  imposed by any o t h e r  p r o v i s i o n  o f  t h i s  Ord inance ,  by 
p r o v i s i o n  o f  any  o t h e r  l o c a l  o r d i n a n c e ,  r e s o l u t i o n  o r  r e g u l a t i o n ,  o r  
by p r o v i s i o n  of  S t a t e  Law o f  S t a t e  A d m i n i s t r a t i v e  r e g u l a t i o n  t h e n  t h e  
more r e s t r i c t i v e  s h a l l  govern .  

S e c t i o n  1.04 S e v e r a b i l i t y .  

The p r o v i s i o n s  o f  t h i s  Ordinance  a r e  s e v e r a b l e .  I f  any s e c t i o n ,  
s e n t e n c e ,  c l a u s e  o r  p h r a s e  of t h i s  Ordinance  is ad judged  t o  be 
i n v a l i d  by a Cour t  of competent  j u r i s d i c t i o n ,  t h a t  d e c i s i o n  s h a l l  nn* 
a f f e c t  t h e  v a l i d i t y  of  t h e  remaining p o r t i o n s  o f  t h i s  Ord inance .  



Section 1.05 Editorial Revision. 

The County Counsel or District Attorney may at any time direct such 
changes regarding currently maintained copies of this Ordinance and 
Amendments as the Legislative Counsel is authorized to perform 
regarding acts of the Legislature, pursuant to ORS 173.160, provided 
that E I J C ~  editorial revisio~s hs directed by written memorandum filed 
with the County Clerk, subject to disapproval by the Planning 
Commission at its next meeting thereafter. 

Section 1.06 Definitions. 

As used in this Ordinance the masculine gender includes the feminine 
and neuter gender and the singular includes the plural. The 
following words and phrases? unless the context otherwise requires, 
shall mean: 

Abutter An individual, firm, association, syndicate, 
corporation or other legal entity having an interest in property 
bordering on a public road. 

A l e .  A pcblic or private way not more than thirty (30) feet 
wide affording only secondary means' of access to abutting 
property. 

Block. An area of land within a subdivision which may be 
entirely bounded by streets, highways or ways (except alleys), 
and the exterior boundary or bounsaries of the subdivision. 

Board. The Board 'of County Commissioners of Josephine County. 

Building line. F _  line indicating the limit beyond which 
buildings or structures may not be erected. 

Commission. The Planning Commission of the County or other 
legal body having jurisdiction, including where applicable the 
County Zoning Commisrion, Planning Director, or other body with 
legal jurisdiction. 

Comprehensive Pli ln .  The Plan adopted by the Board of County 
Commissioners for the guidance of growth and d e v e l o p e n t  of the 
County, which is prepared and adoptec? in conformance with ORS 
Chapter 215 and ORS Chapter 197. 

County Eoad or Street. A public way which has been accepted by 
the Board of County Commissioners by dedicetion or deed or grant 
of right-of-way. 

County Faintained Rose or Street. A road or street and 
appurtenances which hzs been acceptez for County maintenance by 
~r?er of the Bozird of County c on missioners under the authority 
of CRS 369.551, or any other provisions of law. 

Cul-de-sac, The v e h i c l e  turnaround portion of a dead end road. 



Curb Line. The line separating the roadway from the planting 
strip or footway. 

Design. The design of any street or alley alignment, grade or 
width, or the alignment or width of easements and right-of-way 
for drainage or irrig~ticn purposes and sanitary facilities, and 
lot area, width or layout. 

Developer. A subdivider, or partitioner, or if not creating a 
subdivision or partition, a person who as a result of such 
subdivision or partition purposes to, or does develop the land, 
whether it be for public or private purposes. 

Drivewax. A way of access for a vehicle to serve a limited 
number of users from a public road or street, which is usually 
of narrow width and often in private ownership or subject to 
restricted public use. 

Driveway Approach. A vehicle access constructed to standards 
adopted by the Board of County Commissioners from a public 
right-of-way to property which abuts a public street. 

Easement. A grant of the right to use the property of another 
for a specific purpose; may be either appurtenant or in gross. 

Flaqlot. A unit of land created by a subdivision or partition 
and which includes a narrow projection to a public road, and 
which projection is conmonly known as the "flagpolen. 

Flaqpole. An area used primarily for access to reach the main 
bcdy of a lot. 

Half Street. A portion of the width of a street, usuelly along 
the edge of a sub6ivision where the remaininc; portion of the - - 
street has been, or could later be, provided in another 
subdivision. 

. . 

Improvements. 

a. On-site Improvements: Public or private facilities, 
including but not limited to sanitary sewer systems, water 
s y s t e m s ,  storm drainage systems, streets and irrigation 
systems located within the boundary lines of the lot or 
parcel to be subdivided or partitioned. 

b. Adjacent Off-site Improvements: Public or private ...and 
irrigation system locate2 outside of an adjacent to any 
bcundery line of the lot or parcel to be subdivided or 
partitioned. 

c. Off-site Improvemer,ts: Public or private...and irrigation 
systems located outside of and not adjacent to any bountarv 
line of the lot or parcel to be subdiGided or partitioned.- 



2 1 ,  - Lot. A u n i t  of land t h a t  is c r e a t e d  by a subdiv is ion  of land. 

2 2 ,  Major P a r t i t i o n .  A p a r t i t i o n  which inc ludes  t h e  c r e a t i o n  of a 
road or a s t r e e t .  

23 .  Marqinal Access S t r e e t .  A minor s t r e e t  p a r a l l e l  and adjacent  t o  
a major a r t e r i a l  s t r e e t ,  providing access  t o  abu t t ing  
p r o ~ e r t i e s ,  b u t  p ro tec te2  from through t r a f f i c .  

2 4 ,  Map, A f i n a l  diagram, drawing, o r  o t h e r  wr i t ing  concerning a 
major p a r t i t i o n .  

25. Metes and Bounds. A d e s c r i p t i o n  of a  t r a c t  of land by a 
sequence of courses  having a d i r e c t i o n  of t r a v e l  around t h e  
p e ; i ~ e t e r  of t h e  t r a c t ,  sa id  courses  being f ixed  by a d j o i n e r s ,  
monuments, d i r e c t i o n ,  d i s t a n c e ,  or a l l  four .  

26. Minor P a r t i t i o n .  A p a r t i t i o n  i n  wh ich  a l l  p a r c e l s  have access  
by an e x i s t i n g  publ ic  road or  s t r e e t ,  and which does not include 
t h e  c r e a t i o n  o f - a  road or s t r e e t .  

27 .  Mortqaqe Lot. A p a r c e l  or l o t  c r e a t e d  t o  provide s e c u r i t y  f o r  
t h e  purchase p r i c e  of t h a t  p a r c e l  o r  l o t  or  improvement thereon 
and which does not involve t r a n s f e r  of l e g a l  t i t l e  and 
possession.  

28. O f f i c i a l  Map. The map or maps upon which l o c a t i o n s  a r e  loca ted  
i n  d e t a i l  and w i t h  exac tness ,  s o  a s  t o  f u r n i s h  t h e  b a s i s  f o r  
property a c q u i s i t i o n  o r  bu i ld ing  r e s t r i c t i o n s .  

29.  Owner. A n  i nd iv idua l ,  f i rm,  a s s o c i a t i o n ,  syndica te ,  
pa r tne r sh ip ,  or  corpora t ion  having any p r o p r i e t a r y  i n t e r e s t  i n  
land sought t o  be subdivide2 or  p a r t i t i o n e d  under t h e s e  
r egu la t ions  and o ther  a p p l i c a b l e  law. 

3 8 .  P a r c e l .  A uzit of land t h a t  i s  c rea ted  by a  p a r t i t i o n i n g  of 
land, intended f o r  l ease ,  t r a n s f e r  of ownership, or  development. 

31.  P a r t i t i o n .  E i the r  an a c t  of p a r t i t i o n i n s  land or  a n  a r e a  o r  
t r a c t  of l a n d  p a r t i t i o n e d  a s  def ined i n  t h i s  s ec t ion .  

32 .  P a r t i t i o n  Land. To d i v i d e  an  a r e a  o r  t r a c t  of l a n d  into two o r  
t h r e e  p a r c e l s  within a calendar  year when such area o r  t r a c t  of 
land e x i s t s  a s  a u n i t  c r  con t iq ious  u n i t s  of land under s i n g l e  
owcership a t  t h e  beginning of s;ch year .  " P a r t i t i o n  land' does 
not include d i v i s i o n s  of land r e s u l t i n g  from l i e n  fo rec losures ,  
d i v i s i o n s  of land r e s u l t i n s  from fo rec losure  of recorded 
c o n t r a c t s  f o r  t h e  s a l e  of r e a l  p roper ty  and d i v i s i o n s  of land 
r e s u l t i ~ q  from t h e  c r e a t i c n  of cemetery l o t s ;  and " p a r t i t i o n  
l a n d "  dies not i ~ c l u d e  any e d j u s t n e n t  -of a l o t  l i n e  by  t h e  
r e loca t ion  of a corron boundary where an a d d i t i o n a l  pa rce l  i s  
not c rea ted  and where t h e  e x i s t i n g  p a r c e l  reduced i n  s i z e  by t h e  
adjustment is not rezuced b e l ~ w  t h e  min i~um l o t  s i z e  e s t a b l i s h e z  



by any applicable zoning ordinance. "Partition landw does not 
include the sale of a lot in a recorded subdivision, even though 
the lot may have been acquiruc? prior to the sale with other 
contiguous lots or property by a single owner. 

3 3 ,  Pedestrian Way. A right-cf-way for pedestrian trsffic, 

3 4 ,  Person. An individual, firm, partnership, corporation, company, 
association, syndicate, or any legal entity, and includes any 
trustee, receiver, asgignee, or other similar representative 
thereof. 

35. Planninq Commission. The Planning Commission for Josephine 
County, appointed by the Board of County Commissioners, or the 
Urban Area Planning Commission, appointed jointly by the Board 
of County Commissioners and the Council of the City of Grants 
Pass, or a Bearings Officer. 

36. Planned Development. A self contained development, often with a 
mixture of building types and densities,. in which the 
subdivision and zoning controls are applied to the project as a 
whole rather than to individual lots. 

37. - Plat. A final map, diagram, drawing, replat, or other writing 
containing all the descriptions, locations, specifications, 
dedications, provisions, and in£ ormation concerning a 
subdivision. 

38. Private Road. The entire width between the bou~dary lines of 
eve'ry way which provides for restricted use for the purpose of 
vehicular and pe2estrian traffic, and which does not provide for 
the continuous unrestricted rights of the public in general to 
travel across. 

39. Public Road. The entire width between the boundary lines of 
every way which provides for unrestricted 2nd continuous public 
use for the purpose of vehicular and pedestrian traffic and the 
placenent of utilities, and includes the terms "street", 
"highway", "drive", "lanen, nplace", "avenuen, or other similar 
designat ion. 

4e.  Riqht-of-way. The area between bcundary liries of a street or 
road. 

41. Foad or Street. A public or private way that is created to 
provide ingress or egress for persons to or,e or more lots, 
parcels, areas, or trzcts of lands, excluding a private way that 
is created to provide ingress or egress to such land in 
conjunction with the use of such land for forestry, mining, or 
agricultural purposes. 

62. Poadwav -* The portion or portions cf street right-cf-way 
developed for vehicular traffic. 



43.  i i u r a l  Roads .  Any c o u n t y  r o a d  i n  a n  a r e a  n o t  s e r v e d  by p u b l i c  
s a n i t a r y  sewers w h e r e  d i v i s i o n  o f  l a n d  i s  l i m i t e d  t o  o n e  a c r e  
s i z e  o r  l a r g e r .  

a .  M a j o r  C o l l e c t o r  - A r u r a l  r0a.d p r o v i d i n g  s e r v i c e  b e t w e e n  
t r a f f i c  g e n e r a t o r s  a n d  l a r g e r  t o w n s  o r  w i t h  r o u t e s  o f  
h i g h e r  c l s s s i f i c a t i o n ,  a s  d e s i g n a t e d  on t h e  F u n c t i o n a l  
Highway C l a s s i f i c a t i o n  maps o f  J o s e p h i n e  C o u n t y  a s  
p e r i o d i c a l l y  r e v i s e d .  

b.  M i n o r  C o l l e c t o r  - R u r a l  r o a d s  s p a c e d  a t  i n t e r v a l s  
c o n s i s t e n t  w i t h  p o p u l a t i o n  d e n s i t y  t o  c o l l e c t  and  
d i s t r i b u t e  t r a f f i c  f r o m / t o  l o c a l  r u r a l  r o a d s  a n d  b r i n g  a l l  
d e v e l o p e d  a r e a s  w i t h i n  a  r e a s o n a b l e  d i s t a n c e  o f  a  c o l l e c t o r  
s y s t e m  a s  d e s i g n a t e d  on  t h e  F u n c t i o n a l  Highway 
C l a s s i f i c a t i o n  Maps o f  J o s e p h i n e  C o u n t y  a s  p e r i o d i c a l l y  
r e v i s e d .  

c .  L o c a l  - A r u r a l  r o a d  p r o v i d i n g  a c c e s s  b e t w e e n  r e s i d e n t i a l  
r o a d s  and  r o a d  s y s t e m s  o f  h i g h e r  o r d e r  o r  p r o v i d i n g  
a l t e r n a t e  c r o s s  l i n k a g e  b e t w e e n  r o a d s  o f  h i g h e r  o r d e r  b u t  
n o t  s e r v i n g  a s  a  c o l l e c t o r ,  

d .  R e s i d e n t i a l  - A r u r a l  r o a d  p r o v i d i n g  d i r e c t  a c c e s s  t o  
a b u t t i n g  l a n d  and a c c e s s  t o  l o c a l  r u r a l  r o a d s  o r  h i g h e r  
o r d e r  r o a d  s y s t e m s .  The  number o f  . l o t s  b e  s e r v e d  s h a l l  b e  
6 0  o r  l e s s ,  

e .  L i m i t e d  R e s i d e n t i a l  - A r u r a l  r o a d  p r o v i d i n g  d i r e c t  a c c e s s  
t o  a b u t t i n g  l a n d  and  a c c e s s  t o  l o c a l  r u r a l  r o a d s  o r  r o a d s  
o f  h i g h e r  o r d e r ,  T h i s  i s  a  r o a d  i n t e n d e d  e x c l u s i v e l y  f o r  
a c c e s s  t o  a b u t t i n g  p r o p e r t y  w h e r e  t h e  number  o f  l o t s  i s  
p e r m a n e n t l y  r e s t r i c t e d  b e c a u s e  o n e  e n d  t e r m i n a t e s  i n  a c u l -  
d e - s a c  w i t h o u t  a  s t r e e t  p l u g .  I n  a r e a s  w h e r e  t h e  
t o p o g r a p h y  i s  g e n t l y  r i s i n g ,  l e s s  t h a n  15% s i d e  s l o p e s ,  t h e  
number  o f  l o t s  s e r v e d  s h a l l  b e  10  o r  l e s s  and  t h e  l e n g t h  i s  
n o t  t o  e x c e e d  1300 f e e t .  I n  a r e a s  w h e r e  t h e  t e r r a i n  is  
s t e e p e r ,  more  t h a n  15% s i d e  s l o p e s ,  t h e  number  o f  l o t s  
s e r v e d  s h a l l  n o t  e x c e e d  20 l o t s  a n d  t h e  l e n g t h  s h a l l  n o t  
e x c e e d  2 6 0 0  f e e t ,  

f .  R e s t r i c t e d  R e s i d e n t i a l .  A r u r a l  r o a d  p r o v i d i n g  d i r e c t  
a c c e s s  t o  a b u t t i n g  l a n d  and  a c c e s s  t o  l o c a l  r u r a l  r o a d s  o f  
a  h i g h e r  o r d e r .  T h i s  i s  a r o a d  i n t e n d e d  t o  s e r v e -  a maximum 
o f  f i v e  ( 5 )  l o t s .  

4 4 .  S e r i e s  P a r t i t i o n .  A s e r i e s  o f  p a r t i t i o n s  r e s u l t i n g  i n  t h e  
c r e a t i o n  o f  f o u r  o r  more  p a r c e l s  o v e r  a  p e r i o d  o f  m o r e  t h a n  o n e  
c a l e n d a r  y e a r .  

45 .  S i d e w a l k .  A p e d e s t r i a n  walkway w i t h  p e r m a n e n t  s u r f a c i n g .  

46, S i t e  P l a n  C o m m i t t e e .  A t e c h n i c a l  r e v i e w  c o m m i t t e e  e s t a b l i s h e d  
p u r s u a n t  t o  t h e  a u t h o r i t y  d e l e g a t e d  by t h e  B o a r d  o f  C o u n t y  



C o m m i s s i o n e r s  i n  t h e  Z o n i n g  O r d i n a n c e s ,  n o r m a l l y  c o n s i s t i n g  o f  
t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  o r  h i s  a s s i s t a n t s ,  t h e  D i r e c t o r  o f  P u b l i c  
Works o r  h i s  a s s i s t a n t s ,  t h e  B u i l d i n g  S a f e t y  D i r e c t o r  o r  h i s  
a s s i s t a n t s ,  t h e  D i r e c t o r  o f  t h e  H e a l t h  D e p a r t m e n t  o r  h i s  
a s s i s t a n t s ,  a n d  t h e  F i r e  M a r s h a l l .  R e p r e s e n t a t i v e s  o f  o t h e r  
a g e n c i e s  a n d  t h e  C i t y  o f  G r a n t s  P a s s  may b e  i n v i t e d  t o  
p a r t i c i p a t e  a s  a p p r o p r i a t e .  

47. S t r e e t  P l u g  o r  R e s e r v e  S t r i p .  A n a r r o w  s t r i p  o f  l a n d  
c o n t r o l l i n g  a c c e s s  t o  a s t r ee t  o r , h a l f  s t r e e t ,  t i t l e  t o  w h i c h  i,s 
h e l d  by t h e  C o u n t y  and  t h e  c o n t r o l  o f  w h i c h  res ts  w i t h  t h e  B o a r d  
o f  Coun ty  C o m m i s s i o n e r s  f o r  d i s p o s a l  a c c o r d i n g  t o  t h e i r  
d i s c r e t i o n  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e s e  r e g u l a t i o n s .  

48. S u b d i v i d e .  To e f f e c t  a  s u b d i v i s i o n ,  a s  a p p l i e d  t o  t h i s  
O r d i n a n c e .  

4 9 .  S u b d i v i d e r .  Any p e r s o n ,  a s  d e f i n e d  h e r e i n ,  who u n d e r t a k e s  
p r o c e e d i n g s  t o  e f f e c t  a  s u b d i v i s i o n  o f  l a n d ,  i n c l u d i n g  c h a n g e s  
i n  s t r e e t - o r  l o t  l i n e s ,  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  t r a n s f e r  of o w n e r s h i p  
o r  d e v e l o p m e n t .  

50 .  S u b d i v i d e  Land.  To d i v i d e  a n  a r e a  , o r  t r a c t  o f  l a n d  i n t o  f o u r  o r  
more  l o t s  w i t h i n  a c a l e n d a r  y e a r  w h e n s u c h  a r e a  o r  t r a c t  o f  l a n d  
e x i s t s  a s  a  u n i t  o r  c o n t i g u o u s  u n i t s  o f  l a n d  u n d e r  'a s i n g l e  
o w n e r s h i p ,  a t  t h e  b e g i n n i n g  o f  s u c h  y e a r .  F o r  p u r p o s e s  o f  t h i s  
s e c t i o n ,  d i v i s i o n  w i t h i n  t h e  c a l e n d a r  y e a r  o f  t h e  o r i g i n a l  u n i t  
o r  c o n t i g u o u s  u n i t s  o f  l a n d  b e t w e e n  t h o s e  c o n s t i t u t i n g  s i n g l e  
o w n e r s h i p  a t  t h e  b e g i n n i n g  o f  s u c h  y e a r  s h a l l  c o n s t i t u t e  t h e  
c r e a t i o n  o f  s e p a r a t e  p a r c e l s .  

51.  S u b d i v i s i o n .  Means e i t h e r  a n  a c t  o f  s u b d i v i d i n g  l a n d  o r  a n  a r e a  
o r  a t r a c t  o f  l a n d  s u b d i v i d e d  a s  d e f i n e d  i n  t h i s  s e c t i o n .  

52.  Urban S t r e e t .  Any c o u n t y  r o a d  i n  a n  a r e a  s e r v e d  by p u b l i c  
s a n i t a r y  s e w e r s  w h e r e  d i v i s i o n  o f  l a n d  i s  p e r m i t t e d  t o  o n e  a c r e  
s i z e  o r  s m a l l e r .  

a .  C o l l e c t o r  - An u r b a n  s t r e e t  p r o v i d i n g  l a n d  a c c e s s ,  s e r v i c e  
and t r a f f i c  c i r c u l a t i o n  w i t h i n  r e s i d e n t i a l  n e i g h b o r h o o d s  
d i s t r i b u t i n g  t r i p s  t o  and f r o m  a r t e r i a l s  t h r o u g h  t h e  a r e a  
t o  l o c a l  s t r e e t s ,  a s  d e s i g n a t e d  on t h e  F u n c t i o n a l  Highway 
C l a s s i f i c a t i o n  Maps o f  J o s e p h i n e  C o u n t y ,  as p e r i o d i c a l l y  
r e v i s e d .  

b .  L o c a l  - An u r b a n  s t r e e t  providing d i r e c t  a c c e s s  t o  a b u t t i n g  
l a n d  and  a c c e s s  o  h i g h e r  o r d e r  r o a d  s y s t e m  i n  Urban S t r e e t  
a r e a .  

c .  Minor  - A d e a d - e n d  c u l - d e - s a c  s t r e e t  w i t h o u t  a  p o s s i b i l i t y  
o f  e x t e n s i o n ,  n o t  l o n g e r  t h a n  500 f e e t  f r o m  t h e  
i n t e r s e c t i o n  w i t h  a l o c a l  o r  c o l l e c t o r .  



B A S I C  PROVISIONS A N D  D E S I G N  STANDARDS 

BASIC PROVISIONS - LAND DIVISIONS 

S e c t i o n  2.01 C o n f o r m i t y  t o  t h e  C o m p r e h e n s i v e  P l a n  a n d  O f f i c i a l  
M ~ D .  

The  s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n  s h a l l  c o n f o r m  t o ,  a n d  b e  i n  harmony 
w i t h ,  t h e  J o s e p h i n e  C o u n t y  C o m p r e h e n s i v e  P l a n  T e x t  a n d  
C o m p r e h e n s i v e  P l a n  Map o f  t h a t  p o r t i o n  o f  t h e  C o u n t y  w i t h i n  w h i c h  
t h e  s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n  l i e s ,  a n d  s h a l l  p r o v i d e  r i g h t - o f - w a y  
d e d i c a t i o n  i n  c o n f o r m a n c e  w i t h  a n  o f f i c i a l  map, a d o p t e d  f o r  t h e  
C o u n t y  o r  a n y  u r b a n i z i n g  a r e a  w i t h i n  t h e  C o u n t y .  

S e c t i o n  Minimum S t a n d a r d s .  

T h e  r e q u i r e m e n t s  a n d  s t a n d a r d s  s e t  f o r t h  i n  t h i s  c h a p t e r  a r e  t h e  
minimum o n e s  t o  w h i c h  a  s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n  m u s t  c o n f o r m  
b e f o r e  a p p r o v a l  by t h e  C o m m i s s i o n ,  e x c e p t  a s  p r o v i d e d  i n  C h a p t e r  
7 and  S e c t i o n  9.06 o f  t h i s  O r d i n a n c e .  

S e c t i o n  2.03 S u b d i v i s i o n ,  M a j o r  P a r t i t i o n ,  o r  Road Name. 

The  name o f  a n y  s u b d i v i s i o n  o r  m a j o r  p a r t i t i o n  s h a l l  n o t  
d u p l i c a t e  o r  b e  s o  s i m i l a r  a s  t o  b e  c o n f u s e d  w i t h  t h e  name o f  a n y  
e x i s t i n g  s u b d i v i s i o n  o r  p a r c e l  w i t h i n  t h e  C o u n t y ,  u n l e s s  t h e  
s u b d i v i s i o n  i s  c o n t i g u o u s  t o  a  s u b d i v i s i o n  o f  s i m i l a - r  name w h i c h  
was  p l a t t e d  b y  t h e  same  d e v e l o p e r .  A d j a c e n t  p l a t s  s h a l l  b e  
c o n s e c u t i v e l y  d e s i g n a t e d  a s  a d d i t i o n s .  

The name o f  a n y  p r o p o s e d  r o a d  s h a l l  n o t  d u p l i c a t e  o r  b e  s o  
s i m i l a r  a s  t o  b e  c o n f u s e d  w i t h  t h e  name o f  a n y  e x i s t i n g  r o a d  
w i t h i n  t h e  C o u n t y .  

S e c t i o n  B l o c k s .  

The  l e n g t h ,  w i d t h s ,  a n d  s h a p e s  o f  b l o c k s  s h a l l  b e  d e s i g n e d  w i t h  
d u e  r e g a r d  t o  p r o v i d i n g  a d e q u a t e  b u i l d i n g  s i t e s  s u i t a b l e  t o  t h e  
s p e c i a l  n e e d s  o f  t h e  t y p e  o f  u s e  c o n t e m p l a t e d ,  n e e d s  f o r  
c o n v e n i e n t  a c c e s s ,  c i r c u l a t i o n ,  c o n t r o l  and  s a f e t y  o f  s t r e e t  
t r a f f i c  and  l i m i t a t i o n s  a n d  o p p o r t u n i t i e s  o f  t o p o g r a p h y .  

S e c t i o n  2 .05 E x c l u s i o n  o f  P r o p e r t y .  

A l l  p r o p e r t y  h e l d  u n d e r  c o n t i g u o u s  o w n e r s h i p  a t  t h e  b e g i n n i n g  o f  
t h e  c a l e n d a r  y e a r ,  o t h e r  t h a n  e x i s t i n g  p l a t t e d  l o t s  o r  a u t h o r i z e d  
l o t s ,  s h a l l  b e  c o n s i d e r e d  a s  o n e  u n i t  f o r  s u b d i v i d i n g  o r  
p a r t i t i o n i n g  p u r p o s e s .  A d e v e l o p e r  may e x c l u d e ,  s u b j e c t  t o  t h e  
s t a n d a r d s  o f  t h i s  s e c t i o n ,  a  p o r t i o n  o f  t h e  c o n t i g u o u s  p r o p e r t y  
f r o m  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n  f o r  p u r p o s e s  o f  p r e p a r a t i o n  o f  
t h e  t e n t a t i v e  p l a n .  S u c h  e x c l u s i o n ,  h o w e v e r ,  w i l l  b e  c a l c u l a t e d  
a s  a l o t  o r  p a r c e l  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  d e t e r m i n i n g  w h e t h e r  t h e  
p r o p o s e d  d e v e l o p m e n t  c o n s t i t u t e s  a s u b d i v i s i o n  o r  a  p a r t i t i o n .  
No e x c l u s i o n  s h a l l  b e  p e r m i t t e d  u n l e s s  t h e  f o l l o w i n g  c o n d i t i o n s  
e x i s t :  



1 .  T h e  a r e a  t o  b e  e x c l u d e d  f r o m  t h e  t e n t a t i v e  p l a n  is g r e a t e r  
t h a n  o n e  ( 1 )  a c r e  i n  s i z e .  

2 .  The  e x c l u d e d  a r e a  i s  b e i n g  r e s e r v e d  f o r  f u t u r e  d e v e l o p m e n t  
a n d  w i l l  n o t  b e  i m m e d i a t e l y  d e v e l o p e d ,  o r  h a s  a l r e a d y  b e e n  
d e v e l o p e d .  

3. The e x c l u d e d  a r e a  w i l l  n o t  b e  p r o v i d e d  a c c e s s  by t h e  
c r e a t i o n  o f  a n y  new s t r e e t  o r  r o a d  i n  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  
m a j o r  p a r t i t i o n .  

S e c t i o n  L o t  S t a n d a r d s .  

A l l  p r o p o s e d  l o t s  o r  p a r c e l s  i n  a  s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n  
s h a l l  n o t  b e  d i v i d e  i n  s i z e  l e s s  t h a n  t h e  minimum 
r e q u i r e m e n t s , e x c e p t  t h a t  l o t s  o r  p a r c e l s  c o n t a i n i n g  l e s s  
t h a n  t h e  minimum r e q u i r e m e n t s ,  may b e  a p p r o v e d  p r o v i d e d  t h a t  
( a )  n o t  more  t h a n  f i v e  ( 5 )  s u c h  d e f i c i e n t  l o t s  o r  p a r c e l s  
a r e  c r e a t e d  f r o m  a n  o r i g i n a l  t r a c t ;  a n d  ( b )  t h e  a r e a  
d e f i c i e n c y  i s  c o n t a i n e d  w i t h i n  t h e  a c c e s s  t o  t h e  l o t  o r  
p a r c e l  s u c h  a s  a  f l a g p o l e  o r  p u b l i c  r o a d  r i g h t - o f - w a y .  T h e  
C o u n t y  H e a l t h  D e p a r t m e n t  s h a l l  recommend l c t s  i n  e x c e s s  o f  
z o n i n g  r e g u l a t i o n s  when deemed n e c e s s a r y  t o  p r o t e c t  h e a l t h  
and  s a f e t y .  

2. Each l o t  s h a l l  n o t  b e  g r e a t e r  t h a n  f o u r  t imes d e e p e r  t h a n  i t  
i s  w i d e ,  e x c l u s i v e  o f  t h e  " p o l e n  o f  a  f l a g l o t .  

3. F l a g l o t s :  

a .  I t  s h a l l  b e  t h e  p o l i c y  o f  t h e  C o u n t y  t o  e n c o u r a g e  t h e  
c o n s t r u c t i o n  o f  p u b l i c  r o a d s  t o  p r o v i d e  s a f e  a n d  
i d e n t i f i a b l e  a c c e s s  t o  p r o p e r t i e s .  Where  t h e  e x t e n s i o n  
o f  a  p u b l i c  r o a d  i s  n o t  i d e n t i f i e d  on a n  o f f i c i a l  map 
o r  w h e r e  t h e  c r e a t i o n  o f  a p u b l i c  r o a d  i s  n o t  p r a c t i c a l  
d u e  t o  t h e  r e l a t i v e  i s o l a t i o n  o f  a  f e w  p a r c e l s ,  
" f l a g l o t t i n g n  may b e  p e r m i t t e d  s u b j e c t  t o  t h e  f o l l o w i n g  
s t a n d a r d s :  

i .  The  s h a l l  n o t  e x c e e d  i n  l e n g t h  t w i c e  
t h e  w i d t h  of  t h e  l o t  a t  t h e  b u i l d i n g  l i n e  o r  t w i c e  
t h e  l e n g t h  o f  t h e  l o t ,  w h i c h e v e r  d i m e n s i o n  i s  t h e  
l e s s e r .  

i i .  The " f l a g p o l e n  s h a l l  m a i n t a i n  a  w i d t h  o f  a t  l e a s t  
t w e n t y - f i v e  ( 2 5 )  f e e t  o r  t w e n t y  ( 2 0 )  f e e t  a s  
r e q u i r e d  by  any  a p p l i c a b l e  z o n i n g  o r d i n a n c e  a s  
minimum a c c e s s  a t  t h e  p o i n t  o f  a b u t m e n t  t o  a  
p u b l i c  r o a d  and  t h r o u g h o u t  i t s  l e n g t h .  

i i i .  The n a t u r a l  g r a d e  o f  t h e  * f l a g p o l e w  s h a l l  n o t  b e  
s o  s t e e p  a s  t o  p r e v e n t  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  a 
d r i v e w a y  with a  g r a d e  l e s s  t h a n  o r  e q u a l  t o  18 
p e r c e n t .  



i v .  Not more t h a n  two a d j a c e n t  f l a g l o t s  s h a l l  b e  
c r e a t e d .  

v .  The " f l a g p o l e n  may a l t e r  c o u r s e  o r  d i r e c t i o n  
p rov ided  t h a t  t h e  change i n  d i r e c t i o n  w i l l  n o t  
r e s u l t  i n  c o n f u s i n g  t h e  a d d r e s s  on t h e  p u b l i c  road 
w i t h  t h e  l o c a t i o n  o f  t h e  b u i l d i n g  s i t e  f o r  m a i l  
d e l i v e r y  o r  a c c e s s  by emergency v e h i c l e s ;  and 
p rov ided  t h a t  a  dr iveway c a n  b e  c o n s t r u c t e d  whol ly  
w i t h i n  t h e  B f l a g p o l e "  w i t h  a t u r n  t h a t  d o e s  n o t  
exceed a  58 f o o t  r a d i u s .  

v i .  The n f l a g p o l e n  s h a l l  n o t  c r o s s  a l i v e  s t r e a m ,  
r a v i n e ,  i r r i g a t i o n  d i t c h ,  o r  s i m i l a r  t o p o g r a p h i c  
f e a t u r e  w i t h o u t  p r o v i s i o n  o f  a n  a d e q u a t e  s t r u c t u r e  
o r  f i l l  and c u l v e r t ,  a c c o r d i n g  t o  t h e  s t a n d a r d s  
e s t a b l i s h e d  by t h e  Commission. 

b. The P lann ing  Commission may p e r m i t  f l a g l o t t i n g  c o n t r a r y  
t o  t h e  s u b s e c t i o n s  i. and i v .  above where i n  t h e  
o p i n i o n  o f  t h e  Commission, s u b j e c t  t o  p u b l i c  h e a r i n g ,  
t h e  proposed development  w i l l  r e p r e s e n t  a n  e f f i c i e n t  
u s e  of l a n d  and w i l l  n o t  endanger  t h e  p u b l i c  h e a l t h ,  
s a f e t y  and w e l f a r e .  I n  a d d i t i o n ,  t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  
may r e f e r  t o  t h e  P l a n n i n g  Commission a t  a  p u b l i c  
h e a r i n g  any proposed p a r t i t i o n  t h a t  i n  h i s  o p i n i o n  
would endanger t h e  p u b l i c  s a f e t y  o r  w e l f a r e  o r  would 
c r e a t e  f u t u r e  development  problems,  

S e c t i o n  2.07 P a r c e l s  S p l i t  by t h e  Urban Growth Boundary. 

When a p a r c e l  proposed f o r  d i v i s i o n  l i e s  p a r t l y  w i t h i n  and p a r t l y  
o u t s i d e  a n  Urban Growth Boundary, o n l y  t h a t  p o r t i o n  of  s a i d  
p a r c e l  which l i e s  w i t h i n  t h e  Urban Growth Boundary s h a l l  b e  
s u b j e c t  t o  t h e  a p p l i c a b l e  u r b a n i z i n g  a r e a  s t a n d a r d s .  

S e c t i o n  2 . 0 8  D e l e t e d  by Ord inance  87-15-E and 87-15 

S e c t i o n  2.89 Urbaniz inq  Area L e v e l s  o f  D i v i s i o n  - D e f i n i t i o n s .  

I ,  Urban L e v e l .  Urban l e v e l  is d e f i n e d  a s  any d i v i s i o n  of  l a n d  
w i t h i n  t h e  G r a n t s  P a s s  Urban Area.  

2 .  R u r a l  L e v e l ,  R u r a l  l e v e l  is d e f i n e d  a s  any d i v i s i o n  of  l a n d  
o u t s i d e  t h e  Gran t s  P a s s  Urban Growth Boundary o r  w i t h i n  t h e  
Cave J u n c t i o n  Urban iz ing  Area t h a t  a r e  s u b j e c t  t o  County 
zoning d i s t r i c t  s t a n d a r d s .  

S e c t i o n  2.10 S t r e e t  With in  a  S u b d i v i s i o n  o r  Major P a r t i t i o n .  

The  p r o v i s i o n  o f  r ight-of-way f o r  c r e a t i o n  o f  
s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n  s h a l l  be  i n  f u l l  
p l a t ~ i n g  r e g u l a t i o n s .  

s t r ee t s  w i t h i n  a  
compl iance  w i t h  



S e c t i o n  2 .11 C r e a t i o n  o f  S t r e e t s .  

T h e  p r o v i s i o n  o f  r i g h t - o f - w a y  f o r  c r e a t i o n  o f  s t r e e t s  o u t s i d e  o f  
a  s u b d i v i s i o n  s h a l l  b e  i n  c o n f o r m a n c e  w i t h  t h e  C o u n t y  r o a d  
s t a n d a r d s ,  e x c e p t ,  h o w e v e r ,  t h a t  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion may 
recommend t o  t h e  B o a r d  o f  Commiss ioner ;  t h e  c r e a t i o n  o f  a  s t r c s t  
o u t s i d e  o f  a  s u b d i v i s i o n  t o  b e  e s t a b l i s h e d  by d e e d  w i t h o u t  f u l l  
c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  p l a t t i n g  r e g u l a t i o n s  a p p l i c a b l e  t o  
s u b d i v i s i o n s  o r  m a j o r  p a r t i t i o n s  p r o v i d e d  a n y  o f  t h e  f o l l o w i n g  
c o n d i t i o n s  ex i s t :  

1. The  e s t a b l i s h m e n t  o f  t h e  s t r e e t  i s  i n i t i a t e d  by t h e  B o a r d  o f  
C o m m i s s i o n e r s  and  i s  d e c l a r e d  e s s e n t i a l  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  
g e n e r a l  t r a f f i c  c i r c u l a t i o n ,  a n d  t h e  p a r t i t i o n i n g  o f  l a n d  i s  
a n  i n c i d e n t a l  e f f e c t  r a t h e r  t h a n  t h e  p r i m a r y  o b j e c t i v e  o f  
t h e  s t r e e t .  

2 .  T h e  t r a c t  i n  w h i c h  t h e  s t r e e t  i s  t o  b e  d e d i c a t e d  i s  a n  
i s o l a t e d  o w n e r s h i p  o f  o n e  ( 1 )  a c r e  o r  l e s s ,  

3.  The  s t r e e t  w o u l d  s e r v e  a  m a j o r  p a r t i t i o n  when t h e  p a r t i t i o n  
p a r c e l s  a r e  l o c a t e d  more  t h a n  o n e  q u a r t e r  o f  a  mile f r o m  a  
p u b l i c  s t r e e t  o r  r o a d .  

4 .  T h e  s t r e e t  i s  t o  p r o v i d e  a c c e s s  t o  p a r c e l s  t h a t  were c r e a t e d  
p r i o r  t o  t h e  e n a c t m e n t  o f  t h i s  O r d i n a n c e .  

5 .  T h e  s t r e e t  i s  n e c e s s a r y  t o  p r o v i d e  a c c e s s  i n t e r v e n i n g  
b e t w e e n  a  p r o p o s e d  s u b d i v i s i o n  and  p u b l i c  r o a d .  

S e c t i o n  2 . 1 2  S u b m i s s i o n  o f  P r o p o s e d  Deed.  

I n  t h o s e  c a s e s  w h e r e  a p p r o v a l  o f  a  s t r e e t  i s  t o  b e  w i t h o u t  f u l l  
c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  r e g u l a t i o n s  a p p l i c a b l e  t o  s u b d i v i s i o n ,  a  c o p y  
o f  t h e  p r o p o s e d  d e e d  s h a l l  b e  s u b m i t t e d  t o  t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  
a t  l e a s t  t h i r t y  ( 3 0 )  d a y s  p r i o r  t o  t h e  Commiss ion m e e t i n g  a t  
w h i c h  c o n s i d e r a t i o n  i s  r e q u e s t e d .  The d e e d  and  s u c h  i n f o r m a t i o n  
a s  may b e  s u b m i t t e d  s h a l l  b e  r e v i e w e d  by t h e  P l a n n i n g  Commiss ion  
a n d ,  i f  n o t  i n  c o n f l i c t  w i t h  t h e  d e s i g n  s t a n d a r d s  o f  t h e s e  
r e g u l a t i o n s ,  s h a l l  b e  a p p r o v e d  w i t h  s u c h  c o n d i t i o n s  a s  a r e  
n e c e s s a r y  t o  p r e s e r v e  t h e s e  s t a n d a r d s .  R e q u i r e m e n t s  f o r  c r e a t i o n  
o f  a s t r e e t  by d e e d  m u s t  i n c l u d e  e n g i n e e r i n g  d a t a ,  p l a n  a n d  
p r o f i l e  a s  r e q u i r e d  i n  S e c t i o n  4 .03 a n d  c o n s t r u c t i o n  o f  t h e  r o a d  
o r  s t r e e t  t o  a p p r o p r i a t e  s t a n d a r d s  a p p l i c a b l e  t o  t h e  c r e a t i o n  o f  
a  s t r e e t  by  d e d i c a t i o n  i n  a  s u b d i v i s i o n .  

S e c t i o n  2 .13  E a s e m e n t s .  

E a s e m e n t s  f c r  p u b l i c  f a c i l i t i e s ,  p u b l i c  o r  p r i v a t e  u t i l i t i e s ,  
s l o p e s ,  d r a i n a g e ,  e t c .  s h a l l  b e  d e d i c a t e d  w h e r e v e r  n e c e s s a r y .  
T h e  P l a n n i n g  Commiss ion may r e q u i r e  t h e  d e v e l o p e r  t o  a c q u i r e  and 
d e d i c a t e  e a s e m e n t s  on  a d j o i n i n g  p r o p e r t y  when n e c e s s a r y  t o  
p r o t e c t  t h e  p u b l i c  h e a l t h ,  s a f e t y  and  g e n e r a l  w e l f a r e .  



B A S I C  PROVISIONS AND DESIGN STANDARDS-SERVICES A N D  FACILITIES 

G e n e r a l  

S e c t i o n  2 . 1 4  U r b a n i z i n g  A r e a  ( G r a n t s  P a s s )  L e v e l s  o f  S e r v i c e .  

A p p l i c a n t s  f o r  l a n d  d i v i s i o n s  w i t h i n  t h e  G r a n t s  P a s s  U r b a n i z i n g  
A r e a  s h a l l  p r o v i d e  p u b l i c  s a n i t a r y  sewer s y s t e m s ,  m u n i c i p a l  o r  
p u b l i c  w a t e r  s u p p l y  systems o r  d e m o n s t r a t e  a d e q u a t e  g r o u n d w a t e r ,  
u r b a n  s t a n d a r d  s t r e e t s ,  s t o r m  d r a i n a g e  f a c i l i t i e s ,  i r r i g a t i o n  
f a c i l i t i e s  and  f i r e  p r o t e c t i o n ,  a l l  a s  s p e c i f i e d  i n  t h i s  
o r d i n a n c e ,  U n l e s s  s p e c i f i c a l l y  e x c e p t e d  by o t h e r  a p p l i c a b l e  
s e c t i o n s  o f  t h i s  O r d i n a n c e ,  u r b a n  l e v e l  d e v e l o p e r s  s h a l l  p e r f o r m  
a c t u a l  c o n s t r u c t i o n  o f  a l l  o n - s i t e ,  a d j a c e n t  o f f - s i t e  and  o f f -  
s i t e  i m p r o v e m e n t s  a s  d e t e r m i n e d  by t h e  C o u n t y  t o  b e  n e c e s s a r y  t o  
p r o v i d e  f o r  t h e  h e a l t h  s a f e t y  a n d  w e l f a r e  o f  t h e  o c c u p a n t s  o f  t h e  
d e v e l o p m e n t  and  t h e  n e i g h b o r h o o d .  I m p r o v e m e n t s  s h a l l  b e  
c o m p a t i b l e  w i t h  e x i s t i n g  i m p r o v e m e n t s  a n d  d e s i g n e d  t o  t h e  
g r e a t e s t  e x t e n t  p r a c t i c a l ,  a s  d e t e r m i n e d  by t h e  C o u n t y ,  t o  meet 
t h e  s t a n d a r d s  e s t a b l i s h e d  i n  t h e  c o u n t y f s  M a s t e r  F a c i l i t i e s  
P l a n s .  

S e c t i o n  R e l a t i o n  t o  A d j o i n i n g  S t r e e t  S y s t e m .  

A p p l i c a n t s  f o r  a  s u b d i v i s i o n  o r  m a j o r  p a r t i t i o n  s h a l l  p r o v i d e  f o r  
t h e  c o n t i n u a t i o n  o f  t h e  p r i n c i p a l  s t r e e t s  e x i s t i n g  i n  a d j o i n i n g  
s u b d i v i s i o n s  o r  o f  t h e i r  p r o p e r  p r o j e c t i o n  when t h e  a d j o i n i n g  
p r o p e r t y  i s  n o t  s u b d i v i d e d ,  and  s u c h  s t r e e t s  s h a l l  b e  o f  a  w i d t h  
n o t  l e s s  t h a n  t h e  minimum r e q u i r e m e n t s  f o r  s t r e e t s  s e t  f o r t h  i n  
t h e s e  r e g u l a t i o n s .  Where ,  i n  t h e  o p i n i o n  o f  t h e  C o m m i s s i o n ,  
t o p o g r a p h i c  c o n d i t i o n s  make s u c h  c o n t i n u a t i o n  o r  c o n f o r a i t y  
i m p r a c t i c a l ,  e x c e p t i o n  may b e  made. I n  c a s e s  w h e r e  t h e  
Commiss ion a d o p t s  a  p l a n  o r  p l a t  o f  a n e i g h b o r h o o d  o r  a r e a  o f  
w h i c h  t h e  s u b d i v i s i o n  i s  a  p a r t ,  t h e  s u b d i v i s i o n  s h a l l  c o n f o r m  t o  
s u c h  a d o p t e d  n e i g h b o r h c o d  o r  a r e a  p l a n .  Where t h e  p l a t  s u b m i t t e d  
c o v e r s  o n l y  a  p a r t  o f  t h e  d e v e l o p e r ' s  t r a c t ,  a d r a w i n g  o f  t h e  
p r o s p e c t i v e  f u t u r e  s t r e e t  s y s t e m  o f  t h e  p a r t  s u b m i t t e d  s h a l l  b e  
c o n s i d e r e d  i n  l i g h t  o f  i t s  c o n f o r m i t y  t o  t h e  s t r e e t  s y s t e m  o f  t h e  
e n t i r e  t r a c t .  S u b d i v i s i o n s  o r  m a j o r  p a r t i t i o n s  s h a l l  b e  c r e a t e d  
w i t h .  s t r e e t s  t h a t  c o n n e c t  t o  a n  e x i s t i n g  p u b l i c l y  m a i n t a i n e d  
s t r e e t ,  u n l e s s  o t h e r w i s e  a p p r o v e d  by t h e  P l a n n i n g  Commiss ion .  

S e c t i o n  2 . 1 6  F u t u r e  E x t e n s i o n  o f  S t r e e t s .  

Where n e c e s s a r y  t o  g i v e  a c c e s s  t o  o r  p e r m i t  a s a t i s f a c t o r y  f u t u r e  
s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n i n g  o f  a d j o i n i n g  l a n d ,  t h e  Commiss ion may 
r e q u i r e  t h a t  s t r e e t s  b e  e x t e n d e d  t o  t h e  b o u n d a r y  o f  t h e  
s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n  and  t h e  r e s u l t i n g  d e a d - e n d  s t r e e t s  may 
b e  a p p r o v e d  w i t h o u t  a  t u r n a r o u n d .  R e s e r v e  s t r i p s  a n d  s t r e e t  
p l u g s  may b e  r e q u i r e d  t o  p r e s e r v e  t h e  o b j e c t i v e s  o f  s t r e e t  
e x t e n s i o n s ,  t h e  c o n t r o l  o f  w h i c h  s h a l l  r e s t  w i t h  t h e  Board  o f  
C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s  a c c o r d i n g  t o  t h e i r  s o l e  d i s c r e t i o n .  



S e c t i o n  2.17 H a l f  S t r e e t s .  

H a l f  s t r e e t s ,  w h i l e  g e n e r a l l y  n o t  a c c e p t a b l e ,  may b e  a p p r o v e d  
w h e r e  e s s e n t i a l  t o  t h e  r e a s o n a b l e  d e v e l o p m e n t  o f  t h e  s u b d i v i s i o n  
when i n  c o n f o r m i t y  w i t h  t h e  r e q u i r e m e n t s  of t h i s  O r d i n a n c e  a n d  
when p o s s i b l e  t o  r e q u i r e  t h e  d e d i c a t i o n  c o n s t r u c t i o n  o f  t h e  o t h e r  
h a l f  when t h e  a d j o i n i n g  p r o p e r t y  is  s u b d i v i d s 2 .  

Whenever  a n  e x i s t i n g  h a l f  s t r e e t  is  a d j a c e n t  t o  l a n d  t o  b e  
s u b d i v i d e d ,  t h e  r e m a i n i n g  h a l f  o f  t h e  s t r ee t  s h a l l  b e  d e d i c a t e d  
and  c o n s t r u c t e d  w i t h i n  s u c h  s u b d i v i s i o n .  R e s e r v e  s t r i p s  a n d  
s t r e e t  p l u g s  may b e  r e q u i r e d  t o  e n s u r e  t h e  o b j e c t i v e s  o f  
o b t a i n i n g  f u l l - w i d t h  s t r e e t s .  

S e c t i o n  2 .18  A l i g n m e n t  a t  I n t e r s e c t i o n s .  

A s  f a r  a s  p r a c t i c a l ,  s t reets  o t h e r  t h a n  l i m i t e d  r e s i d e n t i a l  o r  
r e s i d e n t i a l  s t r ee t s  s h a l l  b e  i n  a l i g n m e n t  w i t h  e x i s t i n g  s t r e e t s  
by c o n t i n u a t i o n s  o f  t h e  c e n t e r  l i n e s  t h e r e o f .  S t a g g e r e d  s t r e e t  
a l i g n m e n t  r e s u l t i n g  i n  "T1' i n t e r s e c t i o n s  s h a l l ,  w h e r e v e r  
p r a c t i c a l ,  l e a v e  a  minimum d i s t a n c e  o f  2 0 0  f e e t  b e t w e e n  t h e  
c e n t e r  l i n e s  o f  s t r e e t s  h a v i n g  a p p r o x i m a t e l y  t h e  same d i r e c t i o n  
b u t  i n  no  c a s e  s h a l l  i t  b e  l e s s  t h a n  1 0 0  f e e t .  

S e c t i o n  2 . 1 9  S t r e e t  A b u t t i n g  S u b d i v i s i o n s  a n d  P a r t i t i o n s .  

T r a n s p o r t a t i o n .  A t  a  minimum, a p p l i c a n t s  f o r  l a n d  d i v i s i o n s  . 

s h a l l  p r o v i d e  s t r e e t s ,  o f  t h e  a p p r o p r i a t e  s t a n d a r d s  a s  s p e c i f i e d  
h e r e i n ,  c o n n e c t i n g  d i r e c t l y  t o  an  e x i s t i n g  p u b l i c l y  m a i n t a i n e d  
s t r e e t .  Where t h e  r i g h t - o f - w a y  o f  a n  e x i s t i n g  s t r e e t ,  w h i c h  
d i r e c t l y  a b u t s  a n y  l a n d  d i v i s i o n ,  d o e s  n o t  meet t h e  a p p r o p r i a t e  
r u r a l  o r  u r b a n  s t a n d a r d ,  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  d e d i c a t e  t h e  r i g h t -  
of-way r e q u i r e d  t o  meet s u c h  s t a n d a r d .  S e c t i o n s  o f  e x i s t i n g  
s t r e e t s  w i t h i n  t h e  Urban  Area  n o t  m e e t i n g  u r b a n  s t a n d a r d s  w h i c h  
d i r e c t l y  a b u t  a n  u r b a n  o r  r u r a l  l a n d  d i v i s i o n  s h a l l  b e  
c o n s t r u c t e d  h a l f - w i d t h  t o  t h e  a p p r o p r i a t e  u r b a n  s t a n d a r d  by t h e  
d e v e l o p e r .  A t  C o u n t y  d i s c r e t i o n ,  s t r e e t  i m p r o v e m e n t s  s h a l l  b e  
c o n s t r u c t e d  t o  an  e q u i v a l e n t  d o l l a r  amount  o f  s a i d  h a l f - w i d t h  
u r b a n  s t a n d a r d .  D e s i g n  s t a n d a r d s  f o r  u r b a n  s t r e e t s  a n d  r u r a l  
r o a d s  a r e  p r o v i d e d  i n  T a b l e  I and  T a b l e  I1 o n  t h e  f o l l o w i n g  
p a g e s .  

S e c t i o n  2 .20  I m p r o v e m e n t  S t a n d a r d s .  

S t r e e t  and  r o a d  i m p r o v e m e n t s  s h a l l  b e  c o n s i s t e n t  w i t h  s t a n d a r d s  
a n d  s p e c i f i c a t i o n s  a d o p t e d  by t h e  B o a r d  of C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s .  
I m p r o v e m e n t s  s h a l l  b e  made by t h e  d e v e l o p e r  p r i o r  t o  s u b m i s s i o n  
o f  t h e  f i n a l  p l a t  o r  f i n a l  map o r  by a n  a g r e e m e n t  t o  i m p r o v e  
r o a d w a y s  w h i c h  s h a l l  b e  e x e c u t e d  a s  p r o v i d e d  i n  S e c t i o n  5 .06  o f  
t h i s  O r d i n a n c e .  Roads  p r o p o s e d  f o r  c o n s t r u c t i o n  w i l l  b e  
c a t e g o r i z e d  by l o c a t i o n :  



Rural Roads o r  Uban Streets. 

Design S t a n d a r d s  f o r  R u r a l  Roads  a r e  p r o v i d e d  i n  T a b l e  I. 

D e s i g n  S t a n d a r d s  f o r  Urban  S t r e e t s  a r e  p r o v i d e d  i n  T a b l e  11. 

Sane WidLA bfhizrun I1 f e e t  U feet 11 feet 12 feet -12 feet  
S e e . j e n d t d  -- - 12 f e e t  P feet  12 f e e t  

Suriacz Type o i l  m a t  o i l  mat o i l  mat-AC o i l - a t -AC AC 

Deqree of  C x ~ e  n w i m u m  57 degree 57 d e g r e e  40 deqret 10 Ceqzct 8 degree 
Reccrzlended 40 deq=ec 40 Cecjree 30 d e s e e  8 dsqree 6 deqzae; 

S t c ~  Sight Dis'c~ce ! 
I 

U i s l u m  150 feet 150 f e e t  200 feet 315 feet 350 t e % t  1 
.Xec"ae?2eO 175 fee t  175 f e e t  275 feet  3 0  fret 

Grade b l a E = ; n ~ ~  15 0 15 % 128 10% 8% 

Shoulder Wi6tA -- 2 f e e t  4 feet ' 6  feet 8 feet I 
Shouleer  Surf ace qravc 1 gravel o i l  mat AC oil-=at AC A t  - i 
St ;r'.ct3~--e W i d t k  2a f l e t  30 feet 32 feet  3 f e e t  40 feat 

Ve-- ical  Cleazance 164 feet 16% fee t  16% f e e t  164 f e e t  16+ Its. 
Load Oesip (SL-uctvure) ES 20-44 95 20-44 HS 20-44  HS 20-44 BS 20-4 

A ~ p i i c a b l e  S p x i ~ i c a t i o n s  0 . s  .a .D. 0.s .x. D. 0 . s . H . D .  0 . s . H . D .  O . S . X . ~ ~  i 
I 

R/W Width Minisum 50 feat 50 f e e t  60  feet 63 f e e t  60 f e e t /  

N c t a :  'GraBcs Li excgss o f  8% shaG be a l l w e d  on soils 
v i t h  erosicn and/or Crainasr prcblerns only i f  
?zecactlms =a taken t o  insure pro t ec t i on  of  the 
soil. 



nqor nrmr Local 
; \ R r t l a l  ~ ~ t c - t  a 1 CaU*ctar Pa 

~ ~ g h t  of m y  vidth 80 ft.-100 f t .  10 ft. 40 f t .  SO it. 

#-r of  Travel LIIW 2-4 2 2 2 

*awl tm* width 12 f t .  12 it. f2 ft .  12 f t .  

I S  ft. 44 ft. 40 ft. 36 f t .  

14 ft- 14 ft. 12 f t .  H/3 

Snrfaci Type A.C. or P.C.C. L C .  or O.C.C. A.C. or 3.C.C. A.C. or 3 . C . C  

3% zt. 350 rt. 31s ft. 27s tt. 

'?ertical CLearanca-wiaimna 15 l/t it. 16 UZ f t .  16 112 ft. i 6  1/2 it- 

Rant r f  =rd/ R e s t t a e t d /  Restr tea&/ 
wtd -red =t.d u t r d  

Hikavay1 -Y id th  5 :*.-a ft- 5 ft.4 f t .  s f r . 4  ft. s ft.4 zt, 



mMI 
Desxqn reatgres R e s i d e n t i a l  R e s i d m t r a l  l i i l l~id.~ 

Rlgk of Nay vidth 50 f t .  50 f t .  40 f+. 3 

12 ft. 12 f t .  12 f t . - 1 4  ft. 

36 f+. 30  ft. 24 f t . 4 8  ft. 

4s th. 4s ft. 45 ft. 5 
38 tt. 3 1  f t .  38 ft. 

LC. or P.C.C. A.C. or P.C.C. A.C. or P.C.C. 

200 Ft. 150 ft. 75 ft. 

1- 1 2  apprupriate t o  trU ex+ens~on of  a systcsn o f  b ~ c y e l a  rout-ts. ex i s t z sg  or planned. o r  
tf r n d  rs otheruase ~ad&cated, t,¶e CMrmassron my requ:re t h e  ~ c s t a l l a r ~ c n  of separate 
bacycir lams vrchrn s+raats  and/or separate  b~cyc fe  pard .  Suc!a p c h s  ~.%li met th8 
s u n d u d s  of the S t a t e  of O r r r f o n .  

xrlislde development is defzned a s  development in  areas ukere the s l o p e  of the terra in  
makes s t ~ d a z d  s t z e e t  ~ n s t a l l a c ~ o n  infeasrble due tc  enqrrieering, fzr.anczal  cr a e s t h e t i c  
cons~derat:ons. Aest.'l.+~c cnr.sx!erac:ans relate to excestrve cuts azc f ;ils on slcpes. 



S e c t i o n  2.21 B i c y c l e  L a n e s ,  

I f  a p p r o p r i a t e  t o  t h e  e x t e n s i o n  o f  a  s y s t e m  o f  b i c y c l e  r o u t e s ,  
e x i s t i n g  o r  p l a n n e d  a s  shown on t h e  a d o p t e d  B i c y c l e  R o u t e  P l a n , o r  
i f  a  n e e d  i s  o t h e r w i s e  i n d i c a t e d ,  t h e  Commiss ion  may r e q u i r e  t h e  
i n s t a l l a t i o n  o f  s e p a r a t e  b i c y c l e  l a n e s  w i t h i n  s t r e e t s  a n d / o r  
s e p a r a t e  b i c y c l e  p a t h s .  S u c h  p a t h s  s h a l l  meet t h e  s t a n d a r d s  o f  
t h e  S t a t e  o f  Oregon .  

S e c t i o n  2 . 2 2  A l l e y s .  

T h e  minimum w i d t h  o f  a l l e y s ,  when p r o v i d e d  i n  r e s i d e n t i a l  b l o c k s ,  
s h a l l  b e  2 0  f e e t .  A l l e y s  s h a l l  b e  p r o v i d e d  i n  c o m m e r c i a l  and  
i n d u s t r i a l  d i s t r i c t s  a n d  s h a l l  n o t  b e  less  t h a n  2 0  f e e t  i n  w i d t h .  

S e c t i o n  2 . 2 3  C u l - d e - s a c s .  

Dead-end ( c u l - d e - s a c )  s t r e e t s  s h a l l  t e r m i n a t e  i n  a  t u r n a r o u n d  
w i t h  a  minimum p r o p e r t y  l i n e  r a d i u s  t o  t h e  t u r n a r o u n d  o r  p r o v i d e  
b u i l d i n g  r e s t r i c t i o n s  f o r  f i r e  p r e v e n t i o n  p u r p o s e s .  

S e c t i o n  2 .24 S t r e e t  I n t e r s e c t i o n s .  

7 .  A l l  s t r e e t s  s h a l l  i n t e r s e c t  a t  r i g h t  a n g l e s  ( 9 0  d e g r e e s )  o n e  
t o  t h e  o t h e r ;  w h e r e  a n  i n t e r s e c t i o n  a t  90 d e g r e e s  c a n n o t  b e  
s e c u r e d  by r e a s o n s  o f  p h y s i c a l  c o n d i t i o n s  o f  t h e  s i t e ,  and  
a n g u l a r  i n t e r s e c t i o n  o f  n o t  l e s s  t h a n  6 0  d e g r e e s  may b e  
p e r m i t t e d .  

2 .  R igh t -o f -way  l i n e s  a t  s t r e e t  i n t e r s e c t i o n s  s h a l l  b e  r o u n d e d  
w i t h  a n  a r c  p a r a l l e l  t o  t h e  c u r b  o r  s h o u l d e r  a r c .  

3 .  C o l l e c t o r  a n d  a r t e r i a l  i n t e r s e c t i o n s  s h a l l  h a v e  roadway  c u r b  
o r  r o a d  s h o u l d e r  r a d i i  o f  n o t  l e s s  t h a n  2 5  f e e t ;  a l l  o t h e r  
s t r e e t  i n t e r s e c t i o n s  s h a l l  h a v e  roadway  c u r b  r a d i i  o f  n o t  
l e s s  t h a n  20 f e e t .  

S e c t i o n  2.25 S t a n d a r d  D r i v e  A p p r o a c h e s .  

S t a n d a r d  d r i v e  a p p r o a c h e s  s h a l l  b e  i n s t a l l e d  p u r s u a n t  t o '  Coun ty  
d e s i g n  s t a n d a r d s .  

S e c t i o n  2 . 2 6  S i d e w a l k s .  

S i d e w a l k s  s h a l l  b e  i n s t a l l e d  on b o t h  s i d e s  o f  p u b l i c  s t r e e t s  
w i t h i n  u r b a n i z i n g  a r e a s  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  u r b a n  s t r e e t  
s t a n d a r d s .  E x c e p t i o n s  t o  t h i s  s t a n d a r d  w h e r e  t h e  Commiss ion  may 
d e l e t e  r e q u i r e d  s i d e w a l k s  a r e  a s  f o l l o w s :  

1.  Where s p e c i a l  p e d e s t r i a n  ways  a r e  c o n s t r u c t e d  
s u b d i v i s i o n  t h a t  p r o v i d e  s u i t a b l e  a l t e r n a t i v e  
r o u t e s .  

w i t h i n  t h e  
p e d e s t r i a n  



2.  Where h i l l s i d e  d e s i g n  v a r i a n c e  i s  a l l o w e d  a s  p a r t  o f  
t e n t a t i v e  p l a n  a p p r o v a l .  

S e c t i o n  2 - 2 7  S t r e e t  L i g h t i n g  i n  Urban A r e a s ,  

S t r e e t  i l l u m i n a t i n g  l i g h t ?  s h a l l  b e  i n s t a l l e d  w i t h i n  u r b a n i z i n g  
a r e a s  w h e r e  a p p r o p r i a t e  and  s h a l l  b e  s e r v e d  f r o m  a n  u n d e r g r o u n d  
s o u r c e  o f  s u p p l y .  T h e  p l a c e m e n t  a n d  d e s i g n  t h e r e o f  s h a l l  b e  
s u b j e c t  t o  t h e  a p p r o v a l  o f  t h e  C o u n t y  E n g i n e e r .  

S e c t i o n  2 . 2 8  R e s t r i c t e d  R e s i d e n t i a l  Roads .  

When f i v e  ( 5 )  o r  l e s s  r u r a l  l o t s  o r  p a r c e l s  a r e  t o  b e  s e r v e d  by a  
p u b l i c  r o a d ,  t h e  d e v e l o p e r  may e l e c t  t o  c o n s t r u c t  t o  a  l e s se r  
s t a n d a r d  a s  p r o v i d e d  i n  t h i s  S e c t i o n .  S u c h  r o a d s  w i l l  n o t  b e  
a c c e p t e d  f o r  m a i n t e n a n c e  by t h e  Coun ty  B o a r d  o f  C o m m i s s i o n e r s ,  
u n l e s s  i m p r o v e d  t o .  m a i n t e n a n c e  s t a n d a r d s  a n d  s p e c i f i c a t i o n s  f o r  
R u r a l  Roads .  

I f  t h e  r o a d  c a n n o t  b e  e x t e n d e d  t o  s e r v e  u l t i m a t e l y  m o r e  t h a n  f i v e  
( 5 )  l o t s  o r  p a r c e l s ,  t h e  s u b - g r a d e  may b e  c o n s t r u c t e d  t o  o n l y  a  
s i n g l e  l a n e  w i d t h .  If t h e  r o a d  p o t e n t i a l l y  c o u l d  b e  e x t e n d e d  t o  
s e r v e  more  t h a n  f i v e  ( 5 )  l o t s  o r  p a r c e l s  t h e  s u b - g r a d e  s h a l l  b e  
c o n s t r u c t e d  t o  a  d o u b l e  l a n e  w i d t h  t o  a l l o w  f u t u r e  i m p r o v e m e n t s  
t o  a  R u r a l  Road s t a n d a r d .  D e s i g n  s t a n d a r d s  f o r  m a j o r  p a r t i t i o r ,  
r o a d s  a r e  p r o v i d e d  i n  T a b l e  I11 w i t h  p a r t i t i o n s  o v e r  5 l o t s  - o r  
p a r c e l s  r e q u i r i n g  r u r a l  r e s i d e n t i a l  d e s i g n  s t a n d a r d s ;  h o w e v e r ,  
g r a v e l  s u r f a c i n g  may b e  l i m i t e d  t o  o n e  l a n e  o n l y  w i t h  g r a v e l  
s u r f a c e  t u r n o u t s  i n t e r v i s i b l e  o r  800 f ee t  maximum, 50 f e e t  i n  
l e n g t h  p l u s  25  f o o t  t a p e r s .  

I f  a r o a d  i s  t o  b e  i m p r o v e d  t o  t h e  minimum s t a n d a r d s  h e r e i n  s e t  
f o r t h ,  r a t h e r  t h a n  t h e  n o r m a l  s t a n d a r d s  f o r  R u r a l  R o a d s ,  t h e r e  
s h a l l  b e  s u b m i t t e d  t o  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion ,  p r i o r  t o  a p p r o v a l ,  
a  p r o v i s i o n  w h i c h  s h a l l  i n c l u d e  t h e  f o l l o w i n g  t e r m s :  

1 .  T h a t  t h e  a g r e e m e n t s  f o r  m a i n t e n a n c e  and  i m p r o v e m e n t  s h a l l  b e  
e n f o r c e a b l e  b y  a n y  a b u t t e r  o r  t h e  C o u n t y  on  i t s  own m o t i o n .  

2 .  T h a t  t h e  p r o p e r t y  o w n e r s  a b u t t i n g  t h e  r o a d ,  t h e i r  s u c c e s s o r s  
o r  a s s i g n s ,  s h a l l  m a i n t a i n  t h e  r o a d ,  e i t h e r  e q u a l l y  o r  i n  
a c c o r d a n c e  w i t h  a  s p e c i a l  f o r m u l a ,  s u c h  a s ,  b u t  n o t  l i m i t e d  
t o ,  i n  p r o p o r t i o n  t o  f r o n t a g e  o r  a c r e a g e ,  - 

The  a g r e e m e n t  r e q u i r e d  by t h i s  s e c t i o n  s h a l l  b e  r e c o r d e d  i n  t h e  
p u b l i c  r e c o r d s  o f  J o s e p h i n e  Coun ty  p r i o r  t o  t h e  t r a n s f e r  o f  l o t s  
o r  p a r c e l s  s e r v e d  by a  r o a d  c r e a t e d  i n  c o m p l i a n c e  w i t h  t h i s  
s e c t i o n .  P r e v e n t a t i v e  m a i n t e n a n c e  s h a l l  b e  d e s i r a b l e  by g r a d i n g  
and  s e l e c t i v e  a p p l i c a t i o n  o f  r o c k  w h e n e v e r  s u r f a c e  d e t e r i o r a t i o n  
i s  e v i d e n c e d  by l i m i t e d  g r a v e l  s e g r e g a t i o n ,  d e v e l o p m e n t  o f  
c h e c k i n g  o r  c u p  s i z e  p o c k e t s ,  o r  w a s h b o a r d i n g .  C r u s h e d  r o c k  
s h a l l  b e  a p p l i e d  and t h e  r o a d  s h a l l  b e  g r a d e d  when s u r f a c e  
d e t e r i o r a t i o n  c a u s e s  i n c o n v e n i e n c e  and  d i s c o m f o r t  t o  u s e r s  



b e c a u s e  o f  r u t t i n g ,  w a s h b o a r d  g r a v e l  s e g r e g a t i o n ,  a n d  c h u c k  
h o l e s .  R e s t o r a t i o n  o f  t h e  r o a d  s h a l l  b e  a c c o m p l i s h e d  w h e n e v e r  
d e t e r i o r a t i o n  r e s u l t s  i n  e x p o s u r e  o f  t h e  s u b - g r a d e ,  f a i l u r e  o f  
t h e  f o u n d a t i o n ,  e r o s i o n  o f  d i t c h e s  o r  r o a d  s h o u l d e r s ,  o r  b l o c k a g e  
o f  c u l v e r t s .  T h e  a g r e e m e n t  s h a l l  f u r t h e r  s p e c i f y  t h a t  if t h e  
r o a d  i n c l u d e s  a  s t r u c t u r e ,  t h e  s t r u c t u r e  s h a l l  b e  c o n t i n u a l l y  
m a i n t a i n e d  a t  t h e  l o a d i n g  s t a n d a r d  t o  w h i c h  i t  w a s  c o n s t r u c t e d ,  
and  t h e  s t r u c t u r e  s h a l l  b e  i n s p e c t e d  a t  a  minimum o f  e v e r y  t e n  
y e a r s  b y  a  r e g i s t e r e d  p r o f e s s i o n a l  e n g i n e e r .  T h i s  a g r e e m e n t  
s h a l l  n o t  a p p l y  t o  a n y  C o u n t y  r o a d  c r e a t e d  p r i o r  t o ' * t h e  p a s s a g e  
o f  t h i s  S e c t i o n ,  n o r  s h a l l  a n y  m a i n t e n a n c e  a g r e e m e n t  b e  b i n d i n g  
on a n y  l o t  o r  p a r c e l ,  l a w f u l l y  c r e a t e d  a n d  e x i s t i n g  p r i o r  t o  t h e  
c r e a t i o n  o f  a  new r o a d ,  t h a t  a b u t s  a  new r o a d  u n l e s s  i n c l u d e d  i n  
t h e  m a i n t e n a n c e  a g r e e m e n t  by v o l u n t a r y  a c t i o n  o f  t h e  p r o p e r t y  
o w n e r .  



mumended 
Lane Width .Minhm 

Recammended 
Surface m e  Gravel 

Degree of Curve Maximum 50 foot radius 
Becommended 100  foot radius 

Stap Siqf i t  Distance 

u a  75 feet 
Recsmmended 150 feet  

Grade Max;= 18% . 
Skculder W i C t t r  1 f c ~ t  

25 mph 

11 feet surf acing ---- 
Gravel 
57 degree 
40 degrees 

150 feet 

175 feet 
- 15% 

Shoulder S=fzce 

S t ~ x t u r e  Width 

Vertical Clearance 

Load D e s i ~  (Structure) 

Applicable Specifications 

R/W WidAA .Xiaimurn 

Top Course 

Base Course 

Gravel 
12 feet 
16+ f e e t  - -  
-- 
25 feet 

3 / 4 4  CrYshed Rock, 
3 hcfies 
1+-0 Crushed Rock 
or Shale, 3 inches 

 outs shall be provided intervisible or 300 feet,  constzucted 5 0  
f e e t  h le=$tii FLUS 25 fcot  tapezs cn each cnd. 

0 foo t  

Gravel 

28 feec 
feet ---- 

--- 
50 fset 

314-0 C-rushed X Q C ~  
3 inches 

14-0 Crushed Rock 
or Shale, 3 irides 

Sate: Graces in excess of 8% shall be allowed on sa i l s  
via erosion and/or eainage p r ~ b l -  only if 
precauzions are taken to &sure protection of the 
sell. 



SEWAGE 

S e c t i o n  2 .29 Sewaqe D i s p o s a l  Improvements. 

Sewage d i s p o s a l  improvements f o r  e a c h  l o t  o r  p a r c e l  s h a l l  b e  i n  
compl iance  w i t h  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  County H e a l t h  Depar tment ,  
Department  o f  Environmenta l  Q u a l i t y ,  and s a n i t a r y  sewer d i s t r i c t  
( i f  t h e  proposed development  is  w i t h i n  t h e  d i s t r i c t  b o u n d a r i e s  o r  
i s  p roposed  o r  c o n d i t i o n e d  f o r  a n n e x a t i o n  o f  a  d i s t r i c t ) ,  and a n y  
o t h e r  a p p l i c a b l e  l a w s ,  A l l  u r b a n i z i n g  a r e a  s u b d i v i s i o n s  and 
p a r t i t i o n s  s h a l l  b e  p r o v i d e d  w i t h  p u b l i c  s a n i t a r y  sewer s y s t e m s  
connec ted  t o  e x i s t i n g  area-wide  p u b l i c  s y s t e m s .  

S e c t i o n  2.30 E x c e p t i o n s  t o  P u b l i c  S a n i t a r y  Sewer i n  Urban iz inq  
Area ( G r a n t s  P a s s .  

Notwi ths tand ing  S e c t i o n  2.29,  Minor p a r t i t i o n s  f o r  l o t s  e q u a l  t o  
o r  g r e a t e r  t h a n  one a c r e  i n  s i z e  and f o r  o n e  s i n g l e - f a m i l y  
d w e l l i n g  p e r  p a r c e l ,  where t h e  p u b l i c  sewer  is n o t  w i t h i n  300 
f e e t  f o r  a  2 - lo t  p a r t i t i o n ,  and 6150 f e e t  f o r  a 3 - l o t  p a r t i t i o n  
s h a l l  be  exempt from c o n n e c t i o n  t o  a  s a n i t a r y  sewer.  Only one  
s u c h  minor p a r t i t i o n  o f  t h i s  o r i g i n a l  p a r e n t  p a r c e l  s h a l l  be 
p e r m i t t e d  under t h i s  e x c e p t i o n .  An exempt ion  is a t  t h e  s o l e  
d i s c r e t i o n  o f .  t h e  Board of  County Conmiss ioners  when t h e  County 
H e a l t h  S e r v i c e s  D i r e c t o r  c e r t i f i e s  t h a t  t h e  proposed u s e  can  be 
accommodated under S t a t e  A d m i n i s t r a t i v e  R u l e s  by  an  i n d i v i d u a l  
o n - s i t e  sewage d i s p o s a l  sys tem.  

WATER SYSTEMS : 

S e c t i o n  2 - 3 1  Groundwater Source .  

A l l  wa te r  sys tems t h a t  w i l l  u s e  a  g roundwate r  s o u r c e ,  permanent  
o r  t empora ry ,  s h a l l  comply w i t h  any J o s e p h i n e  County Ord inance  
r e g a r d i n g  groundwater  q u a n t i t y  and q u a l i t y .  

S e c t i o n  2.32 Water Systems i n  Urban iz ing  Area  ( G r a n t s  P a s s ) .  

1. A l l  l a n d  d i v i s i o n s  s h a l l  be  p r o v i d e d  w i t h  a m u n i c i p a l  w a t e r  
sys tem,  o r  may b e  p r o v i d e d  w i t h  a  p u b l i c  w a t e r  s u p p l y  sys tem 
as d e f i n e d  by t h e  Oregon S t a t e  H e a l t h  D i v i s i o n ,  if s u c h  
development  is  n o t  w i t h i n :  

a .  3 0 0  f e e t  o f  a n  a d e q u a t e  c a p a c i t y  m u n i c i p a l  w a t e r  l i n e  
f o r  a l l  s u b d i v i s i o n s  o r  major  p a r t i t i o n s ;  o r  

b .  1 0 0  f e e t  of  a n  a d e q u a t e  c a p a c i t y  m u n i c i p a l  wa te r  l i n e  
f o r  a l l  minor p a r t i t i o n s .  

2 .  Excep t ion  t o  P u b l i c  Water Supply System Requirement .  

A p u b l i c  wa te r  s u p p l y  sys tem ( a s  d e f i n e d  i n  OAR 333-61-020) 
is  n o t  r e q u i r e d  when all t h e  f o l l o w i n g  c o n d i t i o n s  e x i s t :  



a ,  The d i v i s i o n  p r o p o s e s  a  t o t a l  o f  t h r e e  o r  l e s s  p a r c e l s .  

b. The p r o p e r t y  is o r  w i l l  b e  deve loped  w i t h  a  s i n g l e -  
f a m i l y  d w e l l i n g  o r  dup lex  on e a c h  p a r c e l .  

c. Any d w e l l i n g  w i l l  b e  s u p p l i e d  w i t h  water from a well on 
t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y .  

d .  The r e q u i r e m e n t s  o f  any J o s e p h i n e  County o r d i n a n c e  
r e g a r d i n g  g roundwate r  q u a n t i t y  o r  q u a l i t y  have  been 
m e t .  

e ,  The d i v i s i o n  is n o t  a  p a r t  o f  a  ser ies  p a r t i t i o n .  

3 .  T r a n s f e r  of  Water System. When a  new p u b l i c  w a t e r  sys tem 
( a s  d e f i n e d  i n  OAR 333-61-020) is proposed ,  o r  when a n  
e x t e n s i o n  o r  e n l a r g e m e n t  o f  an e x i s t i n g  p u b l i c  w a t e r  s y s t e m  
( a s  d e f i n e d  i n  OAR 333-61-020) is proposed f o r  a n  u rban  
l e v e l  development  a s  d e f i n e d  by S e c t i o n  2.09(1) o f  t h i s  
o r d i n a n c e ,  t h e  l a n d  u s e  a p p l i c a t i o n  a p p r o v a l  s h a l l  c o n t a i n  a 
c o n d i t i o n  r e 4 z i r i n g  t h e  owners,  i n c l u d i n g  h e i r s ,  s u c c e s s o r s  
and a s s i g n s ,  t o  c o n n e c t  t o  t h e  m u n i c i p a l  w a t e r  s y s t e m  
whenever t h e  development  becomes c o n t i g u o u s  t o  t h e  m u n i c i p a l  
w a t e r  sys tem,  and a t  t h a t  t i m e ,  t o  t u r n  o v e r  t h e  p u b l i c  
w a t e r  sys tem,  w i t h o u t  c o s t  and f r e e  o f  a l l  l i e n s  and 
encumbrances,  t o  t h e  owners of  t h e  m u n i c i p a l  water sys tem.  
The t r a n s f e r  o f  ownersh ip  of t h e  p-ublic  w a t e r  sys tem s h a l l  
i n c l u d e  a l l  p h y s i c a l  a s s e t s  such  a s  water mains ,  v a l v e s ,  
m e t e r s  and h y d r a n t s ,  a s  well a s  easements  and r ight -of -ways ,  
and s h a l l  e x c l u d e  w a t e r  s o u r c e s ,  s t o r a g e  t a n k s ,  w e l l  pumps 
and t h e i r  r e l a t e d  a p p u r t e n a n c e s ,  u n l e s s  e x p r e s s l y  p r o v i d e d  
f o r  o t h e r  w i s e  and a g r e e d  t o  by t h e  owners i n  t h e  c o n d i t i o n s  
of t h e  a p p l i c a t i o n  a p p r o v a l ,  

4 .  Water System Design.  A l l  f u t u r e  Water s y s t e m s  f o r  a  
s u b d i v i s i o n  o r  major  p a r t i t i o n ,  whether  m u n i c i p a l ,  p u b l i c ,  
o r  a n  e x t e n s i o n  t o  o r  o f  a n  e x i s t i n g  sys tem,  s h a l l  b e  
d e s i g n e d  and i n s t a l l e d  t o  C i t y  s t a n d a r d s  and a p p l i c a b l e  
Oregon S t a t e  H e a l t h  D i v i s i o n  r e g u l a t i o n s  r e g a r d i n g  
m a t e r i a l s ,  workmanship and g u a r a n t e e  p r o v i s i o n s  o f  t h e  C i t y  
and shall be d e s i g n e d  t o  connec t  t o  a n  area-wide  m u n i c i p a l  
w a t e r  sys tem a t  s u c h  time when it is a v a i l a b l e .  -Proposed 
m u n i c i p a l  o r  p u b l i c  w a t e r  sys tems s h a l l  b e  approved by t h e  
C i t y  Engineer  a n d ,  where r e q u i r e d ,  a n  a u t h o r i z e d  S t a t e  
r e p r e s e n t a t i v e ,  w i t h  c o s t s  o f  C i t y  rev iew and C i t y  
i n s p e c t i o n  t o  b e  b o r n e  by t h e  d e v e l o p e r .  

Water sys tems  . f o r  a  s e r i e s  p a r t i t i o n  s h a l l  b e  a p u b l i c  w a t e r  
s u p p l y  sys tem.  d e s  igned and i n s t a l l e d  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  
Oregon S t a t e  H e a l t h  D i v i s i o n  r e g u l a t i o n s .  

5.  Water System Design f o r  F i r e  FLOW C a p a b i l i t i e s ,  A 1  1 
m u n i c i p a l  w a t e r  s y s t e m s  s h a l l  b e  d e s i g n e d  t o  c a r r y  and 
produce  f i r e  f l o w s  r e q u i r e d  a t  f u l l  s i t e  development  i n  



a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  C i t y  o f  G r a n t s  P a s s .  
A l l  p u b l i c  w a t e r  d i s t r i b u t i o n  sys tems  s h a l l  b e  d e s i g n e d  t o  
c a r r y  f i r e  f l o w s  a s  r e q u i r e d  by C i t y  Ord inances .  

S e c t i o n  2.33 Water Systems i n  Other  Urban iz ing  k r e d s .  

Except  f o r  t h e  G r a n t s  P a s s  Urban Growth Area ,  a l l  s u b d i v i s i o n s  
and p a r t i t  i o n s  l o c a t e d  w i t h i n  u r b a n i z i n g  a r e a s  which a r e  s e r v e d  
by p u b l i c  sewers  s h a l l  b e  p rov ided  w i t h  a  p u b l i c  wa te r  s y s t e m  t o  
t h e  l o t  l i n e  of  e a c h  l o t  w i t h i n  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n .  
Such sys tem s h a l l  b e  d e s i g n e d  f o r  meet ing  d o m e s t i c  n e e d s  and may 
b e  r e q u i r e d  t o  b e  d e s i g n e d  f o r  mee t ing  f i r e  f i g h t i n g  c a p a c i t y .  
Such s y s t e m s  s h a l l  b e  i n s t a l l e d  p r i o r  t o  a p p r o v a l  of  t h e  f i n a l  
p l a t  o r  t h e  d e v e l o p e r  s h a l l  comple te  a n  a s s u r a n c e  agreement  a s  
p r o v i d e d  i n  S e c t i o n  5 . 0 6  o f  t h i s  Ordinance .  Such a s s u r a n c e  may 
i n c l u d e  agreements  t o  annex; i n c o r p o r a t i o n  o f  a  wa te r  d i s t r i c t ,  
p r i v a t e  w a t e r  c o o p e r a t i v e ,  o r  development  o f  a s e r v i c e  u t i l i t y ;  
p o s t i n g  o f  a  bond o r  c o n t r i b u t i o n s  o f  f u n d s  i n  s u f f i c i e n t  amount 
t o  m i t i g a t e  t h e  burden c r e a t e d  by t h e  s u b d i v i s i o n  on p u b l i c  w a t e r  
s u p p l i e s ,  which bond shal .1  be  h e l d  o r  which f u n d s  s h a l l  b e  p l a c e d  
i n  t r u s t  f o r  t h e  b e n e f i t  of  t h e  s u b d i v i s i o n ;  o r  any o t h e r  
a s s u r a n c e  which i n  t h e  o p i n i o n  o f  t h e  P l a n n i n g  Commission 
s a t i s f i e s  t h e  i n t e n t  o f  t h i s  S e c t i o n .  P i p e  s i z e s  and d e s i g n  
s t a n d a r d s  f o r  a n y  sys tem s h a l l  b e  s p e c i f i e d  by t h e  C i t y ,  s p e c i a l  
d i s t r i c t ,  o r  c o o p e r a t i v e  t h a t  w i l l  e v e n t u a l l y  s e r v e  t h e  p roposed  
s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n .  I n  any a r e a  where a  f u t u r e  p u b l i c  
w a t e r  s u p p l y  s o u r c e  h a s  n o t  been i d e n t i f i e d ,  d e s i g n  s t a n d a r d s  
s h a l l  b e  s p e c i f i e d  by t h e  County P u b l i c  l?orks Department  i n  
c o n s u l t a t i o n  w i t h  t h e  a u t h o r i t y  which w i l l  e v e n t u a l l y  s e r v e  t h e  
proposed s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n .  Design a p p r o v a l  s h a l l  t a k e  
i n t o  a c c o u n t  p r o v i s i o n  f o r  e x t e n s i o n  beyond t h e  s u b d i v i s i o n  t o  
a d e q u a t e l y  g r i d  t h e  a p p r o p r i a t e  w a t e r  sys tem p l a n .  

STORM DRAINAGE: 

S e c t i o n  2 - 3 4  Storm Dra inaqe  F a c i l i t i e s .  

Dra inage  f a c i l i t i e s  s h a l l  be  p r o v i d e d  f o r  s u b d i v i s i o n s ,  major  
p a r t i t i o n s  and ,  w i t h i n  u r b a n i z i n g  a r e a s ,  minor  p a r t i t i o n s ,  , and 
s h a l l  be  c o n n e c t e d  d i r e c t l y  t o  d r a i n a g e  ways o r  s t o r m  s e w e r s  
o u t s i d e  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n  t h a t  have a n  a d e q u a t e  
c a p a c i t y  t o  a c c e p t  d r a i n a g e  w a t e r  f r cm t h e  s u b d i v i s i o n  o r  
p a r t i t i o n  a s  p r o v i d e d  below: 

1. Design of  d r a i n a g e  w i t h i n  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n ,  a s  
approved by t h e  County Eng ineer ,  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  
County ' s  Master  Storm Dra inage  P l a n ,  s h a l l  t a k e  i n t o  a c c o u n t  
t h e  c a p a c i t y  and g r a d e  n e c e s s a r y  t o  m a i n t a i n  u n r e s t r i c t e d  
f l o w  from a r e a s  d r a i n i n g  t h r o u g h  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  
p a r t i t i o n  and t o  a l l o w  e x t e n s i o n  of  t h e  sys tem 
s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n .  

2 .  Dra inage  f o r  t h e  i n d i v i d u a l  l o t s  o f  t h e  p roposed  
o r  p a r t i t i o n  and t h e  proposed s u b d i v i s i o n  a s  a  

o u t s i d e  t h e  

s u b d i v i s i o n  
whole s h a l l  



b e  accompl ished i n  such  a  manner s o  a s  t o  p r e v e n t  t h e  
e x c e s s i v e  f l o w  of  w a t e r  a c r o s s  p r o p e r t y  l i n e s ,  s i d e w a l k s ,  
and o t h e r  p u b l i c  r ight-of-ways.  

Where l a n d  i n  a  s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n ,  i n  t h e  o p i n i o n  of  
t h e  County Eng ineer ,  is o r  w i l l  b e  p e r i o d i c a l l y  s u b j e c t  t o  
accumula t ions  of  s u r f a c e  wa te r  o r  is t r a v e r s e d  by  any w a t e r  
c o u r s e ,  c h a n n e l ,  s t r e a m  o r  creek, t h e  Commission s h a l l  
r e q u i r e  t h e  d e v e l o p e r  t o  p r o v i d e  f o r  a d e q u a t e  u n r e s t r i c t e d  
d r a i n a g e .  

P r o v i s i o n  f o r  d r a i n a g e  s h a l l  b e  shown on a d r a i n a g e  p l a n  f o r  
b o t h  w i t h i n  and a d j a c e n t  t o  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n .  
The p l a n  s h a l l  show easements  and any improvements t o  b e  
c o n s t r u c t e d .  

P u b l i c  improvements s h a l l  b e  approved by t h e  Commission a s  
a d e q u a t e  f o r  t h e  d r a i n a g e  needs  o f  t h e  a r e a .  Where 
n e c e s s a r y  i n  t h e  judgment of  t h e  Commission f o r  p r o t e c t i o n  
of  s u c h  n e e d s ,  t h e  Commission may c o n d i t i o n  t h e  t e n t a t i v e  
p l a n  a p p r o v a l  on t h e  conveying o f  ownersh ip  o f  s u c h  d r a i n a g e  
easement  f o r  d r a i n a g e  purposes  t o  t h e  County. 

AGRICULTURAL IRRIGATION:  

S e c t i o n  2.35 I r r i g a t i o n .  

I f  l a n d s  t o  be  s u b d i v i d e d  o r  p a r t i t i o n e d  i n c l u d e  r i g h t s  f o r  
i r r i g a t i o n ,  p r o v i s i o n  s h a l l  be made fo r  t h e  c o n t i n u a t i o n  o f  t h o s e  
r i g h t s  by i n d i c a t i o n  of  a n  easement  t o  a l l o w  t h e  d e l i v e r y  of  
i r r i g a t i o n  wa te r  and maintenance  of  i r r i g a t i o n  f a c i l i t i e s  t o  each  
l o t  o r  p a r c e l  i n  t h e  s u b d i v i s i o n  t o  p a r t i t i o n  i n  which t h e  
h i s t o r i c  a p p l i c a t i o n  of  wa te r  has  been made. Where u r b a n i z i n g  
a r e a  d i v i s i o n s  a f f e c t  f a c i l i t i e s  of  t h e  G r a n t s  P a s s  I r r i g a t i o n  
Dis t r i c t ,  t h e  owners of  s u c h  d i v i s i o n  s h a l l  b e  r e s p o n s i b l e  f o r  
m a i n t a i n i n g  c o n t i n u i t y  of  t h e  D i s t r i c t ' s  sys tem.  The owner of 
t h e  d i v i s i o n  s h a l l  e i t h e r  buy o u t  o f  t h e  D i s t r i c t  o r  p r o v i d e  e a c h  
l o t  w i t h i n  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n  w i t h  i r r i g a t i o n  w a t e r ,  
all i n  accordance  w i t h  D i s t r i c t  r e q u i r e m e n t s .  A l s o ,  t h e  owner o r  
developer s h a l l  buy o u t  of  the d i s t r i c t  any p u b l i c l y  dedicated or  
deeded r ight-or-way.  

UTILITIES: 

S e c t i o n  2 . 3 6  U t i l i t y  Improvements. 

A l l  u t i l i t i e s  s h a l l  b e  p l a c e d  underground.  I n  a d d i t i o n ,  
u t i l i t i e s  s h a l l  be p l a c e d  underground t o  t h e  l o t  l i n e  o f  e a c h  l o t  
d u r i n g  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  any new s t r ee t  o r  road t h a t  w i l l  b e  
m a i n t a i n e d  by t h e  County o r  h a s  t h e  p o t e n t i a l  t o  be m a i n t a i n e d  by 
t h e  County. The d e v e l o p e r  s h a l l  make n e c e s s a r y  a r r a n g e m e n t s  w i t h  
t h e  u t i l i t y  companies o r  o t h e r  p e r s o n s  o r  c o r p o r a t i o n s  a f f e c t e d  
f o r  t h e  i n s t a l l a t  ion  of  underground l i n e s  and f a c i l i t i e s .  
E l e c t r i c a l  l i n e s  and o t h e r  w i r e s ,  i n c l u d i n g  b u t  n o t  l i m i t e d  t o  



communicat ion,  s t reet  l i g h t i n g  and c a b l e  t e l e v i s i o n  s h a l l  b e  
p l a c e d  underground.  

S e c t i o n  2 . 3 7  G u a r a n t e e s  t o  C o n s t r u c t  Requ i red  Improvements: 

Waiver o f  Remonstrance Regarding P u b l i c  F a c i l i t i e s .  

A p p l i c a n t s  f o r  l a n d  d i v i s i o n s  s h a l l  s i g n  a w r i t t e n  w a i v e r  o f  
t h e i r  r i g h t  t o  r e m o n s t r a t e  o r  o t h e r w i s e  l e g a l l y  oppose  t h e  
i n s t a l l a t i o n  o f  p u b l i c  f a c i l i t i e s ,  i n c l u d i n g  b u t  n o t  l i m i t e d  
t o  s t ree t s  and s t o r m  d r a i n a g e  s y s t e m s ,  s a n i t a r y  sewer 
s y s t e m s  and wa te r  s u p p l y  s y s t e m s ,  where such  f a c i l i t i e s  a re  
o r  may b e  proposed t o  s e r v e  t h e  a p p l i c a n t s  p r o p e r t y  as p a r t  
of  any l o c a l  improvement ( a s s e s s m e n t )  d i s t r i c t ,  d e v e l o p e r  
i n s t a l l e d  improvement p r o j e c t  o r  a l o c a l  government  
improvement p r o j e c t  o f  any t y p e .  T h i s  S e c t i o n  s h a l l  n o t ,  
however, p r o h i b i t  t h e  a p p l i c a n t ,  d e v e l o p e r ,  o r  owner from 
e x p r e s s i n g  h i s  o r  h e r  p e r s o n a l  v iews r e g a r d i n g  t h e  
i n s t a l l a t i o n  o f  a  p u b l i c  f a c i l i t y .  

S e c t  i o n  M o d i f i c a t i o n  o f  Required  Improvements 

The Hear ings  O f f i c e r  h a s  t h e  a u t h o r i t y  t o  modify t h e  improvements 
r e q u i r e d  by S e c t i o n s  i n  t h i s  c h a p t e r .  T h i s  a u t h o r i t y  may o n l y  be 
used i n  t h o s e  c a s e s  where: 

1. The f u l l  r equ i rement  would c a u s e  a n  undue o r  u n n e c e s s a r y  
h a r d s h i p ;  and 

2. The a u t h o r i z a t i o n  w i l l  n o t  b e  d e t r i m e n t a l  t o  t h e  p u r p o s e s  o f  
t h i s  S e c t i o n .  

The Hear ings  O f f i c e r  s h a l l  c o n s i d e r  s u c h  a m o d i f i c a t i o n  a t  a  
p u b l i c  h e a r i n g  and i n  h i s  d e c i s i o n  s h a l l  c o n s i d e r  s u c h  
i n f o r m a t i o n  a s  is n e c e s s a r y  t o  d e m o n s t r a t e  t h a t  t h e  m o d i f i c a t i o n  
is  i n  compl iance  w i t h  t h e  c r i t e r i a .  

The d e c i s i o n  cf t h e  H e a r i n g s  O f f i c e r  may b e  a p p e a l e d  i n  t h e  
manner a s  se t  f o r t h  i n  S e c t i o n  9.14. 



CHAPTER 3 

MONUMENTATION 

S e c t i o n  3.01 Monumenta t ion  

A l l  s u b d i v i s i o n  p l a t s  o r  m a j o r  p a r t i t i o n  f i n a l  maps d e s i g n a t i n g  
l a n d  w i t h i n  J o s e p h i n e  C o u n t y  s h a l l  b e  s u r v e y e d  a n d  a l l  monuments  
e r e c t e d  s h a l l  comply  w i t h  O R S  92 w i t h  t h e  a d d i t i o n  o f  t h e  
f o l l o w i n g :  

A t r a v e r s e  o f  t h e  b o u n d a r i e s  o f  t h e  t r a c t  a n d  a l l  l o t s  a n d  
b l o c k s  m u s t  c l o s e  w i t h  a  m a t h e m a t i c a l  c l o s u r e  o f  o n e  t o  t e n  
t h o u s a n d  and  f i e l d  c l o s u r e s  o f  o n e  t o  f i v e  t h o u s a n d .  

The i n i t i a l  p o i n t  o f  a l l  s u b d i v i s i o n  p l a t s  o r  m a j o r  
p a r t i t i o n  f i n a l  maps s h a l l  b e  marked  w i t h  a  monument,  e i t h e r  
o f  s t o n e ,  c o n c r e t e  o r  g a l v a n i z e d  i r o n  p i p e .  I f  s t o n e  o r  
c o n c r e t e  i s  u s e d ,  i t  s h a l l  n o t  b e  l e s s  t h a n  6 i n c h e s  by 6 
i n c h e s  by 24  i n c h e s .  I f  g a l v a n i z e d  i r o n  p i p e  i s  u s e d ,  i t  
s h a l l  n o t  b e  l e s s  t h a n  two i n c h e s  i n  d i a m e t e r  a n d  t h r e e  f e e t  
l o n g .  The monument s h a l l  b e  s e t  o r  d r i v e n  s i x  i n c h e s  b e l o w  
t h e  s u r f a c e  o f  t h e  g r o u n d .  The l o c a t i o n  o f  t h e  monument 
s h a l l - b e  w i t h  r e f e r e n c e  t o  some known c o r n e r  e s t a b l i s h e d  by 
U n i t e d  S t a t e s  s u r v e y .  

The  i n t e r s e c t i o n s  o f  a l l  s t r e e t s  and  r o a d s  a n d  a l l  p o i n t s  o n  ' 

t h e  e x t e r i o r  b o u n d a r y  w h e r e  t h e  b o u n d a r y  l i n e  c h a n g e s  
d i r e c t i o n ,  s h a l l  b e  marked w i t h  monuments e i t h e r  o f  s t o n e ,  
c o n c r e t e ,  g a l v a n i z e d  i r o n  p i p e ,  o r  i r o n  o r  s t e e l  r o d s .  If 
s t o n e  o r  c o n c r e t e  i s  u s e d  i t  s h a l l  n o t  b e  l e s s  t h a n  6 i n c h e s  
by 6 i n c h e s  by 25 i n c h e s .  If g a l v a n i z e d  i r o n  p i p e  i s  u s e d  
i t  s h a l l  n o t  b e  l e s s  t h a n  o n e  i n c h  i n  d i a m e t e r  a n d  t h i r t y  
i n c h e s  l o n g .  I f  i r o n  o r  s t e e l  r o d s  a r e  u s e d  t h e y  s h a l l  n o t  
b e  l e s s  t h a n  5 /8  o f  a n  i n e h  i n  d i a m e t e r  a n d  t h i r t y  i n c h e s  
l o n g .  I n  a d d i t i o n  a l l  P .C.  a n d  P.T. p o i n t s  on h o r i z o n t a l  
c u r v e s  s h a l l  b e  r e f e r e n c e d  w i t h  a  5 /8 "  x 30"  s t e e l  r o d  
d r i v e n  t w e n t y - e i g h t  ( 2 8 )  i n c h e s  i n t o  t h e  g r o u n d ,  when 
p o s s i b l e ,  s e t  a t  t h e  i n t e r s e c t i o n  o f  t h e  R/W l i n e  a n d  a  l i n e  
p e r p e n d i c u l a r  t o  t h e  t a n g e n t  a t  t h e  P.C. o r  P .T.  p o i n t .  

A l l  l o t  o r  p a r c e l  c o r n e r s  e x c e p t  l o t  c o r n e r s  o f  c e m e t e r y  
l o t s  s h a l l  b e  marked  w i t h  monuments o f  e i t h e r  g a l v a n i z e d  
i r o n  p i p e  n o t  l e s s  t h a n  o n e - h a l f  i n c h  i n  l e a s t  d i m e n s i o n  a n d  
two  f e e t  l o n g .  

P o i n t s  s h a l l  b e  p l a i n l y  a n d  p e r m a n e n t l y  marked  upon 
monuments  s o  t h a t  m e a s u r e m e n t s  may b e  t a k e n  t o  them w i t h i n  
o n e - t e n t h  o f  a f o o t .  

A l l  monuments f o r  t h e  e x t e r i o r  b o u n d a r i e s  o f  a  s u b d i v i s i o n  
o r  m a j o r  p a r t i t i o n  s h a l l  b e  marked a n d  s u c h  monuments  s h a l l  



b e  r e f e r e n c e d  o n  t h e  p l a t  o r  f i n a l  map b e f o r e  t h e  p l a t  o r  
map i s  o f f e r e d  f o r  r e c o r d i n g .  However,  i n t e r i o r  monuments  
f o r  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  m a j o r  p a r t i t i o n  n e e d  n o t  b e  s e t  p r i o r  
t o  t h e  r e c o r d i n g  o f  t h e  p l a t  o r  f i n a l  map i f  t h e  e n g i n e e r  o r  
l a n d  s u r v e y o r  p e r f o r m i n g  t h e  s u r v e y  work c e r t i f i e s  t h a t  t h e  
i n t e r i o r  monuments  w i l l  b e  s e t  on o r  b e f o r e  a s p e c i f i e d  
d a t e .  

S e c t i o n  3 . 0 2  S u r v e y o r  A f f i d a v i t .  

1 .  - E x c e p t  a s  o t h e r w i s e  p r o v i d e d  i n  t h i s  s e c t i o n ,  a l l  p l a t s ,  
f i n a l  maps ,  o r  d i a g r a m s  d e s i g n a t i n g  t h e  l o c a t i o n  o f  l a n d  
w i t h i n  J o s e p h i n e  C o u n t y ,  o f f e r e d  f o r  r e c o r d ,  s h a l l  h a v e  
a t t a c h e d  t h e r e o n  a n  a f f i d a v i t  o f  t h e  s u r v e y o r  h a v i n g  
s u r v e y e d  t h e  l a n d  r e p r e s e n t e d  o n  t h e  p l a t ,  t o  t h e  e f f e c t  
t h a t  h e  h a s  c o r r e c t l y  s u r v e y e d  and  m a r k e d  w i t h  p r o p e r  
monuments t h e  l a n d s  a s  r e p r e s e n t e d ,  t h a t  h e  marked  a  p r o p e r  
monument a s  p r o v i d e d  i n  ORS 92 .060  i n d i c a t i n g  t h e  i n i t i a l  
p o i n t  o f  s u c h  s u r v e y ,  a n d  g i v i n g  t h e  d i m e n s i o n s  a n d  k i n d  o f  
s u c h  monument,  a n d  i t s  l o c a t i o n  w i t h  r e f e r e n c e  t o  some known 
c o r n e r  e s t a b l i s h e d  by t h e  U n i t e d  S t a t e s  s u r v e y ,  o r  g i v i n g  
two o r  more  o b j e c t s  f o r  i d e n t i f y i n g  i t s  l o c a t i o n ,  a n d  
a c c u r a t e l y  d e s c r i b i n g  t h e  t r a c t  o f  l a n d  upon  w h i c h  t h e  l o t s  
a n d  b l o c k s  o r  p a r c e l s  a r e  l a i d  o u t .  

2 .  If t h e  p e r s o n  s u b d i v i d i n g  o r  p a r t i t i o n i n g  a n y  l a n d  h a s  
c o m p l i e d  w i t h  S e c t i o n  3 . 0 1 ( 6 )  a n d  S e c t i o n  5 .06 o f  t h i s  
O r d i n a n c e ,  t h e  s u r v e y o r  may p r e p a r e  t h e  p l a t  o r  f i n a l  map o f  
t h e  m a j o r  p a r t i t i o n  o r  th'e s u b d i v i s i o n  f o r  r e c o r d i n g  w i t h  
o n l y  t h e  e x t e r i o r  monuments  r e f e r e n c e d  t h e r e o n  a s  s u b m i t t e d  
f o r  r e c o r d i n g .  T h e r e  s h a l l  b e  a t t a c h e d  t o  a n y  s u c h  p l a t  o r  
f i n a l  map t h e  a f f i d a v i t  o f  t h e  s u r v e y o r  t h a t  t h e  i n t e r i o r  
monuments f o r  t h e  s u b d i v i s i o n  w i l l  b e  m a r k e d  on  o r  b e f o r e  
t h e  s p e c i f i e d  d a t e  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  ORS 92.060 a n d  
r e f e r e n c e d  o n  t h e  p l a t  o r  f i n a l  map a s  a p p r o v e d  b y  t h e  
P l a n n i n g  Commiss ion.  

3. After  t h e  i n t e r i o r  monuments  f o r  a  s u b d i v i s i o n  o r  m a j o r  
p a r t i t i o n  h a v e  b e e n  m a r k e d  o r  a n  a g r e e m e n t  h a s  b e e n  
s u b m i t t e d  u n d e r  S e c t i o n  3 . 0 1 ( 6 )  a n d  S e c t i o n  5.06 o f  t h i s  
O r d i n a n c e ,  t h e  s u r v e y o r  p e r f o r m i n g  s u c h  work s h a l l  w i t h i n  
f i v e  d a y s  a f t e r  c o m p l e t i o n  o f  s u c h  w o r k ,  n o t i f y  t h e  p e r s o n  
s u b d i v i d i n g  o r  p a r t i t i o n i n g  t h e  l a n d  i n v o l v e d ,  t h e  Coun ty  
S u r v e y o r ,  a n d  P l a n n i n g  D i r e c t o r ,  a n d  s h a l l :  

a .  R e f e r e n c e  s u c h  monuments  o n  a n  e x a c t  c o p y  o f  t h e  
s u b d i v i s i o n  p l a t  o r  m a j o r  p a r t i t i o n  f i n a l  map. 

b .  Upon a p p r o v a l  o f  s u c h  p l a t  c o p y  o r  f i n a l  map c o p y  u n d e r  
ORS 9 2 . 1 0 0 ,  f i l e  o n e  c o p y  w i t h  t h e  C o u n t y  r e c o r d i n g  
o f f i c e r  w i t h  whom t h e  p l a t  o f  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  f i n a l  
map o f  t h e  m a j o r  p a r t i t i o n  was  p r e v i o u s l y  r e c o r d e d  a n d  
o n e  c o p y  w i t h  t h e  C o u n t y  S u r v e y o r .  



4. The County r e c o r d i n g  o f f i c e r ,  upon r e c e i p t  o f  a p l a t  copy  o r  
f i n a l  map copy  f i l e d  p u r s u a n t  t o  s u b s e c t i o n  3 o f  t h i s  
s e c t i o n ,  s h a l l  r e c o r d  s u c h  copy  and e n d o r s e  t h e  r e c o r d i n g  
r e f e r e n c e  f o r  s u c h  copy  upon t h e  p l a t  o f  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  
f i n a l  map o f  t h e  m a j o r  p a r t i t i o n  p r e v i o u s l y  r e c o r d e d .  The 
r e c o r d i n g  r e f e r e n c e  f o r  s u c h  p l a t  copy  o r  f i n a l  map copy  
s h a l l  o p e r a t e  a s  r e f e r e n c e  t o  t h e  i n t e r i o r  monuments 
r e f e r e n c e d  on s u c h  copy  and s h a l l  c o n s t i t u t e  c o n s t r u c t i v e  
n o t i c e  o f  s u c h  monument r e f e r e n c e s  f o r  a l l  p u r p o s e s  a s  
t hough  s u c h  monuments had been  r e f e r e n c e d  on t h e  p l a t  o f  t h e  
s u b d i v i s i o n  o r  f i n a l  map o f  t h e  m a j o r  p a r t i t i o n  a s  
p r e v i o u s l y  r e c o r d e d .  

S e c t i o n  3 .03  S u r v e y o r  Approva l .  

P r i o r  t o  r e v i e w  o f  a  f i n a l  p l a t  of  a  s u b d i v i s i o n  o r  f i n a l  map o f  
a  m a j o r  p a r t i t i o n  by t h e  P l a n n i n g  Commission,  t h e  p l a t  o r  map 
must  b e  s u b m i t t e d  t o  and app roved  by t h e  County S u r v e y o r .  The 
County S u r v e y o r  s h a l l  c h e c k  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n  s i t e  and 
t h e  p l a t  o r  map and s h a l l  d e t e r m i n e  t h a t  t h e  p l a t  o r  map c o m p l i e s  
w i t h  t h e  p r o v i s i o n s  o f  ORS 92.050 and w i t h  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  
Ord inance .  The County S u r v e y o r  may d i r e c t  s u c h  c h a n g e s  t o  b e  
made on t h e  p l a t  o r  map o r  a t  t h e  s i t e  a s  a r e  n e c e s s a r y  t o  
s a t i s f y  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  ORS 92.050 o r  t h i s  O r d i n a n c e .  The 
s u b d i v i d e r  s h a l l  pay t h e  f o l l o w i n g  f e e s  t o  t h e  County S u r v e y o r :  

1 .  F o r  m a j o r  p a r t i t i o n s  o r  s u b d i v i s i o n  $100.00 p l u s  $5.00 f o r  
e a c h  l o t  o r  p a r c e l . .  



CHAPTER 4 

TENTATIVE PLAN 

S e c t i o n  4.01 S u b m i s s i o n  o f  T e n t a t i v e  P l a n .  

A l l  a p p l i c a t i o n s  t o  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion f o r  t e n t a t i v e  
a p p r o v a l  o f  t h e  p r o p o s e d  s u b d i v i s i n n  o r  m a j o r  p a r t i t i o n  o f  l a n d  
s h a l l  b e  a c c o m p a n i e d  by a t  l e a s t  f i f t e e n  ( 1 5 )  p r i n t s  o f  a 
t e n t a t i v e  p l a n  f u r n i s h e d  by t h e  s u b d i v i d e r ,  a n d  s h a l l  b e  
a c c o m p a n i e d  by a  n o n - r e f u n d a b l e  f ee  i n  a n  a m o u n t  t o  b e  
e s t a b l i s h e d  by r e s o l u t i o n  o f  t h e  Board  o f  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s .  

S e c t i o n  4.02 V i c i n i t y  S k e t c h .  

A v i c i n i t y  s k e t c h  s h a l l  accompany o r  b e  d r a w n  u p o n  e a c h  p r i n t  o f  
t h e  t e n t a t i v e  p l a n  a t  a  s c a l e  s u c h  a s  400 f e e t  e q u a l s  a n  i n c h ,  
s u i t a b l e  f o r  r e p r o d u c t i o n  by x e r o g r a p h y  s h o w i n g  a l l  e x i s t i n g  a n d  
a d j a c e n t  s u b d i v i s i o n s ,  s t r e e t s ,  t r a c t  l i n e s  o f  a c r e a g e  p a r c e l s ,  
t o g e t h e r  w i t h  t h e  names  o f  t h e  r e c o r d e d  o w n e r s  o f  p a r c e l s  o f  l a n d  
i m m e d i a t e l y  a d j o i n i n g  t h e  p r o p o s e d  s u b d i v i s i o n  a n d  b e t w e e n  i t  a n d  
t h e  n e a r e s t  e x i s t i n g  o r  p r o p o s e d  p u b l i c  r o a d ,  I t  s h a l l  show how 
s t r ee t s  a n d  a l l e y s  i n  n e i g h b o r i n g  s u b d i v i s i o n s  o r  u n d e v e l o p e d  
p r o p e r t y  w i l l  b e  l o c a t e d  t o  p r o d u c e  t h e  m o s t  a d v a n t a g e o u s  
d e v e l o p m e n t  o f  t h e  e n t i r e  n e i g h b o r h o o d  a r e a .  

S e c t i o n  4 .03 P l a n  Review.  

The t e n t a t i v e  p l a n  a n d  v i c i n i t y  s k e t c h  s h a l l  b e  r e v i e w e d  b y  t h e  
P l a n n i n g  D i r e c t o r  o r  h i s  a s s i s t a n t s  a n d  t h e  S i t e  P l a n  c o m m i t t e e ,  
The P l a n n i n g  D i r e c t o r  o r  h i s  a s s i s t a n t s  s h a l l  s u b m i t  a  c o p y  o f  
t h e  t e n t a t i v e  p l a n  f o r  t h e  r e v i e w  o f  a n y  a f f e c t e d  i r r i g a t i o n  
d i s t r i c t  o r  w a t e r  i m p r o v e m e n t  company a n d  a n y  o t h e r  a g e n c y  o r  
l e g a l  e n t i t y  a s  r e q u i r e d  by l a w .  I n  a d d i t i o n ,  t h e  P l a n n i n g  
D i r e c t o r  o r  h i s  a s s i s t a n t s  may s u b m i t  a  c o p y  o f  t h e  t e n t a t i v e  
p l a n  t o  a n y  o t h e r  a g e n c y  o r  p e r s o n  t h a t  i n  t h e  o p i n i o n  o f  t h e  
D i r e c t o r  w o u l d  h a v e  a n  i n t e r e s t  i n  r e v i e w i n g  t h e  t e n t a t i v e  p l a n .  
S u c h  a g e n c i e s  o r  p e r s o n s  m i g h t  i n c l u d e  t h e  C o u n t y  H e a l t h  
D e p a r t m e n t ,  C o u n t y  P u b l i c  Works D e p a r t m e n t ,  t h e  O r e g o n  S t a t e  
Highway D i v i s i o n ,  t h e  Oregon  D e p a r t m e n t  o f  F i s h  a n d  W i l d l i f e ,  t h e  
Oregon  S t a t e  D e p a r t m e n t  o f  F o r e s t r y ,  t h e  E u r e a u  o f  Land 
Management ,  t h e  S o i l  C o n s e r v a t i o n  S e r v i c e ,  t h e  l o c a l  s c h o o l  
d i s t r i c t ,  t h e  l o c a l  f i r e  p r o t e c t i o n  d i s t r i c t ,  a n d  a d j a c e n t  c i t y  
o r  a n  a d j a c e n t  c o u n t y .  The P l a n n i n g  D i r e c t o r  w i l l  i n c l u d e  t h e  
comments  a n d  a l t e r n a t i v e s  o f  a l l  r e v i e w i n g  p a r t i e s  i n  t h e  s t a f f  
r e p o r t / p r e s e n t a t i o n  t o  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion.  The  P l a n n i n g  
Commiss ion w i l l  t h e n  r e v i e w  t h e  p r o p o s e d  t e n t a t i v e  p l a n  a t  a 
p u b l i c  h e a r i n g  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  Land Use H e a r i n g  R u l e s  a n d  
o t h e r  a p p l i c a b l e  l a w .  

S e c t i o n  4 . 0 4  I n f o r m a t i o n  R e q u i r e d  o n  t h e  T e n t a t i v e  P l a n ,  

The t e n t a t i v e  p l a n  o f  a  s u b d i v i s i o n  o r  a m a j o r . p a r t i t i o n  s h a l l  b e  
o f  s c a l e  t h a t  a l l  s u r v e y  a n d  m a t h e m a t i c a l  i n f o r m a t i o n ,  a n d  a l l  
o t h e r  d e t a i l s  may b e  c l e a r l y  and  l e g i b l y  shown t h e r e o n .  The 
t e n t a t i v e  p l a n  s h a l l  show a l l  o f  t h e  f o l l o w i n g  i n f o r m a t i o n :  



1 .  The p r o p o s e d  name o f  t h e  s u b d i v i s i o n .  

2 .  N o r t h  p o i n t ,  s ca l e ,  d a t e  o f  a p p l i c a t i o n ,  a n d  b a s e s  o f  
b e a r i n g .  

Names a n d  a d d r e s s e s  o f  t h e  owner  o r  o w n e r s ,  a n d  a n y  
p a r t i c i p a t i n g  e n g i n e e r ,  s u r v e y o r ,  l a n d  p l a n n e r  o r  l a n d s c a p e  
a r c h i t e c t .  

4 .  The t r a c t  d e s i g n a t i o n  o r  o t h e r  d e s c r i p t i o n  a c c o r d i n g  t o  t h e  
r e a l  e s t a t e  r e c o r d s  o f  t h e  J o s e p h i n e  C o u n t y  A s s e s s o r ,  

5 .  The b o u n d a r y  l i n e s  ( a c c u r a t e  i n  s c a l e )  o f  t h e  t r a c t  t o  b e  
s u b d i v i d e d ,  

6 .  A t o p o g r a p h i c  map w i t h  c o n t o u r  i n t e r v a l s ,  b a s e d  o n  t h e  
o v e r a l l  d i f f e r e n c e  i n  e l e v a t i o n  i n  t h e  p r o p o s e d  s u b d i v i s i o n  
a s  l i s t e d  i n  t h e  f o l l o w i n g  c h a r t :  

DIFFERENCE I N  ELEVATION CONTOUR INTERVAL 

2 ' 
5 ' 

1 0 '  
1 0 '  Open,  20 '  T i m b e r  

7. The l o c a t i o n ,  w i d t h  a n d  names  o f  s t r e e t s  o r  p u b l i c  w a y s  
w i t h i n  t h e  t e n t a t i v e  p l a n  a l o n g  w i t h  e x i s t i n g  b u i l d i n g s ,  
r a i l r o a d  r i g h t - o f - w a y s  a n d  o t h e r  i m p o r t a n t  f e a t u r e s  s u c h  a s  
s e c t i o n  l i n e s ,  p o l i t i c a l  s u b d i v i s i o n s  o r  c o r p o r a t i o n  l i n e s  
and  s c h o o l  d i s t r i c t  b o u n d a r i e s ,  

8 .  A p p r o x i m a t e  l o c a t i o n  o f  e x i s t i n g  sewers, w a t e r  m a i n s ,  
d r a i n a g e  s t r u c t u r e s ,  i r r i g a t i o n  a n d  m i n i n g  d i t c h e s ,  f i r e  
h y d r a n t s ,  c u l v e r t s  o r  u n d e r g r o u n d  u t i l i t i e s  a n d  i m p r o v e m e n t s  
w i t h i n  t h e  t r a c t  o r  i m m e d i a t e l y  a d j a c e n t  t h e r e t o ,  i n c l u d i n g  
e x i s t i n g  s t r u c t u r e s .  

9. A l l  p a r c e l s  o f  l a n d  i n t e n d e d  t o  b e  d e d i c a t e d  f o r  p u b l i c  u s e  
o r  r e s e r v e d  i n  t h e  d e e d s  f o r  t h e  u s e  o f  a l l  p r o p e r t y  o w n e r s  
i n  t h e  p r o p o s e d  s u b d i v i s i o n ,  t o g e t h e r  w i t h  t h e  p u r p o s e  o f  
c o n d i t i o n s  o r  l i m i t a t i o n s  o f  s u c h  r e s e r v a t i o n ,  i f  a n y .  

1 0 .  The name o f  new s t r e e t s ,  a n d  a p p r o x i m a t e  g r a d e s  o f  a l l  
s t r e e t s  p r o p o s e d  o r  e x i s t i n g  i n  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  m a j o r  
p a r t i t i o n ,  a n d  t h e  a p p r o x i m a t e  w i d t h s  a n d  l o c a t i o n s  o f  a n v  
p r o p o s e d  e a s e m e n t s  f o r  d r a i n a g e ,  s e w e r a g e ,  and p u b l i c  
u t i l i t i e s .  

1 1 .  T y p i c a l  c r o s s - s e c t i o n s  o f  p r o p o s e d  s t r e e t s ,  s h o w i n g  a l l  
u t i l i t y  i m p r o v e m e n t s  p r o p o s e d  w i t h i n  t h e  s t r e e t  r i g h t - o f - w a y  
and a d j a c e n t  e a s e m e n t s  a t  s u c h  s c a l e  t o  c l e a r l y  show t h e  
d e t a i l s  t h e r e o f .  



12. A p p r o x i m a t e  l o c a t i o n  o f  a l l  a r e a s  s u b j e c t  t o  i n u n d a t i o n  o r  
s t o r m  water o v e r f l o w  and t h e  l o c a t i o n ,  w i d t h ,  a n d  d i r e c t i o n  
o f  f l o w  o f  a l l  w a t e r c o u r s e s  a n d  n a t u r a l  d r a i n a g e s .  

1 3 .  P r o p o s e d  l o t s  o r  p a r c e l s ,  a p p r o x i m a t e  d i m e n s i o n s  a n d  s q u a r e  
f o o t a g e  o r  a c r e a g e  d e s i g n a t i o n ,  a n d  l o t  n u m b e r s .  

1 4 .  A p p r o p r i a t e  i n f o r m a t i o n  c l e a r l y  s t a t i n g  t h e  map i s  a  
t e n t a t i v e  p l a n .  

15. P r o p o s e d  s o u r c e  o f  w a t e r  s u p p l y ,  i f  a n y ;  a n d ,  i f  n o t  a  
m u n i c i p a l  s o u r c e ,  e s t i m a t e d  v o l u m e  t o  b e  a v a i l a b l e ,  t o g e t h e r  
w i t h  d a t a  r e g a r d i n g  t h e  p r o p o s e d  l o c a t i o n  a n d  t y p e  o f  a l l  
s t o r a g e  f a c i l i t i e s .  

16 .  If a  d o m e s t i c  w a t e r  s u p p l y  p r o p o s e d  by t h e  d e v e l o p e r  
i n c l u d e s  t h e  d r i l l i n g  o f  wells,  i n f o r m a t i o n  o n  . t h e  
f e a s i b i l i t y  o f  well  d r i l l i n g .  S u c h  i n f o r m a t i o n  w i l l  b e  
p r o v i d e d  e v e n  if t h e  d e v e l o p e r  i s  n o t  r e q u i r e d  b y  t h e  
Commiss ion t o  d r i l l  t h e  wells.  

1 7 .  The p r o p o s e d  m e t h o d  o f  s e w a g e  d i s p o s a l .  

a .  If t o  b e  s e r v e d  by a communi ty  sewer s y s t e m ,  
i n f o r m a t i o n  r e g a r d i n g  t h e  l o c a t i o n  o f  l i n e s  a n d  t h e  
f e a s i b i l i t y  o f  c o l l e c t i o n .  If t r e a t m e n t  i s  t o  b e  
a c c o m p l i s h e d  by a n  e x i s t i n g  m u n i c i p a l  o r  p u b l i c  s e w a g e  
f a c i l i t y ,  a  s t a t e m e n t  r e g a r d i n g  t h e  a b i l i t y  o f  t h e  
f a c i l i t y  t o  accommodate  t h e  p r o j e c t e d  i n c r e a s e d  l o a d .  
If t r e a t m e n t  i s  t o  b e  a c c o m p l i s h e d  by a  new 
i n s t a l l a t i o n  o r  p r i v a t e l y  owned t r e a t m e n t  f a c i l i t y ,  a  
s t a t e m e n t  r e g a r d i n g  c o n f o r m i t y  t o  a p p l i c a b l e  
r e g u l a t i o n s  o f  t h e  O r e g o n  S t a t e  D e p a r t m e n t  o f  
E n v i r o n m e n t a l  Q u a l i t y .  

b .  If t o  b e  s e r v e d  by a  communi ty  c o l l e c t i o n  a n d  s t o r a g e  
s y s t e m ,  d a t a  r e g a r d i n g  t h e  l o c a t i o n  o f  a l l  p r o p o s e d  
l i n e s ,  h o l d i n g  t a n k s ,  s t o r a g e  f a c i l i t i e s ,  a n d  pumping 
f a c i l i t i e s .  I n f o r m a t i o n  w i l l  a l s o  b e  p r o v i d e d  
r e g a r d i n g  t h e  p r o p o s e d  r e m o v a l  a n d  d i s p o s a l  o f  t h e  
s e w a g e ,  t h e  l o c a t i o n  o f  t h e  dumping  f a c i l i t y ,  e v e n t u a l  
t r e a t m e n t ,  a n d  t h e  me thod  o f  t r a n s p o r t .  

c .  If t o  b e  s e r v e d  by s u b s u r f a c e  s e w a g e  d i s p o s a l ,  a 
s u i t a b i l i t y  s t a t e m e n t  f r o m  a s o i l  s c i e n t i s t  r e g a r d i n g  
t h e  s u i t a b l i l i t y  o f  t h e  s o i l s  f o r  s u b s u r f a c e  d i s p o s a l .  

18 .  I n f o r m a t i o n  on  t h e  s o u r c e  o f  o t h e r  p u b l i c  u t i l i t i e s ,  

1 9 .  P r o p o s e d  d e e d  r e s t r i c t i o n s ,  i f  a n y .  

20 .  If l o c a t e d  w i t h i n  t h e  b o u n d a r i e s  o f  a n  i r r i g a t i o n  d i s t r i c t ,  
t h e  i r r i g a t i o n  d i s t r i c t  i n v o l v e d  a n d  a p p r o p r i a t e  z a s e m e n t s ,  



The l o c a t i o n  o f  a n y  e n v i r o n m e n t a l  h a z a r d ,  s u c h  a s  a r e a s  
u n s u i t a b l e  f o r  b u i l d i n g  p u r p o s e s ,  o r  l a n d  s u b j e c t  t o  m a s s  
movement ,  e r o s i o n ,  o r  s i m i l a r  n a t u r a l  phenomena ;  a n d ,  i f  t h e  
s u b d i v i s i o n  o r  m a j o r  p a r t i t i o n  i s  l o c a t e d  w i t h i n  a  f l o o d  
p r o n e  a r e a ,  b a s e  f l o o d  e l e v a t i o n  d a t a  a n d  t h e  l o c a t i o n  o f  
f l o o d  p r o n e  a r e a ,  i n c l u d i n g  t h e  r e g u l a t o r y  f l o o d w a y ,  i f  a n y .  

S e c t i o n  4.05 R e j e c t i o n  o f  P l a n .  

Whenever  a  t e n t a t i v e  p l a n  i s  f o u n d  t o  l a c k  r e q u i r e d  i n f o r m a t i o n ,  
t h e  d e v e l o p e r  s h a l l  b e  n o t i f i e d  o f  a l l  s u c h  o m i t t e d  i n f o r m a t i o n  
a n d  d i r e c t e d  t o  p l a c e  s u c h  i n f o r m a t i o n  on  t h e  t e n t a t i v e  p l a n .  I f  
t h e  t e n t a t i v e  p l a n  d o e s  n o t  c o n t a i n  t h e  r e q u i r e d  i n f o r m a t i o n  o n  
t h e  f o u r t h  s u b m i t t a l  b y  t h e  d e v e l o p e r ,  t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  may 
r e q u i r e  a d d i t i o n a l  f i l i n g  f e e s  e q u a l  t o  t h e  o r i g i n a l  f i l i n g  f ee .  
The d e c i s i o n  o f  h t e  D i r e c t o r  may b e  a p p e a l e d  a s  s e t  f o r t h  i n  
S e c t i o n  8.05 o f  t h e  O r d i n a n c e .  

S e c t i o n  4 .06 A p p r o v a l  o f  P l a n .  

A p p r o v a l  o f  t h e  t e n t a t i v e  p l a n  s h a l l  b e  a  t e n t a t i v e  a p p r o v a l  a n d  
s h a l l  n o t  c o n s t i t u t e  a c c e p t a n c e  o f  a  p l a t  o r  f i n a l  map. 
T e n t a t i v e  a p p r o v a l  s h a l l  e x p i r e  a n d  become n u l l  a n d  v o i d  e i g h t e e n  
m o n t h s  a f t e r  t h e  d a t e  o f  a n  a p p r o v a l  l e t t e r  u n l e s s  t h e  f i n a l  p l a t  
o r  map i s  s u b m i t t e d  w i t h i n  t h a t  p e r i o d  o f  time i n  a c c o r d a n c e  w i t h  
t h i s  O r d i n a n c e  and  P l a n n i n g  Commiss ion r e g u l a t i o n s .  T e n t a t i v e  
a p p r o v a l  s h a l l  b e  g i v e n  o n l y  by s i g n e d  o r d e r  and  n o t  by n o t a t i o n  
upon t h e  t e n t a t i v e  p l a n .  F i n d i n g s  o f  f a c t  a n d  t h e  f i n a l  o r d e r  
s h a l l  b e  s i g n e d  by t h e  Commiss ion o r  t h e i r  d e l e g a t e .  A p p r o v a l  o f  
t h e  t e n t a t i v e  p l a n  s h a l l  b e  b i n d i n g  upon  t h e  d e v e l o p e r  a n d  t h e  
P l a n n i n g  Commiss ion f o r  t h e  p u r p o s e  o f  t h e  p r e p a r a t i o n  o f  t h e  
f i n a l  p l a t  o r  f i n a l  map. The P l a n n i n g  Commiss ion may r e q u i r e  
o n l y  s u c h  c h a n g e s  i n  t h e  p l a t  o r  map a s  a r e  n e c e s s a r y  f o r  
c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  a p p r o v e d  t e n t a t i v e  p l a n  ( e x c e p t  m i n o r  
c o n d i t i o n s  imposed  d u r i n g  i m p l e m e n t a t i o n  o f  t h e  t e n t a t i v e  p l a n  by 
t h e  C o u n t y  E n g i n e e r  c o n s i s t e n t  w i t h  J o s e p h i n e  C o u n t y  Road 
S t a n d a r d s ,  S a n i t a r y  S e w e r  S t a n d a r d s ,  I n t e r i m  D e v e l o p m e n t  
S t a n d a r d s ,  G r o u n d w a t e r  D e v e l o p m e n t  S t a n d a r d s ,  W a t e r  S y s t e m  a n d  
S t o r m  Sewer  D e s i g n  S t a n d a r d s ,  a n d  o t h e r  d e s i g n  s t a n d a r d s  
c o n t a i n e d  i n  o r d i n a n c e s  a d o p t e d  by t h e  B o a r d  o f  C o u n t y  
Commissioners). A p p r o v a l  is subject to a p p e a l ,  and u n t i l  t h e  
a p p e a l  p e r i o d  e x p i r e s ,  i m p r o v e m e n t s  t o  t h e  p r o p e r t y  a r e  a t  t h e  
d e v e l o p e r ' s  r i s k .  

S e c t i o n  4 .07 C o n d i t i o n s  o f  A p p r o v a l .  

A s  c o n d i t i o n s  c f  a p p r o v a l  f o r  t h e  t e n t a t i v e  p l a n ,  t h e  P l a n n i n g  
Commiss ion may r e q u i r e  s u c h  a d d i t i o n a l  i n f o r m a t i o n  o r  d e v e l o p m e n t  
a s  n e c e s s a r y  f o r  t h e  f u l l  u t i l i z a t i o n  o f  r e s o u r c e s ,  e n v i r o n m e n t a l  
p r o t e c t i o n ,  c o n s u m e r  p r o t e c t i o n ,  a n d  p r o t e c t i o n  o f  a d j a c e n t  
p r o p e r t i e s  o r  o t h e r  r e q u i r e m e n t s  deemed a p p r o p r i a t e  f o r  t h e  
p r o t e c t i o n  o f  p u b l i c  h e a l t h ,  s a f e t y ,  w e l f a r e  a n d  c o n v e n i e n c e .  
S u c h  c o n d i t i o n s  may i n c l u d e ,  b u t  s h a i l  n o t  b e  l i m i t e d  t o ,  t h e  



p r o v i s i o n  o f  d o m e s t i c  w a t e r  on e a c h  o r  some o f  t h e  l o t s ,  p a v i n g  
o f  s t r e e t s  o r  w a y s ,  c o n s t r u c t i o n  o f  s i d e w a l k s  o r  p e d e s t r i a n  
p a t h s ,  c o n t r o l  o f  e r o s i o n ,  and  e x t e n s i o n  o f  s t r e e t s  t o  e x i s t i n g  
m a i n t a i n e d  r o a d s .  The P l a n n i n g  Commiss ion may r e q u i r e  t h e  
d e d i c a t i o n  o f  l a n d s  f o r  p u b l i c  p a r k s ,  s c h o o l  s i t e s ,  o r  o t h e r  
p u r p o s e s .  The Commiss ion may a l s o  r e q u i r e  o f f - s i t e  i m p r o v e m e n t s  
t o  b e  c o m p l e t e d  by t h e  d e v e l o p e r  when n e c e s s a r y  t o  m i t i g a t e  
i m p a c t s  r e s u l t i n g  f r o m  t h e  d e v e l o p m e n t ,  a c c o r d i n g  t o  s t a n d a r d s  o r  
p r o c e d u r e s  e s t a b l i s h e d  by t h e  Commiss ion o r  B o a r d  o f  Coun ty  
C o m m i s s i o n e r s .  

S e c t i o n  4.08 Road P l a n s .  

A f t e r  a p p r o v a l  o f  t h e  t e n t a t i v e  p l a n  by  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n ,  
b u t  p r i o r  t o  c o n s t r u c t i o n  o f  a n y  r o a d  w i t h i n  a  s u b d i v i s i o n ,  o r  
m a j o r  p a r t i t i o n  t h e  d e v e l o p e r  s h a l l  s u b m i t  t o  t h e  E n g i n e e r i n g  
S u p e r v i s o r  o f  t h e  P u b l i c  Works D e p a r t m e n t  t h e  f o l l o w i n g  
i n f o r m a t i o n :  

1 .  A p l a n  a n d  p r o f i l e  on  F e d e r a l  Aid  s h e e t s  s h o w i n g  t h e  
f o l l o w i n g :  

a .  W i d t h  o f  t h e  p r o p o s e d  d e d i c a t i o n  t h r o u g h o u t  t h e  l e n g t h  
o f  t h e  p r o p o s a l .  

b. C e n t e r l i n e  a l i g m n e n t  s h o w i n g  P.C. a n d  P.T. s t a t i o n i n g  
on a l l  c u r v e s ,  n e c e s s a r y  c u r v e  d a t a  a n d  b e a r i n g s  o f  
t a n g e n t s .  

c .  Ground l i n e  a n d  g r a d e  l i n e  p r o f i l e  on  t h e  c e n t e r l i n e  o f  
t h e  p r o p o s e d  s t r e e t  o r  r o a d .  

d .  V e r t i c a l  c u r v e  d a t a  s h o w i n g  P . I .  e l e v a t i o n s  a n d  
s t a t i o n s ,  l e n g t h  o f  v e r t i c a l  c u r v e  a n d  t a n g e n t .  

e .  E a r t h w o r k  d i s t r i b u t i o n  ( o n l y  when t h e  d e v e l o p e r  
p r o p o s e s  t o  bond o r  p r o v i d e  o t h e r  f i n a n c i a l  g u a r a n t e e  
f o r  c o n s t r u c t i o n  o f  r o a d s  f o r  a p p r o v a l  o f  t h e  
s u b d i v i s i o n  p l a t ) .  

f .  L o c a t i o n  a n d  m a t e r i a l  t y p e  f o r  w a s t e  o r  b o r r o w  a r e a s .  

g .  T y p i c a l  r o a d  s e c t i o n ( s ) .  

h .  D r a i n a g e  a n d  c u l v e r t  d e s i g n  a n d  l o c a t i o n ,  a n d  t y p i c a l  
d i t c h  s e c t i o n .  

2 .  C r o s s  S e c t i o n s :  

a .  S h a l l  b e  p l a t t e d  on r o l l s  o f  t e n  ( 1 0 )  on  s t a n d a r d  
c r o s s - s e c t i o n  p a p e r .  

Computed c r o s s - s e c t i o n  p r i n t o u t s  may b e  s u b m i t t e d  i n  
l i e u  o f  p l a t t e d  c r o s s - s e c t i o n s .  



b.  S h a l l  show p r o p o s e d  w i d e n e d  c u t s  o r  f i l l  i f  t h e s e  a r e  
n e e d e d  f o r  m a t e r i a l  b a l a n c e ,  

3. S h e e t s  and  d r a w i n g  s h o w i n g  t h e  f o l l o w i n g :  

a .  T r a v e r s e  d a t a  i n c l u d i n g  t h e  c o o r d i n a t e s  o f  t h e  boiandary  
o f  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  m a j o r  p a r t i t i o n s  a n d  t i e s  t o  
s e c t i o n  c o r n e r s  a n d  d o n a t i o n  l a n d  c l a i m  c o r n e r s ,  a n d  
s h o w i n g  t h e  e r r o r  o f  c l o s u r e ,  i f  a n y .  

b .  T i e s  t o  e x i s t i n g  monuments ,  p r o p o s e d  monuments ,  
a d j a c e n t  s u b d i v i s i o n s ,  s t r e e t  c o r n e r s ,  a n d  s t a t e  
h i g h w a y  s t a t i o n i n g .  

S e c t i o n  4 .09 S e w e r  a n d  U t i l i t y  P l a n s .  

1. S e w e r  p l a n s  m e e t i n g  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  J o s e p h i n e  C o u n t y  
s e r v i c e  d i s t r i c t s  i n  w h i c h  t h e  s u b d i v i s i o n  is l o c a t e d  a n d  
a p p r o v a l  o f  t h e  O r e g o n  S t a t e  D e p a r t m e n t  o f  E n v i r o n m e n t a l  
Q u a l i t y  s h a l l  b e  s u b m i t t e d  t o  t h e  C o u n t y  E n g i n e e r  a f t e r  
a p p r o v a l  o f  t h e  t e n t a t i v e  p l a n  b u t  p r i o r  t o  c o n s t r u c t i o n  o f  
t h e  s a n i t a r y  sewers. 

2 .  P r o v i s i o n s  f o r  r o a d  c o n s t r u c t i o n  a n d  i n s t a l l a t i o n  o f  
u t i l i t i e s  and  s c h e d u l i n g  o f  work w i l l  b e  p r o v i d e d  b y  t h e  
d e v e l o p e r  p r i o r  t o  c o n s t r u c t i o n .  

S e c t i o n  4 . 1 0  W a t e r  P l a n .  

1 .  After a p p r o v a l  o f  t h e  t e n t a t i v e  p l a n ,  t h e  d e v e l o p e r  s h a l l  
s u b m i t  t o  t h e  C o u n t y  E n g i n e e r  and  C o u n t y  H e a l t h  D e p a r t m e n t ,  
w a t e r  s y s t e m  p l a n s  m e e t i n g  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  O r e g o n  S t a t e  
H e a l t h  D i v i s i o n .  

2 .  If r e q u i r e d  b y  t h e  Commiss ion ,  w a t e r  s y s t e m s  s h a l l  b e  
d e s i g n e d  t o  p r o v i d e  f i r e  f l o w  c a p a c i t y  m e e t i n g  s t a n d a r d s  
e s t a b l i s h e d  by t h e  S t a t e  F i r e  M a r s h a l l .  

S e c t i o n  4 . 1 1  M o d i f i c a t i o n .  

The  P l a n n i n g  Commiss ion  may m o d i f y  o r  a l t e r  i t s  a c t i o n  on a  
t e n t a t i v e  p l a n  s u b j e c t  t o  c o m p l i a n c e  w i t h  a l l  t h e  f o l l o w i n g :  

a .  A r e q u e s t  f o r  m o d i f i c a t i o n  s h a l l  b e  s u b m i t t e d  b y  t h e  
d e v e l o p e r  i n  w r i t i n g  s e t t i n g  f o r t h  t h e  - s p e c i f i c  
m o d i f i c a t i o n  r e q u e s t e d  and  t h e  f a c t s  t o  j u s t i f y  t h e  
m o d i f i c a t i o n ;  a n d  

b .  The r e q u e s t  s h a l l  c l e a r l y  i n d i c a t e  t h a t  t h e  
m o d i f i c a t i o n  i s  r e a s o n a b l y  n e c e s s a r y  a n d  w i l l  n o t  
s i g n i f i c a n t l y  a l t e r  t h e  p r e v i o u s  a c t i o n  o f  t h e  
Commiss ion ,  



The Planning Commission's action on a request for modification of 
a tentative plan may be appealed in the same manner as the 
original tentative plan as set forth in Section 9.14. However, 
in no event shall such appeals be construed as extending the time 
limit for recording a Final Plat. 



CHAPTER 5 

FINAL PLAT O R  MAP 

SECTION 5.01 S u b m i s s i o n  o f  t h e  F i n a l  P l a t  o r  Map. 

W i t h i n  e i g h t e e n  m o n t h s  o f  t h e  d a t e  o f  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion 
a p p r o v a l  o f  t h e  t e n t a t i v e  p l a n ,  t h e  d e v e l o p e r  s h a l l  s u b m i t  a  
f i n a l  p l a t  o r  map i n  c o n f o r m a n c e  w i t h  t h e  a p p r o v e d  t e n t a t i v e  p l a n  
t o  t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  and  t h e  Coun ty  S u r v e y o r .  F a i l u r e  t o  
s u b m i t  a  p l a t  o r  map f o r  t h e  P l a n n i n g  C o r n m i s s i o n t s  r e v i e w  w i t h i n  
e i g h t e e n  ( 1 8 )  m o n t h s  w i l l  n u l l i f y  P l a n n i n g  Commiss ion  a p p r o v a l  o f  
t h e  t e n t a t i v e  p l a n .  I n  o r d e r  t o  p r o c e e d  w i t h  a  s u b d i v i s i o n  o r  
m a j o r  p a r t i t i o n  a f t e r  t h e  e x p i r a t i o n  o f  a p p r o v a l ,  t h e  s u b d i v i d e r  
m u s t  r e s u b m i t  a  t e n t a t i v e  p l a n  t o  t h e  Commiss ion.  

SECTION 5 .02  S u b m i s s i o n  P r o c e d u r e .  

Any f i n a l  p l a t  f o r  a  s u b d i v i s i o n  o r  f i n a l  map f o r  m a j o r  p a r t i t i o n  
s u b m i t t e d  t o  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion s h a l l  b e  a n  a c c u r a t e  p l a t  
f o r  o f f i c i a l  r e c o r d  p r e p a r e d  by r e g i s t e r e d  e n g i n e e r  o r  l i c e n s e d  
l a n d  s u r v e y o r  and s h a l l  c o n f o r m  t o :  t h e  p r o v i s i o n  o f  t h i s  
O r d i n a n c e ,  t h e  a p p l i c a b l e  l a w s  o f  t h e  S t a t e  o f  O r e g o n ,  a n d  a n y  
o t h e r  r e q u i r e m e n t s  t h a t  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion h a s  made.  The 
f i n a l  p l a t  o r  f i n a l  map s h a l l  h a v e  a t t a c h e d  t h e r e o n  a n  a f f i d a v i t  
f r o m  t h e  s u r v e y o r  t h a t  h e  h a s  c o r r e c t l y  m a r k e d  w i t h  p r o p e r  
monuments  t h e  l a n d  a s  r e p r e s e n t e d  i n  t h e  p l a t  a n d  t h e  s u r v e y  was  
c a r r i e d  o u t  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  s t a n d a r d s  o f  C h a p t e r  3 o f  t h i s  
O r d i n a n c e .  A l l  o u t s t a n d i n g  a s s e s s m e n t s  s h a l l  b e  p a i d  p r i o r  t o  
a c c e p t i n g  t h e  f i n a l  p l a t  o r  f i n a l  map, o r  p r o o f  s h a l l  b e  
s u b m i t t e d  t h a t  t h e  a s s e s s m e n t s  h a v e  b e e n  s e g r e g a t e d .  

S e c t i o n  5.03 P l a t  o r  Map S p e c i f i c a t i o n s .  

The f i n a l  p l a t  f o r  a  s u b d i v i s i o n  o r  f i n a l  map f o r  a  m a j o r  
p a r t i t i o n  s u b m i t t e d  t o  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion s h a l l  b e  i n  b l a c k  
I n d i a  i n k ,  on good q u a l i t y  m a t e r i a l  a s  s p e c i f i e d  b y  t h e  C o u n t y  
S u r v e y o r ,  s u i t a b l e  f o r  b i n d i n g  a n d  c o p y i n g  1 8 "  x 2 Q n  i n  s i z e .  No 
p a r t  o f  t h e  d r a w i n g  s h a l l  b e  n e a r e r  t o  t h e  e d g e  o f  t h e  s h e e t  t h a n  
o n e  i n c h .  The d r a w i n g  s h a l l  b e  i n  c o n f o r m i t y  t o  O R S  92.080. The 
f i n a l  p l a t  o r  f i n a l  map s h a l l  a l s o  b e  a c c o m p a n i e d  by a n  e x a c t  
d u p l i c a t e  o f  t h e  f i n a l  p l a t ,  s u i t a b l e  f o r  m a k i n g  p r i n t s ,  a n d  
f o u r t e e n  p r i n t s .  

S e c t i o n  I n f o r m a t i o n  R e q u i r e d .  

The f i n a l  p l a t  f o r  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  t h e  f i n a l  map f o r  a  m a j o r  
p a r t i t i o n  s h a l l  show,  i n  a d d i t i o n  t o  t h a t  o t h e r w i s e  r e q u i r e d  by 
l a w ,  t h e  f o l l o w i n g  i n f o r m a t i o n  w h i c h  s h a l l  b e  shown on  t h e  p l a t  
o r  map o r  s h a l l  accompany t h e  p l a t  o r  map: 

1 .  The d a t e ,  n o r t h  p o i n t ,  s c a l e ,  name o f  t h e  s u b d i v i s i o n  and  
i n d i c a t e  t h e  map i s  a  " F i n a l  P l a t t 1 .  



L e g a l  d e s c r i p t i o n  o f  t h e  t r a c t  b o u n d a r i e s .  

Name o f  t h e  o w n e r  o r  o w n e r s ,  s u b d i v i d e r ,  a n d  e n g i n e e r  o r  
s u r v e y o r .  

R e f e r e n c e  p o i n t s  o f  e x i s t i n g  s u r v e y s  i d e n t i f i e d ,  r e l a t e d  t o  
t h e  p l a t  by d i s t a n c e s  a n d  b e a r i n g s ,  a n d  r e f e r e n c e d  t o  a  
f i e l d  book  o r  map a s  f o l l o w s :  

a .  S t a k e s ,  monuments ,  o r  o t h e r  e v i d e n c e  f o u n d  o n  t h e  
g r o u n d  a n d  u s e d  t o  d e t e r m i n e  t h e  b o u n d a r i e s  o f  t h e  
s u b d i v i s i o n .  

A d j o i n i n g  c o r n e r s  o f  a d j o i n i n g  s u b d i v i s i o n s .  

c ,  C i t y  b o u n d a r y  l i n e s  when c r o s s i n g  o r  a d j a c e n t  t o  t h e  
s u b d i v i s i o n .  

d .  O t h e r  monuments  f o u n d  o r  e s t a b l i s h e d  i n  m a k i n g  t h e  
s u r v e y  o f  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  r e q u i r e d  t o  b e  i n s t a l l e d  
by p r o v i s i o n s  o f  t h i s  O r d i n a n c e .  

The e x a c t  l o c a t i o n  a n d  w i d t h  o f  s t r e e t s  a n d  e a s e m e n t s  
i n t e r c e p t i n g  t h e  b o u n d a r y  o f  t h e  t r a c t ,  

T r a c t ,  b l o c k ,  a n d  l o t  o r  p a r c e l  b o u n d a r y  l i n e s  and  s t r e e t  
r i g h t - o f - w a y  a n d  c e n t e r l i n e s ,  w i t h  d i m e n s i o n s ,  b e a r i n g s  o r  
d e f l e c t i o n  a n g l e s ,  r a d i i ,  a r c s ,  p o i n t s  o f  c u r v a t u r e ,  a n d  
t a n g e n t  b e a r i n g s .  A p p r o x i m a t e  h i g h  w a t e r  l i n e s  f o r  a n y  
c r e e k ,  l a k e  o r  o t h e r  body o f  w a t e r .  T r a c t  b o u n d a r i e s  a n d  
s t r e e t  b e a r i n g s  s h a l l  b e  shown t o  t h e  n e a r e s t  30 s e c o n d s  
w i t h  b a s e s  o f  b e a r i n g s ,  D i s t a n c e s  s h a l l  b e  shown t o  t h e  
n e a r e s t  0 .01  f e e t .  No d i t t o  m a r k s  s h a l l  b e  u s e d .  

The w i d t h  o f  t h e  p o r t i o n  o f  s t r e e t s  b e i n g  d e d i c a t e d  a n d  t h e  
w i d t h  o f  e x i s t i n g  r i g h t - o f - w a y s ,  F o r  s t r e e t s  o n  a c u r v a t u r e  
w h i c h  a r e  b e i n g  d e d i c a t e d ,  c u r v e  d a t a  s h a l l  b e  b a s e d  o n  t h e  
s t r e e t  c e n t e r  l i n e .  I n  a d d i t i o n  t o  t h e  c e n t e r  l i n e  
d i m e n s i o n s ,  t h e  r a d i u s  and c e n t r a l  a n g l e  s h a l l  be i n d i c a t e d .  

E a s e m e n t s  d e n o t e d  by f i n e  d o t t e d  l i n e s ,  c l e a r l y  i d e n t i f i e d  
a n d ,  i f  a l r e a d y  o f  r e c o r d ,  t h e i r  r e c o r d e d  r e f e r e n c e .  N e w  
e a s e m e n t s  s h a l l  b e  r e f e r e n c e d  i n  t h e  o w n e r ' s  c e r t i f i c a t e s  o f  
d e d i c a t i o n .  

L o t  o r  p a r c e l  numbers  b e g i n n i n g  w i t h  t h e  number n l n  a n d  
numbered c o n s e c u t i v e l y  i n  e a c h  b l o c k .  

The a r e a  o f  e a c h  l o t  o r  p a r c e l  w h i c h  i s  o n e  a c r e  o r  l a r g e r  
t o  t h e  n e a r e s t  h u n d r e d t h  o f  a n  a c r e .  If l e s s  t h a n  o n e  a c r e ,  
t h e  a r e a  t o  t h e  n e a r e s t  s q u a r e  f o o t .  



B l o c k  n u m b e r s  b e g i n n i n g  w i t h  t h e  number  "1" o r  t h e  l e t t e r  
" A v  a n d  c o n t i n u i n g  c o n s e c u t i v e l y  w i t h o u t  o m i s s i o n  o r  
d u p l i c a t i o n  t h r o u g h o u t  t h e  s u b d i v i s i o n .  T h e  n u m b e r s  s h a l l  
b e  s o l i d ,  o f  s u f f i c i e n t  s i z e  a n d  t h i c k n e s s  t o  s t a n d  o u t  a n d  
s o  p l a c e d  a s  n o t  t o  o b l i t e r a t e  a n y  f i g u r e .  B l o c k  n u m b e r s  i n  
a n y  a d d i t i o n  t o  t h e  s u b d i v i s i o n  o f  t h e  same name s h a l l  b e  a 
c o n t i n u a t i o n  o f  t h e  n u m b e r i n g  i n  t h e  o r i g i n a l  s u b d i v i s i o n .  

I d e n t i f i c a t i o n  o f  l a n d  p a r c e l s  t o  b e  d e d i c a t e d  f o r  a n y  
p u r p o s e ,  p u b l i c  o r  p r i v a t e ,  s o  a s  t o  b e  d i s t i n g u i s h a b l e  f r o m  
l o t s  o r  p a r c e l s  i n t e n d e d  f o r  s a l e .  

The f o l l o w i n g  c e r t i f i c a t e s  w h i c h  may b e  c o m b i n e d  w h e r e  
a p p r o p r i a t e :  

S e c t i o n  

A c e r t i f i c a t e  s i g n e d  a n d  a c k n o w l e d g e d  by a l l  p a r t i e s  
h a v i n g  a n y  p r o p r i e t a r y  i n t e r e s t  i n  t h e  l a n d ,  c o n s e n t i n g  
t o  t h e ,  p r e p a r a t i o n  and  r e c o r d i n g  o f  t h e  p l a t  o r  f i n a l  
map. 

A c e r t i f i c a t e  s i g n e d  a n d  a c k n o w l e d g e d  a s  a b o v e ,  
d e d i c a t i n g  a l l  l o t s  f o r  l a n d  shown on  t h e  f i n a l  map o r  
f i n a l  p l a t  i n t e n d e d  f o r  t h e  e x c l u s i v e  u s e  o f  t h e  o w n e r s  
i n  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n ,  t h e i r  l i c e n s e e s ,  
v i s i t o r s ,  t e n a n t s ,  and  s e r v a n t s .  

A c e r t i f i c a t e  c o n f o r m i n g  t o  ORS 9 2 , 0 6 0  a n d  9 2 . 0 7 0  w i t h  
t h e  s e a l  o f  and  s i g n e d  by t h e  e n g i n e e r  o r  s u r v e y o r  
r e s p o n s i b l e  f o r  t h e  s u r v e y  a n d  f i n a l  p l a t  o r  f i n a l  map. 

A c e r t i f i c a t e  o r  t r a n s f e r  d e e d  s i g n e d  b y  a l l  p a r t i e s  
h a v i n g  a n y  p r o p r i e t a r y  i n t e r e s t  i n  t h e  l a n d ,  d e d i c a t i n g  
t o  t h e  p u b l i c  a l l  s t r e e t s  a n d  r o a d s  w i t h o u t  a n y  
r e s e r v a t i o n  o r  r e s t r i c t i o n  o t h e r  t h a n  r e v e r s i o n a r y  
r i g h t s  upon v a c a t i o n  o f  a n y  s t r e e t  o r  r o a d  a n d  e a s e m e n t  
f o r  p u b l i c  u t i l i t i e s .  

O t h e r  c e r t i f i c a t i o n s  now o r  h e r e a f t e r  r e q u i r e d  by l aw.  

5.05 A d d i t i o n a l  I n f o r m a t i o n  R e - q u i r e d .  

I n  a d d i t i o n  t o  t h e  r e a u i r e m e n t s  o f  S e c t i o n  5 .04  t h e  f o l l o w i n g  
d a t a  s h a l l  accompany  t h e  f i n a l  p l a t  o r  f i n a l  map: 

1 .  A s u b d i v i s i o n  g u a r a n t e e  i s s u e d  by a  t i t l e  i n s u r a n c e  
i n  t h e  name o f  t h e  owner  o f  t h e  l a n d ,  s h o w i n g  a l l  
whose  c o n s e n t  i s  n e c e s s a r y  a n d  t h e i r  i n t e r e s t  
p r e m i s e s .  

2. A c o p y  o f  a n y  d e e d  r e s t r i c t i o n s  a p p l i c a b l e  
s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n .  

company 
p a r t i e s  
i n  t h e  

t o  t h e  

3 .  A c o p y  o f  a n y  d e d i c a t i o n  r e q u i r i n g  s e p a r a t e  d o c u m e n t s .  



4 .  A l i s t  o f  a l l  t a x e s  and a s s e s s m e n t s  on t h e  t r a c t  wh ich  h a v e  
become a  l i e n  on t h e  t r a c t .  

5. S h e e t s  and d r a w i n g s  showing  t h e  f o l l o w i n g :  

a .  T r a v e r s e  d a t a  i n c l u d i n g  t h e  c o o r d i n a t e s  of  t h e  bounda ry  
or' t h e  s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n  and  t i e s  t o  s e c t i o n  
c o r n e r s  and d o n a t i o n  l a n d  c l a i m  c o r n e r s ,  and showing  
t h e  e r r o r  o f  c l o s u r e ,  i f  any.  

b. The c o m p u t a t i o n  o f  d i s t a n c e s ,  a n g l e s ,  and c o u r s e s  shown 
on t h e  p l a t .  

c .  T i e s  t o  e x i s t i n g  monuments, p r o p o s e d  monuments,  
a d j a c e n t  s u b d i v i s i o n s ,  s t r ee t  c o r n e r s  and s t r e e t  
h ighway s t a t i o n i n g .  

6 .  A c e r t i f i c a t e  by t h e  County E n g i n e e r  t h a t  t h e  d e v e l o p e r  h a s  
c o m p l i e d  w i t h  t h e  improvement  r e q u i r e m e n t s  o f  S e c t i o n s  2 .14 ,  
2 .19 ,  2 .20 ,  2 .21 ,  2 .25,  2 .26 ,  2 .27 ,  2 .28,  2 .29 ,  2.32,  2 .33 ,  
2 .34 ,  2 .35 ,  2 . 3 6 ,  and  3.01 o r  a  g u a r a n t e e  c o n s i s t e n t  w i t h  
t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  S e c t i o n  2.37 h a s  been  s u b m i t t e d  and. 
app roved  which  i s  a v a i l a b l e  t o  t h e  County i n  s u f f i c i e n t  
amount t o  a s s u r e  c o m p l e t i o n  o f  a l l  r e q u i r e d  improvemen t s  and 
monumenta t ion .  

7 .  One o f  t h e  f o l l o w i n g  p r o v i s i o n s  r e g a r d i n g  w a t e r  s h a l l  b e  
r e c e i v e d  and a c c e p t e d  by t h e  County p r i o r  t o  t h e  a p p r o v a l  o f  
t h e  p l a t :  

a .  A c e r t i f i c a t i o n  by a  mun ic ipa l ly -owned  d o m e s t i c  water? 
s u p p l y  s y s t e m  o r  by t h e  owner  o f  a  p r i v a t e l y  owned 
d o m e s t i c  w a t e r  s u p p l y  s y s t e m ,  s u b j e c t  t o  r e g u l a t i o n  by 
t h e  P u b l i c  U t i l i t y  Commissioner  o f  Oregon,  t h a t  w a t e r  
w i l l  b e  a v a i l a b l e  t o  t h e  l o t  l i n e  o f  e a c h  and e v e r y  l o t  
d e p i c t e d  i n  t h e  p r o p o s e d  p l a t ;  

b .  A bond,  c o n t r a c t ,  o r  o t h e r  a s s u r a n c e  by t h e  s u b d i v i d e r  
t o  t h e  County t h a t  a  d o m e s t i c  w a t e r  s u p p l y  s y s t e m  w i l l  
b e  i n s t a l l e d  by o r  on b e h a l f  o f  t h e  s u b d i v i d e r  t o  t h e  
l o t  l i n e  on e a c h  and e v e r y  l o t  d e p i c t e d  i n  t h e  p r o p o s e d  
p l a t ;  and t h e  amount o f  any s u c h  bond ,  c o n t r a c t  o r  
o t h e r  a s s u r a n c e  by t h e  s u b d i v i d e r  s h a l l  be  d e t e r m i n e d  
by a  r e g i s t e r e d  p r o f e s s i o n a l  e n g i n e e r ,  s u b j e c t  t o  any  
r e a s o n a b l e  c h a n g e  i n  s u c h  amount a s  d e t e r m i n e d  
n e c e s s a r y  by t h e  County;  

c .  A s t a t e m e n t  t h a t  no d o m e s t i c  w a t e r  s u p p l y  f a c i l i t y  w i l l  
b e  p r o v i d e d  t o  t h e  p u r c h a s e r  o f  any  l o t  d e p i c t e d  i n  t h e  
p r o p o s e d  p l a t  where  t h e  Depa r tmen t  o f  E n v i r o n m e n t a l  
Q u a l i t y  h a s  a p p r o v e d  t h e  p r o p o s e d  method o r  a n  
a l t e r n a t i v e  method o f  sewage  d i s p o s a l  f o r  t h e  
s u b d i v i s i o n  i n  i t s  e v a l u a t i o n  r e p o r t .  



S e c t i o n  5.06 G u a r a n t e e s  t o  C o n s t r u c t  R e q u i r e d  I m p r o v e m e n t s  

i n  l i e u  o f  t h e  a p p l i c a n t  a c t u a l l y  c o n s t r u c t i n g  t h e  r e q u i r e d  
i m p r o v e m e n t s  and  o t h e r w i s e  m e e t i n g  t h e  o b l i g a t i o n s  r e f e r r e d  t o  i n  
S e c t i o n  2 .14  t h e  Board  o f  C o u n t y  Comm-iss ioners  may a c c e p t  a  
g u a r a n t e e ,  a t  i t s  o p t i o n ,  w h i c h  i s  e x e c u t e d  by t h e  d e v e l o p e r  
s p e c i f y i n g  t h e  p e r i o d  i n  w h i c h  c o m p l i a n c e  s h a l l  S e  c o m p l e t e d .  
S u c h  a  g u a r a n t e e  w i l l  b e  made i n  w r i t i n g  s p e c i f y i n g  t h e  e x a c t  
t e r m s  o f  t h e  items t o  b e  c o m p l e t e d .  

The g u a r a n t e e  s h a l l  t a k e  t h e  f o r m  o f  a n  a g r e e m e n t  b e t w e e n  t h e  
l a n d  owner o r  d e v e l o p e r  and  J o s e p h i n e  C o u n t y ,  s e t t i n g  terms a n d  
c o n d i t i o n s ,  w i t h  t h e  p u b l i c  i n t e r e s t  p r o t e c t e d  by t a n g i b l e  
n e g o t i a b l e  a s s e t s  w h i c h  c a n  b e  a n y  o r  a c o m b i n a t i o n  o f ,  b u t  n o t  
l i m i t e d  t o ,  b o n d ,  c a s h ,  n e g o t i a b l e  s e c u r i t i e s ,  a s s i g n m e n t  o f  
s a v i n g s ,  o r  l e t t e r  o f  c r e d i t .  

B a s i c  e l e m e n t s  o f  t h e  a g r e e m e n t  s h a l l  b e  a s  f o l l o w s :  

T h a t  J o s e p h i n e  C o u n t y  i s  named a s  t h e  b e n e f i c i a r y .  

T h a t  t h e  t ime p e r i o d  b e  named f o r  c o n s t r u c t i o n  o f  o n - s i t e  
i m p r o v e m e n t s  n e c e s s a r y  f o r  f u n c t i o n i n g  o f  t h e  d e v e l o p m e n t  
( t o  b e  a  maximum o f  two  y e a r s ) ,  and  t h a t  t h e  time p e r i o d  f o r  
c o n s t r u c t i o n  o f  a d j a c e n t  o f f - s i t e  i m p r o v e m e n t s  ( o r  o f f - s i t e  
improvemen.ts  w h i c h  may b e  p o s t p o n e d  f o r  c o n c u r r e n t ,  
a d j a c e n t ,  l o c a l  n e e d s )  b e  a t  t h e  d i s c r e t i o n  o f  t h e  Board  o f  
Coun ty  C o m m i s s i o n e r s .  

The  amount  o f  t h e  g u a r a n t e e  b e  s e t  f o r  e a c h  e l e m e n t  o f  t h e  
a g r e e m e n t ,  [ i . e .  o n - s i t e ,  a d j a c e n t  o f f - s i t e ,  and o f f - s i t e  
f o r  b a s i c  s e r v i c e  ( i . e .  p u b l i c  s a n i t a r y  sewer s y s t e m ,  w a t e r ,  
r o a d s  o r  s t r e e t s ,  s t o r m  d r a i n a g e  and  u t i l i t i e s )  I. The 
amount  o f  t h e  g u a r a n t e e  i s  t o  b e  c a l c u l a t e d  on  t h e  b a s i s  o f  
a  p u b l i c  a w a r d e d  c o n t r a c t  i n c l u d i n g  t h e  e l e m e n t s  o f  a  
c o n s t r u c t i o n  c o n t r a c t ,  e n g i n e e r i n g  and  s u r v e y i n g  c o s t ,  
f i n a n c i n g  and a d m i n i s t r a t i o n  c h a r g e s  and  c o n t i n g e n c i e s .  

The  b a s i s  f o r  c a l c u l a t i n g  t h e  amount  o f  t h e  g u a r a n t e e  b e  
d e s c r i b e d  by r e f e r e n c e  t o  a s p e c i f i c  e n g i n e e r i n g  p l a n  o r  
s t a n d a r d  f o r  t h e  Coun ty  w i t h  a n  e s t i m a t e  o f  c o s t  p r e p a r e d  by 
a  l i c e n s e d  e n g i n e e r  and  a p p r o v e d  by t h e  Coun ty  E n g i n e e r .  

If t h e  s u b d i v i d e r  f a i l s  t o  c a r r y  o u t  p r o v i s i o n s . .  o f  t h e  
a g r e e m e n t  o r  t h e  c o u n t y  h a s  u n r e i m b u r s e d  c o s t s  o r  e x p e n s e s  
r e s u l t i n g  f r o n  s u c h  f a i l u r e ,  t h e  Coun ty  may c a l l  on t h e  
g u a r a n t e e  f o r  r e i m b u r s e m e n t ;  if t h e  amount  o f  t h e  g u a r a n t e e  
e x c e e d s  t h e  c o s t  and e x p e n s e  i n c u r r e d  by t h e  c o u n t y ,  t h e  
c o u n t y  s h a l l  r e l e a s e  t h e  r e m a i n d e r ;  and  i f  t h e  amount  o f  t h e  
g u a r a n t e e  i s  l e s s  t h a n  t h e  c o s t  and  e x p e n s e  i n c u r r e d  by t h e  
c o u n t y ,  t h e  s u b d i v i d e r  s h a l l  b e  l i a b l e  t o  t h e  C o u n t y  f o r  t h e  
d i f f e r e n c e .  



Any s u c h  g u a r a n t e e  s h a l l  b e  r e v i e w e d  a d m i n i s t r a t i v e l y  by C o u n t y  
s t a f f  t o  e n s u r e  t h a t  t h e  g u a r a n t e e  h a s  b e e n  p r e p a r e d  i n  a  p r o p e r  
f o r m ;  h o w e v e r ,  f i n a l  a u t h o r i t y  f o r  a p p r o v a l  res ts  w i t h  t h e  B o a r d  
o f  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s ,  

S e c t i o n  5 . 0 7  A p p r o v a l  o f  t h e  F i n a l  P l a t .  

The  P l a n n i n g  Commiss ion ,  a f t e r  p r o p e r  r e v i e w  a n d  c o n s i d e r a t i o n ,  
may a p p r o v e  t h e  f i n a l  p l a t  o r  f i n a l  map by i n d i c a t i n g  i t s  
a p p r o v a l  t h e r e  on t h e  o r i g i n a l .  The  f i n a l  p l a t  o r  f i n a l  map w i l l  
t h e n  b e  c i r c u l a t e d  by t h e  d e v e l o p e r  t o  o t h e r  a g e n c i e s  f o r  t h e i r  
r e v i e w  and  a p p r o v a l .  S i g n a t u r e s  o f  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion  
C h a i r m a n ,  t h e  C o u n t y  S u r v e y o r ,  t h e  A s s e s s o r ,  a n  a g e n t  o f  t h e  
D e p a r t m e n t  o f  E n v i r o n m e n t a l  Q u a l i t y ,  S t a t e  o f  O r e g o n ,  t h e  B o a r d  
o f  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s  a n d  o t h e r  o f f i c i a l s  a s  r e q u i r e d  by l a w  
s h a l l  b e  p l a c e d  on  t h e  f i n a l  p l a t  o f  r e c o r d  a s  p r o o f  o f  f i n a l  
a p p r o v a l .  Upon s e c u r i n g  a l l  o t h e r  n e c e s s a r y  s i g n a t u r e s  a n d  
p a y m e n t  o f  a l l  f e e s ,  a d  v a l o r e m  t a x e s ,  s p e c i a l  a s s e s s m e n t s  o r  
o t h e r  c h a r g e s  r e q u i r e d  by l a w ,  t h e  f i n a l  p l a t  o r  map s h a l l  b e  
s u b m i t t e d  t o  t h e  B o a r d  o f  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s  f o r  a p p r o v a l  a n d  
s i g n i n g  w i t h i n  n i n e t y  ( 9 0 )  d a y s  o f  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n l s  
a p p r o v a l ,  The  f i n a l  p l a t  o r  map s h a l l  n o t  b e  a p p r o v e d  by t h e  
B o a r d  o f  C o m m i s s i o n e r s  u n t i l  t h e  B o a r d  i s  s a t i s f i e d  t h a t  a l l  
a p p l i c a b l e  s t a t e  and l o c a l  r e g u l a t i o n s  and c o n d i t i o n s  h a v e  b e e n  
s a t i s f i e d .  If t h e  p l a t  o r  map is  n o t  s u b m i t t e d  t o  t h e  B o a r d  
w i t h i n  n i n e t y  ( 9 0 )  d a y s  o f  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n 1  s a p p r o v a l ,  
t h e  a p p r o v a l  o f  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion s h a l l  b e  n u l l  a n d  v o i d .  
T h e  P l a n n i n g  Commiss ion may g r a n t  a n  e x t e n s i o n  o f  time f o r  g o o d  
c a u s e .  

S e c t i o n  5 . 0 8  R e j e c t i o n  o f  t h e  F i n a l  P l a t .  

After  r e v i e w i n g  t h e  f i n a l  p l a t  o r  f i n a l  map,  t h e  P l a n n i n g  
Commiss ion  may r e j e c t  t h e  d o c u m e n t  by p r o v i d i n g  t h e  s u b d i v i d e r  
w i t h  a  summary o f  t h e  r e a s o n s  f o r  t a k i n g  s u c h  a c t i o n .  T h i s  
r e j e c t i o n  s h a l l  b e  i n  t h e  f o r m  o f  s p e c i f i c a t i o n  o f  e l e m e n t s  o f  
t e n t a t i v e  p l a n  a p p r o v a l .  The  d e v e l o p e r  m u s t  r e s u b m i t  a  r e v i s e d  
p l a t  o r  map c o r r e c t i n g  a l l  t h e  d e f i c i e n c i e s  s p e c i f i e d  by t h e  
P l a n n i n g  Commiss ion i n  o r d e r  t o  r e c e i v e  Commiss ion  a p p r o v a l .  

S e c t i o n  5 . 0 9  F i l i n g .  

Af ter  o b t a i n i n g  a l l  r e q u i r e d  a p p r o v a l s  and  s i g n a t u r e s  t h e  
d e v e l o p e r  s h a l l  f i l e  t h e  p l a t  o r  map w i t h i n  t h i r t y  (30) d a y s  w i t h  
t h e  C o u n t y  C l e r k .  F a i l u r e  t o  f i l e  t h e  d o c u m e n t  w i t h i n  30 d a y s  
w i l l  r e q u i r e  r e s u b m i s s i o n  o f  t h e  t e n t a t i v e  p l a n  t o  t h e  Board  o f  
C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s .  I m m e d i a t e l y  a f t e r  a p p r o v a l  o f  a f i n a l  
p l a t ,  a  s u b d i v i d e r  s h a l l  f i l e  a r e p o r t  w i t h  t h e  r e a l  E s t a t e  
D i v i s i o n ,  D e p a r t m e n t  o f  Commerce, S t a t e  o f  O r e g o n ,  p u r s u a n t  t o  
ORS 9 2 .  I n  a d d i t i o n ,  a c o p y  o f  t h e  s u r v e y  s h a l l  b e  f i l e d  w i t h  
t h e  C o u n t y  S u r v e y o r .  



S e c t  i o n  5.10 D e d i c a t i o n .  

Approva l  o f  a  f i n a l  p l a t  o r  map by t h e  Board o f  Commiss ioners  
s h a l l  n o t  b e  deemed t o  c o n s t i t u t e  o r  e f f e c t  an  a c c e p t a n c e  f o r  
m a i n t e n a n c e  by t h e  County of  t h e  d e d i c a t i o n  o f  any s t r e e t  o r  
o t h e r  proposed p u b l i c  way c r  a r e a  shown on t h e  p l a t ,  u n l e s s  
a g r e e d  t o  by a  s e p a r a t e  o r d e r  o f  t h e  Board o f  Commiss ione r s .  



CHAPTER 6 

M I N O R  PARTITIONS 

S e c t i o n  6.01 A p p l i c a t i o n  a n d  Review P r o c e d u r e .  

Whenever  t r a c t s  a r e  t o  b e  m i n o r  p a r t i t i o n e d  f o r  b u i l d i n g  
d e v e l o p m e n t ,  now o r  i n  t h e  f u t u r e ,  a  p l a n  map f o r  t h e  p r o p o s e d  

- p a r t i t i o n  a n d  two c o p i e s  s h a l l  b e  s u b m i t t e d  t o  t h e  C o u n t y  
P l a n n i n g  D i r e c t o r ,  who s h a l l  a c t  a s  a n  a g e n t  o f  t h e  P l a n n i n g  
Commiss ion.  The  a p p l i c a t i o n  s h a l l  b e  a c c o m p a n i e d  by a  non- 
r e f u n d a b l e  f e e  i n  a n  amount  t o  b e  e s t a b l i s h e d  by r e s o l u t i o n  o f  
t h e  Board  o f  Coun ty  C o m m i s s i o n e r s .  The  P l a n n i n g  D i r e c t o r  o r  h i s  
a s s i s t a n t s  s h a l l  d e t e r m i n e  t h a t  t h e  p a r t i t i o n  i s  a  m i n o r  
p a r t i t i o n ,  t h a t  t h e  map c o n t a i n s  a 1 1  r e q u i r e d  i n f o r m a t i o n ,  a n d  
t h a t  t h e  p r o p o s e d  p a r t i t i o n  c o n f o r m s  t o  t h e  J o s e p h i n e  Coun ty  
Z o n i n g  ORdinance .  Upon s u c h  d e t e r m i n a t i o n ,  t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  
s h a l l  a c c e p t  t h e  map f o r  a  minor  p a r t i t i o n  b y  s i g n i n g  a  s t a t e m e n t  
o f  a c c e p t a n c e  on  t h e  maps .  One c o p y  s h a l l  b e  t r a n s f e r r e d  t o  t h e  
A s s e s s o r  f o r  t a x  l o t  m a p p i n g ,  and  t h e  o r i g i n a l  s h a l l  b e  f i l e d  
w i t h  t h e  C o u n t y  C l e r k  by t h e  p a r t i t i o n e r  o r  h i s  a g e n t .  The  
o r i g i n a l  p l a n  map s h a l l  b e  d rawn i n  b l a c k  i n k  o n  good q u a l i t y  
m a t e r i a l ,  s u i t a b l e  f o r  r e p r o d u c t i o n ,  '8.5" X 14" (13"  x 17" when 
s u r v e y e d )  i n  s i z e ,  a n d  s h a l l  b e  o f  s u c h  s c a l e  t h a t  a l l  s u r v e y  o r  
d i m e n s i o n a l  i n f o r m a t i o n  and  a l l  o t h e r  d e t a i l s  may b e  c l e a r l y  a n d  
l e g i b l y  shown t h e r e o n .  Maps s h a l l  b e  d r a w n  u s i n g  e n g i n e e r s  
s c a l e s .  

S e c t i o n  6 .02  I n f o r m a t i o n  R e q u i r e d  on  P l a n  Map. 

The p l a n  map f o r  m i n o r  p a r t i t i o n s  s h a l l  i n c l u d e  t h e  f o l l o w i n g  
i n f o r m a t i o n  on t h e  map o r  a t t a c h e d  t o  t h e  map on  s u p p l e m e n t a l  
s h e e t s :  

N o r t h  p o i n t ,  s c a l e ,  a n d  d a t e .  

Name o f  t h e  o w n e r  a n d / o r  p a r t i t i o n e r .  

L e g a l  d e s c r i p t i o n  o f  t h e  t r a c t  b o u n d a r i e s  ( a t t a c h  s e p a r a t e l y  
f r o m  m a p ) .  

The l o c a t i o n  a n d  names o f  e x i s t i n g  p u b l i c  s t r e e t s ,  a b u t t i n g  
t h e  t r a c t .  

P a r c e l  b o u n d a r y  l i n e s  and  d i m e n s i o n s  ( a c c u r a t e  i n  s c a l e ) .  - 

The a p p r o x i m a t e  a r e a  o f  e a c h  p a r c e l . .  

I d e n t i f i c a t i o n  t h a t  t h e  map i s  a  m i n o r  p a r t i t i o n .  

When s u r v e y e d ,  t h e  s e a l  o f  a  r e g i s t e r e d  s u r v e y o r  w i l l  b e  
i m p r i n t e d  on  t h e  p l a n  map. 

The l o c a t i o n  a n d  s i z e  o f  d r a i n a g e  l i n e s ,  sewer l i n e s ,  w a t e r  
l i n e s ,  and  u t i l i t y  e a s e m e n t s ;  and  t h e  a p p r o x i m a t e  l o c a t i o n  
o f  u t i l i t y  p o l e s  a n d  e x i s t i n g  s t r u c t u r e s  t o g e t h e r  w i t h  



a p p r o x i m a t e  d i s t a n c e s  i n  fee t  f r o m  e x i s t i n g  s t r u c t u r e s  t o  
new p a r c e l  l i n e s  c r e a t e d  by t h e  p r o p o s e d  p a r t i t i o n .  T h i s  
i n f o r m a t i o n  s h a l l  b e  p r o v i d e d  w i t h i n  a n y  u r b a n i z i n g  a r e a ,  
r u r a l  c o n v e n i e n c e  c e n t e r ,  o r  r u r a l  r e s i d e n t i a l  a r e a .  I n  
a d d i t i o n ,  t h e  D i r e c t o r  may r e q u i r e  s u c h  i n f o r m a t i o n  w h e n e v e r  
s u c h  i n f o r m a t i o n  i s  n e c e s s a r y  t o  d e t e r m i n e  c o m p l i a ? c e  w i t h  
C o u n t y  O r d i n a n c e s .  

1 0 .  If t h e  p a r t i t i o n  i s  l o c a t e d  w i t h i n  a  f l o o d  h a z a r d  a r e a ,  b a s e  
f l o o d  e l e v a t i o n  d a t a  a n d  t h e  l o c a t i o n  o f  t h e  f l o o d  h a z a r d  
a r e a ,  i n c l u d i n g  t h e  r e g u l a t o r y  f l o o d w a y ,  i f  a n y .  

11 .  A c e r t i f i c a t e  s i g n e d  by t h e  p r o p e r t y  o w n e r  a n d / o r  
p a r t i t i o n e r ( s )  w a r r a n t i n g  t h a t  t o  t h e  b e s t  o f  t h e  o w n e r ' s  
a n d / o r  p a r t i t i o n e r t s  k n o w l e d g e  a l i  i n f o r m a t i o n  shown on  t h e  
p l a n  map i s  a c c u r a t e  a n d  c o r r e c t  a n d  t h e  a p p l i c a n t  a c c e p t s  
r e s p o n s i b i l i t y  f o r  s u c h  r e p r e s e n t a t i o n .  

1 2 ,  L o c a t i o n  o f  n a t u r a l  d r a i n a g e s  a n d  w a t e r  c o u r s e s ,  i r r i g a t i o n  
d i t c h e s ,  and  m i n i n g  d i t c h e s .  

1 3 .  D e l e t e d  by O r d i n a n c e  No. 86-1 

S e c t i o n  6.03 R e j e c t i o n  o f  P l a n .  

I f  t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  d e t e r m i n e s  t h a t  t h e  p r o p o s e d  p a r t i t i o n  
d o e s  n o t  c o n f o r m  t o  t h e  Z o n i n g  O r d i n a n c e ,  i s  n o t  a  m i n o r  
p a r t i t i o n ,  o r  t h a t  t h e  map d o e s  n o t  c o n t a i n  a l l  r e q u i r e d  
i n f o r m a t i o n ,  h e  s h a l l  r e j e c t  t h e  p l a n  map, a n d  s h a l l  p r o v i d e  t h e  
d e v e l o p e r  w i t h  a  l i s t  o f  h i s  r e a s o n s .  The  P l a n n i n g  D i r e c t o r  
s h a l l  c o m p l e t e  t h e  d e t e r m i n a t i o n  w i t h i n  t h i r t y  ( 3 0 )  d a y s  o f  t h e  
s u b m i s s i o n  o f  t h e  p l a n  map. 

S e c t i o n  6 . 0 4  P r o h i b i t i o n s .  

No p e r s o n ,  a g e n t ,  o r  c o r p o r a t i o n  s h a l l  d i v i d e  o r  s e l l  a n y  p a r c e l  
l o c a t e d  i n  a n y  m i n o r  p a r t i t i o n ,  e x c e p t  a c c o r d i n g '  t o  t h e  
p r a v i s i o n s  o f  a n  a c c e p t e d  m i n o r  p a r t i t i o n  p l a n  map. If a n y  
c h a n g e  i s  made t o  t h e  p a r t i t i o n ,  i n c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  a c c e p t e d  
p a r t i t i o n  map,  o r  i f  a n y  i m p r o v e m e n t s  r e q u i r e d  b y  t h i s  O r d i n a n c e  
a r e  n o t  c o m p l e t e ,  t h e  D i r e c t o r  may r e s c i n d  a c c e p t a n c e  o f  t h e  
p a r t i t i o n .  

S e c t i o n  6.05 C o m p l i a n c e .  

I n  a d d i t i o n  t o  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  S e c t i o n  6.02 t h e  f o l l o w i n g  
i n f o r m a t i o n  w i l l  b e  r e v i e w e d  i n  o r d e r  t o  d e t e r m i n e  i f  t h e  m i n o r  
p a r t i t i o n  c o m p l i e s  w i t h  C o u n t y  s t a n d a r d s :  

1 .  C o m p l i a n c e  w i t h  t h e  C o u n t y  Z o n i n g  O r d i n a n c e .  

2 .  C o m p l i a n c e  w i t h  t h e  C o m p r e h e n s i v e  P l a n  f o r  J o s e p h i n e  C o u n t y .  



7 C o n f o r m a n c e  w i t h  t h e  O f f i c i a l  street Map o r  o t h e r  p o t e n t i a l  
s t r e e t  e x t e n s i o n s .  

4 .  C o m p l i a n c e  w i t h  a l l  a p p l i c a b l e  r u l e s ,  r e g u l a t i o n s ,  
o r d i n a n c e s  a n d  p o l i c i e s  o f  t h e  C o u n t y .  

5 .  All l o t s  c r e a t e d  s h a l l  c o n f o r m  to. t h e  l o t  s t a n d a r d s  f o r  
s u b d i v i s i o n s  a n d  m a j o r  p a r t i t i o n s  i n  S e c t i o n  2.06,  2 .07 ,  
2 . 1 9 ,  2 . 2 0 ,  a n d  2 .23 o f  t h i s  O r d i n a n c e .  

S e c t i o n  6.0.6 F i l i n g  Minor  P a r t i t i o n  Map R e q u i r e m e n t s .  

The  m i n o r  p a r t i t i o n  p l a n  map s h a l l  become n u l l  a n d  v o i d  i f  n o t  
f i l e d  p u r s u a n t  t o  S e c t i o n  6.01 w i t h i n  t h i r t y  ( 3 0 )  d a y s  o f  
a p p r o v a l .  

S e c t i o n  6 . 0 7  S u r v e y .  

When a  Minor  Land P a r t i t i o n  c r e a t e s  o n e  o r  m o r e  p a r c e l s  6 .0  a c r e s  
o r  s m a l l e r ,  t h e  new l i n e s  c r e a t e d  b y  t h e  6 . 0  a c r e  o r  s m a l l e r  
p a r c e l ( s 1  s h a l l  b e  s u r v e y e d  a n d  monuments  set  a t  t h e  new c o r n e r s  
and  e a c h  c h a n g e  o f  b e a r i n g  o f  s a i d  p a r t i t i o n i n g  l i n e ( s ) .  

S e c t i o n  6 . 0 8  Fees. 

The d e v e l o p e r  o r  a g e n t  s h a l l  p a y  f ees  a t  t h e  time o f  a p p l i c a t i o n  
p u r s u a n t  t o  t h e  C o u n t y l s  r e s o l u t i o n  o n  s u b d i v i s i o n  f e e s .  (Found  
i n  t h e  B o a r d  o f  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s '  " F e e  O r d i n a n c e n . )  



CHAPTER 7 

PLANNED - DEVELOPMENT 

S e c t i o n  7.01 P u r p o s e .  

The  p u r p o s e  o f  " p l a n n e d  d e v e l o p m e n t n  i s  t o  p e r m i t  t h e  a p p l i c a t i o n  
o f  new t e c h n o l o g y  a n d  g r e a t e r  f r e e d o m  o f  d e s i g n  i n  l a n d  
d e v e l o p m e n t s  t h a n  may b e  p o s s i b l e  u n d e r  a  s t r i c t  i n t e r p r e t a t i o n  
o f  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  O r d i n a n c e .  The a d o p t i o n  o f  a  p l a n n e d  
d e v e l o p m e n t  i n  c o m b i n a t i o n  w i t h  a n  e x i s t i n g  z o n e  i s  d e s i g n e d  t o  
p e r m i t  a  g r e a t e r  f l e x i b i l i t y  i n  d e v e l o p m e n t  o f  l a n d ;  e n c o u r a g e  a  
v a r i e t y  i n  t h e  d e v e l o p m e n t  p a t t e r n ;  e n c o u r a g e  m i x e d  u s e s  i n  a  
t o t a l  a r e a  w h i c h  c o u l d  n o t  o t h e r w i s e  b e  e f f i c i e n t l y  a n d  
a e s t h e t i c a l l y  d e v e l o p e d  a s  a n  i n t e g r a t e d  w h o l e ;  e n c o u r a g e  
d e v e l o p e r s  t o  u s e  a  c r e a t i v e  a p p r o a c h  i n  l a n d  d e v e l o p m e n t ;  
c o n s e r v e  n a t u r a l  l a n d  f e a t u r e s ;  f a c i l i t a t e  a  d e s i r a b l e  a e s t h e t i c  
u s e  o f  o p e n  s p a c e ;  e n c o u r a g e  p u b l i c  a n d  p r i v a t e  common o p e n  
s p a c e s ;  a n d  a l l o w  f l e x i b i l i t y  a n d  v a r i e t y  i n  t h e  l o c a t i o n  o f  
i m p r o v e m e n t s  on l o t s  w i t h  d i v e r s i t y  o f  t h e  u s e  o f  l a n d .  The u s e  
o f  t h e s e  p r o v i s i o n s  i s  d e p e n d e n t  upon t h e  s u b m i s s i o n  o f  a n  
a c c e p t a b l e  p l a n  and  s a t i s f a c t o r y  a s s u r a n c e  i t  w i l l  b e  c a r r i e d  
o u t .  S u c h  p l a n  s h o u l d  a c c o m p l i s h  s u b s t a n t i a l l y  t h e  same g e n e r a l  
o b j e c t i v e s  a s  p r o p o s e d  by t h e  C o m p r e h e n s i v e  P l a n  f o r  t h e  a r e a .  

S e c t i o n  7.02 S t a n d a r d s .  

The f o l l o w i n g  s t a n d a r d s  a r e  r e q u i r e m e n t s  w h i c h  s h a l l  g o v e r n  t h e  
a p p l i c a t i o n  o f  a  p l a n n e d  d e v e l o p m e n t  i n  a n  a r e a  i n  w h i c h  i t  i s  
p e r m i t t e d  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  Z o n i n g  O r d i n a n c e .  

S t a n d a r d s  g o v e r n i n g  a r e a ,  d e n s i t y ,  y a r d s ,  o f f - s t r e e t  
p a r k i n g ,  o r  o t h e r  r e q u i r e m e n t s  s h a l l  b e  g u i d e d  by t h e  
s t a n d a r d s  o f  t h e  z o n e  i n  w h i c h  t h e  p l a n n e d  d e v e l o p m e n t  i s  
p r o p o s e d .  

D e l e t e d  

The d e n s i t y  o f  d w e l l i n g  u n i t s  s h a l l  n o t  e x c e e d  t h a t  n o r m a l l y  
a l l o w e d  by t h e  z o n i n g  d i s t r i c t  i n  w h i c h  t h e  p r o p o s e d  
d e v e l o p m e n t  i s  l o c a t e d .  T h i s  p r o v i s i o n  i s  n o t  t o  b e  
c o n f u s e d  w i t h  t h e  a b i l i t y  o f  a  d e v e l o p e r  t o  i n c r e a s e  t h e  
d e n s i t y  o f  d w e l l i n g  u n i t s  w i t h i n  a  g i v e n  a r e a  o f  t h e  p l a n n e d  
d e v e l o p m e n t  t h r o u g h  t h e  r e t e n t i o n  o f  o p e n  s p a c e  w h i l e  
m a i n t a i n i n g  t h e  d e n s i t y  r a t i o  o f  a c r e s  p e r  d w e l l i n g .  - 

L a n d s  a n d  s t r u c t u r e s  n o t  d e d i c a t e d  t o  t h e  p u b l i c  b u t  
r e s e r v e d  f o r  u s e  by o w n e r s  0.r t e n a n t s  a n d  t h e i r  g u e s t s  w i l l  
b e  s u b j e c t  t o  a n  a s s o c i a t i o n  o f  o w n e r s  o r  t e n a n t s  c r e a t e d  t o  
f o r m  a  n o n - p r o f i t  c o r p o r a t i o n  u n d e r  t h e  l a w s  o f  t h e  S t a t e  o f  
Oregon .  

A d r a f t  o r  o u t l i n e  o f  t h e  a r t i c l e s  o f  i n c o r p o r a t i o n  o r  a  
d r a f t  o f  t h e  b y - l a w s  o f  a n y  s u c h  a s s o c i a t i o n  s h a l l  b e  
r e v i e w e d  by t h e  C o u n t y  L e g a l  C o u n s e l .  S a i d  a s s o c i a t i o n  
s h a l l  b e  f o r m e d  and  c o n t i n u e d  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  m a i n t a i n i n g  
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s u c h  common a r e a s  a n d  s t r u c t u r e s .  The v o t e  o f  t h e  m a j o r i t y  
o f  members  s h a l l  p r e v a i l  e x c e p t  i n  t h e  c a s e  o f  t e r m i n a t i o n  
o f  s a i d  o r g a n i z a t i o n  w i t h  t w e n t y  (20) y e a r s  o f  b e g i n n i n g  a s  
p r o v i d e d  by t h e  a r t i c l e s  o f  f o r m a t i o n .  The P l a n n i n g  
Commiss ion  s h a l l  n o t  a p p r o v e  a n y  p l a n n e d  d e v e l o p m e n t  u n l e s s  
t h e  d e v e l o p e r  h a s  ~ d e q u a t e l y  p r o v i d e d  f o r  t h e  p e r m a n e n t  
m a i n t e n a n c e  o f  o p e n  s p a c e  a n d  payment  o f  t a x e s  t h r o u g h  a n  
a s s o c i a t i o n .  

I n  a n y  d e v e l o p m e n t  w h i c h  i s  p r i m a r i l y  d e s i g n e d  f o r  o r  
o c c u p i e d  by d w e l l i n g s ,  a  e l e c t r i c  a n d  t e l e p h o n e  f a c i l i t i e s ,  
f i r e  a l a r m  c o n d u i t s ,  s t r ee t  l i g h t  w i r i n g ,  a n d  o t h e r  w i r i n g  
c o n d u i t s  and  s i m i l a r  f a c i l i t i e s  s h a l l  b e  p l a c e d  u n d e r g r o u n d  
by  t h e  d e v e l o p e r  u n l e s s  w a i v e d  by t h e  P l a n n i n g  Commiss ion .  

The  P l a n n i n g  Commiss ion may r e q u i r e  e a s e m e n t s  n e c e s s a r y  f o r  
o r d e r l y  e x t e n s i o n  o f  p u b l i c  u t i l i t i e s  t o  f u t u r e  a d j a c e n t  
d e v e l o p m e n t s .  

The  t r a c t  o r  t r a c t s  o f  l a n d  i n c l u d e d  i n  a  p r o p o s e d  p l a n n e d  
d e v e l o p m e n t  m u s t  b e  i n  o n e  o w n e r s h i p  o r  c o n t r o l ,  o r  s u b j e c t  
o f  a  j o i n t  a p p l i c a t i o n  by a l l  p e r s o n s  p o s s e s s i n g  r e c o r d e d  
i n t e r e s t  i n  t h e  t i t l e  t o  t h e  t r a c t .  

A r e a s  o f  s e m i - p u b l i c  u s e s  w i t h i n  t h e  p l a n n e d  d e v e l o p m e n t  may 
b e  i n c l u d e d  a s  o p e n  s p a c e  i n  c a l c u l a t i n g  t h e  a l l o w a b l e  
d e n s i t y  f o r  r e s i d e n t i a l  p r o j e c t s .  

The  d e v e l o p m e n t  p r o g r a m  s h a l l  a s s u r e  t h a t  u n i q u e  o r  s c e n i c  
n a t u r a l  f e a t u r e s  o f  t h e  l a n d  a r e  p r e s e r v e d  a n d  t h a t  
l a n d s c a p i n g  i s  p r o v i d e d  f o r  common u s e  a r e a s  when 
a p p r o p r i a t e .  

P e r f o r m a n c e  b o n d s  may b e  r e q u i r e d  t o  i n s u r e  t h a t  a  p l a n n e d  
d e v e l o p m e n t  p r o p o s a l  i s  c o m p l e t e d  a s  s u b m i t t e d  c o n s i s t e n t  
w i t h  t h e  d e v e l o p m e n t  s c h e d u l e  a g r e e d  upon b y  t h e  d e v e l o p e r  
a n d  t h e  Commiss ion .  

The p l a n n e d  d e v e l o p m e n t  s h a l l  n o t  b e  u s e d  a s  a v e h i c l e  f o r  a  
d e v e l o p e r  t o  a v o i d  t h e  n o r m a l  r e q u i r e m e n t s  o f  t h i s  
O r d i n a n c e .  

S e c t i o n  7.03 D e v e i o p m e n t  I m p r o v e m e n t  P r o h i b i t e d  P e n d i n g  
C o m p l i a n c e .  

No d e v e l o p m e n t  o r  b u i l d i n g  p e r m i t s  f o r  r e q u i r e d  i m p r o v e m e n t s  may 
b e  a u t h o r i z e d  o r  i s s u e d  w i t h i n  t h e  p l a n n e d  d e v e l o p m e n t  p r i o r  t o  
f i n a l  p l a t  a p p r o v a l  e x c e p t  i n  c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  f o l l o w i n g :  

1 .  Full c o m p l i a n c e  w i t h  a l l  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  O r d i n a n c e  
i n c l u d i n g  e x e c u t i o n  a n d  f i l i n g  o f  a i l  d o c u m e n t s  r e q u i r e d  
h e r e i n .  



2 .  F u l l  c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  c o n d i t i o n s  i m p o s e d  by t h e  P l a n n i n g  
Commiss ion o r  by  t h e  J o s e p h i n e  Coun ty  Z o n i n g  O r d i n a n c e .  

3 ,  F u l l  c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  a p p r o v e d  t e n t a t i v e  p l a n .  

S e c t i o n  7 .04  P r o c e d u r e  a n d  I n f o r m a t i o n  R e q l ~ i r e d  on  T e n t a t i v e  
P l a n .  - 

1 .  An a p p l i c a n t  s h a l l  s u b m i t  f i f t e e n  ( 1 5 )  c o p i e s  o f  a  t e n t a t i v e  
p l a n  t o  t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r .  The  t e n t a t i v e  p l a n  s h a l l  
i n c l u d e  t h e  f o l l o w i n g  i n f o r m a t i o n :  

a .  P r o p o s e d  l a n d  u s e s ,  a p p r o x i m a t e  b u i l d i n g  l o c a t i o n s ,  
t y p e  o f  c o n s t r u c t i o n ,  i f  known, a n d  h o u s i n g  u n i t  
d e n s i t i e s .  

b.  P r o p o s e d  c i r c u l a t i o n  p a t t e r n  i n d i c a t i n g  t h e  s t a t u s  o f  
s t r ee t  o w n e r s h i p ,  p a r k i n g  a r e a s ,  t y p e  o f  s u r f a c i n g ,  
c u r b s ,  e t c .  

c .  P r o p o s e d  o p e n  s p a c e  u s e s ,  s h o w i n g  p r o p o s e d  l a n d s c a p e d  
a r e a s .  

d .  P r o p o s e d  g r a d i n g  a n d  d r a i n a g e  p a t t e r n .  

e .  P r o p o s e d  m e t h o d  o f  w a t e r  s u p p l y ,  s e w a g e  d i s p o s a l ,  a n d  
e l e c t r i c a l  f a c i l i t i e s .  

f ;  R e l a t i o n  o f  t h e  p r o p o s e d  d e v e l o p m e n t  t o  t h e  s ' u r r o u n d i n g  
a r e a  and  t h e  C o m p r e h e n s i v e  P l a n .  

2 .  P r i o r  t o  d i s c u s s i o n  o f  t h e  p l a n  a t  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion  
m e e t i n g ,  c o p i e s  s h a l l  b e  s u b m i t t e d  by t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  
t o  t h e  C o u n t y  H e a l t h  D e p a r t m e n t  a n d  t h e  C o u n t y  P u b l i c  Works 
D e p a r t m e n t ,  S i t e  P l a n  C o m m i t t e e  a n d  a n y  o t h e r  a g e n c y  t h a t  
would  h a v e  a  d i r e c t  i n t e r e s t  i n  t h e  d e v e l o p m e n t  f o r  s t u d y  
and  comment .  

3 .  The P l a n n i n g  Commiss ion s h a l l  c o n s i d e r  t h e  t e n t a t i v e  
d e v e l o p m e n t  p l a n  a t  a m e e t i n g  a t  w h i c h  time t h e  f i n d i n g s  a n d  
r e c o m m e n d a t i o n s  o f  t h e  H e a l t h  D e p a r t m e n t ,  P u b l i c  Works 
D e p a r t m e n t ,  S i t e  P l a n  C o m m i t t e e  a n d  o t h e r  a g e n c i e s  s h a l l  
a l s o  b e  c o n s i d e r e d .  I n  c o n s i d e r i n g  t h e  p l a n ,  t h e  Commiss ion  
s h a l l  s e e k  t o  d e t e r m i n e  t h a t :  

a .  T h e r e  a r e  s p e c i a l  p h y s i c a l  c o n d i t i o n s  o r  o b j e c t i v e s  o f  
d e v e l o p m e n t  w h i c h  t h e  p r o p o s a l  w i l l  s a t i s f y  t o  w a r r a n t  
a  d e p a r t u r e  f r o m  t h e  s t a n d a r d  r e g u l a t i o n  r e q u i r e m e n t s .  

b .  R e s u l t i n g  d e v e l o p m e n t  w i l l  n o t  b e  i n c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  
C o m p r e h e n s i v e  P l a n  p r o v i s i o n s  o r  z o n i n g  o b j e c t i v e s  o f  
t h e  a r e a ,  and t h e  a r e a  a r o u n d  t h e  d e v e l o p m e n t  c a n  b e  
p l a n n e d  t o  b e  i n  s u b s t a n t i a l  harmony w i t h  t h e  p r o p o s e d  
p l a n .  



The p l a n  c a n  b e  c o m p l e t e d  w i t h i n  a  r e a s o n a b l e  p e r i o d  o f  
time. 

The  s t r e e t s  a r e  a d e q u a t e  t o  s u p p o r t  t h e  a n t i c i p a t e d  
t r a f f i c  a n d  t h e  d e v e l o p m e n t  w i l l  n o t  o v e r l o a d  s t r e e t s  
o u t s i d e  t h e  p l a n n e d  a r e a .  

P r o p o s e d  u t i l i t y  a n d  d r a i n a g e  f a c i l i t i e s  a r e  a d e q u a t e  
f o r  t h e  p o p u l a t i o n  d e n s i t i e s  a n d  t y p e  o f  d e v e l o p m e n t  
p r o p o s e d .  

The  d e v e l o p m e n t  w i l l  n o t  h a v e  a n  a d v e r s e  e f f e c t  o n  t h e  
o v e r a l l  communi ty  w e l f a r e .  

I f ,  i n  t h e  o p i n i o n  o f  t h e  Commiss ion ,  t h e  f o r e g o i n g  
p r o v i s i o n s  a r e  s a t i s f i e d ,  t h e  p r o p o s a l  s h a l l  b e  p r o c e s s e d  
a c c o r d i n g  t o  t h i s  S e c t i o n .  If t h e  Commiss ion  f i n d s  t o  t h e  
c o n t r a r y ,  t h e y  may d e n y  o r  t a b l e  t h e  a p p l i c a t i o n  o r  r e t u r n  
t h e  p l a n  t o  t h e  a p p l i c a n t  f o r  r e v i s i o n .  

I n  a d d i t i o n  t o  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  t h i s  c h a p t e r ,  t h e  
Commiss ion may a t t a c h  c o n d i t i o n s  i t  f i n d s  a r e  n e c e s s a r y  t o  
c a r r y  o u t  t h e  p u r p o s e s  o f  t h i s  r e g u l a t i o n .  T h e s e  c o n d i t i o n s  
may i n c l u d e ,  b u t  a r e  n o t  l i m i t e d  t o  t h e  f o l l o w i n g :  

I n c r e a s i n g  t h e  r e q u i r e d  s e t b a c k s .  

L i m i t i n g  t h e  h e i g h t  o f  b u i l d i n g s .  

C o n t r o l l i n g  t h e  l o c a t i o n  a n d  number o f  v e h i c u l a r  a c c e s s  
p o i n t s .  

E s t a b l i s h i n g  new s t r e e t s ,  i n c r e a s i n g  t h e  r i g h t - o f - w a y  
o r  roadway  w i d t h  o f  e x i s t i n g  s t r e e t s ,  r e q u i r i n g  c u r b s  
a n d  s i d e w a l k s ,  a n d ,  i n  g e n e r a l ,  i m p r o v i n g  t h e  t r a f f i c  
c i r c u l a t i o n  s y s t e m .  

I n c r e a s i n g  t h e  number  o f  p a r k i n g  s p a c e s  a n d  i m p r o v i n g  
d e s i g n  s t a n d a r d s  f o r  p a r k i n g  a r e a s ,  

L i m i t i n g  t h e  number ,  s i z e ,  l o c a t i o n ,  a n d  l i g h t i n g  o f  
s i g n s .  

D e s i g n a t i n g  s i t e s  f o r  o p e n  s p a c e  a n d  r e c r e a t i o n a l  
d e v e l o p m e n t ,  a n d ,  i n  g e n e r a l ,  i m p r o v i n g  l a n d s c a p i n g  
r e q u i r e m e n t s .  

R e q u i r i n g  a d d i t i o n a l  v i e w  o b s c u r i n g  s c r e e n i n g  o r  
f e n c i n g .  

The P l a n n i n g  Commiss ion 
b e n e f i t i n g  o t h e r  f a c t o r s  
s a f e t y ,  a n d  w e l f a r e  o f  t h e  
b y  t h e  d e v e l o p m e n t .  

may make r e q u i r e m e n t s  
r e l e v a n t  t o  t h e  h e a l t h ,  

communi ty  d i r e c t l y  a f f e c t e d  



S e c t i o n  7 . 0 5  C o n d i t i o n s  o f  Sewage D i s p o s a l .  

I f  t h e  me thod  o f  s e w a g e  d i s p o s a l  i s  t o  b e  b y  s u b s u r f a c e  s e p t i c  
t r e a t m e n t ,  t h e  d e v e l o p e r  s h a l l  p r o v i d e  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion 
w i t h  a  s t a t e m e n t  o f  a p q r o v a l  o f  p r o p o s e d  s u b s u r f a c e  s e w a g e  
d i s p o s a l  f r o m  a n  a u t h o r i z e d  r e p r e s e n t a t i v e  o f  t h e  D e p a r t m e n t  o f  
E n v i r o n m e n t a l  Q u a l i t y  o r  f r o m  t h e  C o u n t y  S a n i t a r i a n  f o r  e a c h  l o t  
t o  b e  s o l d .  I f  s u b s u r f a c e  d i s p o s a l  i s  i n a d e q u a t e  o r  n o t  i n  t h e  
i n t e r e s t  o f  p u b l i c  w e l f a r e ,  t h e  Commiss ion may r e q u i r e  a s  a  
c o n d i t i o n  o f  a p p r o v a l  t h a t  a  communi ty  c o l l e c t i o n  s y s t e m  o r  
communi ty  sewer s y s t e m  b e  i n s t a l l e d .  

S e c t i o n  7.06 C o n d i t i o n s  o f  E n v i r o n m e n t a l  S a f e t y .  

The d e v e l o p e r  s h a l l  i n f o r m  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion  o f  a l l  known 
e n v i r o n m e n t a l  h a z a r d s  s u c h  a s  mud s l i d e s ,  a r e a s  s u b j e c t  t o  
f l o o d w a t e r  i n u n d a t i o n ,  a r e a  s u b j e c t  t o  m a s s  e a r t h  movement ,  
e r o s i v e  s o i l s ,  a r e a s  u n s u i t e d  s u b j e c t  t o  s i m i l a r  e n v i r o n m e n t a l  
h a z a r d s .  If t h e  Commiss ion f i n d s  t h a t  i t  i s  n e c e s s a r y  a n d  
p r u d e n t  f o r  t h e  p r o t e c t i o n  o f  p u b l i c  s a f e t y  a n d  w e l f a r e  t o  
r e s t r i c t  s u c h  h a z a r d o u s  a r e a s ,  t h e  Commiss ion  may r e q u i r e  a s  a  
c o n d i t i o n  o f  a p p r o v a l  t h a t  s u c h  l a n d s  b e  d e d i c a t e d  t o  u s e s  t h a t  
m i n i m i z e  t h e  a g g r a v a t i o n  o f  s u c h  h a z a r d s .  

S e c t i o n  7 . 0 7  P u b l i c  H e a r i n g  O p t i o n a l  w i t h  G o v e r n i n g  Body. 

No p u b l i c  h e a r i n g ,  i n  a d d i t i o n  t o  t h e  h e a r i n g  c o n d u c t e d  by t h e  
Urban Area  P l a n n i n g  Commiss ion ,  n e e d  b e  h e l d  b y  t h e  g o v e r n i n g  
body on  a  P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t  i f  n o  z o n i n g  amendment i s  
r e q u i r e d ;  p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  t h a t  a  h e a r i n g  may b e  h e l d  by t h e  
g o v e r n i n g  body when i t  deems  s u c h  h e a r i n g  t o  b e  n e c e s s a r y  i n  t h e  
p u b l i c  i n t e r e s t .  S u c h  h e a r i n g ,  i f  r e q u i r e d ,  s h a l l  b e  h e l d  a s  s e t  
f o r t h  i n  S e c t i o n  136.04 o f  t h e  Urban A r e a  Z o n i n g  O r d i n a n c e .  

S e c t i o n  7 .08  S t a n d a r d s  f o r  A p p r o v a l .  

I n  g r a n t i n g  a p p r o v a l  f o r  P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t s  t h e  Commiss ion  
s h a l l  b e  g u i d e d  by t h e  f o l l o w i n g :  

The a p p l i c a n t  h a s ,  t h r o u g h  i n v e s t i g a t i o n ,  p l a n n i n g  a n d  
p r o g r a m m i n g ,  d e m o n s t r a t e d  t h e  s o u n d n e s s  o f  h i s  p r o p o s a l  a n d  
h i s  a b i l i t y  t o  c a r r y  o u t  t h e  p r o j e c t  a s  p r o p o s e d ,  a n d  t h a t  
c o n s t r u c t i o n  s h a l l  b e g i n  w i t h i n  t w e l v e  ( 1 2 )  m o n t h s  d f , t h e  
c o n c l u s i o n  o f  a n y  n e c e s s a r y  a c t i o n  by t h e  g o v e r n i n g  body ,  o r  
w i t h i n  s u c h  l o n g e r  p e r i o d  o f  t i m e  a s  may b e  e s t a b l i s h e d  by 
t h e  P l a n n i n g  Commiss ion .  

2 .  The  p r o p o s a l  c o n f o r m s  w i t h  t h e  C o m p r e h e n s i v e  P l a n  i n  t e r m s  
o f  l o c a t i o n  and g e n e r a l  d e v e l o p m e n t  s t a n d a r d s .  

7 . The p r o j e c t  w i l l  a c c r u e  b e n e f i t s  t o  g e n e r a l  p u b l i c  i n  t e r m s  
o f  n e e d ,  c o n v e n i e n c e ,  s e r v i c e  and  a p p e a r a n c e  s u f f i c i e n t  t o  
j u s t i f y  a n y  n e c e s s a r y  e x c e p t i o n s  t o - t h e  r e g u l a t i o n s  o f  t h e  
z o n i n g  d i s t r i c t .  



4 .  The p r o j e c t  w i l l  s a t i s f a c t o r i l y  t a k e  c a r e  o f  t h e  t r a f f i c  i t  
g e n e r a t e s  by means  o f  a d e q u a t e  o f f - s t r e e t  p a r k i n g ,  a c c e s s  
p o i n t s  a n d  a d d i t i o n a l  s t r e e t  r i g h t - o f - w a y  i m p r o v e m e n t s .  

5 .  T h a t  t h e  p r o j e c t  w i l l  b e  c o m p a t i b l e  w i t h  a d j a c e n t  
d e v e l o p m e n t s  a n d  w i l l  n o t  a d v e r s e l y  a f f e c t  t h e  c h a r a c t e r  o f  
t h e  a r e a .  

6 .  No P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t  s h a l l  b e  a p p r o v e d  i n  a n y  z o n i n g  
d i s t r i c t  i f  t h e  h o u s i n g  d e n s i t y  o f  t h e  p r o p o s e d  d e v e l o p m e n t  
w i l l  r e s u l t  i n  a n  i n t e n s i t y  o f  l a n d  u s e  g r e a t e r  t h a n  
p e r m i t t e d  i n  t h e  z o n i n g  d i s t r i c t .  

S e c t i o n  7 .09  P l a n n i n g  Commiss ion A c t i o n .  

T h e  P l a n n i n g  Commiss ion s h a l l  a c t  upon  t h e  a p p l i c a t i o n  w i t h i n  
n i n e t y  (90) d a y s  o f  t h e  i n i t i a l  P l a n n i n g  Commiss ion  h e a r i n g  o n  
t h e  a p p l i c a t i o n ,  e x c l u d i n g  s u c h  t ime a s  may b e  r e q u i r e d  t o  
c o m p l e t e  a n y  n e c e s s a r y  z o n i n g  amendments .  I n  t a k i n g  a c t i o n ,  t h e  
Commiss ion may a p p r o v e ,  a p p r o v e  w i t h  c o n d i t i o n s ,  o r  d e n y  a n  
a p p l i c a t i o n  a s  s u b m i t t e d .  Any P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t  a s  
a u t h o r i z e d  s h a l l  b e  s u b j e c t  t o  a l l  c o n d i t i o n s  i m p o s e d ,  a n d  s h a l l  
b e  a c c e p t e d  f r o m  o t h e r  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  O r d i n a n c e  o n l y  t o  t h e  
e x t e n t  s p e c i f i e d  i n  s a i d  a u t h o r i z a t i o n .  Any a p p r o v a l  o f  a  
P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t  g r a n t e d  h e r e u n d e r  s h a l l  l a p s e  and  become 
v o i d  u n l e s s ,  w i t h i n  t w e l v e  ( 1 2 )  m o n t h s  a f t e r  t h e  f i n a l  g r a n t i n g  
o f  a p p r o v a l ,  o r  w i t h i n  s u c h  o t h e r  p e r i o d  o f  time a s  may b e  
s t i p u l a t e d  by t h e  P l a n n i n g  Commiss ion a s  a  c o n d i t i o n  o f  s u c h  
a p p r o v a l ,  c o n s t r u c t i o n  o f  t h e  b u i l d i n g s  o r  s t r u c t u r e s  i n v o l v e d  
a n d  t h e  d e v e l o p m e n t  h a s  b e g u n  a n d  d i l i g e n t l y  p u r s u e d .  t h e  
P l a n n i n g  Commiss ion may f u r t h e r  i m p o s e  o t h e r  c o n d i t i o n s  l i m i t i n g  
t h e  t i m e  w i t h i n  w h i c h  t h e  d e v e l o p m e n t ,  o r  p o r t i o n s  t h e r e o f ,  m u s t  
b e  c o m p l e t e d .  The d e c i s i o n  o f  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion s h a l l  b e  
f i n a l  u n l e s s  a p p e a l e d  t o  t h e  a p p r o p r i a t e  g o v e r n i n g  b o d y .  

S e c t i o n  7 . 1 0  V i o l a t i o n  o f  C o n d i t i o n s .  

The  P l a n n i n g  Commiss ion ,  o n  i t s  own m o t i o n ,  may r e v o k e  a n y  
P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t  a p p r o v a l  f o r  n o n c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  
c o n d i t i o n s  s e t  f o r t h  i n  t h e  o r d e r  g r a n t i n g  t h e  s a i d  a p p r o v a l ,  
a f t e r  f i r s t  h o l d i n g  a p u b l i c  h e a r i n g  a n d  g i v i n g  n o t i c e  o f  s u c h  
h e a r i n g .  The f o r e g o i n g  s h a l l  n o t  b e  t h e  e x c l u s i v e  remedy ,  and  i t  
s h a l l  b e  u n l a w f u l  a n d  a n  o f f e n s e  p u n i s h a b l e  h e r e u n d e r  for  a n y  
p e r s o n  t o  c o n s t r u c t  a n y  i m p r o v e m e n t  i n  v i o l a t i o n  o f  a n y  c o n d i t i o n  
i m p o s e d  by t h e  o r d e r  g r a n t i n g  t h e  P l a n n e d  u n i t y  D e v e l o p m e n t  
A p p r o v a l .  

S e c t i o n  7 .11  Road P l a n s  a n d  E n g i n e e r i n g  D a t a .  

A f t e r  a p p r o v a l  o f  t h e  t e n t a t i v e  p l a n  by t h e  P l a n n i n g  Commiss ion ,  
b u t  p r i o r  t o  c o n s t r u c t i o n  o f  a n y  r o a d  o r  u t i l i t y  w i t h i n  a  p l a n n e d  
d e v e l o p m e n t ,  t h e  d e v e l o p e r  s h a l l  s u b m i t  t o  t h e  C o u n t y  E n g i n e e r  
t h e  f o l l o w i n g  i n f o r m a t i o n :  



1, A p l a n  and  p r o f i l e  o n  F e d e r a l  A i d  s h e e t s  s h o w i n g  t h e  
f o l l o w i n g :  

a ,  W i d t h s  o f  t h e  p r o p o s e d  d e d i c a t i o n  t h r o u g h  t h e  l e n g t h  o f  
t h e  p r o p o s a l .  

b .  C e n t e r l i n e  a l i g n m e n t  s h o w i n g  P.C. a n d  P O T .  s t a t i o n i n g  
on  a l l  c u r v e s ,  n e c e s s a r y  c u r v e  d a t a  a n d  b e a r i n g  o f  
t a n g e n t .  

c .  Ground l i n e  a n d  g r a d e  l i n e  p r o f i l e  on  t h e  c e n t e r l i n e  o f  
t h e  p r o p o s e d  s t r e e t  o r  r o a d .  

d .  V e r t i c a l  c u r v e  d a t a  s h o w i n g  P.I. e l e v a t i o n s  a n d  
s t a t i o n s ,  l e n g t h  o f  v e r t i c a l  c u r v e  a n d  t a n g e n t ,  

e. E a r t h w o r k  d i s t r i b u t i o n  ( o n l y  when t h e  d e v e l o p e r  
p r o p o s e d  t o  bond  o r  p r o v i d e  o t h e r  f i n a n c i a l  g u a r a n t e e )  
f o r  c o n s t r u c t i o n  o f  r o a d s  f o l l o w i n g  a p p r o v a l  o f  t h e  
p l a n n e d  d e v e l o p m e n t .  

f .  L o c a t i o n s  a n d  m a t e r i a l  t y p e  f o r  w a s t e  o r  b o r r o w  a r e a s .  

g .  T y p i c a l  r o a d  s e c t i o n ( s 1 .  

h .  L o c a t i o n  o f  d r a i n a g e s ,  c u l v e r t  d e s i g n ,  and  t y p i c a l  
d i t c h  s e c t i o n .  

2 .  C r o s s  S e c t i o n :  

a .  S h a l l  b e  p l a t t e d  on r o l l s  o f  t e n  ( 1 0 )  o n  s t a n d a r d  c r o s s  
s e c t i o n  p a p e r .  Compute r  c r o s s  s e c t i o n  p r i n t o u t s  may b e  
s u b m i t t e d  i n  l i e u  o f  p l a t t e d  c r o s s  s e c t i o n s ,  

b .  S h a l l  show p r o p o s e d  w i d e n e d  c u t s  o r  f i l l  i f  t h e s e  a r e  
n e e d e d  f o r  m a t e r i a l  b a l a n c e .  

3 .  S h e e t s  a n d  d r a w i n g  s h o w i n g  t h e  f o l l o w i n g :  

a .  T r a v e r s e  d a t a  i n c l u d i n g  t h e  c o o r d i n a t e s  o f  t h e  b o u n d a r y  
o f  t h e  p l a n n e d  d e v e l o p m e n t  and  t i e s  t o  s e c t i o n  c o r n e r s  
a n d  d o n a t i o n  l a n d  c l a i m  c o r n e r s ,  a n d  s h o w i n g  t h e  e r r o r  
o f  c l o s u r e ,  i f  a n y .  

b .  T i e s  t o  e x i s t i n g  monuments ,  p r o p o s e d  monuments ,  
a d j a c e n t  s u b d i v i s i o n ,  s t r e e t  c o r n e r s ,  a n d  s t a t e  h i g h w a y  
s t a t i o n i n g .  

4 .  A t i m e  s c h e d u l e  s h o w i n g  c o n s t r u c t i o n  commencement,  r a t e  o f  
d e v e l o p m e n t ,  a n d  a p p r o x i m a t e  c o m p l e t i o n  d a t e  f o r  e a c h  p h a s e  
o f  c o n s t r u c t i o n .  



The s t a g e s  f o r  d e v e l o p m e n t  o f  p r i v a t e  a n d  p u b l i c  f a c i l i t i e s  
p l a n n e d  - 
P l a n s  a n d  p r o f i l e s  o f  p r o p o s e d  s a n i t a r y  a n d / o r  s t o r m w a t e r  
sewers, w i t h  g r a d e s ,  p i p e  s i z e s  a n d  l o c a t i o n  o f  m a n h o l e s  
i n d i c a t e d ,  m e e t i n g  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  a n y  s e r v i c e  d i s t r i c t  
and  t h e  D e p a r t m e n t  o f  E n v i r o n m e n t a l  Q u a l i t y .  

P l a n s  a n d  p r o f i l e s  o f  a n y  p r o p o s e d  w a t e r  d i s t r i b u t i o n  s y s t e m  
s h o w i n g  p i p e s  a n d  t h e  l o c a t i o n  o f  a n y  v a l v e s ,  f i r e  h y d r a n t s ,  
o r  s t o r a g e  f a c i l i t i e s ,  m e e t i n g  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  
Oregon  H e a l t h  D i v i s i o n .  

S p e c i f i c a t i o n s  f o r  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  a l l '  p r o p o s e d  sewer 
and  w a t e r  l i n e s  a n d  o t h e r  u t i l i t i e s .  

G r a d i n g  p l a n s  a n d  s p e c i f i c a t i o n s  a s  r e q u i r e d  b y  t h e  C o u n t y  
E n g i n e e r  f o r  a r e a s  o t h e r  t h a n  s t r e e t s  a n d  w a y s .  

S e c t i o n  7 . 1 2  I n f o r m a t i o n  R e q u i r e d  o n  t h e  F i n a l  P l a t .  

The  f o l l o w i n g  i n f o r m a t i o n  s h a l l  b e  shown on  t h e  f i n a l  p l a t  when 
a p p r o p r i a t e  t o  t h e  p r o p o s e d  d e v e l o p m e n t :  

The d a t e ,  s c a l e ,  n o r t h  p o i n t ,  l e g e n d ,  c o n t r o l l i n g  t o p o g r a p h y  
s u c h  a s  b l u f f s ,  c r e e k s ,  a n d  o t h e r  b o d i e s  o f  w a t e r  a n d  
e x i s t i n g  c u l t u r a l  f e a t u r e s  s u c h  a s  h i g h w a y s .  

L e g a l  d e s c r i p t i o n  o f  t h e  t r a c t  b o u n d a r i e s .  

Name o f  t h e  owner  o r  o w n e r s ,  s u b d i v i d e r ,  a n d  e n g i n e e r  o r  
s u r v e y o r .  

R e f e r e n c e  p o i n t s  o f  e x i s t i n g  s u r v e y s  i d e n t i f i e d ,  r e l a t e d  t o  
t h e  p l a t  by  d i s t a n c e s  and  b e a r i n g s ,  a n d  r e f e r e n c e d  t o  a  
f i e l d  o f  book  o r  map a s  f o l l o w s :  

a .  S t a k e s ,  monuments ,  o r  o t h e r  e v i d e n c e  f o u n d  o n  t h e  
g r o u n d  a n d  u s e d  t o  d e t e r m i n e  t h e  b o u n d a r i e s  o f  t h e  
s u b d i v i s i o n .  

b .  A d j o i n i n g  c o r n e r s  o f  a d j o i n i n g  s u b d i v i s i o n s .  

c .  C i t y  b o u n d a r y  l i n e s  when c r o s s i n g  o r  a d j a c e n t  t o  t h e  
s u b d i v i s i o n .  

d .  O t h e r  monuments  f o u n d  o r  e s t a b l i s h e d  i n  m a k i n g  t h e  
s u r v e y  o f  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  r e q u i r e d  t o  b e  i n s t a l l e d  
b y  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  O r d i n a n c e .  

The e x a c t  l o c a t i o n ,  w i d t h ,  a n d  name o f  s t r e e t s  a n d  e a s e m e n t s  
i n t e r c e p t i n g  t h e  b o u n d a r y  o f  t h e  t r a c t .  



T r a c t ,  b l o c k  a n d  l o t  o r  p a r c e l  b o u n d a r y  l i n e s  a n d  s t r e e t  
r i g h t - o f - w a y .  

P o i n t s  o f  c u r v a t u r e ,  a n d  t a n g e n t  b e a r i n g s .  A p p r o x i m a t e  h i g h  
w a t e r  l i n e s  f o r  a n y  c r e e k ,  l a k e ,  o r  o t h e r  b o d y  o f  w a t e r .  
T r a c t  b o u n d a r i e s  a n d  s t r e e t  b e a r i n g s  s h a l l  b e  shown t o  t h e  
n e a r e s t  30  s e c o n d s  w i t h  b a s i s  o f  b e a r i n g s .  D i s t a n c e s  s h a l l  
b e  shown t o  t h e  n e a r e s t  0.01 f e e t .  No d i t t o  m a r k s  s h a l l  b e  
u s e d .  

The w i d t h  o f  t h e  p o r t i o n  o f  s t r e e t s  b e i n g  d e d i c a t e d  t o  t h e  
p u b l i c  o r  t o  t h e  u s e  o f  p r o p e r t y  o w n e r s  a n d  t h e  w i d t h  o f  
e x i s t i n g  r i g h t - o f - w a y .  F o r  s t r e e t s  o n  c u r v a t u r e ,  c u r v e  d a t a  
s h a l l  b e  b a s e d  o n  t h e  s t r e e t  c e n t e r  l i n e .  I n  a d d i t i o n  t o  
t h e  c e n t e r l i n e  d i m e n s i o n s ,  t h e  r a d i u s  a n d  c e n t r a l  a n g l e  
s h a l l  b e  i n d i c a t e d .  

E a s e m e n t s  d e n o t e d  by f i n e  d o t t e d  l i n e s ,  c l e a r l y  i d e n t i f i e d  
a n d ,  i f  a l r e a d y  o f  r e c o r d ,  t h e i r  r e c o r d e d  r e f e r e n c e .  N e w  
e a s e m e n t s  s h a l l  b e  r e f e r e n c e d  i n  t h e  o w n e r ' s  c e r t i f i c a t e s  o f  
d e d i c a t i o n .  

L o t  n u m b e r s  b e g i n n i n g  w i t h  t h e  number  "1" a n d  numbered  
c o n s e c u t i v e l y  i n  e a c h  b l o c k .  

Land Use: 

a .  A l l  a r e a s  p r o p o s e d  t o  b e  d e d i c a t e d  o r  r e s e r v e d  f o r  
i n t e r i o r  c i r c u l a t i o n ,  p u b l i c  p a r k s ,  p l a y g r o u n d s ,  s c h o o l  
s i t e s ,  p u b l i c  b u i l d i n g s  a n d  o t h e r w i s e  d e d i c a t e d  o r  
r e s e r v e d  t o  t h e  p u b l i c .  

b .  Open s p a c e  t h a t  i s  t o  b e  m a i n t a i n e d  a n d  c o n t r o l l e d  by 
t h e  o w n e r s  o f  t h e  p r o p e r t y  a n d  t h e i r  s u c c e s s o r s  i n  
i n t e r e s t  a v a i l a b l e  f o r  t h e  r e c r e a t i o n a l  a n d  l e i s u r e  u s e  
o f  t h e  o c c u p a n t s  and  u s e s  o f  t h e  p l a n n e d  u n i t  
d e v e l o p m e n t .  

C i r c u l a t i o n :  

a .  L o c a t i o n  o f  a n y  s p e c i a l  e n g i n e e r i n g  f e a t u r e s  n e e d e d  t o  
f a c i l i t a t e  o r  e n s u r e  t h e  s a f e t y  o r  c i r c u l a t i o n  p a t t . e r n .  

b .  L o c a t i o n  a n d  d i m e n s i o n s  o f  p e d e s t r i a n  w a l k w a y s ,  m a l l s ,  
a n d  f o o t  a n d  h o r s e  t r a i l s  t h a t  w i l l  b e  d e d i c a t e d  a s  
p a r t  o f  t h e  d e v e l o p m e n t .  

P a r k i n g  a n d  L o a d i n g :  

a .  L o c a t i o n ,  a r r a n g e m e n t ,  number  a n d  d i m e n s i o n  o f  
a u t o m o b i l e  g a r a g e s ,  p a r k i n g  s p a c e s  a n d  t h e  w i d t h s  o f  
a i s l e s ,  b a y s ,  and  a n g l e  o f  p a r k i n g  when i n t e r e s t s  i n  
s p a c e s  a r e  t r a n s f e r r e d  w i t h  u n i t s  o f  t h e  d e v e l o p m e n t .  



b. L o c a t i o n ,  a r r a n g e m e n t ,  a n d  d i m e n s i o n s  o f  t r u c k l o a d i n g  
s p a c e s  a n d  d o c k s  f o r  c o m m e r c i a l  o r  i n d u s t r i a l  
d e v e l o p m e n t .  

1 4 .  The f o l l o w i n g  c e r t i f i c a t e s  w h i c h  may b e  c o m b i n e d  w h e r e  
a p p r o p r i a t e :  

a .  

b. 

C .  

d .  

S e c t i o n  

A c e r t i f i c a t e  s i g n e d  a n d  a c k n o w l e d g e d  by a l l  p a r t i e s  
h a v i n g  a n y  r e c o r d e d  t i t l e  i n t e r e s t  o r  v e . s t e d  i n t e r e s t  
i n  t h e  l a n d ,  c o n s e n t i n g  t o  t h e  p r e p a r a t i o n  a n d  
r e c o r d i n g  o f  t h e  p l a t .  

A c e r t i f i c a t e  s i g n e d  a n d  a c k n o w l e d g e d  a s  a b o v e ,  
d e d i c a t i n g  a l l  l o t s  f o r  l a n d  shown on  t h e  f i n a l  p l a t  
i n t e n d e d  f o r  t h e  e x c l u s i v e  u s e  o f  t h e  o w n e r s  i n  
s u b d i v i s i o n ,  t h e i r  l i c e n s e e s ,  v i s i t o r s ,  t e n a n t s ,  a n d  
s e r v a n t s .  

A c e r t i f i c a t e  c o n f o r m i n g  t o  O R S  92.060 a n d  92.070 w i t h  
t h e  s e a l  o f ,  and  s i g n e d  b y ,  t h e  e n g i n e e r  o r  s u r v e y o r  
r e s p o n s i b l e  f o r  t h e  s u r v e y  a n d  f i n a l  p l a t  o r  f i n a l  map. 

A c e r t i f i c a t e  s i g n e d  by a l l  p a r t i e s  h a v i n g  a n y  r e c o r d e d  
t i t l e  i n t e r e s t  o r  v e s t e d  i n t e r e s t  i n  t h e  l a n d  
d e d i c a t i n g  t o  t h e  p u b l i c  a l l  s t r e e t s  a n d  r o a d s  w i t h o u t  
a n y  r e s e r v a t i o n  o r  r e s t r i c t i o n  o t h e r  t h a n  r e v e r s i o n a r y  
r i g h t s  upon  v a c a t i o n  o f  a n y  s u c h  s t r e e t  o r  r o a d  a n d  
e a s e m e n t  f o r  p u b l i c  u t i l i t i e s .  

7 . 1 3  D e v e l o p m e n t  P r o g r a m .  

I n  a d d i t i o n  t o  t h e  f i n a l  p l a t ,  a  D e v e l o p m e n t  P r o g r a m  s h a l l  
c o n t a i n  t h e  f o l l o w i n g  i n f o r m a t i o n  a n d  s u p p l e m e n t a l  r e p o r t s  w h e r e  
a p p r o p r i a t e :  

The l o c a t i o n  o f  a l l  p l a n t i n g s ,  f e n c e s ,  a n d  e x i s t i n g  t r ees  
and  v e g e t a t i o n  a r e a s  t o  b e  r e t a i n e d  i n  t h e  d e v e l o p m e n t .  

The  l o c a t i o n  o f  a l l  b u i l d i n g s  t o  b e  c o n s t r u c t e d  i n  
conjunction w i t h  the development, and the location of all 
e x i s t i n g  b u i l d i n g s  t o  b e  r e t a i n e d .  

A p r e l i m i n a r y  t i t l e  r e p o r t  i s s u e d  by a  t i t l e  i n s u r a n c e  
company i n  t h e  name o f  t h e  o w n e r  o f  t h e  l a n d ,  s h o w i n g  a l l  
p a r t i e s  whose  c o n s e n t  i s  n e c e s s a r y  a n d  t h e i r  i n t e r e s t  i n  t h e  
p r e m i s e s .  

T a b l e  s h o w i n g  t h e  o v e r a l l  d e n s i t y  o f  t h e  p r o p o s e d  
r e s i d e n t i a l  d e v e l o p m e n t  a n d  s h o w i n g  d e n s i t y  b y  d w e l l i n g  
t y p e s .  

D r a f t s  o f  a p p r o p r i a t e  r e s t r i c t i v e  c o v e n a n t s  a n d  a l l  o t h e r  
d o c u m e n t s  p r o v i d i n g  f o r  t h e  m a i n t e n a n c e  o f  a n y  p u b l i c  o p e n  
s p a c e s  a n d  r e c r e a t i o n a l  a r e a s  n o t  d e d i c a t e d  t o  t h e  p u b l i c  



i n c l u d i n g  a g r e e m e n t s  by p r o p e r t y  a s s o c i a t i o n s ,  d e d i c a t o r y  
d e e d s  o r  r e s e r v a t i o n s  o f  p u b l i c  o p e n  s p a c e s ,  

S e c t i o n  7 .14 P l a t  S p e c i f i c a t i o n s .  

The f i n a l  p l a t  s u b m i t t e d  t o  t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  s h a l l  b e  i n  
b l a c k  I n d i a  i n k  o n  g o o d  q u a l i t y  m a t e r i a l ,  a s  s p e c i f i e d  b y  t h e  
C o u n t y  S u r v e y o r ,  s u i t a b l e  f o r  r e p r o d u c t i o n  and  b i n d i n g  1 8 "  x 2 4 ;  
i n  s i z e ,  t o g e t h e r  w i t h  f i v e  p r i n t s  f r o m  t h e  t r a c i n g .  No p a r t  o f  
t h e  d r a w i n g  s h a l l  b e  n e a r e r  t o  t h e  e d g e  o f  t h e  s h e e t  t h a n  o n e  
i n c h ,  The f i n a l  p l a t  s h a l l  b e  a c c o m p a n i e d  a l s o  by a n  e x a c t  
d u p l i c a t e  of  t h e  f i n a l  p l a t ,  e i t h e r  d rawn i n  b l a c k  I n d i a  i n k  o r  
d u p l i c a t e  o f  t h e  f i n a l  p l a t ,  e i t h e r  d r a w n  i n  b l a c k  I n d i a  i n k  o r  
p h o t o g r a p h i c a l l y  r e p r o d u c e d  on good  q u a l i t y  medium s u i t a b l e  f o r  
m a k i n g  p r i n t s ,  

S e c t i o n  7.15 A p p r o v a l  o f  t h e  F i n a l  P l a t  a n d  D e v e l o p m e n t  P r o g r a m .  

1. The P l a n n i n g  D i r e c t o r ,  L e g a l  C o u n s e l ,  E n g i n e e r i n g  
S u p e r v i s o r ,  a n d  C o u n t y  S u r v e y o r  s h a l l  r e v i e w  t h e  f i n a l  p l a t  
a n d  d e v e l o p m e n t  p r o g r a m  a n d  s h a l l  d e t e r m i n e  t h a t  t h e  
p r o v i s i o n s  a r e  i n  c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  O r d i n a n c e  a n d  t h e  
t e n t a t i v e  p l a n ,  a p p r o v e d  by t h e  P l a n n i n g  Commiss ion a n d  t h e  
B o a r d  o f  Coun ty  C o m m i s s i o n e r s .  

2 .  The  P l a n n i n g  Commiss ion ,  a f t e r  p r o p e p  r e v i e w  and  
c o n s i d e r a t i o n ,  may a p p r o v e  t h e  f i n a l  p l a t  a n d  d e v e l o p m e n t  
p r o g r a m  by i n d i c a t i n g  i t s  a p p r o v a l  t h e r e o n  t h e  o r i g i n a l .  
The  f i n a l  p l a t  w i l l  t h e n  b e  c i r c u l a t e d  by t h e  d e v e l o p e r  t o  
o t h e r  a g e n c i e s  f o r  t h e i r  r e v i e w  and  a p p r o v a l .  S i g n a t u r e s  o f  
t h e  P l a n n i n g  Commiss ion C h a i r m a n ,  t h e  S u r v e y o r ,  t h e  
A s s e s s o r ,  a n  a g e n t  o f  t h e  D e p a r t m e n t  o f  E n v i r o n m e n t a l  
Q u a l i t y ,  S t a t e  o f  O r e g o n ,  a n d  o t h e r  o f f i c i a l s  a s  r e q u i r e d  by 
l a w  s h a l l  b e  p l a c e d  on t h e  f i n a l  p l a t  o r  r e c o r d  a s  p r o o f  o f  
f i n a l  a p p r o v a l .  Upon s e c u r i n g  a l l  o t h e r  n e c e s s a r y  
s i g n a t u r e s  a n d  payment  o f  a l l  f e e s ,  a d  v a l o r e m  t a x e s ,  
s p e c i a l  a s s e s s m e n t s  o r  o t h e r  c h a r g e s  r e q u i r e d  by l a w ,  t h e  
f i n a l  p l a t  o r  map s h a l l  b e  s u b m i t t e d  t o  t h e  B o a r d  o f  
C o m m i s s i o n e r s  u n t i l  t h e  B o a r d  i s  s a t i s f i e d  t h a t  a l l  
a p p l i c a b l e  s t a t e  a n d  l o c a l  r e g u l a t i o n s  a n d  c o n d i t i o n s  h a v e  
b e e n  s a t i s f i e d .  

S e c t i o n  7.16 R e j e c t i o n  o f  t h e  F i n a l  P l a t .  

A f t e r  r e v i e w i n g  t h e  f i n a l  p l a t  a n d  d e v e l o p m e n t  p r o g r a m ,  t h e  
P l a n n i n g  Commiss ion may r e j e c t  t h e  d o c u m e n t s  by  p r o v i d i n g  t h e  
s u b d i v i d e r  w i t h  a  summary o f  r e a s o n s  f c r  t a k i n g  s u c h  a c t i o n .  
T h i s  r e j e c t i o n  s h a l l  b e  i n  t h e  f o r m  o f  s p e c i f i c a t i o n  o f  e l e m e n t s  
i n  t h e  p l a t  o r  d e v e l o p m e n t  p r o g r a m  w h i c h  d o  n o t  meet r e q u i r e d  
s t a n d a r d s  o r  c o n d i t i o n s  o f  t e n t a t i v e  p l a n  a p p r o v a l .  t h e  
d e v e l o p e r  m u s t  r e s u b m i t  a  r e v i s e d  p l a t  o r  p r o g r a m  c o r r e c t i n g  a l l  
t h e  d e f i c i e n c i e s  s p e c i f i e d  by t h e  P l a n n i n g  Commiss ion i n  o r d e r  t o  
r e c e i v e  Commiss ion a p p r o v a l .  



S e c t i o n  7.17 F i l i n g .  

A f t e r  o b t a i n i n g  a l l  r e q u i r e d  a p p r o v a l  and  s i g n a t u r e s ,  t h e  
d e v e l o p e r  s h a l l  f i l e  t h e  p l a t  and d e v e l o p m e n t  p rog ram w i t h i n  
t h i r t y  ( 3 0 )  d a y s  w i t h  t h e  County C l e r k .  I m m e d i a t e l y  a f t e r  
a p p r o v a l  of a  f i n a l  p l a t ,  a s u b d i v i d e r  s h a l l  f i l e  a  r e p o r t  w i t h  
t h e  Rea l  E s t a t e  D i v i s i o n ,  Depa r tmen t  of  Commerce, S t a t e  o f  
Oregon ,  p u r s u a n t  t o  O R S  92.  I n  a d d i t i o n ,  a copy  o f  t h e  s u r v e y  
s h a l l  b e  f i l e d  w i t h  t h e  County S u r v e y o r .  

S e c t i o n  7.1 8 D e d i c a t i o n .  

Approva l  o f  a  f i n a l  p l a t  o r  map by t h e  Board o f  Commiss ione r s  
s h a l l  n o t  b e  deemed t o  c o n s t i t u t e  o r  effect a n  a c c e p t a n c e  f o r  
m a i n t e n a n c e  by t h e  County o f  t h e  d e d i c a t i o n  o f  any  s t r ee t  o r  
o t h e r  p r o p o s e d  p u b l i c  way o r  a r e a  shown on t h e  p l a t ,  u n l e s s  
a g r e e d  t o  by  a n  o r d e r  o f  t h e  Board o f  Commiss ione r s .  



CHAPTER 8 

S e c t i o n  8 .01  L o t  L i n e  A d j u s t m e n t s .  

Whenever  a  common b o u n d a r y  b e t w e e n  two l o t s  o r  p a r c e l s  i s  
a d j u s t e d  by t h e  r e l o c a t i o n  o f  s u c h  common b o u n d a r y ,  a  p l a n  map 
s h a l l  b e  s u b m i t t e d  t o  t h e  C o u n t y  P l a n n i n g  D i r e c t o r .  The P l a n n i n g  
D i r e c t o r  o r  h i s  a s s i s t a n t s  s h a l l  d e t e r m i n e  t h a t  t h e  a d j u s t m e n t  
d o e s  n o t  c r e a t e  a n  a d d i t i o n a l  p a r c e l ,  t h e  a d j u s t m e n t  c o n f o r m s  t o  
t h e  J o s e p h i n e  County  Z o n i n g  O r d i n a n c e  a n d  a l l  r e q u i r e d  
i n f o r m a t i o n  i s  c o n t a i n e d  on t h e  map. The  map s h a l l  b e  p r e p a r e d  
i n  t h e  manner  s e t  f o r t h  i n  S e c t i o n  6.02 o f  t h i s  O r d i n a n c e .  

I n  t h e  i n s t a n c e  when o n e  o r  b o t h  o f  t h e  l o t s  o r  p a r c e l s  b e i n g  
a d j u s t e d  i s  s m a l l e r  t h a n  t h e  minimum l o t  s i z e  f o r  t h e  z o n e  i n  
w h i c h  l o t s  o r  p a r c e l s  a r e  l o c a t e d ,  n e i t h e r  o f  t h e  l o t s  o r  p a r c e l s  
may b e  r e d u c e d  t o  a n  a r e a  l e s s  t h a n  t h e  smallest l o t  o r  p a r c e l .  

S e c t i o n  8 . 0 2  S i z e  R e d u c t i o n  P r o h i b i t e d .  

I n  t h e  i n s t a n c e  when o n e  o r  b o t h  o f  t h e  l o t s  o r  p a r c e l s  b e i n g  
a d j u s t e d  i s  s m a l l e r  t h a n  t h e  minimum l o t  s i z e  f o r  t h e  z o n e  i n  
w h i c h  l o t s  o r  p a r c e l s  a r e  l o c a t e d ,  n e i t h e r  o f  t h e  l o t s  o r  p a r c e l s  
may b e  r e d u c e d  t o  a n  a r e a  l e s s  t h a n  t h e  o r i g i n a l  s m a l l e s t  l o t  o r  
p a r c e l .  

S e c t i o n  8 .03  A d j u s t m e n t  o f  P l a t t e d  L o t s .  

Not w i t h s t a n d i n g  o t h e r  a p p l i c a b l e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  o r d i n a n c e  no  
a d j u s t m e n t  o f  p l a t t e d  l o t s  s h a l l  b e  a p p r o v e d  t h a t  may v i o l a t e  a n y  
r e c o r d e d  c o n d i t i o n ,  c o v e n a n t  o r  r e s t r i c t i o n s .  

S e c t i o n  8 . 0 4  R e j e c t i o n  o f  P l a n .  

I f  t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  d e t e r m i n e s  t h a t  t h e  p r o p o s e d  a d j u s t m e n t  
d o e s  n o t  c o n f o r m  t o  t h e  Z o n i n g  O r d i n a n c e ,  i s  n o t  a n  a d j u s t m e n t ,  
o r  t h a t  t h e  map d o e s  n o t  c o n t a i n  a l l  r e q u i r e d  i n f o r m a t i o n ,  h e  
s h a l l  r e j e c t  t h e  p l a n  map and s h a l l  p r o v i d e  t h e  d e v e l o p e r  w i t h  a  
l i s t  o f  h i s  r e a s o n s .  The P l a n n i n g  D i r e c t o r  s h a l l  c o m p l e t e  t h e  
d e t e r m i n a t i o n  w i t h i n  t e n  ( 1 0 )  d a y s  o f  t h e  s u b m i s s i o n  o f  t h e  p l a n  
map. 

S e c t i o n  8 . 0 5  F i l i n g  L o t  L i n e  A d j u s t m e n t  Map R e q u i r e m e n t .  

The l o t  l i n e  a d j u s t m e n t  map s h a l l  become n u l l  a n d  v o i d  i f  i t  i s  
n o t  f i l e d  w i t h  t h e  County  C l e r k  by t h e  a p p l i c a n t  w i t h i n  - t h i r t y  
( 3 0 )  d a y s  o f  i t s  a p p r o v a l .  



S e c t i o n  8.06 P r o h i b i t i o n s .  

No p e r s o n ,  a g e n t ,  o r  c o r p o r a t i o n  s h a l l  a d j u s t  o r  s e l l  any  p a r c e l  
l o c a t e d  i n  any  l o t  l i n e  a d j u s t m e n t  e x c e p t  a c c o r d i n g  t o  t h e  
p r o v i s i o n s  o f  an  a c c e p t e d  l o t  l i n e  a d j u s t m e n t  p l a n  map. I f  any 
change  i s  made t o  t h e  a d j u s t m e n t ,  i n c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  a c c e p t e d  
a d j u s t m e n t  map, t h e  D i r e c t o r  may r e s c i n d  a c c e p t a n c e  o f  t h e  
a d j u s t m e n t .  



ADMINISTRATION 

S e c t i o n  9.01 A d m i n i s t r a t i o n  and  A u t h o r i t y .  

E x c e p t  w h e r e  o t h e r w i s e  s p e c i f i c a l l y  p r o v i d e d  i n  t h i s  O r d i n a n c e ,  
t h e  a d m i n i s t r a t i o n  o f  d u t i e s  imposed  a n d  a u t h o r i t y  g r a n t e d  u n d e r  
t h i s  O r d i n a n c e  s h a l l  b e  d e l e g a t e d  by t h e  B o a r d  o f  C o m m i s s i o n e r s  
t o  t h e  Commiss ion a s  c o n s t i t u t e d  b y ,  a n d  a c t i n g  p u r s u a n t  t o ,  t h e  
J o s e p h i n e  C o u n t y  Land Use H e a r i n g  R u l e s  a n d  o t h e r  a p p l i c a b l e  
Oregon  s t a t u t e s  a n d  r e g u l a t i o n s .  

S e c t i o n  9 . 0 2  M e e t i n g s  and  H e a r i n g s .  

I n  t h e  a d m i n i s t r a t i o n  o f  t h i s  O r d i n a n c e ,  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion  
a n d  t h e  B o a r d  o f  C o m m i s s i o n e r s  s h a l l  meet a n d  t r a n s a c t  b u s i n e s s  
a t  t h e  time a n d  u n d e r  t h e  r e g u l a t i o n s  a n d  r u l e s  a s  p r o v i d e d  by 
t h e  Land Use H e a r i n g  R u l e s  and  o t h e r  a p p l i c a b l e  s t a t u t e s  a n d  
r e g u l a t i o n s .  

S e c t i o n  9..03 P l a n n i n g  D i r e c t o r .  

I n  t h e  a d m i n i s t r a t i o n  o f  t h i s  O r d i n a n c e ,  t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  
s h a l l  p e r f o r m  t h e  same  d u t i e s  and  exercise t h e  same a u t h o r i t y  a s  
p r o v i d e d  i n  t h e  J o s e p h i n e  C o u n t y  Z o n i n g  O r d i n a n c e ,  S e c t i o n  
52 .006 ,  t o g e t h e r  w i t h  s u c h  a d d i t i o n a l  d u t i e s  a n d  a u t h o r i t y  
r e l a t i n g  e x c l u s i v e l y  t o  t h e  a d m i n i s t r a t i o n  o f  t h i s  O r d i n a n c e  a s  
may b e  p r o v i d e d  t h e r e i n  o r  r e q u i r e d  o f  h im by t h e  P l a n n i n g  
Commiss ion o r  t h e  B o a r d  o f  C o m m i s s i o n e r s .  

S e c t i o n  9 . 0 4  L i a i s o n  O f f i c e r .  

The  P l a n n i n g  D i r e c t o r ,  o r  a n  a s s i s t a n t  o f  t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r ,  
s h a l l  s e r v e  a s  a  S u b d i v i s i o n  L i a i s o n  O f f i c e r .  The  S u b d i v i s i o n  
L i a i s o n  O f f i c e r  s h a l l  b e  r e s p o n s i b l e  f o r  c o o r d i n a t i n g  t h e  r e v i e w  
o f  t e n t a t i v e  p l a n s .  The S u b d i v i s i o n  L i a i s o n  O f f i c e r  s h a l l  e n s u r e  
t h a t  t h e  d e v e l o p e r  s e c u r e s  a l l  n e c e s s a r y  p e r m i t s  f r o m  a p p l i c a b l e  
r e v i e w  a g e n c i e s  and  t h a t  t h e  d e v e l o p m e n t  i s  c o o r d i n a t e d  w i t h  
a f f e c t e d  u t i l i t i e s .  The S u b d i v i s i o n  L i a i s o n  O f f i c e r  s h a l l  s e c u r e  
comments  f r o m  r e v i e w i n g  a g e n c i e s  and  u t i l i t i e s  f o r  t h e  
c o n s i d e r a t i o n  o f  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion .  I n  a d d i t i o n ,  t h e  
S u b d i v i s i o n  L i a i s o n  O f f i c e r  s h a l l  a s s i s t  d e v e l o p e r s  i n  o b t a i n i n g  
a n d  i n t e r p r e t i n g  a p p l i c a b l e  z o n i n g  a n d  l a n d  d e v e l o p m e n t  
r e g u l a t i o n s ,  p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  t h a t  i n  no  e v e n t  s h a l l  a n y  
r e p r e s e n t a t i o n ,  a s s u r a n c e ,  o r  c o n c l u s i o n s  r e n d e r e d  by t h e  
S u b d i v i s i o n  L i a i s o n  O f f i c e r  be  c o n s t r u e d  a s  a n  e x p r e s s i o n  o f  
f i n a l  a u t h o r i t y  o r  f i n a l  d e t e r m i n a t i o n  on a n y  m a t t e r  r e l a t i v e  t o  
t h e  s u b j e c t  a p p l i c a t i o n ,  and  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  n o t  b e  e n t i t l e d  
t o  r e l y  t h e r e o n  i n  l i e u  o f  i n d e p e n d e n t  p r o f e s s i o n a l  a d v i c e  o r  
f o r m a l  a p p l i c a t i o n  a n d  h e a r i n g  a s  p r o v i d e d  h e r e i n .  

S e c t i o n  9 . 0 5  A p p e a l  o f  P l a n n i n g  D i r e c t o r ' s  D e c i s i o n .  

A p e r s o n  may a p p e a l  f r o m  a  d e c i s i o n  o f  t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  o r  
h i s  a s s i s t a n t s  t o  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion .  W r i t t e n  n o t i c e  o f  t h e  



a p p e a l  m u s t  b e  f i l e d  w i t h  t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  w i t h i n  f i f t e e n  
( 1 5 )  c a l e n d a r  d a y s  a f t e r  t h e  d e c i s i o n  o r  r e q u i r e m e n t  i s  made. 
The  p e t i t i o n  o f  a p p e a l  s h a l l  s t a t e  t h e  n a t u r e  o f  t h e  d e c i s i o n  o r  
r e q u i r e m e n t ,  t h e  g r o u n d s  f o r  a p p e a l ,  a n d  o t h e r w i s e  c o m p l y  w i t h  
t h e  Land Use H e a r i n g  R u l e s .  

S e c t i o n  9 .06  M o d i f i c a t i o n s  i n  C a s e  o f  L a r g e  S c a l e  D e v e l o p m e n t .  

The  s t a n d a r d s  a n d  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e s e  r e g u l a t i o n s  may b e  
m o d i f i e d  by t h e  P l a n n i n g  Commiss ion i n  t h e  c a s e  o f  a l a r g e  s c a l e  
s h o p p i n g  c e n t e r  o r  l a r g e  i n d u s t r i a l  a r e a  d e v e l o p m e n t  p r o v i d i n g  
t h e  m o d i f i c a t i o n s  a r e  n o t  d e t r i m e n t a l  t o  p u b l i c  h e a l t h ,  s a f e t y  
a n d  w e l f a r e ;  a n d ,  p r o v i d i n g  t h a t  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion  
d e t e r m i n e s  t h e r e  i s  p r o v i s i o n  f o r  a d e q u a t e  p u b l i c  s e r v i c e s  a n d  
i m p r o v e m e n t s  f o r  c i r c u l a t i o n ,  r e c r e a t i o n ,  l i g h t ,  a i r ,  a n d  s e r v i c e  
n e e d s  o f  t h e  d e v e l o p e d  t r a c t .  The  Commiss ion s h a l l  c o n s i d e r  t h e  
d e v e l o p m e n t ' s  r e l a t i o n  t o  a d j a c e n t  a r e a s  a n d  may r e q u i r e  s u c h  
c o v e n a n t s  o r  o t h e r  l e g a l  p r o v i s i o n s  a s  w i l l  a s s u r e  c o n f o r m i t y  t o  
a n d  a c h i e v e m e n t  o f  t h e  C o m p r e h e n s i v e  P l a n .  

S e c t i o n  9.07 V a r i a n c e  A p p l i c a t i o n .  

When n e c e s s a r y ,  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion may a u t h o r i z e  v a r i a n c e s  
t o  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e s e  r e g u l a t i o n s .  A p p l i c a t i o n  f o r  a 
v a r i a n c e  s h a l l  b e  made by a  p e t i t i o n  o f  t h e  d e v e l o p e r ,  s t a t i n g  
f u l l y  t h e  g r o u n d s  o f  t h e  a p p l i c a t i o n  a n d  t h e  f a c t s  r e l i e d  upon by 
t h e  p e t i t i o n e r .  S u c h  p e t i t i o n  s h a l l  b e  f i l e d  w i t h  t h e  t e n t a t i v e  
p l a n  o f  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  p a r t i t i o n .  

S e c t i o n  9 . 0 8  P l a n n i n g  Commiss ion A c t i o n  on  V a r i a n c e .  

1 .  I n  g r a n t i n g  n e c e s s a r y  v a r i a n c e s ,  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion  
s h a l l  s e c u r e  s u b s t a n t i a l l y  t h e  o b j e c t i v e s  o f  t h e  r e g u l a t i o n s  
t o  w h i c h  v a r i a n c e s  a r e  g r a n t e d  i n  o r d e r  t o  p r e s e r v e  t h e  
p u b l i c  h e a l t h ,  s a f e t y ,  c o n v e n i e n c e ,  a n d  g e n e r a l  w e l f a r e .  
S u c h  c o n d i t i o n s  a s  a r e  n e c e s s a r y  f o r  t h i s  p u r p o s e  s h a l l  b e  
s p e c i f i e d  i n  g r a n t i n g  t h e  v a r i a n c e .  

2 .  I n  g r a n t i n g  a n y  v a r i a n c e  u n d e r  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  
section, t h e  Planning Commission shall make a written record  
o f  i t s  f i n d i n g s  a n d  t h e  f a c t s  i n  c o n n e c t i o n  t h e r e w i t h ,  a n d  
s h a l l  s p e c i f i c a l l y  a n d  f u l l y  s e t  f o r t h  t h e  v a r i a n c e  g r a n t e d  
a n d  t h e  c o n d i t i o n s  d e s i g n a t e d .  - 

3 .  I n  o r d e r  f o r  t h e  p r o p e r t y  r e f e r r e d  t o  i n  t h e  p e t i t i o n  t o  
come w i t h i n  t h e  p r o v i s i o n  o f  t h i s  s e c t i o n ,  i t  s h a l l  b e  
n e c e s s a r y  t h a t  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion  s h a l l  f i n d  
s u b s t a n t i a l  c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  f o l l o w i n g  s t a . n d a r d s :  

a .  E x c e p t i o n a l  o r  e x t r a o r d i n a r y  c o n d i t i o n s  a p p l y  t o  t h e  
p r o p e r t y  t h a t  d o  n o t  a p p l y  g e n e r a l l y  t o  o t h e r  
p r o p e r t i e s  i n  t h e  same z o n e  o r  v i c i n i t y ,  w h i c h  
c o n d i t i o n s  a r e  a  r e s u l t  o f  l o t  s i z e  o r  s h a p e ,  
t o p o g r a p h y ,  o r  o t h e r  c i r c u m s t a n c e s  o v e r  w h i c h  t h e  
a p p l i c a n t  h a s  no  c o n t r o l .  



b .  

C .  

d .  

S e c t i o n  

The v a r i a n c e  i s  n e c e s s a r y  f o r  t h e  p r e s e r v a t i o n  o f  a  
p r o p e r t y  r i g h t  o f  t h e  a p p l i c a n t  s u b s t a n t i a l l y  t h e  same 
a s  i s  p o s s e s s e d  by o w n e r s  o f  o t h e r  p r o p e r t y  i n  t h e  s a m e  
z o n e  o r  v i c i n i t y .  

The a u t h o r i z a t i o n  o f  t h e  v a r i a n c e  s h a l l  n o t  b e  
m a t e r i a l l y  d e t r i m e n t a l  t o  the  p u r p o s e s  o f  t h i s  
r e g u l a t i o n ,  b e  i n j u r i o u s  t o  p r o p e r t y  i n  t h e  z o n e  o r  
v i c i n i t y  i n  w h i c h  t h e  p r o p e r t y  i s  l o c a t e d ,  o r  b e  
o t h e r w i s e  d e t r i m e n t a l  t o  t h e  o b j e c t i v e  o f  a n y  c o u n t y  
d e v e l o p m e n t  p a t t e r n  o r  p o l i c y .  

The v a r i a n c e  r e q u e s t e d  is  t h e  minimum v a r i a n c e  f r o m  t h e  
p r o v i s i o n s  and  s t a n d a r d s  o f  t h i s  r e g u l a t i o n  w h i c h  w i l l  
a l l e v i a t e  t h e  h a r d s h i p  a n d  t h e  h a r d s h i p  i s  n o t  self-  
i m p o s e d .  

9 .09  Amendments t o  t h e  O r d i n a n c e .  

Amendments t o  t h i s  O r d i n a n c e  may b e  i n i t i a t e d  a s  f o l l o w s :  

1. By R e s o l u t i o n  o f  t h e  Board  o f  C o m m i s s i o n e r s  r e f e r r i n g  a  
p r o p o s e d  amendment t o  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion  f o r  i t s  
c o n s i d e r a t i o n ,  r e p o r t  a n d  r e c o m m e n d a t i o n .  

2 .  By p r o p o s a l  o f  t h e  Commiss ion ,  o r  

3 .  By p e t i t i o n  f i l e d  w i t h  t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  upon  f o r m s  
p r e s c r i b e d  by t h e  Commiss ion and  b e a r i n g  t h e  s i g n a t u r e s  o f  
a t  l e a s t  2 0 0  r e g i s t e r e d  v o t e r s  o f  t h e  C o u n t y .  

4 .  By p r o p o s a l  o f  t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  o r  C o u n t y  L e g a l  
C o u n s e l .  

S e c t i o n  9 .10 A d d i t i o n a l  I n f o r m a t i o n  on Amendments. 

Any p e t i t i o n  f o r  amendment t o  t h i s  O r d i n a n c e  s h a l l  b e  a c c o m p a n i e d  
by a l l  a d d i t i o n a l  i n f o r m a t i o n  o r  m a t e r i a l  w h i c h  p e t i t i o n e r s  w a n t  
t h e  P l a n n i n g  Commiss ion  t o  c o n s i d e r .  B e f o r e  t h e  h e a r i n g  i s  h e l d ,  
t h e  Commiss ion may r e q u e s t  t h e  p e t i t i o n e r s  t o  s u p p l e m e n t  t h e i r  
p e t i t i o n  w i t h  s u c h  a d d i t i o n a l  o r  e x p l a n a t o r y  m a t e r i a l s  a s  t h e  
Commiss ion s h a l l  c o n s i d e r  a p p r o p r i a t e  o r  p r o p e r  t o  a n  
u n d e r s t a n d i n g  o f  t h e  amendment p r o p o s e d  by p e t i t i o n e r s .  

S e c t i o n  9 . 1 1  P l a n n i n g  Commiss ion H e a r i n g  on  Amendments.  

P r o p o s a l s ,  r e s o l u t i o n s  a n d  p e t i t i o n s  f o r  amendment  t o  t h i s  
O r d i n a n c e  s h a l l  b e  h e l d  i n f o r m a l l y  a n d  may b e  a d j o u r n e d  f r o m  time 
t o  t ime a s  t h e  Commiss ion c o n s i d e r s  n e c e s s a r y  o r  c o n v e n i e n t .  The  
Commiss ion s h a l l  p r o v i d e  c o - p e t i t i o n e r s ,  i f  a n y ,  a n  o p p o r t u n i t y  
t o  b e  h e a r d  a t  t h e  o p e n i n g  and  c l o s i n g  o f  t h e  h e a r i n g .  The 
Commiss ion may a p p o r t i o n  time b e t w e e n  t h e  p r o p o n e n t s  a n d  
o p p o n e n t s  o f  t h e  amendment p r o p o s e d .  The Commiss ion  may h e a r  



s u c h  o t h e r  p e r s o n s  a s  t o  t h e m  may seem a p p r o p r i a t e  o r  c o n v e n i e n t .  
The Commiss ion s h a l l  p r o v i d e  t h e  Coun ty  L e g a l  C o u n s e l  a n  
o p p o r t u n i t y  t o  r e v i e w  a n d  r e p o r t  u p o n  t h e  l e g a l  e f f e c t  o f  
p r o p o s e d  a m e n d a t o r y  l a n g u a g e ,  

S e c t i o n  9 .12  Commiss ion  Recommenda t ion  Q n  Amendments. 

A f t e r  t h e  h e a r i n g ,  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion s h a l l  recommend t h a t  
t h e  p r o p o s e d  amendment  b e  r e j e c t e d ,  m o d i f i e d  o r  a d o p t e d .  The  
P l a n n i n g  D i r e c t o r  s h a l l  r e d u c e  t o  w r i t i n g  t h e  C o m m i s s i o n ' s  
r e c o m m e n d a t i o n  t o g e t h e r  w i t h  a  b r i e f  s t a t e m e n t  o f  t h e  f a c t s  a n d  
r e a s o n s  upon w h i c h  s u c h  r e c o m m e n d a t i o n  i s  b a s e d .  The P l a n n i n g  
D i r e c t o r  s h a l l  f o r w a r d  t h e  same t o  t h e  B o a r d  o f  C o m m i s s i o n e r s .  

S e c t i o n  9 .13  A c t i o n  by B o a r d  o f  C o m m i s s i o n e r s  o n  Amendments.  

Upon r e c e i p t  o f  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion r e p o r t ,  t h e  B o a r d  o f  
C o m m i s s i o n e r s  s h a l l  t a k e  s u c h  a c t i o n  a s  i t  f e e l s  a p p r o p r i a t e ,  

S e c t i o n  9 .14 A p p e a l  o f  Commiss ion D e c i s i o n s .  

1 .  A p p e a l  may b e  made t o  t h e  B o a r d  o f  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s  f r o m  
a n y  f i n a l  d e c i s i o n  d e t e r m i n a t i o n  o r  r e q u i r e m e n t  o f  t h e  
P l a n n i n g  Commiss ion by f i l i n g  n o t i c e  t h e r e o f  i n  w r i t i n g  w i t h  
t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  w i t h i n  1 5  c a l e n d a r  d a y s  o f  t h e  s i g n i n g  
o f  t h e  F i n d i n g s  o f  F a c t  a n d  F i n a l  O r d e r  by t h e  P l a n n i n g  
Commiss ion o r  t h e i r  d e l e g a t e .  

S u c h  p e t i t i o n  s h a l l  s e t  f o r t h  i n  d e t a i l  t h e  a c t i o n  .and t h e  
g r o u n d s  upon w h i c h  t h e  a p p e l l a n t  deems  h i m s e l f  a g g r i e v e d  a s  
wel l  a s  t h e  d a t e  t h e  d e c i s i o n  o f  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion  
became f i n a l ,  a n d  o t h e r w i s e  comply  w i t h  S e c t i o n  16  o f  t h e  
Land Use H e a r i n g  R u l e s .  

2 .  The .  Board  o f  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s ,  f o l l o w i n g  t h e  f i l i n g  o f  
s a i d  a p p e a l ,  s h a l l  s c h e d u l e  a  review a s  p r o v i d e d  i n  t h e  Land 
Use H e a r i n g  R u l e s  f o r  J o s e p h i n e  C o u n t y .  

3. S t a n d i n g  f o r  a p p e a l  s h a l l  b e  d e t e r m i n e d  by a p p l i c a b l e  l a w  
a n d  p o i i c y  o f  t h e  B o a r d  o f  Coun ty  C o m m i s s i o n e r s .  

b. The a p p e l l a n t s  s h a l l  p a y  f e e s  f o r  a p p e a l  upon  s u b m i s s i o n  o f  
a n y  p e t i t i o n  f o r  a p p e a l .  

S e c t i o n  9 . 1 5  P e n a i t y .  

Any p e r s o n ,  f i rm,  c o r p o r a t i o n ,  o r  o t h e r  e n t i t y  who v i o l a t e s  a n y  
p r o v i s i o n  o f  t h i s  O r d i n a n c e  s h a l l  b e  p u n i s h e d  upon  c o n v i c t i o n  by 
a  f i n e  o f  n o t  l e s s  t h a n  $50 .00  n o r  m o r e  t h a n  $500 .00  o r  
i m p r i s o n m e n t  i n  t h e  C o u n t y  J a i l  f o r  n o t  l e s s  t h a n  25 d a y s  n o r  
more  t h a n  50 d a y s ,  o r  b o t h ,  a s  p r o v i d e d  i n  ORS 9 2 . 9 9 0 ( 1 ) .  



S e c t i o n  9 . 1 6  C i v i l  R e l i e f .  

When a n y  r e a l  p r o p e r t y  i s  o r  i s  p r o p o s e d  t o  b e  u s e d ,  t r a n s f e r r e d ,  
s o l d  o r  d i s p o s e d  o f  i n  v i o l a t i o n  o f  t h i s  O r d i n a n c e ,  t h e  B o a r d  o f  
C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s ,  C o u n t y  L e g a l  C o u n s e l ,  t h e  D i s t r i c t  A t t o r n e y  
o r  a n y  p e r s o n  whose  i n t e r e ~ t  i n  r e a l  p r o p e r t y  i s  o r  may b e  
a f f e c t e d  by t h e  v i o l a t i o n ,  may i n  a d d i t i o n  t o  o t h e r  r e m e d i e s  
p r o v i d e d  by l a w ,  i n s t i t u t e  i n j u n c t i o n ,  mandamus,  a b a t e m e n t ,  o r  
o t h e r  a p p r o p r i a t e  p r o c e e d i n g s  t o  p r e v e n t ,  t e m p o r a r i l y  o r  
p e r m a n e n t l y  e n j o i n ,  a b a t e  o r  s e t  a s i d e  s u c h  u s e ,  t r a n s f e r ,  s a l e ,  
d i s p o s i t i o n ,  o f f e r ,  n e g o t i a t i o n  o r  a g r e e m e n t .  

S e c t i o n  9 . I7  Emergency  C l a u s e .  

T h i s  O r d i n a n c e  b e i n g  n e c e s s a r y  f o r  t h e  i m m e d i a t e  p r e s e r v a t i o n  o f  
t h e  p u b l i c  h e a l t h ,  s a f e t y  a n d  w e l f a r e ,  a n d  e m e r g e n c y  i s  d e c l a r e d  
t o  e x i s t ,  and  t h i s  O r d i n a n c e  s h a l l  t a k e  e f f e c t  i m m e d i a t e l y  upon  
i t s  p a s s a g e  by t h e  B o a r d  o f  Coun ty  C o m m i s s i o n e r s .  

T h i s  O r d i n a n c e  s i g n e d  i n  o p e n  s e s s i o n  a s  a u t h e n t i c a t i o n  o f  i t s  
p a s s a g e  t h i s  1 3 t h  d a y  o f  Z u l y ,  1978. 
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